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Iniciativa Cadigo
Civil Guanajuato.

Cadigo Civil del Estado
de México.

Cadigo Civil del
Estado de Jalisco.

Semejanzas.

Diferencias.

Observaciones.

ARTICULO 2416. La hipoteca nunca es
tacita ni general; para producir efecto
contra tercero necesita siempre de
registro, y se contrae por voluntad, en
los convenios, y por necesidad,
cuando la ley sujeta a alguna persona
a prestar esa garantia sobre bienes
determinados. En el primer caso se
Ilama voluntaria o inversa, en el
segundo, necesaria.

La hipoteca produce todos sus
efectos juridicos contra tercero
mientras no sea cancelada su
inscripcion.

Clases de hipoteca

Articulo 7.1124.- La hipoteca
puede ser voluntaria, necesaria o
inversa.

Articulo 2547.- La hipoteca
puede constituirse por
contrato, testamento o
declaraciéon  unilateral  de
voluntad, asi como por
mandato legal. En los tres

primeros casos, la hipoteca se
llama voluntaria y en el ultimo,
necesaria.

La hipoteca pensionaria se
constituird por contrato.

El articulo 7.1124 del Cédigo Civil
del Estado de México, a la letra
prevé: “La hipoteca puede ser
voluntaria, necesaria o inversa”.

Asi, en cuanto a la denominacién
de la figura de hipoteca (inversa)
existe similitud con la iniciativa.

A la figura de referencia, el Cédigo
Civil del Estado de Jalisco la
denomina hipoteca pensionaria®.

El articulo 7.1124 del Cddigo
Civil del Estado de México, fue
reformado mediante decreto
nimero 87 de la LVII
Legislatura, publicado en el
Periddico Oficial “Gaceta de
Gobierno” del Estado, el 7 de
mayo de 2013.

A su vez, mediante decreto
numero 24963/LX/14, el articulo
2547 de la Ley Sustantiva Civil de
Jalisco fue reformado.- Oct, 9 de
2014, seccién Il, del Periédico
Oficial “El Estado de Jalisco”.

Capitulo Tercero Bis
De la Hipoteca Inversa

CAPITULO IIl BIS

DE LA HIPOTECA INVERSA
(

CAPITULO 11l BIS
De la Hipoteca Pensionaria

CAPITULO Il BIS del TITULO
DECIMOQUINTO
DE LA HIPOTECA INVERSA.

CAPITULO 111 BIS
TITULO
DECIMOQUINTO
De la Hipoteca Pensionaria

En el caso de los Estados de
México y Jalisco, con el
propdsito de regular las figuras
de mérito —hipoteca inversa y
pensionaria-, se adicionaron
sendos capitulos con sus
respectivos articulos, en las

L El Codigo Civil del Estado de Jalisco en su articulo 2547, refiere que: “La hipoteca puede constituirse por contrato, testamento o declaracion unilateral de voluntad, asi como por mandato legal. En los primeros tres
casos, la hipoteca se llama voluntaria y en el Gltimo, necesaria. La hipoteca pensionaria se constituira por contrato.
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fechas sefaladas con
anterioridad.

ARTICULO 2433-A. Se denomina
hipoteca inversa la que se constituye
sobre un inmueble propio y de
residencia habitual del pensionista
para garantizar el capital que se le
concede por el pensionario para
cubrir necesidades econdmicas de
vida, en los términos de este Capitulo.

Concepto de la hipoteca inversa

Articulo 7.1144 Bis.- Es la que se
constituye sobre un inmueble que
es la vivienda habitual y propia del
pensionista para garantizar el
capital que se le concede por el
pensionario para cubrir sus
necesidades econdmicas de vida,
en los términos de este Capitulo.

Articulo 2570 Bis. Se
denomina hipoteca
pensionaria aquella que se
constituye sobre un bien
inmueble  propiedad  del
pensionista y que garantizara
el pago del capital mediante la
amortizacidén pecuniaria que le
otorgard el pensionario para
cubrir o complementar el pago
de sus necesidades
econdmicas de vida.

En los articulos 7.1144 Bis y 2570
Bis de los Coddigos Civiles del
Estados de México y Jalisco, se
establecen las correspondientes
definiciones de hipoteca inversa e
hipoteca pensionaria?.

ARTICULO 2433-B. La hipoteca
inversa se instituird mediante
contrato en el cual el pensionario se
obliga a pagar en forma vitalicia,
predeterminada cantidad de dinero al
pensionista o su beneficiario que
deberd ser cényuge, concubina o
concubinario, de edad igual o

Contrato de hipoteca inversa

Articulo 7.1144 Ter.- Es aquel por
el cual el pensionario se obliga a
pagar periddicamente y en forma
vitalicia al pensionista o a su
beneficiario que debera ser su
conyuge, concubina o
concubinario de edad igual o
superior a los 60 afos, una

Articulo 2570 Bis 1. la
hipoteca pensionaria  se
instituira mediante contrato
en el cual se obliga al
pensionario a pagar con una
periodicidad maxima mensual,
en el lugar y plazo acordados
en el contrato y en forma

La hipoteca inversa y |la
pensionaria también son
formalizados mediante contrato;
el pago al pensionista de 60 afios
o mas de edad, sera vitalicio; en
cantidad predeterminada de
dinero y, sirviendo de garantia el
bien inmueble del caso (articulos

La iniciativa de mérito y las leyes
sustantivas civiles del Estado de
México y Jalisco, describen a los
beneficiarios del pensionista, a
saber: el conyuge, concubina o
concubinario de aquél (primer
parrafo del articulo 2433-B;
7.1144 Tery 2570 Bis 1, fraccion

2 El articulo 7.1144 Bis del Cadigo Civil del Estado de México, concibe de esta manera la hipoteca inversa: Es la que se constituye sobre un bien inmueble que es la vivienda habitual y propia del pensionista para
garantizar el capital que se le concede por el pensionario para cubrir sus necesidades econémicas de vida, en los términos de este Capitulo.
Por su parte, el arbigo 2570 Bis del Codigo Civil del Estado de Jalisco, indica: Se denomina hipoteca pensionaria aquella que se constituye sobre un bien inmueble propiedad del pensionista y que garantizara el pago

del capital mediante la amortizacién pecuniaria que le otorgara el pensionario para cubrir o complementar el pago de sus necesidades econémicas de vida.
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superior alos 60 afios, en base al valor
del inmueble que se otorgard como
garantia a través de la hipoteca
inversa, conforme a lo siguiente:

I. El pensionista deberd ser persona
fisica y tener él, o los beneficiarios
que designe, al menos 60 afios de
edad a la fecha de celebracién del
contrato de hipoteca inversa;

Il. Estan autorizadas para otorgar la
hipoteca inversa las instituciones
privadas, sociales, las personas fisicas
y las instituciones publicas, siempre
gue cuenten con facultades para ello.

cantidad de dinero
predeterminada, que el
pensionista garantizard a través
de la hipoteca inversa, en los
términos de este Capitulo.

Autorizados para otorgar la
hipoteca inversa

Articulo 7.1144 Quater.- Estan
autorizadas para otorgar la
hipoteca inversa las instituciones
privadas, sociales, las personas

vitalicia, predeterminada
cantidad de dinero al
pensionista o su beneficiario
en base al valor del inmueble,
y se sujetard a las siguientes
reglas:

I El pensionista deberd
ser persona fisica y tener al
menos 60 afos de edad a la
fecha de celebracién del
contrato de hipoteca
pensionaria;

Il Las personas fisicas y
juridicas podran ser
pensionarios v otorgar
hipoteca pensionaria. Quedan
excluidos de ser pensionarios
los ascendientes o
descendientes del pensionista;

7.1144 Ter y primer parrafo del
2570 Bis 1 de los Cddigos Civiles
del Estado de México y Jalisco)3.
En cuanto a Ila edad del
pensionista (60 afios), como ya se
apunto, existe similitud de los
Codigos Civiles del Estado de
México y Jalisco, en relacion a la
iniciativa.

De acuerdo al primer parrafo del
articulo 7.1144 Quater del Cédigo
Civil del Estado de México, los
autorizados para otorgar la
hipoteca inversa son los mismos
que contempla la iniciativa.

El Codigo Civil de Jalisco (articulo 2570
Bis 1, fraccion Il) establece que las
personas fisicas y juridicas podran ser
pensionarios y otorgar hipoteca de
naturaleza igual.

IV de la Iniciativa de mérito, de
los Cédigos Civiles del Estado de
México y Jalisco,
respectivamente).

La Legislacidon civil de Jalisco
(fraccién | del articulo 2570 Bis
1), lo mismo que la iniciativa,
establecen a manera de
condicion, que el pensionista
sea persona fisica.

El propio articulo 2570 Bis 1,
segundo parrafo (Cédigo Civil de
Jalisco), excluye como
pensionarios a los ascendientes
o descendientes del pensionista.

3 El articulo 7.1144 Ter del Codigo Civil del Estado de México, en alusién (como aparece en el epigrafe) al Contrato de hipoteca inversa, sefiala que es aquel por el cual el pensionario se obliga a pagar periédicamente
y en forma vitalicia al pensionista o a su beneficiario que debera ser su cényuge, concubina o concubinario de edad igual o superior a los 60 afios, una cantidad de dinero predeterminada, que el pensionista garantizara
a través de la hipoteca inversa, en los términos de este Capitulo.
Y, el Cédigo Civil del Estado de Jalisco en el primer parrafo del articulo 2570 Bis 1, sobre el particular indica: La hipoteca pensionaria se instituird mediante contrato por el cual se obliga al pensionario a pagar con una
periodicidad maxima mensual, en el lugar y plazo acordados en el contrato y en forma vitalicia predeterminada cantidad de dinero al pensionista o su beneficiario en base al valor del inmueble, y se sujetara a las

siguientes reglas...
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lll. La determinacion de la hipoteca
inversa se realizard previo avaluo de
institucion debidamente facultada,
que considere el valor comercial de
mercado del inmueble.

El costo de dicho avalud sera cubierto
por el pensionario.

IV. El tutor podrd constituir hipoteca
inversa para garantizar las
necesidades

econdmicas a favor de un adulto
mayor incapaz con la debida
autorizacidn judicial y en los términos
del presente Capitulo;

V. El valor del inmueble sujeto a
hipoteca inversa deberd valuarse
cada dos afios para mantener la

fisicas y las instituciones publicas,
siempre que cuenten con
facultades para ello.

El costo de dicho avalué serd
cubierto por el pensionario y
deberd actualizarse
periddicamente para estar acorde
con la plusvalia que el bien
adquiera con el tiempo.

[ El tutor podra
constituir hipoteca
pensionaria para garantizar las
necesidades econdmicas a

favor de un adulto mayor

incapaz  con la  debida
autorizacién judicial y en los
términos del presente
capitulo;

El requisito del avalio para el
otorgamiento de la hipoteca
inversa, también lo prevé el
Cadigo Civil del Estado de México
(articulo 7.1144 Quater, parrafos
primero y segundo)*.

Con relacion a este punto, existe
plena coincidencia con el Cédigo
Civil de Jalisco, segun se aprecia
en la fraccién tercera del articulo
2570 Bis 15.

El Cddigo Civil del Estado de
México, prevé la misma hipodtesis,
conforme al articulo 7.1144
Quinquiés, parrafo primero

En el caso de lJalisco, queda
sobreentendido que el avalto
resulta también condicidon previa
al otorgamiento de la hipoteca
pensionaria (articulo 2570 Bis 1,
fraccién V de su legislacion civil)®.

Respecto al tema de la tutoria, el
Cadigo Civil del Estado de México
la circunscribe a que se instituya
solo a favor de un pupilo menor o
incapaz (articulo 7.1144
Quinquies)

Del tema de la periodicidad con
que el valor del inmueble debe ser
practicado, el Coddigo Civil de

Dicho numeral refiere que, el
tutor siempre que se encuentre
en los supuestos sefialados en
el presente capitulo podra, con
autorizacioén judicial, constituir
hipoteca inversa para garantizar
un crédito otorgado a favor de
su pupilo menor o incapaz.

4 El Articulo 7.1144 Quter del Codigo Civil del Estado de México, sefiala: Esta autorizados para otorgar la hipoteca inversas las instituciones privadas, sociales, las personas fisicas y las instituciones publicas, siempre

que cuenten con facultades para ello.

El costo de dicho avaltio serd cubierto por el pensionario y debera actualizarse periédicamente para estar acorde con la plusvalia que el bien adquiera con el tiempo.
SArticulo 2570 Bis, fraccidn tercera, Cédigo Civil del Estado de Jalisco, dispone que, el tutor podra constituir hipoteca pensionaria para garantizar las necesidades econdmicas a favor de un adulto mayor incapaz con
la debida autorizacion judicial y en los términos del presente capitulo.
®El Cddigo Civil de Jalisco en su articulo 2570 Bis 1, fraccion V, al respecto indica literalmente: El valor del inmueble sujeto a hipoteca debera valuarse cada tres afios para mantener la actualizacion de la plusvalia del
bien, el costo del avaluo seréd a cargo del pensionario.
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actualizacion de la plusvalia del bien,
e informar sobre el monto del
incremento anual que tendrd la
pension.

El costo de dicho avalud sera cubierto
por el pensionario.

VI. Se considerara que cuando se
acredite una enfermedad grave o
accidente que ponga en riesgo la vida
del pensionista o su beneficiario, el
pensionario garantice un adelanto al
pensionista o a su beneficiario, de al
menos el equivalente a seis tantos de
las aportaciones periddicas
convenidas, para efecto de contribuir
a satisfacer las necesidades y gastos
extraordinarios que esto le origine al
pensionista, sin que dicha adelanto
pueda exceder de una vez cada dos
afios.

V. El beneficiario del
pensionista podrd ser su
conyuge, concubina o)

concubinario siempre y
cuando cuenten con al menos
60 afios de edad al constituirse
la hipoteca;

V. El valor del inmueble
sujeto a hipoteca deberd
valuarse cada tres afnos para
mantener la actualizacién de
la plusvalia del bien, el costo
del avalio serd a cargo del
pensionario; y

VI. Se considerard que cuando
se acredite una enfermedad
grave o accidente que ponga
en riesgo la vida del
pensionista o su beneficiario,
el pensionario garantice un
adelanto al pensionista o a su
beneficiario, de al menos el
equivalente a cinco tantos de
las aportaciones periddicas
convenidas, para efecto de
contribuir a satisfacer las
necesidades v gastos
extraordinarios que esto le
origine al pensionista.

El Cédigo Civil de Jalisco (articulo
2570 Bis 1, fraccién sexta)
contempla el supuesto de
adelanto de aportaciones, en caso
de accidente o enfermedad grave
del pensionista, pero a diferencia
de la iniciativa, la limita a cinco
tantos.

Jalisco, sefiala tres afios (articulo
2570 Bis 1, fraccion quinta).

Sobre el adelanto de
aportaciones, el Cédigo Civil del
Estado de México no contempla el
supuesto.
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La disposicion prevista en la
fracciéon anterior no podra
exceder de un evento cada dos
afios.

ARTICULO  2433-C. Para la
constitucion de la hipoteca inversa,
deberdn ademds de lo pactado,
satisfacerse los siguientes requisitos:
I. Establecer los nombres y generales
de las personas que intervengan, los
lineamientos de las amortizaciones,
las condiciones de pago total y la
terminacion anticipada sin
penalizacién alguna;

Il. Se debera prever que en caso de
que con el transcurso del tiempo se
cubra por el pensionario el monto
total del valor del inmueble sujeto a
hipoteca, el pensionista continuara
recibiendo la amortizacién periddica
pactada hasta su fallecimiento y el de
su beneficiario y podra, en su caso,
continuar habitando el inmueble
sujeto a hipoteca, pero en caso de
qgue el inmueble sea arrendado por el
pensionista, previo consentimiento

Autorizados para otorgar la

hipoteca inversa

Articulo 7.1144 Quater.- Estdn
autorizadas para otorgar la
hipoteca inversa las instituciones
privadas, sociales, las personas
fisicas y las instituciones publicas,
siempre que cuenten con
facultades para ello.

El costo de dicho avalué sera
cubierto por el pensionario y
deberd actualizarse
periddicamente para estar acorde
con la plusvalia que el bien
adquiera con el tiempo.

Términos de la contratacion

Articulo 7.1144 Quinquiés.- La
determinacién de la hipoteca
inversa se realizara previo avallo
de Institucion  debidamente
facultada, que considere el valor

Articulo 2570 Bis 2. Para la
constitucion de la hipoteca
pensionaria, deberdan ademas
de lo pactado, satisfacerse los
siguientes requisitos:

. Que los montos que
reciba Y disponga el
pensionista sean suficientes
para que se satisfagan las
necesidades basicas para su
manutenciodn, asi como en su
momento la de su
beneficiario, y que mediante
éstas acceda en un término
razonable al importe objeto de
la hipoteca;

L. Establecer los
nombres y generales de las
personas que intervengan, los
lineamientos de las
amortizaciones, las

En lo tocante a los diversos
requisitos (extras) previstos en las
siete fracciones del presente
articulo de la iniciativa que se
compara, el Cédigo del Estado de
Meéxico, alude Unicamente a cinco
supuestos, a saber: las personas
que recibiran los pagos
periddicos; que la deuda sélo sea
exigible a la muerte del
pensionista; que el pensionista
habitard el inmueble en forma
vitalicia; el interés generado y lo
relativo al incremento anual
(articulo 7.1144 Quinquies).

Por su parte, el articulo 2570 Bis 2
de Cddigo Civil del Estado de
Jalisco, sélo aborda las primeras
cuatro hipdtesis de las siete de
que consta este arabigo de la
iniciativa.
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expreso de parte del pensionario, el
monto de la mensualidad por el
arrendamiento  que reciba el
pensionista se restara de la
aportacién periddica mensual que le
corresponda pagar al pensionario;

lll. El pensionista preferentemente
habitard de forma Vvitalicia el
inmueble

hipotecado, pero puede arrendarlo
parcial o totalmente siempre vy
cuando cuente con autorizacion
expresa por parte del pensionario, sin
afectar la naturaleza de la hipoteca
inversa constituida sobre el mismo;

IV. Se incluiran las especificaciones
del incremento anual que tendra la
amortizacién periédica que se
entrega al pensionario, de acuerdo
con las condiciones del mercado y el
valor del inmueble, mismo que no
debera ser inferior al porcentaje de
incremento del salario minimo
general vigente.

V. Las personas que recibiran los
pagos periddicos.

VI. Que la deuda sdlo sea exigible por
el pensionario y la garantia ejecutable
cuando fallezca el pensionista y el
beneficiario si lo hubiere.

comercial de mercado del
inmueble que debera actualizarse
cada 2 afos para estar acorde con
la plusvalia que el bien adquiera
con el tiempo.

El costo de dicho avalué sera
cubierto por el pensionario.

El contrato de hipoteca inversa,
ademds de lo pactado, estard
sujeto a lo siguiente:

I. Que la cantidad pactada entre
pensionario y pensionista sea
suficiente para que éste ultimo
cubra

sus necesidades basicas;

Il. Que el solicitante o los
beneficiarios que él designe sean
personas de edad igual o superior
alos

60 afos;

lll. El tutor, siempre que se
encuentre en los supuestos
sefialados en el presente capitulo,
podra, con autorizacién judicial,
constituir hipoteca inversa para
garantizar un crédito otorgado a
favor de su pupilo menor o
incapaz;

condiciones de pago total y la
terminacién anticipada sin
penalizacidn alguna;

. Se debera prever que
en caso de que con el
transcurso del tiempo se cubra
por el pensionario el monto
total del valor del inmueble
sujeto  a hipoteca, el
pensionista continuara
recibiendo la amortizacién
periddica pactada hasta su
fallecimiento y podra, en su
caso, continuar habitando el
inmueble sujeto a hipoteca,
pero en caso de que el
inmueble sea arrendado por el
pensionista, el monto de la
mensualidad por el
arrendamiento que reciba el
pensionista se restara de la
aportacion periédica mensual
que le corresponda pagar al
pensionario;

V. El pensionista
preferentemente habitard de
forma vitalicia el inmueble
hipotecado, pero puede
arrendarlo parcial o
totalmente siempre y cuando
cuente con  autorizacion
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VII. El interés que se genere por el
capital seran solamente sobre las
cantidades  dispuestas por el
pensionista, y no podra ser superior al
interés legal.

IV. Que el pensionista disponga
del importe del préstamo
conforme a los plazos que
correspondan a las disposiciones
periddicas mediante las cuales el
pensionista accedera al importe
objeto de la hipoteca inversa;

V. Las personas que recibiran los
pagos periddicos a que hace
referencia el Articulo 7.1144 Ter;

VI. Las condiciones que se
establezcan, en su caso, para
atender lo dispuesto en el articulo
7.1144 sexies;

VII. Que la deuda soélo sea exigible
por el pensionario y la garantia
ejecutable cuando fallezca el
pensionista y el beneficiario si lo
hubiere, respetando el plazo que
le concede la fraccién Il del
articulo 7.1144 sexies respecto a
la amortizacién de la deuda;

VIIL. El pensionista podra realizar
pago total o parcial anticipado sin
penalizacién alguna;

IX. El pensionista habitara
vitaliciamente el inmueble

expresa por parte del
pensionario, sin afectar la
naturaleza de la hipoteca
pensionaria constituida sobre
el mismo; y

V. Se incluiran las
especificaciones del
incremento anual que tendra
la amortizacion periddica que
se entrega al pensionario, de
acuerdo con las condiciones
del mercado y el valor del
inmueble, mismo que no
deberd  ser inferior al
porcentaje de incremento del
salario minimo general vigente
en el area metropolitana de
Guadalajara.
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hipotecado, no obstante, el
pensionista podra arrendar de
manera parcial o total el inmueble
hipotecado, siempre y cuando,
cuente con la autorizacion
expresa del pensionario y los
términos y condiciones del
arrendamiento se establezcan

en el contrato correspondiente,
sin afectar la naturaleza propia de
la hipoteca inversa;

X. Los intereses que se generen
por el capital seran solamente
sobre las cantidades dispuestas
por el pensionista;

XI. Que en el contrato se incluyan
las especificaciones del
incremento anual que tendra la
pensién, de acuerdo con las
condiciones del mercado y el valor
del inmueble

ARTICULO 2433-D. El incumplimiento
del pensionario de una mensualidad
de pago al pensionista, dard lugar a la
rescision y exigir el pago de los dafios
y perjuicios, o el cumplimiento
forzoso del contrato, en ambos casos
durante la tramitacién del juicio
correspondiente se dictardan las

Rescision de la hipoteca inversa

Articulo 7.1144 Nonies.- En caso
de incumplimiento del
pensionario en las ministraciones
pactadas, el pensionista estara en
condiciones de solicitar la
rescision del contrato y exigir el
pago de los dafios y perjuicios, o
en su caso, el pago de la pena

Articulo 2570 Bis 4. El
incumplimiento del
pensionario de una
mensualidad de pago al
pensionista, dara lugar a la
rescision o cumplimiento
forzoso del contrato, en
ambos casos durante la

El articulo 7.1144 Nonies del Cédigo
Civil del Estado de Meéxico, ad
literam sefiala: En caso de
incumplimiento del pensionario de
las ministraciones pactadas, el
pensionista estara en condiciones
de solicitar la rescision del contrato
y exigir el pago de los dafios vy
perjuicios, o en su caso, el pago de
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medidas cautelares equivalentes a las
sefialadas para el juicio de alimentos,
con independencia de la aplicacién
del pago de la pena pactada.

El monto a fijar en las medidas
cautelares sefialadas en el parrafo
anterior, seran equivalentes al monto
de la pensidn hipotecaria actualizada,
sin que sea obligatorio probar la
necesidad del acreedor alimenticio ni
la capacidad del deudor.

En los casos que se demuestre el
incumplimiento del pensionario, el
Juez dictard invariablemente en la
sentencia la cancelacion de Ia
hipoteca en beneficio del pensionista
a costa del pensionario, y se tendra la
deuda como liquidada y no generara
mas interés. El pensionario deberd
liberar a su costa el gravamen
correspondiente.

Para el caso de que se constituya una
nueva hipoteca inversa sobre el
mismo inmueble, ésta tendra
prelacion respecto de la anterior.

pactada. Ademas, se tendrd la
deuda como liquidada y no
generard mas interés; debiendo el
pensionario liberar a su costa el
gravamen correspondiente.

Para el caso de que se constituya
una nueva hipoteca inversa sobre
el mismo inmueble, ésta tendra

prelacion respecto de la anterior.

tramitacion del juicio
correspondiente se dictaran
las medidas cautelares
equivalentes a las sefialadas
para el juicio de alimentos.

El monto a fijar en las medidas
cautelares sefaladas en el

parrafo anterior, seran
equivalentes al monto de la
pension hipotecaria
actualizada, sin que sea
obligatorio probar la
necesidad del acreedor

alimenticio ni la capacidad del
deudor.

En los casos que se demuestre

el incumplimiento del
pensionario, el Juez dictara
invariablemente en la

sentencia la cancelacién de la
hipoteca en beneficio del
pensionista a costa del
pensionario.

El Cddigo Civil del Estado de
México, al igual que la legislacién
de la materia de Jalisco,
vislumbran la posibilidad de
rescindir las correspondientes
hipotecas (inversa y pensionaria),
para el caso de incumplimiento en
el pago de las aportaciones, por
parte del pensionario. Lo que se
encuentra asi estatuido en los
articulos 7.1144 Nonies y 2570 Bis
4, respectivamente.

Al efecto, el Cddigo Civil del
Estado de México, establece
como causal de rescision y de
manera general: el
“incumplimiento del pensionario
de las ministraciones pactadas.

Por su parte, el ordenamiento civil
de Jalisco, lo mismo que la
iniciativa propuesta, habla de
“una mensualidad de pago al
pensionista”.

la pena pactada. Ademas, se tendra
la deuda como liquidada y no
generara mas interés; debiendo el
pensionario liberar a su costa el
gravamen correspondiente. Para el
caso de que se constituya una nueva
hipoteca inversa sobre el mismo
inmueble, ésta tendra prelacion
respecto de la anterior.

El diverso numeral, 2570 Bis 4 del
Cdodigo Civil de Jalisco, indica: El
incumplimiento del pensionario de
una mensualidad de pago al
pensionista, dara lugar a la rescision
o cumplimiento forzoso del
contrato, en ambos casos durante la
tramitacion del juicio
correspondiente se dictaran las
medidas cautelares equivalentes a
las sefialadas para el juicio de
alimentos. El monto a fijar en las
medidas cautelares sefialadas en el
parrafo anterior, seran equivalentes
al monto de la pensién hipotecaria
actualizada, sin que sea obligatorio
probar la necesidad del acreedor
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alimenticio ni la capacidad del
deudor. En los casos que se
demuestre el incumplimiento del
pensionario, el Juez dictara
invariablemente en la sentencia la
cancelacion de la hipoteca en
beneficio del pensionista a costa del
pensionario.

ARTICULO 2433-E. El inmueble
constituido como garantia en la
hipoteca inversa no podrd ser
transmitido por actos inter vivos o
enajenado sin la autorizacién expresa
del pensionario, por lo que cualquier
acto que afecte al inmueble se
declarara nulo de pleno derecho y
dard al pensionario el derecho de
declarar vencido anticipadamente el
total del adeudo y exigible a la fecha,
a menos que se sustituya la garantia
en forma bastante e igual a la anterior
en un plazo de seis meses.

Transmision del bien hipotecado

Articulo 7.1144 Septies.- El
inmueble hipotecado no podra ser
transmitido por acto inter vivos
sin el consentimiento previo del
pensionario. El incumplimiento de
esta obligacion le conferird el
derecho de declarar vencido
anticipadamente el total del
adeudo y exigible a la fecha, a
menos que se sustituya la garantia
en forma bastante e igual a la
anterior en un plazo de seis
meses.

Articulo 2570 Bis 5. El
inmueble sobre el cual se
constituya la hipoteca
pensionaria no podra ser
transmitido o enajenado sin la
autorizacion  expresa  del
pensionario, por lo que
cualquier acto que afecte al
inmueble se declarara nulo de
pleno derecho.

En esencia (en sintonia con la
iniciativa), los Cddigos Civiles del
Estado de Meéxico y Jalisco,
prohiben la transmision del bien
hipotecado, sin mediar
consentimiento del pensionario
(articulos 7.1144 Septies y 2570
Bis 5, respectivamente).

Articulo 7.1144 Septies del
Codigo Civil del Estado de
México, que es del tenor literal
siguiente: El inmueble
hipotecado no podra ser
transmitido por acto inter vivos
sin el consentimiento previo del
pensionario. El incumplimiento
de esta obligacion le conferird el
derecho de declarar vencido
anticipadamente el total del
adeudo y exigible a la fecha, a
menos que se sustituya la
garantia en forma bastante e
igual a la anterior en un plazo de
seis meses.

Por su parte, el arabigo 2570 Bis
5 del Cddigo Civil de lJalisco,
indica: El inmueble sobre el cual
se constituya la hipoteca
pensionaria no podra ser
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transmitido o enajenado sin la
autorizacion expresa del
pensionario, por lo que
cualquier acto que afecte al
inmueble se declarara nulo de
pleno derecho.

ARTICULO 2433-F. Transcurridos seis
meses después del fallecimiento del
pensionista sin efectuar el pago por
parte de los herederos, el pensionario
cobrard el adeudo hasta donde
alcance el valor del bien hipotecado
0, en su caso, se ejecutarad la hipoteca
de conformidad con el contrato.

Articulo 2570 Bis 3. El
calculo de intereses que se
generen por el capital, serd
Unicamente sobre las
cantidades dispuestas por el
pensionista, pero no podra ser
superior al interés legal.

Cualquier heredero del
pensionista podrd pagar al
pensionario ante fedatario
publico la totalidad del adeudo
existente y vencido, sin
compensacién por la
cancelacién del gravamen y
pago del adeudo en los casos

de fallecimiento del
pensionista y de su
beneficiario.

El Cddigo Civil del Estado de
México, prevé el supuesto;
atendiendo a la fraccidn segunda
de su articulo 7.1144 Sexies’.

El Cddigo Civil de Jalisco
contempla la hipodtesis (tercer
parrafo del articulo 2570 Bis 3)8,
reduciendo el plazo de mérito de
seis a tres meses.

La reduccion indicada (seis a
tres meses), es lo que
precisamente hace la diferencia.

7 El articulo 7.1144 Sexies, fraccion segunda del Cédigo Civil del Estado de México, refiere: En el supuesto de la fraccién anterior (cuando fallezca el pensionista), los herederos del pensionista podran optar por no
pagar el adeudo existente y vencido. Transcurridos seis meses después del fallecimiento del pensionista sin efectuarse el pago, el pensionario cobrara el adeudo hasta donde alcance el valor del bien hipotecado, pudiendo

solicitar su adjudicacion o su venta.

8 Este parrafo tercero del articulo 2570 Bis 3 del Cddigo Civil de Jalisco, textualmente menciona: Transcurridos tres meses después del fallecimiento del pensionista sin efectuar el pago por parte de los herederos, el

pensionario cobrard el adeudo hasta donde alcance el valor del bien hipotecado o, en su caso, se ejecutara la hipoteca de conformidad con el contrato.
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Transcurridos tres meses
después del fallecimiento del
pensionista sin efectuar el

pago por parte de los
herederos, el pensionario
cobrarda el adeudo hasta

donde alcance el valor del bien
hipotecado o, en su caso, se
ejecutara la hipoteca de
conformidad con el contrato.

ARTICULO 2433-G. La amortizacién
del capital se sujetara, a las siguientes
normas:

I. Cuando fallezca el pensionista y su
beneficiario, en caso de haberlo, sus
herederos  podran  abonar al
pensionario la totalidad del adeudo

Lineamientos de las
amortizaciones

Articulo 7.1144 Sexies.- la
amortizacién del capital se
sujetara a las siguientes normas:

I. Cuando fallezca el pensionista y
su beneficiario, en caso de
haberlo, sus herederos podran
abonar al pensionario la totalidad
del adeudo existente y vencido,

El equivalente a este primer
supuesto, se encuentra en la
fraccién primera del
articulo7.1144 Sexies del Cédigo
Civil del Estado de México®.

Disposicion igual a esta primera
parte de la hipdtesis, se encuentra
también en la primera parte de la
fraccion segunda del articulo

El segundo parrafo del articulo
2570 Bis 3, del Cddigo Civil de
Jalisco'® contempla la hipétesis.
Lo redacta de una manera muy
concisa.

Para el caso, la diferencia estriba
en que la legislacion de Jalisco,
indica en forma expresa que el
pago en cuestidn sea hecho ante
fedatario publico.

9 Articulo 7.1144 Sexies, primer parrafo: Cuando fallezca el pensionista y su beneficiario, en caso de haberlo, sus herederos podran abonar al pensionario la totalidad del adeudo existente y vencido, sin compensacion
por la cancelacion del gravamen y pago del adeudo.
10 Articulo 2570 Bis 3, parrafo segundo del Cédigo Civil de Jalisco: Cualquier heredero del pensionista podra pagar al pensionario ante fedatario publico la totalidad del adeudo existente y vencido, sin compensacion
por la cancelacién del gravamen y pago del adeudo en los casos de fallecimiento del pensionista y de su beneficiario.
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existente y vencido, sin
compensacion por la

cancelacidén del gravamen y pago del
adeudo; y

Il. En el supuesto de la fraccién
anterior, los herederos del
pensionista podran optar por no
pagar el adeudo existente y vencido.
Transcurridos seis meses después del
fallecimiento del

pensionista sin efectuarse el pago, el
pensionario cobrara el adeudo hasta
donde alcance el valor del bien
hipotecado, pudiendo solicitar su
adjudicacién o su venta. No serd
necesario que el acreedor espere los
seis meses antes referidos, sin
previamente a los mismos los
herederos le manifiestan
expresamente su decision de no
pagar el adeudo.

sin  compensacién  por la
cancelacion del gravamen y pago
del adeudo;

Il. En el supuesto de la fraccién
anterior, los herederos del
pensionista podran optar por no
pagar el adeudo existente y
vencido. Transcurridos seis meses
después del fallecimiento del
pensionista sin efectuarse el pago,
el pensionario cobrard el adeudo
hasta donde alcance el valor del
bien hipotecado, pudiendo
solicitar su adjudicacion o su
venta.

7.1144 Sexies del Cdédigo Civil del
Estado de México.

El resto de la fraccidn segunda de
este articulo de la iniciativa,
reproduce de manera significativa
el contenido del diverso articulo
2433-F (de la misma iniciativa).

El Cddigo Civil del Estado de
Jalisco no prevé el supuesto de
referencia.

En aras de la especificidad, se
trascribe aqui la parte de esta
fraccién segunda, contemplada
ya en el texto del numeral 2433-
F de la propia iniciativa. Es el
fragmento que reza:
Transcurridos seis meses después
del fallecimiento del pensionista sin
efectuarse el pago, el pensionario
cobrard el adeudo hasta donde
alcance el valor del bien hipotecado,
pudiendo solicitar su adjudicacion o
su venta

ARTICULO 2433-H. Cuando se extinga
el capital pactado y los herederos del
pensionista decidan no rembolsar los
débitos vencidos, con sus intereses, el
pensionario podra obtener recobro

Extincion de la hipoteca inversa

Articulo 7.1144 Octies.- Cuando
se extinga el capital pactado y los
herederos del pensionista decidan
no rembolsar los  débitos
vencidos, con sus intereses, el

En sus términos (literalmente), el
texto del presente articulo se
contiene en el arabigo 7.1144
Octies del Cddigo Civil del Estado
de Méxicoll.

La ley sustantiva civil del Estado
de Jalisco, en tratandose de la
hipoteca pensionaria, no
contempla la extincion.

L El articulo 7.1144 Octies del Codigo Civil del Estado de México, a la letra dispone: Cuando se extinga el capital pactado y los herederos del pensionista decidan no rembolsar los débitos vencidos, con sus intereses,
el pensionario podra obtener recobro hasta donde alcance el bien hipotecado.
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hasta donde alcance el bien
hipotecado.

pensionario podra obtener
recobro hasta donde alcance el
bien hipotecado.

ARTICULO 2433-I. El predio comun no
puede ser hipotecado sino con
consentimiento de  todos los
propietarios. El copropietario puede
hipotecar su porcién indivisa, y al
dividirse la cosa comun la hipoteca
gravara la parte que le corresponda
en la division. El acreedor tiene
derecho de intervenir en la division
para impedir que a su deudor se le
aplique una parte de la finca con valor
inferior al que le corresponda.

Los Cddigos Civiles de los
Estados de México y Jalisco, no
contemplan disposicién similar a
la contenida en este articulo de
la iniciativa.

ARTICULO 2433-). Si por cualquier
causa superviniente el inmueble
hipotecado resulta insuficiente para
la seguridad de la deuda, el acreedor
no podrd exigir que se mejore la
hipoteca hasta que garantice la
obligacion principal.

Lo mismo sucede aqui; no existe
en la legislacion civil de los
Estados de México y Jalisco
alguna disposicion semejante a
esta de la iniciativa.

Supletoriedad

Articulo 7.1144 Decies, En lo no
previsto en este Cddigo, la
hipoteca inversa se regira por lo
dispuesto en la legislacién que en
cada caso resulte aplicable.

Tanto la iniciativa en comento
como el Cédigo Civil del Estado
de Jalisco, no previenen regla
alguna a propdsito de la
supletoriedad.
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Articulo 7.1144 Undecles.- No
seran de aplicacién para la
hipoteca inversa los articulos
7.1112, 7.1113 y 7.1114 de este
Cdédigo




