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por el derecho de las
mujeres a una vida
libre de violencia

Coordinacién

General Juridica

Oficio nUm. CGJ/D.A.L.R. 554/2016

Diputada Arcelia Maria Gonzdlez Gonzdlez
Presidenta de la Comision de Justicia
Sexagésima Tercera Legislatura

Congreso del Estado

Presente

Atn: Lic. Norma Franco Ruiz
Secretaria Técnica

En atencion a los compromisos derivados de la mesa de trabajo llevada a cabo del dia 20
de abril del afio en curso en el Congreso del Estado, me permito adjuntar al presente
tarjeta informativa con las observaciones al documento de trabgjo relativo a la iniciativa
de «Hipoteca Pensionarian, a la espera de coadyuvar con los trabajos parlamentarios.

Comunico lo anterior con fundamento a lo establecido en el articulo é fraccion V del
Decreto Gubernativo numero 172, publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno del
Estado numero 188 Segunda Parte, del 25 de Noviembre de 2003, en relacion con el
Articulo Tercero Transitorio del Decreto Gubernativo numero 6, por el que se crea la
Consejeria y Enlace de Gubernatura, como unidad del Gobernador del Estado, publicado
en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado numero 196, Tercera Parte, del 7 de
Diciembre de 2012.

Aprovecho la oportunidad para enviarle un cordial saludo.
Atentamente

Guanajuato, Gto., 22 de abril de 2016.
«2016. Afio del Nuevo Sistema de Justicia Penal.»
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C.c.p. Lic. Antonio Salvador Garcia Lépez.- Secretario de Gobierno.- Para su conocimiento.- Presente.-
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Consejeriay Enlace de Gubernatura

Carr. Gto-Juventino Rosas Km. 9 + 100, Barrio San Isidro Guanajuato, Gto. C.P. 36251 Tels: (473) 731 04 72, 731 03 76, 731 00 22 y 731 03 61
guanajuato.gob.mx
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Opinidn de la iniciativa por la que se reforma el Titulo
Decimoguinto del Cédigo Civil para el Estado de Guanajuato.

1. Comentario

Se propone reestructurar la redaccién del capitulo Tercero Bis relative a la Hipoteca

pensionaria, con base a lo siguiente:

Nuevo documento

Comentario

ARTICULO UNICO.- Se reforma el articulo 2416y se
adiciona un Capitulo Tercero Bis denominado De La
Hipoteca Inversa del Titulo  Decimoquinto
denominado Hipoteca, del Articulo 2433-A al articulo
2433-) del Cédigo Civil para el Estado de Guanajuato
para quedar como sigue:

ARTICULO UNICO.- Se reforma-sl-articulo 2416y se

adiciona un Capitulo Tercero Bis denominado De La
Hipoteca inversa del Titulo Decimoquinto dehominado
Hipoteca, del Articulo 2433-A al articulo 2433- del
Cadigo Civil para el Estado de Guanajuato para quedar
como sigue:

ARTICULO. 2433-A. Se denomina hipoteca pensionaria
{a gque se constituye sobre un inmueble propiedad del
pensiohista para garantizar el capital que se le
concede por el pensionario para cubrir necesidades
econdmicas de la vida, en los términos de este

Capitulo.

Sepropone una redaccidh:

ARTICULO 2433-A. Se denomina hipoteca pensionaria
al contrato celebrado por el pensionista quien se obliga
a otorgar como garantia un inmueble de su'propiedad a

cambio del capital que el pensionaric |le otorga para

satisfacer sus necesidades econdmicas.

ARTICULO 2433-B. la hipoteca pensionaria se
instituird mediante contrato en el cual el pensionaric
se obliga a pagar en forma vitalicia, predeterminada
cantidad de dinero al pensionista o su beneficiario
gue deberd ser canyuge, concubina o concubinatio,
-en base al valor del inmueble gue se otorgard como
garantia a través de ia hipoteca pensionaria,
conforme a lo siguiente:

3 El pensionista deberd ser persona fisica y
tener él, o los beneficiarios que designe, al
menos 60 afios de edad a la fecha de
celebracion del -contrato de hipoteca
pensionariz;

1. Estan autorizadas para otorgar ia hipoteca
pensionaria las personas fisicas y juridicas;
ademas de las instituciones tanto publicas
como privadas, siempre gque cuenien con
facultades.para ello.

IH. La formalizacién de la hipoteca pensionaria
se realizard previo avallo de perito

Se propone ajustar |a redaccién:

ARTICULO 2433-B. La hipoteca pensionaria se instituira
mediante contrato en el cual el pensicnario se obliga a
pagar en forma vitalicia, predeterminada cantidad de
dinero al pensionista o su beneficiario que deberé ser
conyuge, concubina o concubinario, es—Base—al
basdndose en el valor del inmueble que se atorgara
como garantia a través de la hipoteca pensionaria,
conforme a [o siguiente:

I El pensienista deberd ser persona fisica y tener
él, o los beneficiarios que designe, al menos 60
afios de edad a la fecha de celebracion del
contrato de hipoteca pensionaria;

Podran otorgar la hipoteca pensionaria las
personas fisicas vy Juridicas, de caracter
publico o privado, que se epcuentren
legalmente facultadas.

0. Lad lzacidn-detabi e
lizardprevi lio-depes o rizad
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autorizado para tal fin o institucidn para—ital—Hn-—o—institucidon—debidamente
debidamente facultada, que considere el facultadarque-considere-elvalorcomarsialde

valor comercial de mercado del inmueble,

El costo de dicho avalio serd cubierto por el
pensionario.

v, El tutor podra constituir hipoteca pensionaria
para garantizar las necesidades econdmicas a
favor de un adulto mayor incapaz con la
debida autorizacion judicial y en los términos
del presente Capitulo;

V. El valor del inmueble sujeto a hipoteca
pensionaria deberd valuarse cada dos afios
para mantener ta actualizacion de la plusvalia
del bien, e informar sobre el monto del
incremento anual que tendré la pension,

El costo de dicho avalio serd cubierto por el
pensionario.

Vi, Cuando se acredite una enfermedad grave o
accidente que ponga en riesgo la vida del
pensionista o su heneficiario, el pensionario
garantice un adelanto: al pensionista o a su
beneficiario, de al mehos el equivalente a
seis tantos de las aportaciones periddicas
convenidas, para efecto de contribuir a
satisfacer las necesidades vy gastos
extraordinarios que esto le origine al
pensionista, sin que dicha adelanto pueda
exceder de una vez cada dos afos.

mercado-del lamueble,

La formalizacién del contrato de hipoteca
pensionaria se realizard previo avalio de
perito o institucion autorizada para tal efecto,
debiéndose considerar el valor comercial del
inmteble,

El coste de dichod avaldo serd cubierto por el
pensicnario.

. El tutor podra celebrar contrato de constituir
hipoteca pensionaria para .garantizar |z
satisfaccidn -de necesidades econémicas a
favor de un adulto mayor incapaz con
declaratoria de interdiccion, siempre vy
cuando cuente con la debida autorizacion
judicial en los términos del presente Capitulo;

V. El valor del inmueble sujeto a hipoteca
pensionaria deberd valuarse actualizarse cada
dos afios para mantener {a actualizacion de la
plusvalia del bien, e informar informandose al
pensionista sobre el monto del incremento
anual que tendrd la pension.

El costo de dicho avalio sera cubierto por el
pensichario.

VL. Cuando se acredite una enfermedad grave o
accidente que ponga en riesgo la vida del
pensionista o su beneficiario, el pensionario
garantice un adefanto al pensionista o a su
beneficiario, de 4l menos el equivalente a seis
tantos de las aportaciones periddicas
cohvenidas, para efecto de contribuir a
satisfacer  las  necesidades vy  gastos
extraordinarios que. esto e origine al
pensionista, sin que dicha adelante pueda
exceder de una vez cada dos afios.

ARTICULO 2433-C. Para la constitucién de la hipoteca
pensionaria, deberan ademés de fo pactado, satisfacer
los siguientes requisitos:

l Establecer los nombres y generales de las
personas que intervengan, los lineamjentos
de las amortizaciones, las condiciones de

Se sugiere la siguiente redaccidn:

ARTICULO 2433-C. Para la constitucién—de—ia
celebracidn del contrato de hipoteca pensionaria,
deberan-ademas de lo pactado, satisfacer los siguientes
requisitos:

L Establecer el nombre y domicilio de los

contratantes los-rembresy—gonersles-delas
personas—gue—intervengan, los lineamientos

pago total y la terminacidn anticipada sin
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Vi.

VI

penalizacion alguna;

Se debera prever que en caso de gue con el
transcurso del tiempo se cubra por el
pensionario el monto total del valor del
inmueble sujeto a hipoteca, el pensionista
continuard recibiendo la  amortizacion
periddica pactada hasta su fallécimiento y el
de su beneficiario y podra, en su caso,
continuar habitando el inmueble sujeto a
hipoteca, pero en caso de que el inmueble
sea arrendado por el pensionista, previo
consentimiento  exprese de parte del
pensionario, el monto de la mensualidad por
el arrendamiento que reciba el pensionista se
restara de la aportacion periédica mensual
que le correspanda pagar al pensionario;

El pensionista preferentemente habitard de
forma vitalicia el inmueble hipotecado, pero
puede arrendarlo parcial o totalmente
siempre y cuando cuente con autorizacion
expresa por parte de pensionario, sin afectar
la naturaleza de la hipoteca pensionaria
constituida sobre el mismo; ’

Se incluirdn las  especificaciones del
incremento anual que tendrd la amortizacion
periddica que se entregara al pensionario, de
acuerdo con las condiciones def mercado vy €l
valor del inmueble, mismo que deberd ser
inferior al porcentaje de incrementc del
salario minimo general vigente.

Las personas que rteciban los
periadicos.

pagos

Que la deuda sélo sea exigible por el
pensionario y la garantia ejecutable cuando
fallezca el pensionista y el beneficiario si lo
hubiere:

El interés gue se genere por el capital serd
solamente sobre las cantidades dispuestas
por el pensionista, y no podra ser superior al

de las amortizaciones, las condiciones de pago
total y la terminacion anticipada sin
penalizacién alguna;

Se-deberd Prever que, en caso de que con el
transcurse del tiempo se cubra por el
pensionaric el monto total del valor del
inmueble sujeto a hipoteca, el pensionista
continuara  recibiendo la  amortizacion
periddica pactada hasta su fallecimiento y el
de su beneficiaric y podra, en su caso,
continuar habitands el inmueble sujeto a
hipoteca, pero si el inmueble es en—<case-de
que—al—inmueble—ses arrendado por el
pensionista, previo consentimiento expreso de
parte del pensionario, el monto de la
mensualidad por el arrendamiento que reciba
el pensionista se restara de [a aportacion
periddica mensual que le corresponda pagar
al pensionario;

(Se considera repetitiva la siguiente fraccién con el
contenido de |a fraccidén anterior)

W g ‘ foront co_hrabitardd

M.

Vil

Se—incluirdan Incluir las especificaciones del
incremento anual gue tendrd la amortizacion
periddica que se entregara al pensionario, de
acuerdo con las condiciones del mercado vy el
valor del inmueble, mismo que debera ser
inferior al porcentaje de incremento del
salario-minimo general vigente.

Sefialar las personas autorizadas para recibir

aue-reciban los pagos periddicos.

Establecer que la deuda sélo sea exigible por el
pensionario v la garantia ejecutable cuando
fallezca el pensionista v el beneficiario si lo
hubiere.

El interés que se genere por el capital serd
solamente sobre fas cantidades dispuestas por
el pensionista, y no podra ser superior al
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ARTICULO 2433-D. El incumplimiento del pensionario | Sin cambios

deuna mensudlidad de page al pensionista, dard lugar
a la rescisidn y exigire pago de dafos y perjuicios, o
el cumplimiento forzoso del contrato, en ambaos casos
durante la tramitacién del juicio correspondiente se
dictardn las medidas cautelares equivalentes a las
sefialadas para el juicio de alimentos, con
independencia de:la aplicacién del pago de la pena
pactada.

El monto a fijar en las medidas cautelares sefialadas
en el parrafo anterior, serdn equivalentes al monto de
la pensién hipotecaria actualizada, sin que sea
obligatorio probar la necesidad del pensienista.

En los casos que se resuelva la rescision del contrato
por el incumplimiento del pensionario. El Juez dictard
invariablemente en la sentencia fa cancelacidn de [a
hipoteca en beneficio del pensionista a costa del
pensionario; y se tendra la deuda como liquidada y no
generard mas interés. El pensionario deberd liberar a
su costa el gravamen correspondiente.

ARTICULO 2433-E. El inmueble constituido como
garantia en la hipoteca pensionaria no podrd ser
transmitido por actos inter vivos o enajenado sin la
autorizacidn expresa del pensionario, por lo gque
cualquier acto que afecte al inmueble de declarara
nulo del pleno derecho y dara al pensionario €l
derecho de declarar vencido anticipadamente el total
del adeudo exigible a la fecha, a menor que se
constituya la garantia en forma bastante e igual a la
anterior en un plazo de seis meses.

Se considera que el concepto «enajenado» esta
incluido dentro de los actos inter vivos:

ARTICULG 2433-E. El inmueble constituido comao
garantia en la hipoteca pensionaria no podra ser
trahsmitido por actos inter vivos e-enajerade sin la
autorizacion expresa del pensiondrio, por lo' que
cualquier acto que afecte al inmueble se declarara nulo
del plena derecho y dard al pensionario el derecho de
declarar vencido anticipadamente el total del adeudo
exigible a la fecha, a menos que se constituya la
garantia en forma bastante e igual a la anterior en un
plazo de seis meses.

ARTICULO 2433-F. Transcurridos seis meses después
del fallecimiento del pensionista sin afectarse el pago
por parte de los herederos, el pensionarioc cobrard el
adeudo hasta donde alcance el valer del bien
hipotecado o, en su caso, se ejecutard la hipoteca de
conformidad con el contrato.

Sin cambios

ARTICULO 2433-G. La amortizacion del capital se
sujetard, a las siguientes normas;

I Cuando fallezca el pensionista y su
beneficiario, en caso de haberlo, sus
herederos podrin abonar al pensionaric la
totalidad del adeudo existente y vencido, sin
compensacion  por [z cancelacién del

Sin cambios

gravamen y pago del adeudo; v
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1. En el supueste de la fraccién anterior, los
herederos del pensionista podran optar
expresamente por no pagar el adeudo
existente y vencido. En este caso, el
pensionario cobrard el adeudo hasta donde
alcance el wvalor del bien hipotecado,
pudiendo solicitar su adjudicacién o su venta
sin esperar los seis meses antes referidos en
el articulo anteriar.

ARTICULO 2433-H. Cuando se extinga el capital | Sin cambios
pactado vy los herederos del pensionista decidan no
rembolsar los débitos vencidos, con sus intereses, &l
pensionario podrd obtener recobro hasta donde

alcance el bien hipotecado.

ARTICULO 2433 —I. 5i por cualguier causa superviniente
el inmueble hipotecado resulta insuficiente para la
seguridad de la deuda, el acreedor no podra exigir que

ARTICULO 2433 -. Si por cualguier causa
superviniente el ifnmueble hipotecado resulta
insuficiente para la seguridad de la deuda, el acreedor

no peodrd exigir gue se mejore lg hipoteca gue

garantice la obligacidn principal.

se mejore la hipoteca hasta en tanto gue garantice la
obligacion principal.

Guanajuato, Gto; 22 de abril del 2016.




