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H. CONGRESO DEL ESTADO
DE GUANAJUATO

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE EL PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO DE GUANAJUATO,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL DIPUTADO ARNULFO
VAZQUEZ NIETO, EN SU CALIDAD DE PRESIDENTE DEL CONGRESO
DEL ESTADO Y A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO
YEL CONGRESO” Y POR LA OTRA, LA SOCIEDAD DENOMINADA GRUPO
DE DISENO URBANO, S. C.,, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL
ARQUITECTO MARIO EDUARDO SCHJETNAN GARDUNO, EN SU
CALIDAD DE SOCIO ADMINISTRADOR, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO “GDU”, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
) DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

l.- Declara “EL CONGRESO"” que:
A.- Que el Poder Legislativo es una Entidad que forma parte del Poder Piblico
del Estado de Guanajuato, conforme al Articulos 36 de la Constitucién Politica
para el Estado de Guanajuato, con personalidad juridica y que comparece ala
firma del presente contrato a través del representante que se menciona en este
capitulo de declaraciones
B.- Tiene como domicilio para el cumplimiento de derechos y obligaciones
derivados del presente contrato, el ubicado en la calle Plaza de la Paz nimero
i 77, Colonia Centro, de esta ciudad, por ser la sede de este Poder Legislativo,
de conformidad con el articulo 35 de la Constitucién Politica del Estado de
Guanajuato.
C.- El presente Confrato tiene asignados los recursos presupuestales
suficientes para cubrir el importe de los honorarios profesionales devengados
por “GDU”, dentro del presupuesto asignado a “EL CONGRESO para el
ejercicio fiscal de 2007 y toda vez que los frabajos a ejecutar por “GDU”,
abarcan mdas de un ejercicio presupuestal, éstos estardn sujetos a la
autorizacion presupuestal para el ejercicio correspondiente, en los términos del
articulo 24 de la Ley de Obra Publica y Servicios Relacionados con la misma

para el Estado y los Municipios de Guanajuato.
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D.- “EL CONGRESQ” manifiesta que la Comision de Administracibn mediante
acuerdo de fecha 14 de noviembre del presente afo, otorgé su autorizacion
para la celebraciéon del presente contrato, asi como para destinar los recursos
presupuestales de “EL CONGRESO” para el objeto del mismo.

E.- Que la firma del presente contrato se realiza bajo el procedimiento de
adjudicacion directa de conformidad con el articulo 42, de la Ley del
Presupuesto General de Egresos del Estado de Guanajuato para el gjercicio
fiscal de 2007.

F.- Su clave ante el Registro Federal de Contribuyentes es: PLE 791014 GL2.
G.- Que a la firma del presente contrato, comparece el Diputado Arnulfo
Vazquez Nieto, Presidente del Congreso del Estado de Guanajuato, quien fue
glecto en Sesion del dla 25 de septiembre del afio 2007 de la Junta
Preparatoria, en ejercicio de su atribucién sefialada en el articulo 49, fraccion
XV, de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estadoe Libre y Soberano de
Guanajuato.

Il.- Declara “GDU” que:
A.- Es una sociedad civil debidamente constituida conforme a las leyes

mexicanas, segin consta en la escritura publica nimero 39,405 de fecha 10 de

mayo de 1977, otorgada ante el licenciado Adolfo Martinez y Gdémez del
Campo, titular de la Notaria Puablica nimero 56 del Distrito Federal, e inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad de esa Capital, en la Seccion 4%, Libro
57 AC, de Sociedades Civiles, fojas 112, bajo el nimero 76, de fecha 14 de
noviembre de 1976.

B.- Mediante acta nimero 41,668 de fecha 18 de agosto de 2006, pasada ante
la fe del licenciado Francisco Xavier Arredondo Galvéan, tifular de la Notaria
Pdblica nimero 173, del Distrito Federal, se hizo constar la Protocolizacién del
Acta de Asamblea General de socios de Grupo de Disefio Urbano, S. C,, )
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mediante |la cual se tomo el acuerdo, entre otros, designar al arquitecto Mario
Eduardo Schjetnan Garduno, nuevo Socio Administrador de la sociedad,
otorgandosele facultades para pleitos y cobranzas, actos de administracion,
actos de administracién laboral, actos de dominio, para otorgar o suscribir
titulos de crédito y para delegar y revocar poderes. Dicha acta qued¢ inscrita
ante el Registro Publico de Personas Morales bajo el nimero de folio 2955, de
fecha 18 de octubre de 20086.

C.- Contempla en su objeto social la ejecucion de proyectos arquitectonicos, de
arquitectura de paisaje, de conjuntos urbanos y planeacién ambienta, entre
otros; por lo que cuenta con la experiencia, el personal, la infraestructura propia
y los medios necesarios para prestar los servicios requeridos por “EL
CONGRESO".

D.- El arquitecto Mario Eduardo Schjetnan Gardurfic comparece a la firma del
presente contrato en su caracter de Socio Administrador, por lo que cuenta con
las facultades legales necesarias para suscribirlo y obligar a su representada
en los términos del mismo, de acuerdo a lo precisado en el inciso B.- de este
contrato. Facultades que el arquitecto Mario Eduardo Schjetnan Garduio
manifiesta no le han sido revocadas, limitadas o0 modificadas por su

representada.

D.- Senala como domicilio legal el ubicade en la calle Fernando Montes de Oca
numero 4, Colonia Condesa, Delegacién Cuauhtémoc, C. P. 06140, en México,
D. F.

C.- Su clave ante el Registro Federal de Contribuyentes es: GDU 770510 1Q5.

lll. Declaran las partes:
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A.- Que se reconocen la personalidad con la que intervienen en la celebracion
del presente Contrato y expresan su conformidad de sujetarse a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes acuerdan que el objeto del presente contrato sera la
elaboracién por parte de “GDU” del <<Plan Maestro de Disefio Urbano>>,
{en adelante “EL PROYECTO") de! predio en donde se edificara el nuevo

Palacio Legislativo del Estado de Guanajuato.

SEGUNDA.- “GDU” se obliga a prestar sus servicios profesionales a "EL
CONGRESOQO” para elaborar “EL PROYECTO", con los alcances a desarrollar

a través de las siguientes fases:

FASE | ESTUDIOS PRELIMINARES
FASE Il PROPUESTA CONCEPTUAL
EFASE lll PLAN MAESTRO DE DISENO URBANO Y PAISAJISTICO

Acuerdan las partes que las caracteristicas y acciones a realizar en cada una
de las fases anteriores, se detallan en la propuesta de ALCANCES DE
TRABAJO entregadas por “GDU” a “EL CONGRESO” (paginas 1 uno a 6
seis inclusive), las que se tienen por aqui reproducidas en obvio de espacio y
tiempo y que se agregan al presente contrato como parte integrante del mismo,

identificandose como Anexo Uno.

TERCERA.- “GDU” se obliga para con "EL CONGRESO” a entregar, al

término de los trabajos sefialados, los productos referidos en la pagina 7 siete

del Anexo Uno, los cuales se tienen por aqul reproducidos en obvio de

repeticiones innecesarias. S
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CUARTA.- De igual manera, “GDU” conviene con “EL CONGRESO” que el
tiempo para el desarrolio de "EL. PROYECTO", conforme a los alcances y
productos sefialados en las dos clausulas anteriores, sera de 14 catorce
semanas, conforme al desglose que se indica en la pagina 8 ocho de la
propuesta de Alcances de Trabajo (Anexo Uno}, asl como en la “Metodologla
de Disefio Urbano” que se agrega al presente contrato como parte integrante
del mismo; identificandose como Anexo Dos.

Conviniendo las partes por lo tanto, que la vigencia del presente contrato sera a
partir de |a fecha de su firma y concluira, una vez transcurrido el plazo sefialado
en el parrafo anterior.

Solo por causa debidamente justificada al prudente juicio de “EL CONGRESO”
y previa peficion de “GDU", podra, el primeramente sefalado, otorgar una
prérroga que no excedera de una quinta parie del tiempo originalmente
acordado para el desarrollo de “EL PROYECTO".

QUINTA.- “EL CONGRESO” pagara por concepto de honorarios a “GDU", la
cantidad de $1°737,000.00 (UN MILLON SETECIENTOS TREINTA Y SIETE
MIL PESOS, CERO CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) mas impuestos y
menos retenciones legales, 10s que se liquidaran de la forma siguiente:

a) 30% a la firma del presente contrato

b) 30% contra entrega de los productos contenidos en la FASE [I (Clausula
Tercera)

¢) 40% contra entrega de los productos contenidos en la FASE Il {Clausula

=

Tercera)
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En el entendido que los productos anteriormente sefnalados, deberan ser
entregados a satisfacciéon de “EL CONGRESO”, bajo los términos vy
condiciones a que se contrae esfe contrato y los Anexos Uno y Dos ya
mencionados.

De igual forma, cada uno de los pagos se realizara previa entrega a “EL
CONGRESO” del recibo de honorarios que retina los requisitos fiscales
vigentes a la fecha de liquidacidn, en un plazo no mayor a tres dias hébiles
posteriores a la entrega del recibo sefialado.

“GDU" se obliga a prestar los servicios contratados en contraprestacion del
importe senalado en los parrafos anteriores a “EL CONGRESO”, importe que
comprende los gastos directos e indirectos que se originen con motivo de |a

preparacion y/o prestacién de los servicios que se le encomiendan.

SEXTA.- El pago de los honorarios por los servicios contratados, se realizara
en el domicilio legal de "EL CONGRESO", senalado en el capitulo de
declaraciones de este contrato o mediante transferencia electrénica que “EL
"”i CONGRESO" realice a la cuenta bancaria nimero 681936-0, sucursal 0242
_ (Valladolid ©Oaxaca, D. F.}, CLABE (Clave Bancaria Estandarizada)
002180024268193608, del cual “GDU” es ftitular en la institucién bancaria
denominada Banco Nacional de México, S. A.

Cualquier modificacién a la cuenta bancaria ¢ a la CLABE sefialada en el
parrafo anterior, “GDU” se obliga a notificarla en forma inmediata por escrito a
“EL CONGRESO” a fin de que éste realice |la transferencia electrénica a la

nueva cuenta indicada por el primero de los sefnalados.
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SEPTIMA.- Ambas partes convienen en que “EL CONGRESO” podra
proponer y solicitar las modificaciones que estime pertinentes, durante la

prestacion de los servicios objeto del presente contrato.

OCTAVA.- Convienen las partes en que, dada la nafuraleza de “EL
PROYECTO”, el monto de contrato no sera objeto de modificacion ni variacion
alguna, por lo que el pago pactado en la Clausula Quinta, queda firme hasta la
total conclusién de (os trabajos.

NOVENA.- “EL CONGRESO"” designa para los efectos de este contrato al
Secretario General del Congreso del Estado, Lic. Arturo Navarro Navarro, como
su representante, quien tendra facultades expresas para autorizar, controlar,
vigilar y supervisar en todo tiempo los trabajos y demas obligaciones contraidas
por “GDU”, comunicandc a [a misma y por escrito, [as instrucciones

pertinentes para que se ajusten a las especificaciones del contrato.

De igual manera “GDU” designa para efectos de este contrato al C. Arg. Mario
Eduardo Schjetnan Gardufio como su representante, el cual cuenta con
facultades amplias y suficientes para tomar decisiones en todo lo relativo al

cumplimiento de este contrato.

DECIMA.- “GDU” se obliga a no ceder a terceras personas, fisicas o morales,
los derechos y obligaciones derivadas del presente contrato.

DECIMA PRIMERA.- “GDU” manifiesta su conformidad en que por tratarsé de
una prestacion de servicios profesionales, sélo tendra derecho a lo que se
determina en las clausulas anteriores y no asl, a alguna otra prestacién que
estuviere estabiecida o se estableciere para los ftgabajadores de "“EL
CONGRESO". 4)/ )
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DECIMA SEGUNDA.- “GDU”, sera el Gnico responsable del personal que
emplee con motivo de los servicios a que se refiere este contrato, respecto de
las obligaciones laborales, fiscales, de seguridad social y civiles que resulten,
por lo tanto, respondera de todas las reciamaciones que sus trabajadores
presenten en su contra, por lo que “EL CONGRESO", no resulta ser patréon
subsidiario ni sustituto, ni de cualquier otra indole, del personal de “GDU”, sea
cual sea la naturaleza del conflicto.

DECIMA TERCERA.- Cuando a juicio de “EL CONGRESOQ”, “GDU” no esté
cumpliendo con las obligaciones que asume conforme a este contrato, se le
notificara por escrito para que subsane dicho incumplimiento en un plazo no
mayor de 3 dias habiles a partir de la notificacion, de no remediarse, a juicio de
“EL CONGRESO" podra optar en exigir el cumplimiento forzoso de las
obligaciones de que se trate, o dara por rescindido sin responsabilidad para
éste el presente contrato, sin perjuicio de las sanciones a que se refiere el

parrafo siguiente.

Si “GDU" no cumple en los términos y condiciones establecidas en el parrafo
anterior asi como en cualquier ofra obligacion derivada de este contrato, “EL
CONGRESO” podra optar entre rescindir administrativamente el contrato o
exigir la terminacion de los trabajos confratados; en éste uUltimo caso, “GDU”
sera sancionado por “EL CONGRESO” con una multa equivalente a la
cantidad de ocho a quinientas veces el salario minimo general diario vigente en
el estado, elevado al mes en la fecha de la infraccidén, misma que sera
proporcional al monto de los servicios contratados y por los dias que dure la
mora; obligdndose ademas “GDU”, a responder de los dafios y perjuicios que
cause a “EL QGRESO" por motivo de su atraso ¢ incgmplimiento.
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Si por causas imputables a "EL CONGRESO”, “GDU” no concluye los
trabajos objeto de este contrato en la fecha sehalada, “EL CONGRESO”
otorgara una prorroga sin penalizacion a “GDU” por igual nimero de dias al
atraso que “EL CONGRESO" hubiere generado en la conclusién de los

servicios por “GDU".

DECIMA CUARTA.- “GDU"” otorga a “EL CONGRESO”, las garantlas
referidas en el artfculo 75, fracciones [l y Il de la Ley de Obra Pulblica y
Servicios Relacionados con la misma para el Estado y los Municipios de
Guanajuato vigente a la fecha de firma de este contrato, a fin de garantizar el
pago del anticipo otorgado y el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones derivadas en este contrato, en el entendido de que de no
otorgarse dentro de los 10 diez dlas naturales siguientes a la fecha de firma de
este contrato, se hara acreedor “GDU” a una multa administrativa dentro de los
rangos establecidos en la Ley citada, de conformidad con el segundo parrafo
del inciso ill del numeral anteriormente sefialado.

Las garantias antes sefaladas se constituiran a favor de la Secretaria de
Finanzas y Administracién del Gobierno del Estado, de conformidad con el
articulo 74 de la Ley de Obra Publica ya indicada. De igual manera éstas
podran otorgarse en cualquiera de las modalidades establecidas en el articulo
73 Bis y bajo los términos y condiciones que se aluden en el Titulo Séptimo,
Capitulo Unico de Ia citada Ley.

DECIMA QUINTA.- “EL CONGRESO” podra suspender provisional o
definitivamente por causa justificada y con el consentimiento de “GDU”, la
ejecucion de los servicios materia del presente contrato, sea cual fuere el

estado en que se encuentren, notificdndole por escritc a “GDU” dicha

suspension. 9/
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DECIMA SEXTA.- Las partes acuerdan que podran dar por terminado el

presente contrato por las razones siguientes:

a) Cumplimiento del objeto

b) Por terminacion anticipada del contrato, y

¢) Por rescisidn del contrato.
Procedera la terminacion anticipada cuando no sea posible determinar la
temporalidad de la suspensién de los trabajos, o cuando de las constancias
que obren en el expediente respectivo, se desprenda que existe causa
justificada que haga imposible la vigencia del contrato, la continuacién,
realizacién o ejecucion del servicio; por mutuo consentimiento; caso fortuito o
fuerza mayor. Asimismo, “EL CONGRESO" por asi convenir al interés ptblico,
podra dar por terminado anticipadamente sin responsabilidad el contrato,
demostrando que de continuar con las obligaciones pactadas se ocasionaria un
dafo o perjuicio grave al patrimonio publico; en dicho evento se finiquitara en
forma proporcional los trabajos realizados del “EL PROYECTO” a "GDU".

DECIMA SEPTIMA.- Este contrato podra ser rescindido administrativamente si

se incurre en cualquiera de las siguientes causas:

a) Si "GDU" cede los derechos y obligaciones derivadas de este
instrumento.

b} Si“GDU " suspende la prestacion de los servicios sin causa justificada o
se niega a corregir o subsanar las observaciones que le hubiera dado
“EL CONGRESO".

c) Por la incapacidad de “GDU", manifestada en el desemperio de los
servicios para los cuales se le contratd.

d) Por negligcjzcia de "GDU" en las actividades qug realice.

e
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e) Por la inobservancia de “GDU" a las instrucciones, Ordenes e
indicaciones que le dirija “EL. CONGRESO”, o su representante que
constituyan incumplimiento a cualquiera de las clausulas del presente
contrato.

f) Por incurrir “GDU" en falta de discrecién o confidencialidad, respecto al
asunto e informacién a que tenga acceso con motivo de la prestacion de
Sus servicios.

""" g} Por negarse “GDU" a proporcionar informacién a “EL CONGRESO" o a
quien éste designe, sobre los servicios encomendados, o bien cuando
oculte informacidn correspondiente a los mismos.

h) Si“GDU " incurre en faita de probidad y honradez en el desemperio de
los servicios para los cuales fue contratado.

iy Si“GDU™ no cumple con cualquiera de |as obligaciones a su cargo, que
expresamente se establecen en este contrato o en las leyes aplicables.

j} Si“EL CONGRESOQO” no liquida oportunamente y conforme a lo pactado,
los honorarios establecidos en la clausula Quinta de este contrato,
siempre y cuando no medie alguna causal de fuerza mayor o caso
fortuito.

R k) Por incumplimiento a cualquiera de las obligaciones contraldas en el

presente contrato.

DECIMA OCTAVA.- Las partes sefialan como sus domicilios para los efectos
del presente contrato el descrito en sus declaraciones, en el entendido de que
cualquier cambio de domicilio debera ser notificado a |a otra parte, apercibido
de que en caso confrario, las notificaciones que deban practicarse, se le

tendran por legalmente realizadas en el domicilio anterior.

DECIMA NOVENA .- Las partes convienen en que, para la interpretacion y

=
cumplimiento del contrato, asi como para todo aquello que no esté =
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expresamente estipulado, se estara a lo ordenado por la Ley de Obra Pablica y
Servicios Relacionados con la misma para el Estado y los Municipios de
Guanajuato vigente a la fecha de firma de este contrato y se someten a la
jurisdiccidon de los Tribunales competentes de la ciudad de Guanajuato,
Guanajuato, renunciando a cualquier fuero que por razdon de su domicilio
presente o futuro, pudiera corresponderles.

Leido que fue el presente Contrato y enteradas ias partes de su contenido y
alcance legal en 12 paginas por su frente, declaran expresamente que en el
mismo no existe error, dolo, lesion o vicio del consentimiento alguno, por lo que
lo suscriben por triplicado, en la ciudad de Guanajuato, Guanajuato, a los 26
veintiséis dias del mes de noviembre de 2007.

“EL CONGRESO” “GDU”

\ S VVTWie /%@30/}’3\\ .

DIP. ARNULFO YAZQUEZ NIETO ARQ. MARIO E. SCHJETNAN GARDUNO

TESTIGOS

X SANCHEZ
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grupo de disefio urbano s.c.

AA[E'XD OUO arquiteclura

arquilectura de paisaje

diseno urbano
planeacian ambiental

Meéxico, D.F. a 2 de Noviembre del 2007
H. CONGRESO DEL ESTADO DE GUANAJUATO
Comision de Administracion
PRESENTE -
Agradeciendo de antemano la atenta invitacion para que Grupo de Disefio Urbano, S.C.
participe en la Elaboracién del Plan Maeshio de Diseiio Urbano para la Nueva Sede del
Poder Legislativo del Estado de Guanajuato, con una superficie de 18.7 ha., ubicada en la

focalidad de Marfil, Municipio de Guanagjuato, Gto.

Adjunto a la presente encontrara nuestra propuesta de alcances de trabagjo, costo por
concepto de honorarios profesionales y tiempo para el desarrollo de los trabajos.

Sin mas por el momento, reiteramos a Ustedes nuestro interés y entusiasmo en participar en
este proyecto, aprovecho la ocasién para enviarle un afectuoso saludo y estaremos atentos
para cualquier comentario al respecto.

Atentamente

ARQ. MARIO SCHJETNAN GARDUNO
Director General

e

Fernando Monles de Oca N° 4, Cel. Condesa, México, D.F. C.P. 08140 a-mail; correo@gdu.com.-mx
Tel: 5553+ 1248 5256-2193 5256-1115 Faxdlrecto : 5286 » 1013 paglna Web : www.gdu.com.mx

C.c.p. archivo / gdu
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México, D.F. a 2 de Noviembre del 2007

PROPUESTA DE ALCANCES DE TRABAJO, TIEMPO DE DESARROLLO Y HONORARIOS
PROFESIONALES PARA LA ELABORACION DEL PLAN MAESTRO DE DISENO URBANO DE LA NUEVA
SEDE DEL PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO DE GUANAJUATO CON UNA SUPERFICIE DE 18.7 Ha.,
UBICADA EN LA LOCALIDAE DE MARFIL, MUNICIPIO DE GUANAIJUATO, GTO.

A) ANTECEDENTES.
La nueva sede del Poder Legislativo contempla la construccidon de espacios modernos vy
funcionales que reconozcan las necesidades actuales y las que se presentaran en los

proximos anos.

Serd un referente arquitectdnico y urbano que contribuya a enriquecer la belleza de o
Ciudad de Guanagjuato.

(-;"'

Este proyecio definird en forma significativa la vocacién de un area urbana importante de la
capilal del Estado considerada actualmente como reserva territorial estratégica.

En resumen, este proyecto reviste de gran importancia por las siguientes razones :

+« Serd la nueva sede del Poder Legisiativo del Estado, infegrada por el Nuevo Recinto

- Legislativo y los organismos vinculados al mismo (Orgc:no de Fiscalizacidon Superior,
Instituto de Investigaciones Legislativas, etc.], asi como dreas de equipamiento general
del conjunfo. _

*  Constituird un referente urbano obligado.

« Definird en gran medida la vocacion de una importante zona geogrdfica de la capital
del Estado.

» Puede converlirse en un hito que contribuya a enriquecer el patrimonio arquitectonico
de la Ciudad y del Estado.

- B) ALCANCES DE TRABAJO.
FASE[ ESTUDIOS FPRELIMINARES

1. Andlisls del entorno urbano circundante.
Andlisis con base en recoridos prospectivos del area e informacidn documental
disponible [planimetria, INEGI, GEBC y PMDU, fotos satelitales Google Earth, fotos
aéreas, fotografias y observaciones de campo obtenidas en recorridos prospectivos
a redlizar, y ofras fuentes accesibles o aportadas por el cliente), incluyendo los
siguientes aspectos :

a} Vialidades {TOnel de acceso vial a la Civdad de Guangjuato)
b} Comunicaciones y nodos cametercs existentes
c) Sistema de transporte publico

Fermando Monles de Oca N° 4, Col. Condesa, Méxice, D.F. C.P. 05140 ' e-mail 1 correo@gdu.com.mx
Tel : 55531248 5256+2193 5256-1115 Faxdireclo : 5286 - 1013 pagina Web : www.gqdu.com.mx
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d} Usos del suelo circundantes

e} Tendencias de crecimiento

f} Relaciones con la Ciudad de Guanagjuato

g} Infraestructura basica existente {redes de agua potable, colectores sanitarios,
redes de alta tension, redes de Telefonia vy fibra optica)

h) Sintesis y conclusiones del andlisis del entorno urbano circundante - —

2. Andlisis del predio.

2.1 Revisién de levantamiento del predio.
Revision de poligonal, levantamiento topogrdfico y fotografias aéreas del predio
proporcionados por el cliente, considerando los aspectos siguientes:

a) Cuadro de construccion de poligonal

b] Curvas de nivel e informacidn complementaria del Ievc:ntcmlenio fopografico
d} Ubicacién de poligonal y levantamiento en fotografia aérea

c} Observaciones y conclusiones

2.2 Andlisis de caracteristicas naturales del predio.

Andlisis de las caracteristicas naturales del predic con base en recoridos vy
levantamientos fotogrdficos del predio e informacidon documental disponible
{levantamientos, estudios de MIA gportados por el cliente, fotos satelitales y aéreas y
olras fuentes), tomando en cuenta los siguientes factores :

a} Topografia
a.l  Conformacion fisiografica
0.2 Hipsografia y pendientes
a.3 Plataformas y zonas aprovechables
a.4 Canhadas

b} Hidrologia
FES b.1 Estructura hidroldgica general
o b.2 Subcuencasy captacion pluvial
b.3 Escumrimientos pluviales

c] Geologiay suelos
c.1 Condicionantes geoldgicas generales

d} dCima
d.l Indicadores generales de tipo, temperaturas y precipitacién pluvial.
d.2 Sistema general de vientos
d.3 Condicionantes de asoleamiento

e} Vegetacion
e.l Zonas forestadas y arboledas
e.2 Tipos generdles de flora y vegetacion existentes

-

Femando Montes de Qca N° 4, Col, Condesa, México, D.F. C.P. 08140 ) e-mail . correo@gdu.com.mx
Tel: 5553 -1248 5256 +2193 5266-1115 Faxdirecto : 5286 - 1013 pagina Web : www.qdu.com.mx

Pagina2ded



gdu

grupo de disefo urbano s.c.

f}  Sub unidades ambientales.
f.1 Caracterizacion.
f.2 Ionificacion resullante

g) Conclusiones relativas al medio natural

2.3 Andlisis de caracteristicas arlificiales del predio.

Andlisis de los elementos artificiales existentes con base en informacion documental
disponible (estudios y levantamientos aportados por el cliente y fotografias satelitales
y Qéreas) asi como observaciones en recomidos de campo y levantamientos
fotograficos del predio, tomando en cuenta los siguientes aspectos :

a} Caminos, terracerias y posibles accesos
b) Andlisis de condicionantes de infraestructura :

b.1 Ubicacién potencial de pozos o fomas de agua potable
b.2 Localizacidén potencial de acometidas y redes eléciricas
b.3 Locdlizacidén potencial de conexiones a redes telefdnicas vy fibra optica

c] Conclusiones relativas a aspectos artificiales

2.4 Andlisis paisqjistico desde y al interior del predio.

a} Secuencias de recorrido
c.l Puertas nafurales topogréficas de acceso(s)
c.2 Secuencias de recorrido por cametera
c.3 Nodo carmretero y tinel vial existentes
c.4 Secuencia de acceso a zona poniente del predio
c.5 Secuencia de acceso a zona oriente del predio

b) Visuales interiores y al exterior
b.1 Visuales panordmicas al predio
b.2 Visuales hacia la Civdad

¢} Elementos caracteristicos
c.1 EHementos topogrdficos, geoldgicos e hidroldgicos
- Puertas topogrdéficas naturales y miradores
- Formaciones rocosas

c.2 Zonas forestadas y con cobertura vegetal significativa
- Zonas interiores de matorral espinoso
- Vegetacidon de galeria
- Otros

d} Conclusiones del andlisis visual
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2.5. Normatividad urbana aplicable al predio.

Andlisis de las condicionantes normativas aplicables al predio que deberdn tomarse
en cuenta para la formulacién del Plan Maestro, con base en informacién
proporcionada por el cliente {permisos disponibles, Plan Municipal de Desarrolio
Urbano. MIA y otras regulaciones estatales y locales vigentes).

3. Conclusiones generales del andlisis del sitio.

4. Programa Urbano - Arquitecténico.

4.1 Andlisis de objetivos preliminares.

Recepcién y andlisis de informaciéon proporcionada por el cliente relativa a objetivos
iniciales del desarmollo, en relacién con las caracteristicas y potencialidades del
predio y de sus condicionantes normativas :

4.2 Definicién del Programa Base,

Formulacion del Programa Base a considerar para el desarrollo del Plan Maestro, con
base en la informacidon y el andiisis de objelivos asi como requerimientos
previamente realizados :

a) Areas estimadas de edificaciones

b) Numero de usuarios y visitantes

c} Estimado de areas de estacionamiento

d) Sistema de transporte {sifio de taxis y paradercs de aulobuses)

e] Requerimientos generales de infraestructura (determinacion de demandas de
energia eléclrica, agua potable, telefonia y fibra optica, efluente sanitario vy
desechos sélidos)

FASE Il FROPUESTA CONCEPTUAL.

1. Esquema concepiual.
Planteamiento del Esquema Conceptual del desarmrollo, con base en el programa
base establecido y ias caracteristicas y condicionantes del predio estudiadas.

1.1 lineamientos conceptuales bdsicos.

a) Caracterizacion urbano-paisgjistica y temdatica por zonas
a.l Idenfificacion y delimitacion esquemdtica de zonas
a.2 Delerminacion de vocacidn de usos del suelo (zonificacion)
a.3 Definicion de cardcter paisgiistico fundamental por zgnas
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1.2 Planteamiento del Esquema Conceplual.

a} Esquema de vialidades, comunicacion y accesos
b} Zonificacién de estructuras y edificios
c) Sistema de espacios abiertos

c.l  Plazas

C.2 Explanadas y alamedas

c.3 Areasjardinadas

c.4 Simbolos

d} Zona de reserva ecoldgica
d.1 Escurrimientos y cafiadas
d.2 Bordosy cuerpos de agua

1.3 Esquema preliminar de redes de infraestructura. —
a} Agua potable
b} Aguasresiduales y pluviales
c] Energia eléctrica y alumbrado
d) Telefonia y fibra &ptica

1.3.1 Determinacion de demandas 'y cargas.
1.3.2 Fuentes probables {fradicionales y de tecnologia sustentable)

1.4 Estimado preliminar de coslos.

FASE {Il PLAN MAESTRO DE DISENO URBANO Y PAISAJISTICO.

Elaboraciéon del Plan Maestro urbano - paisgijistico, el cual estard integrado por los
siguientes elementos :

m 1. Aspectos espaciales
2. ZIoniflcacion y usos del suelo

a) Definicidn y propuestas de usos del suelo del predio en su conjunto
b} Propuesta de ocupacién de : Areas construidas, dreas abiertas y Greas de
reserva

c} Propuesta de densidades y porcentagjes de ocupacion del predio
3. Criterios y caracterizacion arquitectonica de edificaciones

a} Forma

b) Alturas

b) Ubicacion y desplantes
c} Volimenesy masas
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4.  Estructura vial y peatonal

a} Accesos al predio

b} viglidades internas del conjunfo (primarias y secundarias)
c} Andadores peatonales

d} Ciclopista

e) Puntos de acceso a transporte piblico

5. Equilpamiento urbano

a} Explanadas y plazas

b} Estacionamientos {publico, dignatarios, funcionarios y personal de servicio}

c] Areas de servicios generales de seguridad del conjunto (vigilancia,
helipuerto, vialidades de emergencia, etc.)

d} Areas de servicios para usuarios y visitantes {enfermeria, centro de copiado,
cafeteriq, servicios telefénicos e Internet, drea comercial

6. Anteproyecto de arquitectura de paisaje

a) Espacies abiertos
* Plazas, explanas y alamedas
* Vidlidades vehiculares
+ Andadores peatonales
» Estacionamientos
» Areas verdes

b] Zonas de reserva ecologica
e Areas de amortiguamiento
« Zonas de escurrimientos y canadas

7. Anteproyecto de redes, servicios y tecnologia sustentable.

a) Abastecimiento, redes, captacidn, almacenamiento y distribucidon de agua
potable

b} Redes y abastecimiento, captacidén, almacenamiento y distribucidon de
aguas residuales y pluviales

c) Sistema y red de distribucion, transformacion y alimenfacion de energia
eléctrica en lata y baja tensidn, asi como alumbrado publico

d) Sistema y redes de distribucion para telefonia fija y fibra éptica

8. Implementacion y elapas de desanollo.

9. Resumen de costos paraméfricos.
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C) PRODUCTOS DE ENTREGA.
Los productos a entregar al término de 10s trabgjos sehalados seran los siguientes :

FASE |
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ESTUDIOS PRELIMINARES.

Se enfregara una carpeta impresa en formato doble carta a color conteniendo
la memoria de la informacion resultante tales como planos, esquemas, croquis,
fablas, andlisis de objetfivos preliminares y definicion del programa base e
informacién general derivadas de los concepfos indicados en los incisos 1 a 5.
CD de respaldo con los archivos digitales.

PROPUESTA CONCEPTUAL.

Se entregara una planta de conjunto ilustradas a color en formato 60 x 90 cm.
con el esguema conceptual.

8 Apuntes perspectivos de zonas puntudles, secciones ilustradas y croquis
conceptuales.

1 maqueta de estudio volumeétrica

1 juego de planos resultantes impresos a color en formato 60 x 90 cm. con los
esquemas preliminares de redes de infraestructura

1 carpeta en formato carta con el estimado preliminar de costos por
conceptos.

Se entregara una carpeta impresa en formato doble carla a color conteniendo
la memoria de la informacidn resultante tales como planos reducidos,
esquemas, croquis, tablas e informacién general derivadas de los conceplos
indicados en losincises 1 a 1.4.

CD de respaldo con los archivos digitales.

FLAN MAESTRO DE DISENO URBANO Y PAISAJISTICO.

Se entregara una planta de conjunto ilustradas a color en formato 60 x 20 cm.

1 juego de planocs resultantes impresos a color en formato 60 x 20 cm. de zonas
puntuales, secciones de vialidad y zonas a mayor escala

5 renders de presentacion final.

1 juego de planos resultantes impresos a color en formato 60 x 20 cm. con los
anteproyectos de redes de infraestructura y fecnologia sustentable ,

Se entregara un documento en formato doble carta a color conteniendo la
memoria descriptiva de la informacién resuitante tales como planos, esquemas,
croquis, tablas e informacidén general derivadas de los conceptos indicados en
los incisos T a 8.

Se entregara un documento en formato doble carta a color conteniendo la
memoria sintesis. _

1 maqueta en base de madera y acrilico transparente de 1.20 x 0,80 m

1 Presentacién en Power Point.
1 juego de é laminas de 40 x 90 cm. moniadas en arf-cel para phesentacion
CD de respaldo con los archivos digifales.
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D) TIEMPO DE DESARROLLO.
El iempo requerido para el desarrollo del proyecio conforme a los alcances y productos
senalados serd de 14 semanas {aproximadamente 3.5 meses), conforme dl siguiente
desglose :

| PFLA#EL:&—L R

| Esludios Preliminares 3
i Propuesta Conceptual 5
] Plan Maeslro Disefic Urbano - Paisgjislico 6

Total = 14

) E) HONORARIOS PROFESIONALES
L Los honorarios por concepto de los servicios profesionales implicados en los alcances y
' tiempos de trabgjo indicados seran los siguientes ;

Wit

R e o e T T T :-_‘_.;-“‘:_:rm- v r Iy e e X
S P CONGERIO S

P F R e,

| Estudios Preliminares

Il Propuesta Conceptual $607.950

] Plan Maeslro Disefic Urbano - Paisgjislico $1.042,200
Totai = $1,737,000

(UN MILLON SETECIENTOS TREINTA Y SIETE MIL PESOS 00/100 M.N.) mas IVA

F) FORMA DE PAGO.

o 1. A la agprobacion de esta propuesta y orden por escrito de inicio de los frabagjos se

......

requiere de un anficipo del 30% mas IVA.

2. H 70% restante se cobrard mediante estimaciones contra enfregas parciales de
avance de los trabgjos.

3. El anticipo otorgado se amortizara en cada estimacién parcial presentada con el
mismo porcentaje hasta amortizar el 100% del monto en la ullima estimacion

{finiquito).
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NOTAS GENERALES :

1.

c.c.p. archivo / gdu

No incluye el desarrolio de trabagjos no especificados en los alcances de esta
propuesta, cudlquier frabajo adicional solicitado serd cotizado por gdu para su revision
y eventual aprobacion.

Los tiempos estimados en el calendario de trabagjo no incluyen el tiempo requerido
para revisiones, aprobaciones o gjustes solicitados por el cliente.

£l inicio de los trabajos contara a partir de la recepcidn del anficipo.

No se incluye la gestoria ni tramites para licencios anie dependencias.

Meéxico, D.F. a 2 de Noviehbre del 2007

ATENTAMENTE

ARQ.. MARIO SCHIETNAN GARDUNO
Director General
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