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«2016. Afio del Nuevo Sistema de Justicia Penal»
Guanajuato, Gto., 28 de abril de 2016

Ciudadano Licenciado
Miguel Marquez Marquez
Gobernador del Estado
Presente.

Para los efectos constitucionales de su competencia y con
fundamento en los articulos 77 fraccion II, y 79 de la Constitucion
Politica para el Estado de Guanajuato; 53 fracciones IL y V, y 184 de la
Ley Orgdnica del Poder Legislativo del Estado de Guanajuato, remitimos
el decreto nimero 86, aprobado por la Sexagesima Tercera Legislatura
del Congreso del Estado en sesion ordinaria celebrada el dia de hoy,
mediante el cual se adicionan los articulos del 2433-A al 2433-I para
integrar el Capitulo 1V, denominado «De la hipoteca pensionaria» al
Titulo Decimoquinto, recorriéndose el actual Capitulo IV como Capitulo
V, del Codigo Civil para el Estado de Guanajuato.

Aprovechamos la ocasion para enviarle un cordial saludo.:

41 Atentamente |
ayec i i c.sMesa Directiva del Congreso del Estado
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DECRETO NUMERO 86

LA SEXAGESIMA TERCERA LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE GUANAJUATO, DECRETA:

Articulo Unico. Se adicionan los articulos del 2433-A al 2433-1 para integrar el
Capitulo 1V, denominado «De la hipoteca pensionaria» a! Titulo Decimoguinto,
recorriéndose el actual Capitulo IV como Capitulo V, del Cédigo Civil para el Estado de

Guanajuato, para quedar como sigue:

«Capitulo IV

De la hipoteca pensionaria

Art. 2433-A. Se denomina hipoteca pensionaria aquella de naturaleza
voluntaria que se constituye sobre un inmueble propiedad del pensionista para
garantizar el capital que se le concede por el pensionario para cubrir necesidades

econdmicas de vida, en los términos de este Capitulo.

Art. 2433-B. La hipoteca pensionaria se instituird mediante contrato en el cual
el pensionario se obliga a pagar en forma vitalicia, predeterminada cantidad de dinero
preferentemente en forma mensual al pensionista o su beneficiario que deberd ser
cényuge, concubina o concubinario, en base al valor del inmueble que se otorgara

como garantia a través de la hipoteca pensionaria, conforme a lo siguiente:

I. El pensionista deberd ser persona fisica y tener él, o los beneficiarios que
designe, al menos sesenta afios de edad a la fecha de celebracidon del contrato de
hipoteca pensionaria;



<0

D08 4y,
N 05

Q BC:T; = 2
%*‘x
H. CONGRESO DEL ESTADO
DE GUANAJUATO
II. Estan autorizadas para otorgar la hipoteca pensionaria, las personas fisicas y

jurfdicas, ademas de las instituciones tanto plblicas como privadas, siempre que

cuenten con facultades para ello;

III. La formalizacién de la hipoteca pensionaria se realizara previo avallo de perito
autorizado para tal fin o institucién debidamente facultada, que considere el valor
comercial de mercado del inmueble. En ningln caso e! avalto podra realizarse por la

misma institucion que otorgue la hipoteca.
El costo de dicho avalué sera cubierto por el pensionario;

IV. El tutor podra constituir hipoteca pensionaria para garantizar las necesidades
econémicas a favor de un adulto mayor incapaz con la debida autorizacion judicial y

en los términos del presente Capitulo;

V. £l valor del inmueble sujeto a hipoteca pensionaria deberd valuarse cada dos
afios para mantener la actualizacion de la plusvalia del bien, e informar sobre el monto

del incremento anual que tendra la pension.
El costo de dicho avalud serd cubierto por el pensionario;

VI, Cuando se acredite una enfermedad grave o accidente que ponga en riesgo la
vida del pensionista o su beneficiario, el pensionario garantizara un adelanto al
pensionista o a su beneficiario, de al menos el equivalente a seis tantos de las
aportaciones preferentemente mensuales convenidas, para efecto de contribuir a
satisfacer las necesidades y gastos extraordinarios que esto le origine al pensionista,

sin que dicha adelanto pueda exceder de una vez cada dos afios.



RGN ll{

H. CONGRESO DELESTADO
DE GUANAJUATO

Art. 2433-C. Para la constitucion de la hipoteca pensionaria, deberan ademas

de lo pactado, satisfacerse los siguientes requisitos:

I. Establecer los nombres y generales de las personas gue intervengan, los
lineamientos de las amortizaciones, las condiciones de pago total y la terminacion

anticipada sin penalizacién alguna;

1II. Se deberd prever que en caso de que con el transcurso del tiempo se cubra por
el pensionario el monto total del valor del inmueble sujeto a hipoteca, el pensionista
continuara recibiendo la amortizacion periédica pactada hasta su fallecimiento y el de
su beneficiario y podrd, en su caso, continuar habitando el inmueble sujeto a hipoteca,
pero en caso de que el inmueble sea arrendado por el pensionista, previo
consentimiento expreso de parte del pensionario, el monto de la mensualidad por el
arrendamiento que reciba el pensionista se restara de la aportacién periddica mensual

que le corresponda pagar al pensionario;

III. E! pensionista preferentemente habitard de forma vitalicia el inmueble
hipotecado, pero puede arrendarlo parcial o totalmente siempre y cuando cuente con
autorizacién expresa por parte del pensionario, sin afectar la naturaleza de la hipoteca

pensionaria constituida sobre el mismo;

IV. Se incluiran las especificaciones del incremento anual que tendrd la
amortizacion periédica que se entrega al pensionario, de acuerdo con las condiciones
del mercado y el valor del inmueble, mismo que no deberd ser inferior al porcentaje

de incremento de! salario minimo general vigente;
V. Las personas que recibiran los pagos preferentemente en forma mensual;

VI. Que la deuda sélo sea exigible por el pensionario y la garantia ejecutable

cuando fallezca el pensionista y el beneficiario si 1o hubiere;
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VII. El interés que se genere por el capital sera solamente sobre las cantidades

dispuestas por el pensionista, y no podra ser superior al interés legal.

Art. 2433-D. El incumplimiento del pensionario de una mensualidad de pago
al pensionista, dara lugar a la rescisidn y exigir el pago de los daiios y perjuicios, o el
cumplimiento forzoso del contrato, en ambos casos durante la tramitacion del juicio
correspondiente se dictaran las medidas cautelares equivalentes a las sefialadas para

el juicio de alimentos, con independencia de la aplicacién de! pago de la pena pactada.

El monto a fijar en las medidas cautelares sefialadas en el parrafo anterior, sera
equivalente al monto de la pension hipotecaria actualizada, sin que sea obligatorio

probar la necesidad del pensionista.

En los casos que se resuelva la rescision del contrato por el incumplimiento del
pensionario, el Juez dictard invariablemente en la sentencia la cancelacién de la
hipoteca en beneficio del pensionista a costa del pensionario, y se tendra la deuda
como liquidada y no generard mas interés. El pensionario debera liberar a su costa el

gravamen correspondiente,

Art. 2433-E. El inmueble constituido como garantia en la hipoteca pensionaria
no podrd ser transmitido por actos inter vivos o enajenado sin la autorizacion expresa
de! pensionario, por lo que cualquier acto que afecte al inmueble se declarara nulo de
pleno derecho y dara al pensionario el derecho de declarar vencido anticipadamente
el total del adeudo y exigible a la fecha, a menos que se sustituya la garantia en forma

bastante e igual a la anterior en un plazo de seis meses.

Art. 2433-F. Transcurridos seis meses después del fallecimiento del
pensionista sin efectuarse el pago por parte de los herederos, el pensionario cobrara
el adeudo hasta donde alcance el valor del bien hipotecado o, en su caso, se ejecutarad

la hipoteca de conformidad con el contrato.
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Art. 2433-G. La amortizacién del capital se sujetard, a las siguientes normas:

I. Cuando fallezca el pensionista y su beneficiario, en caso de haberlo, sus
herederos podran abonar al pensionario la totalidad del adeudo existente y vencido,

sin compensacién por la cancelacion del gravamen y pago del adeudo;

II, En el supuesto de la fraccién anterior, los herederos del pensionista podran
optar expresamente por no pagar el adeudo existente y vencido., En este caso, el
pensionario cobrard el adeudo hasta donde alcance el valor del bien hipotecado,
pudiendo solicitar su adjudicacién o su venta sin esperar los seis meses referidos en

el articulo anterior.

Art. 2433-H. Cuando se extinga el capital pactado y los herederos del
pensionista decidan no rembolsar los debitos vencidos, con sus intereses, el

pensionario podrd obtener recobro hasta donde alcance el bien hipotecado.

Art. 2433-I. Si por cualquier causa superviniente el inmueble hipotecado
resulta insuficiente para la seguridad de la deuda, el acreedor no podra exigir que se

mejore la hipoteca hasta que garantice la obligacidn principal.

Capitulo V

Extincion de Ia hipoteca»

TRANSITORIOS

Articulo Primero. El presente Decreto entrara en vigencia el dia siguiente al

de su publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado.
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Articulo Segundo. En un término de cinco afios, contados a partir del inicio de
vigencia del presente Decreto, el Congreso del Estado debera determinar, mediante
un procedimiento de evaluacion, si el presente decreto ha legrado los objetivos
esperados, si ha sido suficientemente efectiva y eficiente en su implementacion y si
ha tenido los impactos esperados; a efecto de implementar las reformas que resulten
necesarias para la mejor implementacién de las disposiciones normativas contenidas
en este ordenamiento normativo, lo anterior independientemente de las iniciativas de

reforma, adicion o derogacion que se presenten,

LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO Y DISPONDRA QUE SE IMPRIMA, PUBLIQUE, CIRCULE Y SE LE DE EL DEBIDO
CUMPLIMIENTO.

GUANAJUATO, GTO., 28 DE ABRIL DE 2016

DiPUTADA NIARIZ 1.V




