H. CONGRESO DEL ESTADO
DE GUANAJUATO

Diputado Roberto Carlos Teran Ramos
Presidente del Congreso del Estado
Presente.

A esta Comisidon de Hacienda vy Fiscalizacién le fue turnada para su estudio
y dictamen, la iniciativa formulada por la Gobernadora del Estado a efecto de que
se autorice previa desafectacién del dominio publico del Estado, la enajenacidon
de un bien inmueble en favor de la sociedad mercantil denominada «Mazda Motor
Manufacturing de México, S.A. de C.V.». (ELD 271/LXVI-I)

Analizada la iniciativa de referencia, con fundamento en los articulos 79,
parrafo primero; 92 -fraccion VI-; 115 -fracciones IV y V- y 186 de la Ley
Organica del Poder Legislativo del Estado de Guanajuato, nos permitimos rendir
el siguiente:

Dictamen

La Gobernadora del Estado, mediante iniciativa propuso se decrete la
desafectacion del dominio publico del Estado, de la fraccién de terreno fusionada
e identificada como «Rancho Crucitas Espuelas de FFCC-B», ubicada en el Rancho
Crucitas, del municipio de Salamanca, Guanajuato y se le autorice su enajenacion
mediante donacién en favor de la sociedad mercantil denominada «Mazda Motor
Manufacturing de México, S.A. de C.V.».

La iniciativa fue turnada por la Presidencia del Congreso a la Comisién de
Hacienda vy Fiscalizacidon el dia de su presentacion, dando cuenta de ella esta
Comisidn el 16 de octubre de 2025.

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 86 -Ultimo parrafo- de la
Ley Orgdnica del Poder Legislativo del Estado de Guanajuato, esta Comision
determind solicitar a la Secretaria General del Congreso instruyera la elaboracion
del impacto presupuestario que representa la iniciativa.

La propiedad del bien inmueble que se solicita desafectar es acreditada
mediante copia certificada de la escritura publica nimero 17,034, tomo 432, de
fecha 11 de julio de 2019, otorgada ante la fe del licenciado Jesus Santos del
Muro Amador, titular de la Notaria Publica nimero 15, en legal ejercicio en el
Partido Judicial de Ledn, Guanajuato, mediante la que se acredita la propiedad
del bien inmueble.
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Se integrd al expediente de la iniciativa, copia certificada del escrito de
fecha 14 de mayo de 2024, firmado por el representante legal de «Mazda Motor
Manufacturing de México, S.A. de C.V.», dirigido a la persona titular del Poder
Ejecutivo del Estado, mediante el cual se refiere al Decreto nimero 173, emitido
por la Sexagésima Primera Legislatura del Estado, de fecha 30 de mayo de 2011,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato el 21 de
junio de 2011, quinta parte, mediante el cual se autorizé al Poder Ejecutivo del
Estado, para que a través del Fideicomiso denominado «Fondo de Infraestructura
Productiva para el Desarrollo Equilibrado» (FOINPRODE), realizara los actos
juridicos necesarios para la transmision de la propiedad de los bienes inmuebles
que forman parte de su patrimonio, exclusivamente los que integran el poligono
ubicado en el municipio de Salamanca, Guanajuato; mismo que contiene como
anexos los siguientes documentos:

a) Copia simple del poder general otorgado por Mazda Motor
Manufacturing de México, Sociedad Anonima de Capital Variable a favor
del Sefior Takuji Iwashita, contenido en la escritura publica numero
128,654, de fecha 12 de mayo de 2021, otorgada ante la fe del licenciado
Javier Isaias Pérez Almaraz, titular de la Notaria Publica numero 125,
actuando como asociado en el Protocolo de la Notaria nimero 137 a cargo
del licenciado Carlos de Pablo Serna en la Ciudad de México, libro 2344,
identificado como anexo 1;

b) Copia simple del contrato de comodato suscrito entre el Estado de
Guanajuato y Mazda Motor Manufacturing de México, S.A. de C.V., de fecha
20 de marzo de 2024, en el que se acuerda que el Estado de Guanajuato
concede en forma gratuita a Mazda Motor Manufacturing de México, S.A.
de C.V., el uso y goce temporal y gratuito del bien inmueble objeto del
presente dictamen, el cual dado que cuenta con caracteristicas para
albergar infraestructura ferroviaria sera utilizado para asegurar la logistica
y embarcacion a través de las vias ferroviarias del producto terminado e
insumos de la empresa Mazda, con una vigencia al treinta y uno de
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diciembre de dos mil veinticuatro en tanto se formalice la escritura publica
de donacién, identificado como anexo 2; y

c) Documento de levantamiento topografico en coordenadas UTM, de
identificacion del bien inmueble materia del presente dictamen, de fecha
29 de noviembre de 2024, emitido por la Direccién de Control Patrimonial
de la Secretaria de Finanzas, identificado como anexo 3.

Forman parte del expediente anexo a la iniciativa los originales del plano
del bien inmueble objeto de la enajenacion de fecha 29 de noviembre de 2023;
certificado de gravamenes emitido por el Registro Publico de la Propiedad de
Salamanca, solicitud 1146833, de fecha de resolucion 2 de diciembre de 2024;
certificado de historia registral emitido por el Registro Publico de la Propiedad de
Salamanca, solicitud 1146823, de fecha de resoluciéon 3 de diciembre de 2024;
avalio comercial elaborado por la Direccién de Catastro de la Secretaria de
Finanzas, de fecha 4 de diciembre de 2024; y avallo catastral elaborado por la
Direccion de Catastro de la Secretaria de Finanzas, de fecha 4 de diciembre de
2024, que establecen la superficie, medidas y colindancias del bien inmueble
materia de desafectacion.

Integra también el expediente de la iniciativa copia simple del oficio
nimero DGRMSGC/DCP/5519/2024, de fecha 28 de noviembre de 2024, signado
por el Director de Control Patrimonial de la Secretaria de Finanzas, dirigido al
Director de Asesoria y Soporte Legal de la Secretaria de Economia, en el que le
comunica de la solicitud realizada por el apoderado de la empresa Mazda Motor
Manufacturing de México, S.A. de C.V., para que se realice la transmision de la
propiedad del bien inmueble que nos ocupa; de la obligacion contraia en el
convenio de aportacién de recursos economicos y apoyos complementarios
celebrado por el Gobierno del Estado de Guanajuato, por conducto de la otrora
Secretaria de Desarrollo Econémico Sustentable y Mazda Motor Manufacturing de
México, S.A. de C.V., de fecha 1 de abril de 2011; y le solicita la documental
relacionada con el tema, le informe si el convenio tuvo alguna modificacién y si
se cumplieron las obligaciones pactadas, asi como para que le envie la
justificacion y el acto juridico de enajenacion en los términos del articulo 29 de
la Ley del Patrimonio Inmobiliario del Estado de Guanajuato.
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De igual forma consta en el expediente, copia simple del oficio
DGAJ/758/2024, de fecha 3 de diciembre de 2024, signado por el Director de
Asesoria y Soporte Legal de la Secretaria de Economia, dirigido al Director de
Control Patrimonial de la Secretaria de Finanzas, en el que, respecto del oficio
descrito en el parrafo anterior, le informa que el convenio de aportacion de
recursos econdmicos referido no ha sufrido cambio o modificacion alguna,
teniendo pendiente la transicion de la propiedad correspondiente a la superficie
de 8,018.11 metros cuadrados ubicado en el Rancho Crucitas del Municipio de
Salamanca, Guanajuato; que el acto juridico de enajenacidon que se propone es
el establecido en el articulo 129, fraccidén IX de la Ley del Patrimonio Inmobiliario
del Estado de Guanajuato, asi como la justificacion de la transmision del bien
inmueble.

La iniciativa que se dictamina sefiala en su exposicién de motivos lo
siguiente:

«El Plan Estatal de Desarrollo Visién 20501, contempla en el apartado relativo al
desarrollo econdmico incluyente, que el reto para los proximos anos estad en seguir
impulsando estrategias que generen las condiciones necesarias para alcanzar el beneficio
social deseado para la poblacion, ya que —entre otros factores que destaca el instrumento
rector de planeacion— el 85% de las actividades productivas se concentran en el corredor
industrial?, por lo cual se busca generar las condiciones que contribuyan al desarrollo
integral del Estado, tal como se contempla dentro el Pilar 2. Economia dindmica y
sustentable, de acuerdo al Objetivo 2.2 «Fortalecer el desarrollo econdomico de la entidad
con visién sustentable», Estrategia 2.2.2 «Fortalecimiento de la infraestructura estratégica
para el desarrollo econémico que aseguren el equilibrio regional», conforme al proyecto
estratégico «Estructurar un modelo para impulsar proyectos de inversion publico-privada
en infraestructura industrial» y Estrategia 2.2.3 «Impulso a la articulacién productiva de
impacto amplio en las cadenas de suministro», donde se contempla, entre otros, el
consolidar los clisteres del estado de Guanajuato e impulsar la incorporacion de MIPYMES
en las cadenas globales de valor.

" Publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato nimero 139, Cuarta Parte del 11 de
julio de 2024. Consultable en:
’La importancia de la region del Bajio data de siglos atras, cuando era cuna mineray agricola. Afos mas tarde,
generd una alta produccion agricola-pecuaria y fungio como nucleo de las industrias del calzado y textil.




H. CONGRESO DEL ESTADO

DE GUANAJUATO

Dictamen formulado por la Comision de Hacienda y Fiscalizacion de la
iniciativa formulada por la Gobernadora del Estado, a efecto de que se
autorice previa desafectacién del dominio pulblico del Estado, la
enajenacion de un bien inmueble en favor de la sociedad mercantil
denominada «Mazda Motor Manufacturing de México, S.A. de C.V.»,
ELD 271/LXVI-I

Es asi, que tales instrumentos rectores de las politicas publicas y el desarrollo de la
entidad, establecen objetivos y estrategias enfocados a fortalecer la generacion de empleo
a través de la atraccién de inversiones, en congruencia con la Agenda 2030 de Desarrollo
Sostenible?, especificamente con el Objetivo de Desarrollo Sostenible (ODS) 8. Trabajo
decente y crecimiento econémico.

Bajo este tenor, y a manera de antecedente, en 1999 se autorizé la constitucion
del Fideicomiso «Fondo de Infraestructura Productiva para el Desarrollo Equilibrado»
(FOINPRODE), mediante Decreto Gubernativo numero 116, publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Guanajuato, numero 22, Segunda Parte, del 16 de marzo de
ese mismo afo, instrumento que posteriormente fue modificado mediante los diversos
decretos gubernativos numeros 141, 145 y 11, publicados en el mismo medio de difusion
oficial, en fechas 12 de noviembre de 1999, 3 de enero de 2003 y 26 de enero de 2007,
respectivamente, con la finalidad de ampliar sus fines.

Como parte de los fines del FOINPRODE se planted implementar estrategias,
programas y proyectos de atencién a la industria, comercio, servicios y abasto social, a fin
de fortalecer las cadenas productivas de los sectores de las micro, pequefias y medianas
empresas (MIPyMES) productoras de bienes de consumo general, asi como apoyar a la
planta productiva existente, y fomentar y generar acciones de infraestructura para la
instalacion y operacion de empresas, en comunidades, municipios y empresas
coparticipantes.

Para el cumplimiento de lo anterior, el FOINPRODE adquirié mediante compraventa
diversos predios rusticos ubicados en las fracciones del Rancho Crucitas, en el municipio de
Salamanca, Guanajuato, lo cual se formalizé mediante los testimonios de las escrituras
publicas numeros 4,344 y 4,372 de fechas 13 y 20 de mayo de 2011, respectivamente,
otorgadas ante la fe del Lic. Jestis César Santos del Muro Amador, titular de la notaria
publica numero 15, del Partido Judicial de Ledn, Guanajuato.

Actualmente, es sede de grandes ensambladoras automotrices, las cuales han impulsado su desarrollo
economico.

Gracias a la inversidn y establecimiento de estas grandes compaf(as, se ha creado un corredor industrial, el
cual continua creciendo mediante la incorporacion de empresas y organizaciones comerciales, de servicios y
de innovacion tecnoldgica.

3 Enseptiembre de 2015, México adopto la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible. En ella se establecieron
17 Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) y 169 metas que deben alcanzarse en el transcurso de los
siguientes diez afnos, que buscan erradicarla pobreza, proteger el planetay asegurar la prosperidad paratodas
las personas. Esta Agenda surgio en un proceso de seguimiento y profundizacion de los Objetivos de
Desarrollo del Milenio (ODM). La Agenda 2030 y los objetivos planteados son universales y afectan desde lo
local al mundo entero, con un caracter integrador e indivisible.
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Posteriormente, mediante Decreto Gubernativo numero 132, publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato numero 178, Segunda Parte, del 6
de noviembre del 2015, se autorizé la extincidn del FOINPRODE, considerando que la otrora
Secretaria de Desarrollo Econdmico Sustentable —ahora Secretaria de Economia—, como
dependencia coordinadora del mismo sector, contaba con atribuciones necesarias para
llevar a cabo la operacion de los programas y proyectos que tenia a cargo el multicitado
fideicomiso, asi en tal instrumento se determind que el patrimonio fideicomitido se revertiria
al Gobierno del estado de Guanajuato, en su caracter de fideicomitente.

En este contexto, mediante el primer testimonio de la escritura publica numero
17,034, de fecha 11 de julio del 2019, otorgada ante la fe del licenciado Jests César Santos
del Muro Amador, titular de la notaria publica numero 15, del Partido Judicial de Ledn,
Guanajuato, se formalizé la transmision al estado de Guanajuato, de la propiedad de la
fraccidén de terreno fusionada e identificada como «Rancho Crucitas Espuelas de FFCC-B»,
ubicada en el Rancho Crucitas, del municipio de Salamanca, Guanajuato, con superficie de
8,018.11 m2 ocho mil dieciocho punto once metros cuadrados, como parte de la transmision
de propiedad en extincién parcial del multicitado fideicomiso.

En dicha fraccion de terreno ubicada en el municipio de Salamanca, Guanajuato, se
establecié y construyd una espuela ferroviaria, derivado del proyecto productivo de la
construccién de una planta ensambladora de automdviles, misma que actualmente es
ocupada por la sociedad mercantil denominada «Mazda Motor Manufacturing de México,
S.A. de C.V.», ello, en razén de cumplir el objeto y obligaciones acordadas por el Gobierno
del estado de Guanajuato y la citada empresa, pactadas dentro del convenio de aportacion
de recursos econémicos y apoyos complementarios, celebrado en fecha 1 de abril de 2011,
con los cuales se logré atraer la inversion de la armadora automotriz a la entidad.

Bajo tales consideraciones, en fecha 20 de marzo de 2024, el Gobierno del estado
de Guanajuato y la empresa, celebraron un contrato de comodato, del cual se desprende
la manifestacién de interés por parte de «Mazda Motor Manufacturing de México, S.A. de
C.V.» para que se efectue a su favor la donacidon de la fraccidn del predio materia del
presente Decreto, a través de escrito fechado el 14 de mayo de 2024, suscrito por su
representante legal, escrito en el cual se detalla la importancia del inmueble objeto de la
presente iniciativa, a fin de asegurar la logistica y embarque a través de vias férreas de
aproximadamente 3000 vehiculos mensuales que se dirigen al norte del pais y 2000
vehiculos mensuales que se direccionan al sur.

En tal contexto, si bien es propdsito del Gobierno Estatal destinar los inmuebles con
los que cuenta al cumplimiento de sus funciones en beneficio de la sociedad, utilizandolos
en la prestacién de servicios publicos o para el desempefo de las actividades propias de los
entes publicos, también lo es que, aquellos inmuebles de propiedad Estatal que no son
utiles para destinarse a los fines publicos o que no sean de uso comun, sean objeto de los
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actos de administracién y dominio previstos en la Ley del Patrimonio Inmobiliario para el
Estado de Guanajuato.

La Secretaria de Economia, propicia la atraccién de capitales de origen nacional y
extranjero, a través del otorgamiento de apoyos a empresas con proyectos de inversién a
instalarse dentro del territorio de la entidad, poniendo en marcha y ampliacién proyectos
de inversidn generadores de empleo; ademas, se respalda la oferta de oportunidades para
un desarrollo econémico equilibrado y sostenido, propiciando la generacién de empleos
permanentes, se incentiva la economia en zonas prioritarias del Estado y se apoyan las
opciones para el desarrollo laboral de grupos vulnerables y se reduce el fendmeno
migratorio?.

Por tanto, se estima pertinente proceder a realizar la enajenacion del inmueble que
nos ocupa, mediante la figura de la donacién a la sociedad mercantil citada.

Asi, en razén de lo previamente expuesto se requiere la previa desafectacién del
bien inmueble citado con antelacidn, para que éste ingrese al dominio privado del Estado y
se autorice su enajenacién por esa Soberania.

Finalmente, si bien la evaluacion legislativa no pertenece expresamente al rubro de
la técnica legisiativa (y mdas bien a la de ciencia de Ia legislacion), existe una relacién
sumamente estrecha entre ambos; los resultados arrcjados por la evaluacion legislativa
respecto a los productos donde una norma tiene incidencia directa no sélo en el contenido
sustantivo de la legislacion —qué se legisla— sino también en la plasmacion linglistica de
la norma —con qué palabras se legisla—, por ello, atendiendo la prevision del articulo 176
fraccion III de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Guanajuato, relativo a la
evaluacion ex ante de la norma, a partir de la evaluacion del impacto juridico,
administrativo, presupuestario y social, se manifiesta:

i)  Impacto juridico: se traduce en la autorizacion de ese Congreso para que
la persona titular del poder Ejecutivo del Estado pueda enajenar mediante
donacién, el inmueble materia de la presente iniciativa, misma que es
requerida con fundamento en los articulos 63, fracciones XVIy XVII y 77,
fraccion XVII de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato; asi
como lo dispuesto por los articulos 7, fraccidn III, 8, fraccion II, 29, fraccién

* La planta de Mazda en Salamanca, Gto., es la mds grande fuera de Japén, y al 2020 habia invertido 785
millones de dolares, generando 5,300 empleos. Ver: EL Economista del jueves 13 de febrero de 2020, y jueves
25 de marzo de 2021 consultables en: https://www.eleconomista,com.mx/estados/Mazda-llega-a-1-millon-
de-unidades-producidas-en-Guanajuato-20200212-0178.htmly
https://www.eleconomista.com.mx/empresas/Mazda-Mexico-preve-una-lenta-recuperacion-de-ta-

y-automotriz-20210325-0067.html
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IX, 47 y 48 de la Ley del Patrimonio Inmobiliario del Estado de Guanajuato;

i)  Impacto socioeconémico: con la transmision de la propiedad, se fomenta
la generacion de empleos para las y los guanajuatenses, y se consolida al
corredor industrial como un espacio para la atraccién de inversiones,
fortaleciendo al cluster automotriz;

iii) Impacto administrativo: en razén de los alcances y naturaleza de la
Iniciativa, no se actualizan impactos de orden administrativo;

iv) Impacto presupuestario: en razén a los alcances y naturaleza de la
Iniciativa que se propone, igualmente no se actualizan impactos de orden
presupuestario;

v)] Impacto ambiental: dada la naturaleza del decreto, este no se presenta,

Y
vij Perspectiva de género: No se actualiza.»

Para esta Comision dictaminadora es evidente que con el compromiso
contraido por el Gobierno del Estado al haber celebrado un convenio de
aportacion de recursos econdémicos y apoyos complementarios con la empresa
Mazda Motor Manufacturing de México, S.A. de C.V., para que invirtiera en el
Estado e instalase una planta armadora de vehiculos en el municipio de
Salamanca, Guanajuato, asi para la generacién de empleos y el desarrollo para
la region; se logro el objetivo consistente en la atraccién de inversién extranjera
a nuestro territorio, lo que ha generado el desarrolio de la region y de su
poblacién.

Muestra de ello es la generacién de los mas de 5,200 empleos directos y
el efecto multiplicador de los mas de 15,000 empleos indirectos que se han
generado desde su instalacion en el Estado, detonando la vocacion logistica que
se ha desarrollado en el municipio de Salamanca, la que inclusive ha repercutido
en la creacion de un clister de produccion de neumaticos en el Estado, asi como
la repercusidn de la instalacion en la entidad de mas de 500 empresas del sector
de autopartes que ha tenido una evolucién natural para ahora poder proveer
insumos para vehiculos hibridos, auténomos y de electromovilidad.

También debemos reconocer la obligacién contraida de realizar la donacién
que se acordo en el contrato de comodato en que se autorizé el uso del inmueble
ya referido en la integracion del expediente anexo a la iniciativa en estudio y
hacer lo pertinente a la competencia de este Poder Legislativo a fin de desafectar
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el bien inmueble y autorizar que el Ejecutivo del Estado realice su enajenacién a
través de la figura de la donacion, ya que de no llevarse a cabo, el bien inmueble
deberd reintegrarse al Estado con las implicaciones que ello conllevaria.

Contrario a ello, con la aprobacion de este acto, el Poder Legislativo
colabora con el Poder Ejecutivo del Estado para continuar generando condiciones
favorables y atractivas para propiciar inversiones nacionales y extranjeras,
generando mejores condiciones para su poblacion y asi contribuir al desarrollo de
la region y de nuestro pais.

La Unidad de Estudios de las Finanzas Publicas del Congreso del Estado
informd a la Comision respecto al analisis de impacto presupuestario que el
contenido de la iniciativa implica una facultad vinculatoria a la iniciante conforme
a la normatividad vigente que se realiza como parte de las acciones que impulsan
la economia en la region y en todo el Estado, por lo que, bajo este escenario, su
implicacion obedece a un alcance estratégico que no implica la incorporacion de
estructuras operativas o requerimiento de recursos presupuestales afectando
Unicamente con su aprobacion el registro del Padron Inmobiliario Estatal al darse
de baja dicho inmueble.

Para el analisis y proceso de dictaminacion de la iniciativa presentada por
la Gobernadora del Estado, esta Comision determind llevar a cabo una mesa de
trabajo con autoridades del Poder Ejecutivo del Estado, a efecto de conocer los
impactos que se han generado con la instalacién y operacién de la planta
armadora de la empresa Mazda para nuestro Estado, la que se llevd a cabo el 23
de octubre del afio en curso, con la presencia de las personas diputadas
integrantes de la Comision y personas servidoras publicas de la Consejeria
Juridica del Ejecutivo, de la Secretaria de Economia y de la Secretaria de
Finanzas, quienes expusieron el objetivo de la iniciativa.

En analisis de la solicitud realizada por la Gobernadora del Estado, para
esta Comision, se cumple con lo sefialado en la Ley del Patrimonio Inmobiliario
del Estado de Guanajuato, especificamente, en los articulos 7 -fraccion III- con
la facultad del Poder Ejecutivo se solicitar al Congreso del Estado la desafectacidon
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de un bien inmueble del dominio publico; y 8 -fracciones II y IV- de las facultades
del Congreso del Estado para desafectar mediante decreto los bienes inmuebles
del dominio publico y autorizar cualquier enajenacion sobre los bienes inmuebles
de dominio privado.

Una vez cumplido lo anterior, coincidimos en que se actualiza lo sefalado
en la Ley de Patrimonio Inmobiliario del Estado de Guanajuato; ya que el
inmueble que se pretende desafectar y posteriormente donar, pertenece al
dominio publico del Estado y para que pueda llevarse a cabo la transmision de su
propiedad, es necesario que previamente se decrete su desafectacion.

Ahora bien, queremos referir que de las medidas y colindancias que se
presentan en la documentacién que forma parte del expediente, se han ido
actualizando conforme han avanzado los medios tecnoldgicos para su medicion,
y en el caso de alguna discrepancia entre el inmueble inscrito y el testimonio a
inscribir, en cuanto a la superficie, es procedente su inscripciéon si este no se
incrementa hasta en un 15% de acuerdo a lo sefialado en el articulo 20 del
Reglamento del Registro Publico de la Propiedad para el Estado de Guanajuato.

Por lo que hace a la autorizacidon de la enajenacion del bien inmueble que
se solicita, del analisis de la propuesta del articulo segundo, quienes integramos
esta Comision dictaminadora consideramos necesario realizar un ajuste en la
redaccion, a efecto sefialar el uso y destino del bien inmueble en comento y de
esta manera dar cumplimiento a lo sefialado en el articulo 29 -fraccion IX- de la
Ley de Patrimonio Inmobiliario, que a la letra sefala:

«Actos juridicos

Articulo 29. La administracidon y enajenacion de los bienes inmuebles del

Estado solo se podrd llevar a cabo mediante alguno de los siguientes actos
Juridicos:

I a VIII ..
IX. Donacidn en favor de asociaciones o instituciones privadas que realicen

actividades de interés social, o bien cuando requieran el bien inmueble para
la realizaciéon de actividades que propicien el desarrollo del Estado;
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X aXI ..

En ningun caso.»

En ese sentido, con esta precisién, se establece la determinacién del
destino de manera especifica y se logra el objetivo de la enajenacion primera que
fue la instalacion de la planta de ensamblaje de Mazda.

Asimismo, en congruencia con el contenido del articulo segundo del decreto
propuesto, no debemos perder de vista que dicho acto de dominio es para
regularizar la posesion de la espuela ferroviaria de la que Mazda tiene en
comodato, con lo cual, al dotarle de la propiedad mediante la donacién, permite
a la armadora automotriz contar con mejores condiciones para el traslado de los
vehiculos que envian para exportacion via ferroviaria®.

Por ello y para que se tenga el dominio pleno de la totalidad del poligono
donde estd instalada la planta, se consolida la vocacién del inmueble en que a la
fecha estd instalada la armadora automotriz. A la par, este ajuste permite que
no se mantenga una carga para el Estado, ya que es propietario de una superficie
de la cual no tiene posesion, pero si responsabilidad dado el caracter de
propietario.

Es procedente que se establezca la posibilidad de reversion del bien
inmueble, cuando su enajenacion se realice mediante la figura de donacién y el
donatario no le haya dado el destino autorizado en el decreto correspondiente. A
lo que esta Comisidn considerd pertinente adicionar un segundo parrafo al
articulo tercero de la reversién, para establecer la posibilidad de dejar sin efecto
la desafectacion prevista en el articulo primero, en el caso que el donatario le
diere un uso distinto al autorizado, para con ello dar cumplimiento a lo sefialado
en el articulo 50 -fraccién I- de la multicitada Ley de Patrimonio Inmobiliario.

5 Ramal o desvio de via que permite a los trenes ingresar y salir de una ruta principal para acceder a zonas
industriales, terminales de carga o almacenes, facilitando asi la carga y descarga de mercancias de manera
eficiente y directa. Son esenciales para la operacion logistica, ya que conectan la red ferroviaria con las
instalaciones de empresas, optimizando el transporte de grandes volimenes de productos y reduciendo costos.
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En ese mismo sentido, aplica la obligacién de que, a través de la Secretaria
de Finanzas, se remita al Congreso del Estado el informe sobre la enajenacion
que se autoriza, una vez realizada la inscripcidén respectiva en el Registro Publico
de la Propiedad, no obstante, de la informacidn que debera integrarse a la cuenta
publica del Poder Ejecutivo del Estado, en cumplimiento a lo establecido en la Ley
de Patrimonio Inmobiliario del Estado de Guanajuato, mediante el articulo 78 -
fraccion I-.

Y por ultimo, también es pertinente que se establezca la consecuencia de
dar de baja del padron de la propiedad inmobiliaria estatal, al bien sujeto de
desafectacién y posterior enajenacién a través de la figura de la donacion, para
dar cumplimiento a lo sefialado en el articulo 71 -fraccién I- de la Ley de
Patrimonio Inmobiliario del Estado de Guanajuato.

Para quienes integramos esta Comisidn de Hacienda y Fiscalizacion, resulta
trascendental reconocer que a través de la atraccidén de inversiones, con el
otorgamiento de aportacion de recursos econdémico, facilidades administrativas,
facilidades fiscales y apoyos complementarios, en Guanajuato y en nuestro pais,
se impulsa el crecimiento economico, con la creacidén de empleos, un desarrollo
social y econdmico sostenible y nos proporciona herramientas para avanzar en la
competitividad; por ello, como se ha estado impulsando a nivel nacional en el
presente afio, que concordamos en que las facilidades fiscales y administrativas
reduccion de costos y simplificacion de trdmites si incentivan la inversion,
especialmente la extranjera, con lo que se fomenta el retorno de capitales y el
posicionamiento de México como un destino atractivo y seguro para la inversion.

Una vez hecho el andlisis correspondiente, esta Comision dictaminadora
determina que la solicitud remitida por la Gobernadora del Estado cumple con los
elementos necesarios sefialados en la legislacion aplicable para que tomemos la
determinacion de declarar procedente la emisién del decreto de la desafectacion
solicitada, con la autorizacion para la enajenacion del bien inmueble descrito, a
través de la donacién a favor de la empresa Mazda Motor Manufacturing de
México, S.A. de C.V., asi como los efectos que ello conlleva.



H. CONGRESO DEL ESTADO
DE GUANAJUATO

Dictamen formulado por la Comisién de Hacienda y Fiscalizacién de la
iniciativa formulada por la Gobernadora del Estado, a efecto de que se
autorice previa desafectacion del dominio publico del Estado, la
enajenacion de un bien inmueble en favor de la sociedad mercantil
denominada «Mazda Motor Manufacturing de México, S.A. de C.V.».
ELD 271/LXVI-I

Destacamos el cumplimiento a los Objetivos del Desarrollo Sostenible de
la Agenda 20309, por su incidencia directa en los objetivos 8 de trabajo decente
y crecimiento econémico y 9 de industria, innovacion e infraestructura; con el
crecimiento del trabajo decente y el crecimiento econdmico inclusivo y sostenible,
asi como la construccion de infraestructuras resilientes, que promuevan la
industrializacion inclusiva y sostenible y fomentar la innovacion.

Lo anterior, contribuirad en el cumplimiento del Objetivo 10 de reduccién de
las desigualdades, con la generacién de oportunidades de empleo vy el desarrollo
regional y del Objetivo 11 de ciudades y comunidades sostenibles, porque la
inversidén en mejoramiento y construccién de infraestructura tiene efectos en la
economia local y de esta manera se contribuye a crear ciudades mas inclusivas,
seguras, resilientes y sostenibles.

Por lo expuesto y con fundamento en los articulos 63 fracciones XVI y XVII
de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato, 8 fracciones II, IV y V,
29 fraccion IX, 48 y 49 de la Ley del Patrimonio Inmobiliario del Estado de
Guanajuato, asi como 218 de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de
Guanajuato, nos permitimos someter a la consideracion de la Asamblea la
aprobacién del siguiente proyecto de:

Decreto

Desafectacion del predio

 Enseptiembre de 2015, México adoptd la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible. En ella se establecieron
17 Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) v 169 metas que deben alcanzarse en el transcurso de los
siguientes diez afios, que buscan erradicar la pobreza, proteger el planeta y asegurar la prosperidad para
todas las personas. Esta Agenda surgid en un proceso de seguimiento vy profundizaciéon de los Objetivos de
Desarrollo del Mitenio (ODM). La Agenda 2030 y los objetivos planteados son universales y afectan desde lo
local al mundo entero, con un cardcter integrador e indivisible.,
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Articulo Primero. Se desafecta del dominio publico del Estado, la fraccion
de terreno fusionada e identificada como «Rancho Crucitas Espuelas de FFCC-B»,
ubicada en el Rancho Crucitas, del municipio de Salamanca, Guanajuato, misma
que, conforme a plano topografico, cuenta con una superficie de 8,018.11 m?
ocho mil dieciocho punto once metros cuadrados, y las siguientes medidas y
colindancias:

Al noreste: en linea quebrada de cinco tramos rectos que van de noroeste
a sureste de 103.07 ciento tres punto cero siete metros, 107.67 ciento siete punto
sesenta y siete metros, 45.75 cuarenta y cinco punto setenta y cinco metros,
61.06 sesenta y uno punto cero seis metros y 82.75 ochenta y dos punto setenta
y cinco metros, lindan con lineas de alta tensién CFE_A-B; al este: sin medida
por terminar en vértice; al suroeste: en linea quebrada de tres tramos rectos
que van de sureste a noroeste de 118.71 ciento dieciocho punto setenta y un
metros, 3.21 tres punto veintiin metros y 267.96 doscientos sesenta y siete
punto noventa y seis metros, lindan con dren 15 del Sistema de Riego de la
Secretaria de Agricultura y Recursos Hidraulicos; y al noroeste: en linea recta
que va de suroeste a noreste de 24.66 veinticuatro punto sesenta y seis metros,
linda con resto de la fraccion cuarta del Rancho las Crucitas.

Autorizacion para la enajenacién

Articulo Segundo. Se autoriza a la persona titular del Poder Ejecutivo del

Estado a enajenar el bien inmueble descrito en el articulo anterior, mediante

donacion en favor de la sociedad mercantil denominada «Mazda Motor

Manufacturing de México, S.A. de C.V.» para que lo destine a la realizacion de
actividades que propicien el desarrollo del Estado.

Reversion

Articulo Tercero. El bien inmueble donado se revertira al patrimonio del

Estado, con todas las accesiones y edificaciones gue en el mismao se encuentren

0 se construyan, si el donatario les diere un uso o destino distinto al sefialado en

el articulo anterior, haciendo la notificacién correspondiente al Congreso del
Estado que se realizo la reversion,
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En caso de ejercer la reversién del bien inmueble, quedara sin efecto la
desafectacion prevista en el articulo primero del presente Decreto.

Informacién al Congreso del Estado

Articulo Cuarto. La persona titular del Poder Ejecutivo del Estado, por

conducto de la Secretaria de Finanzas, debera informar al Congreso del Estado

sobre la enajenacion que se autoriza mediante el presente Decreto, una vez

realizada la inscripcién correspondiente en el Registro Publico de la Propiedad,

independientemente de la informacion que debera integrarse a la cuenta publica
del Poder Ejecutivo del Estado.

Baja del padrén

Articulo Quinto. Una vez realizada la donacion, procédase a dar de baja

el inmueble materia de la misma, en el Padrén de la Propiedad Inmobiliaria
Estatal.

TRANSITORIO
Inicio de vigencia
Articulo Unico. El presente Decreto iniciard su vigencia el dia siguiente al
de su publicacién en el Periddicc del Gobierno del Estado de Guanajuato.

Guanajuato, : 0 a 27 de ¢ctubre de 2025
alizacion

Diputado Victor Manuel Zanella Huerta

Presidente

Dip. Angélica Casillas Martinez
Vocal Vocal

Dip. Karol Jared Gonzalez Marquez



16

H. CONGRESO DEL ESTADO
DE GUANAJUATO

Dictamen formulado por la Comisién de Hacienda y Fiscalizacion de la

iniciativa formulada por la Gobernadora del Estado, a efecto de que se

autorice previa desafectacién del dominio publico del Estado, la

enajenacion de un bien inmueble en favor de la sociedad mercantil

denominada «Mazda Motor Manufacturing de México, S.A. de C.V.».
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VU 'A' CuO Fry

Dip. Carlos Abraham Ramos Sotomayor Dip. Maria del Pilar G
Vocal Secreta
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