DICTAMEN RELATIVO A LAS INICIATIVAS DE CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE
GUANAJUATO, DE REFORMAS A LA LEY PARA LA PROTECCION Y PRESERVACION DEL AMBIENTE DEL ESTADO DE
GUANAJUATO Y DE ABROGACION DE DIVERSOS ORDENAMIENTOS, FORMULADA POR DIPUTADAS Y DIPUTADOS
INTEGRANTES DEL GRUPO PARLAMENTARIO DEL PARTIDO ACCION NACIONAL; Y DE LEY DE DESARROLLO
URBANO Y DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, Y DE REFORMAS,
ADICIONES Y DEROGACIONES DE DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS PARA EL
ESTADO DE GUANAJUATO Y SUS MUNICIPIOS, SUSCRITA POR DIPUTADAS Y DIPUTADOS INTEGRANTES DE LA
COMISION ESPECIAL DE ZONAS METROPOLITANAS.

A la Comision de Desarrollo Urbano y Obra Publica le fueron turnadas para efectos de
estudio y dictamen, las iniciativas de Cddigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato, de reformas a la Ley para la Proteccion y Preservaciéon del Ambiente del Estado de
Guanajuato y de abrogacién de diversos ordenamientos, formulada por diputadas y diputados
integrantes del Grupo Parlamentario del Partido Accion Nacional; y de Ley de Desarrollo Urbano
y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial para el Estado de Guanajuato, y de reformas, adiciones
y derogaciones de diversas disposiciones de la Ley de Fraccionamientos para el Estado de
Guanajuato y sus Municipios, suscrita por diputadas y diputados integrantes de la Comision

Especial de Zonas Metropolitanas.

Analizadas las iniciativas de referencia, esta Comisiéon dictaminadora de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 149 de la Ley Organica del Poder Legislativo, rinde el dictamen,

con base en las siguientes:

CONSIDERACIONES

I. Iniciativa de Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato,
de reformas a la Ley para la Proteccion y Preservacion del Ambiente del
Estado de Guanajuato y de abrogacion de diversos ordenamientos, formulada
por diputadas y diputados integrantes del Grupo Parlamentario del Partido

Accién Nacional ante la Sexagésima Legislatura.

Proceso Legislativo.

En sesidn de la Diputaciéon Permanente celebrada el 22 de septiembre de 2011, se dio
cuenta con la iniciativa de Cddigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, de
reformas a la Ley para la Proteccién y Preservacién del Ambiente del Estado de Guanajuato y de
abrogaciéon de diversos ordenamientos, formulada por diputadas y diputados integrantes del

Grupo Parlamentario del Partido Accidn Nacional.



II

La iniciativa de referencia se turné a la Comision de Desarrollo Urbano y Obra Publica,

con fundamento en lo dispuesto por el articulo 91 fraccidn I de nuestra Ley Organica.

La Comision de Desarrollo Urbano y Obra Publica en su reunidon de fecha 5 de octubre
de 2011 radicé la iniciativa y ordend su remision a los ayuntamientos, a efecto de recabar su
opinién en términos del Ultimo parrafo del articulo 56 de la Constitucidon Politica para el Estado

de Guanajuato.

Asi también, ordend la remision de la iniciativa a la Camara Mexicana de la Industria de
la Construccion, Delegacion Guanajuato, a la Camara Nacional de la Industria de Desarrollo y
Promocion de Vivienda, Delegacion Guanajuato, a los colegios estatales de arquitectos y de

ingenieros y a las universidades.

Con fecha 12 de octubre de 2011 se acordd por unanimidad ampliar la consulta de la
iniciativa a la Secretaria de Gobierno, a la Secretaria de Desarrollo Social y Humano, a la
Coordinacion General Juridica, al Instituto de Planeacidon del Estado de Guanajuato, al Instituto
Estatal de la Cultura, a la Comision Estatal del Agua de Guanajuato, al Instituto de Ecologia del
Estado, a la Procuraduria de Proteccion al Ambiente del Estado y a la Comision de Vivienda del
Estado de Guanajuato.

Dieron contestaciéon los presidentes de las comisiones de Obra Publica y de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Abasolo, participando que no se encontraron observaciones o comentarios
a la iniciativa; los ayuntamientos de Acambaro, Cortazar y Salamanca, notificando que no hay
observaciones; Apaseo el Alto, Jaral del Progreso, Santa Cruz de Juventino Rosas, Santiago
Maravatio, Uriangato y Villagran, comunicando el acuerdo de enterados; Apaseo el Grande,
informando la aprobacion del dictamen en el cual se considera que no hay observaciones;
Celaya, remitiendo el dictamen por el que se emite opinidén positiva respecto de la iniciativa;
Comonfort, Ledén vy Tierra Blanca, remitiendo comentarios; Coroneo y Huanimaro,
manifestandose enterados y notificando el acuerdo de no formular propuestas ni comentarios;
Pénjamo, manifestado la conformidad con la iniciativa; Purisima del Rincdén, San Diego de la
Union y Xichd, comunicando la aprobacién de la iniciativa; San Francisco del Rincon, acusando
recibo de la iniciativa en virtud de no existir comentarios, y San José Iturbide, sefalando que

consideraban viable la iniciativa.
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El Instituto de Planeacion del Estado de Guanajuato, el Instituto de Ecologia y la

Procuraduria de Protecciéon al Ambiente remitieron comentarios a la iniciativa.

Asimismo, remitieron opinion la Camara Mexicana de la Industria de la Construccion,

Delegacién Guanajuato y la Universidad De Lasalle Bajio.

Proposito de la iniciativa.

Manifiestan los iniciantes como propdsito de la iniciativa, el evitar la dispersién
normativa, que ha ocasionado que en el sistema normativo vigente en el Estado existan
supuestos respecto a los que aun no se han establecido las bases generales para su
regulacion, como la ejecucion de construcciones o a la funcion pericial en la materia;
aspectos deficientemente regulados como los relativos a la proteccién al patrimonio
arquitectdnico y a las areas o zonas con valor escénico o a la asignacion efectiva del uso y
destino de areas verdes, y antinomias, como aquellas en que han incurrido algunos planes
municipales de desarrollo urbano con respecto a la legislacion ambiental que considera como
dreas naturales protegidas, a las zonas de preservacion ecoldgica de los centros de

poblacidén.

Contintan manifestando los iniciantes que no sobra destacar que el ejercicio de
estas atribuciones tiene, ademds, una importancia capital en una adecuada gestion publica
ambiental, toda vez que es a través de estos instrumentos de planeacion de los
asentamientos humanos, como se pueden enfrentar, de manera mas eficaz, los problemas
ambientales surgidos de una ocupaciéon y uso desordenado del espacio, debido a las

condiciones bajo las que se han desarrollado los procesos de urbanizacion.

Asimismo, refieren que con esta iniciativa se pretende introducir un modelo de
ordenamiento territorial, a partir de un enfoque integral y sustentable, que impulse un
modelo de desarrollo basado en el territorio. Por lo que sefialan que el Cddigo Territorial
para el Estado y los Municipios de Guanajuato permitiré contar con un régimen juridico que:

. Unifique los supuestos normativos que inciden en el ordenamiento del territorio;



II.

v

Estimule el uso y aprovechamiento sustentable del suelo y de los elementos

naturales que conforman el medio ambiente del Estado;

Introduzcan alternativas juridicas que permitan incorporar medidas de
desregulaciéon sin que las autoridades desistan del cumplimiento de la funcién de

regulacion que se deriva directamente de la Constitucion general;

Establezca las bases generales para la proteccion a los elementos intangibles del

entorno, como la imagen urbana o el paisaje;

Fomente la produccién de vivienda, mediante el establecimiento de normas que
permitan diversificar las soluciones de vivienda y brinden certeza juridica respecto

a la superficie minimos de los lotes; y,

Mejore la eficiencia regulatoria, reduciendo los tiempos para la gestion de los
diversos tramites relativos a la gestion urbana, asi como los costos asociados a los

mismos;

Iniciativa de Ley de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
para el Estado de Guanajuato, y de reformas, adiciones y derogaciones de
diversas disposiciones de la Ley de Fraccionamientos para el Estado de
Guanajuato y sus Municipios, suscrita por diputadas y diputados integrantes

de la Comision Especial de Zonas Metropolitanas.

Proceso Legislativo.

En sesion ordinaria celebrada el 10 de noviembre de 2011, se dio cuenta con la

iniciativa por la que se expiden la Ley de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecolégico

Territorial para el Estado de Guanajuato, la Ley de Planeacion para el Estado de Guanajuato, y

se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley de Fraccionamientos para el

Estado de Guanajuato y sus Municipios, y de la Ley Organica Municipal para el Estado de

Guanajuato, suscrita por diputadas y diputados integrantes de la Comision Especial de Zonas

Metropolitanas.



De dicha iniciativa, sélo la parte conducente a la Ley de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial y de reformas, adiciones y derogaciones de diversas
disposiciones de la Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios, se
turnd a la Comisidn de Desarrollo Urbano y Obra Publica, con fundamento en lo dispuesto por el

articulo 91 fraccion I de nuestra Ley Organica.

La Comision de Desarrollo Urbano y Obra Publica en su reunion de fecha 23 de
noviembre de 2011 radico la iniciativa.

El 23 de febrero de 2012 se acordd por unanimidad remitir la iniciativa a los
ayuntamientos, a efecto de recabar su opinidn en términos del Gltimo parrafo del articulo 56 de

la Constitucidn Politica para el Estado de Guanajuato.

Dieron contestacion los presidentes de las comisiones de Obra Publica y de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Abasolo, participando que no se encontraron observaciones o comentarios
a la iniciativa; los ayuntamientos de Ledn, remitiendo observaciones y aportaciones técnico
juridicas; Celaya, comunicando la aprobacién del dictamen a través del cual se emite opinién positiva en
lo general respecto a la iniciativa de Ley de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial para
el Estado de Guanajuato y se remiten observaciones a ésta, asi como a la iniciativa de reformas, adiciones y
derogaciones de diversas disposiciones de la Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus
Municipios; Coroneo, Huanimaro y Uriangato, participando que no existen comentarios ni
observaciones; Pénjamo comunicado la conformidad con la misma, y Villagran, expresando que

el cuerpo edilicio se da por enterado.

Propodsito de la iniciativa.

La iniciativa propone la aprobaciéon de dos nuevos ordenamientos legales y reformas,
adiciones y derogaciones a diversos articulos de dos leyes vigentes, de conformidad con lo

siguiente:

a) Una nueva Ley de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial para el
Estado de Guanajuato;
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b) Una nueva Ley de Planeacion para el Estado de Guanajuato;

c) Reformas, adiciones y derogaciones de diversos articulos de la Ley de Fraccionamientos

para el Estado de Guanajuato y sus Municipios; y

d) Reformas, adiciones y derogaciones de diversos articulos de la Ley Organica Municipal

para el Estado de Guanajuato.

Nueva Ley de Planeacion para el Estado de Guanajuato.

La Comisidn de Gobernacion y Puntos Constitucionales dictamind el 20 de diciembre de
2011, la iniciativa relativa a la Ley de Planeacidon para el Estado de Guanajuato. Misma que fue
aprobada por el Pleno el dia 22 del mismo mes y afio, y publicada en el Periddico Oficial del

Gobierno del Estado niumero 206, tercera parte, de fecha 27 de diciembre del 2011.

En este ordenamiento se regulan los instrumentos del Sistema Estatal de Planeacion,
en cuya cuspide se encuentra el Plan Estatal de Desarrollo, el cual contendrd los objetivos y
estrategias sectoriales y regionales para el desarrollo de la entidad por un periodo de al menos

veinticinco anos.

Asi también, se prevé lo relativo al programa estatal, municipal, de areas conurbadas o

zonas metropolitanas, de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico territorial.

Reformas, adiciones y derogaciones de diversos articulos de la Ley Organica

Municipal para el Estado de Guanajuato.

En esta parte de la iniciativa se formulan las adecuaciones para armonizar la norma
con las reformas impulsadas al Sistema Estatal de Planeacidn, y con los nuevos instrumentos de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico territorial que se disefian en la propuesta de
nueva Ley de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial para el Estado de

Guanajuato.
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La Comision de Asuntos Municipales dictaminé el 16 de diciembre de 2011 la iniciativa

de reformas, adiciones y derogaciones de diversos articulos de la Ley Organica Municipal para el

Estado de Guanajuato.

Nueva Ley de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecolégico Territorial para

el Estado de Guanajuato.

A través de esta nueva Ley se pretende:

a)

b)

c)

d)

Fijar las disposiciones para planear y regular los asentamientos humanos en el
estado, asi como la fundacién, conservacién, consolidacion, mejoramiento y

crecimiento de los centros de poblacion;

Establecer la concurrencia entre el estado y los municipios, asi como entre éstos
Ultimos, para la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el

territorio estatal;

Establecer los criterios para armonizar la planeacion y la ordenacién de los
asentamientos humanos con el ordenamiento ecolégico del territorio y la

seguridad de sus habitantes;

Establecer las bases conforme a las cuales el estado y los municipios ejerceran
sus atribuciones para zonificar el territorio y determinar las correspondientes

provisiones, usos, reservas y destinos de areas y predios; y

Determinar las bases para la participacion social en materia de asentamientos

humanos.
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Reformas, adiciones y derogaciones de diversos articulos de la Ley de

Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios.

Sefialan las diputadas y los diputados iniciantes que sin una adecuada regulacion de los
fraccionamientos y desarrollos en condominio, los municipios seguiran enfrentandose al cimulo
de demandas y problemas de indole social, politica, econdmica, cultural, presupuestal y
urbanistica que se presenta en la mayoria de los municipios de la entidad. Por lo que, es
menester que estos desarrollos se apeguen desde su planeacion y realizacion, a los nuevos

instrumentos de planeacion del desarrollo.

III. Acuerdos para el estudio y dictamen de las iniciativas.

a) Concentrar en un comparativo las iniciativas y las observaciones formuladas a éstas, a
efecto de que posteriormente una mesa de trabajo procediera a su analisis y elaborara

un documento de trabajo que fuera presentado a la Comisién; y

b) Extender la invitacion a las reuniones de la mesa de trabajo a las dependencias del
Poder Ejecutivo con competencia en las iniciativas materia de analisis, conforme a la

tematica que se fuera abordando en las mismas.

Asimismo, como parte de las acciones para el estudio y dictamen de las iniciativas, se
sostuvo una reunidén con integrantes del Ayuntamiento de San Miguel de Allende, quienes por
conducto de la Presidenta Municipal expusieron sus comentarios respecto a la iniciativa para
abrogar la «Ley sobre proteccion y conservacion de la Ciudad de San Miguel de Allende,
declarandola, al efecto, Poblacién Tipica».
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IV. Contenido del decreto.

El territorio representa el soporte de cualquier tipo de actividad humana. Por tanto, las
sociedades modernas requieren de acuerdos para garantizar las bases minimas de ordenamiento
del territorio, conseguir su proteccion, revertir el deterioro y mejorar su uso en todas las

actividades y esferas de la vida.

De esta manera el ordenamiento del territorio no sélo se concreta a ubicar actividades
productivas o nucleos de poblacidn sobre un espacio determinado, se relaciona también con el
proceso dirigido de planeacidn territorial desde los distintos niveles de gobierno y de las politicas
publicas disefiadas para su consecucion.

En ese contexto, destacamos la importancia de las iniciativas que se dictaminan, que
comparten un comun denominador: el ordenamiento y regulacién tanto del territorio como del
desarrollo urbano.

Asi, en el Cédigo que se propone, se sientan las bases, normas y principios para:

. El ordenamiento y administracidon sustentable del territorio del Estado de Guanajuato;

. La elaboracién, aprobacién, cumplimiento, evaluacién vy actualizacion de los

programas a que se refiere el presente ordenamiento;

. La conservacién y restauracién de los espacios naturales del Estado de Guanajuato;

o La gestion, conservacion y preservacion de las aguas de jurisdiccion estatal, para

lograr un desarrollo sustentable;

. La fundacidn, consolidacién, mejoramiento, conservacion y crecimiento de los centros

de poblacion;

o La construccién, mantenimiento y conservacion de la infraestructura publica y

equipamiento urbano;



La prestacién de los servicios publicos de suministro de agua potable y de drenaje,
tratamiento y disposiciéon de aguas residuales, asi como la operacién de las redes y

sistemas de alcantarillado y de conduccion de agua potable;

La regulacién, autorizacién, control y vigilancia de la utilizacién del suelo, las
construcciones y la urbanizacion de areas e inmuebles de propiedad publica, privada

o social;

La regulacion, autorizacidn, control y vigilancia de la divisidn de bienes inmuebles, asi

como de los fraccionamientos y desarrollos en condominio;

La definicion de las politicas de vivienda y de los proyectos y acciones habitacionales
a cargo de los gobiernos del Estado y de los Municipios, asi como para la atencion
prioritaria de las necesidades sociales de vivienda popular o econdmica y de interés
social;

La participacidon social en el ordenamiento sustentable del territorio; v,

La realizacion de acciones de inspeccién y vigilancia, la determinacién de las

infracciones y la imposicién de sanciones y medidas de seguridad.

Con lo anterior pretendemos dotar de un instrumento juridico que siente las bases para

el ordenamiento sustentable del territorio y del desarrollo urbano.

Por lo expuesto, nos permitimos someter a la consideracidn de la Asamblea, la

aprobacion del siguiente:



DECRETO

Articulo. Se expide el Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato,

para quedar como sigue:

CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO
TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I
NORMAS PRELIMINARES

ARTICULO 1.- Las disposiciones del Caddigo son de orden publico e interés general, y tienen por

objeto establecer las normas, principios y bases para:
I.- El ordenamiento y administracidon sustentable del territorio del Estado de Guanajuato;

II.- La elaboracion, aprobacién, cumplimiento, evaluacion y actualizacion de los programas a

que se refiere el presente ordenamiento;
II1.- La conservacién y restauracidn de los espacios naturales del Estado de Guanajuato;

IV.- La gestion, conservacién y preservacién de las aguas de jurisdiccion estatal, para lograr

un desarrollo sustentable;

V.- La fundacion, consolidacidn, mejoramiento, conservacion y crecimiento de los centros de

poblacion;

VI.- La construccidén, mantenimiento y conservacion de la infraestructura publica y

equipamiento urbano;



VII.- La prestacidon de los servicios publicos de suministro de agua potable y de drenaje,
tratamiento y disposicion de aguas residuales, asi como la operacién de las redes y sistemas

de alcantarillado y de conduccion de agua potable;

VIII.- La regulacién, autorizacién, control y vigilancia de la utilizaciéon del suelo, las

construcciones y la urbanizacion de areas e inmuebles de propiedad publica, privada o social;

IX.- La regulacidn, autorizacién, control y vigilancia de la divisidn de bienes inmuebles, asi

como de los fraccionamientos y desarrollos en condominio;

X.- La definicidon de las politicas de vivienda y de los proyectos y acciones habitacionales a
cargo de los gobiernos del Estado y de los Municipios, asi como para la atencion prioritaria de

las necesidades sociales de vivienda popular o econdmica y de interés social;

XI.- La participacidn social en el ordenamiento sustentable del territorio; vy,

XII.- La realizacion de acciones de inspeccién y vigilancia, la determinacién de las infracciones

y la imposicidon de sanciones y medidas de seguridad.

Articulo 2.- Para los efectos del Cédigo se entendera por:

I.- Administracién sustentable del territorio: Proceso de organizacién, ejecucién, control y
evaluacion de las actividades y funciones a cargo de las autoridades competentes, en
coordinacion con los sectores social y privado, tendientes a la conservacidon y restauracion de
los espacios naturales; la proteccion al patrimonio cultural urbano y arquitectdnico, el paisaje
y la imagen urbana; el fomento y control del desarrollo urbano; el manejo de los parques
urbanos, jardines publicos y areas verdes de los centros de poblacion; la prevencion de
riesgos, contingencias y desastres urbanos, asi como la regularizacién de la tenencia del suelo

urbano;

I1.- Alineamiento: Delimitacion grafica de cualquier inmueble con respecto a la linea divisoria
en el terreno que lo limita con la vialidad urbana existente o futura, o cualquier otra

restriccion;



III.- Anuncio: Cualquier expresion grafica, escrita o electrénica que se coloca o difunde en
cualquier vialidad urbana o bien de uso comun, o que sea visible desde los mismos, para
mostrar o informar al publico cualquier mensaje, publicidad o propaganda, relacionado con la
produccion o venta de bienes, con la prestacion de servicios y, en general, con el ejercicio

licito de cualquier actividad, asi como la estructura fisica que la contenga o soporte;

IV.- Area de donacién: Superficie de terreno que el desarrollador transmite al Municipio,
destinada a la dotacion de equipamiento urbano y a areas verdes de los fraccionamientos y
desarrollos en condominio, en extensién proporcional a la superficie total del proyecto

autorizado;

V.- Area de uso comin: Superficie ubicada dentro de un desarrollo en condominio, que
pertenecen en forma pro indiviso a los condominos, destinada a la realizacion de obras
complementarias de beneficio colectivo, relativas a la cultura, educacién, esparcimiento,

deporte o aquellas de caracter asistencial;

VI.- Area natural protegida: Zona del territorio en donde el ambiente original no ha sido
significativamente alterado por la actividad del ser humano o que requiere ser preservada y
restaurada, y estd sujeta al régimen previsto en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccidon al Ambiente, el Cédigo, la Ley para la Proteccién y Preservacién del Ambiente del

Estado de Guanajuato y los reglamentos respectivos;

VII.- Area verde: Superficie de terreno no urbanizable, que forma parte del area de donacién
de un fraccionamiento o desarrollo en condominio, destinada a su forestacion y equipamiento

Unicamente como parque urbano o jardin publico;

VIIIL.- Cartografia: Mapas y planos que contienen las delimitaciones, deslindes y la informacion

técnica de los bienes inmuebles;

IX.- Centro de poblacidon: Zona del territorio geograficamente delimitada en los programas
municipales, constituida por las areas urbanizadas, las que se establezcan para su crecimiento
y las que se consideren no urbanizables por causas de conservacion ecoldgica o forestal,
prevencién de riesgos, contingencias o desastres, recarga de mantos acuiferos vy
mantenimiento de actividades productivas, asi como las que por resoluciéon de la autoridad

competente se prevean para su fundacion;



X.- Cdédigo: Cddigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato;

XI.- Coeficiente de ocupacién del suelo: Factor expresado en porcentaje, que determina la
porcion de cualquier inmueble, respecto a la superficie total del mismo, que puede ser

efectivamente desplantada para la edificacion o instalacién de cualquier construccion;

XII.- Constancia de factibilidad: Documento informativo expedido por la unidad administrativa
municipal, a peticidn de parte, en la que se manifiestan los usos predominantes y compatibles,

asi como los destinos asignados a un inmueble determinado, en el programa municipal;

XIII.- Construccion: Obra, edificacidn, estructura o instalacién de cualquier tipo, uso o destino,
adherida a un inmueble, en condiciones que no pueda separarse de éste sin deterioro de la

misma;

XIV.- Desarrollador: Persona fisica o juridico colectiva, propietaria de un bien inmueble
respecto del que efectia, ante las autoridades competentes, las gestiones y tramites
necesarios para obtener la autorizaciéon para la realizaciéon de cualquier fraccionamiento o

desarrollo en condominio;

XV.- Desarrollo en condominio: Proyecto de urbanizacion de un inmueble, asi como la
edificacién o modificacién de una construccién o grupo de construcciones en forma vertical,
horizontal o mixta a partir de veinticuatro unidades de propiedad privativa, para cualquier

transmision de derechos reales, en el que existan elementos indivisibles de uso comun;

XVI.- Desarrollo urbano: Proceso de planeacion, regulacion, ejecucién, control y evaluacién de
las medidas, proyectos y acciones tendientes a la fundacién, consolidacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién;

XVII.- Deslinde: Identificacion y determinacién de los limites de cualquier inmueble;

XVIII.- Destino: Fin publico a que se prevea dedicar determinada zona o inmueble, o fraccién

del mismo, de conformidad con los programas municipales;



XIX.- Divisién: Particién de un inmueble en cualquier nimero de fracciones, siempre que para
dar acceso a las partes resultantes, no se generen vialidades urbanas y ni se requieran en la
zona de su ubicacidon dotaciones adicionales a las existentes de infraestructura y servicios

publicos;

XX.- Equipamiento urbano: Cualquier inmueble, construccion y mobiliario, afecto a un servicio
publico o destinado a la realizacion de obras complementarias de beneficio colectivo, o
aquellas relativas a la educacidn, esparcimiento, deporte, difusidon cultural o prestacion de

servicios asistenciales;

XXI.- Espacio natural: Zona del territorio ubicada fuera de los asentamientos humanos, que ha
sido escasamente modificada por la accion humana, incluyendo los terrenos forestales vy
preferentemente forestales, los sumideros de carbono y las tierras agropecuarias degradadas
susceptibles de reconvertirse en zonas de recarga de mantos acuiferos o de conservacion

ecoldgica;

XXII.- valuacién de compatibilidad: Procedimiento administrativo mediante el que, a partir del
estudio técnico presentado por el interesado, se determinan los efectos que la modificacidon
propuesta a la zonificaciéon producira en el ambiente, los recursos naturales, el equipamiento
urbano, la infraestructura publica, los servicios publicos, la imagen urbana, el paisaje, el
patrimonio cultural urbano y arquitecténico, la movilidad urbana y la seguridad de las
personas y sus bienes, a fin de resolver sobre la viabilidad del cambio propuesto y, en su caso,

establecer las medidas de prevencion, mitigaciéon y compensacién aplicables;

XXIII.- Fraccionamiento: Particién de un inmueble, siempre y cuando se requiera del trazo de
una o mas vialidades urbanas para generar lotes, asi como de la ejecucién de obras de
urbanizacién, con el propédsito de enajenar los lotes resultantes en cualquier régimen de

propiedad previsto en el Cédigo Civil para el Estado de Guanajuato;

XXIV.- Infraestructura publica: Sistemas, redes, flujos y elementos de organizacion funcional
gue permite la construcciéon de espacios adaptados y su articulacidon para el desarrollo de las
actividades sociales, productivas y culturales que se realizan en y entre los centros de

poblacion;



XXV.- Lote: Porcién de terreno, con o sin construcciones, que tiene acceso a través de una
vialidad urbana o de un area de uso comun, que forma parte de un fraccionamiento o

desarrollo en condominio o que es producto de una divisidon de inmuebles;

XXVI.- Manzana: Area formada por uno o varios lotes colindantes, delimitada por vialidades

urbanas;

XXVII.- Mobiliario urbano: Cualquier elemento urbano complementario, permanente, fijo,
movil o temporal, que sirve de apoyo al equipamiento urbano y a la infraestructura publica y

que refuerza la imagen urbana;

XXVIII.- Obra de urbanizacion: Cualquier construccién que se efectle para la prestacion de los
servicios publicos de suministro de agua potable y de drenaje, tratamiento y disposicion aguas
residuales; la conduccidn de energia eléctrica; las redes y sistemas de alumbrado publico y
alcantarillado, sanitario o pluvial, asi como la colocacion de pavimentos, banquetas y

guarniciones en las vialidades urbanas;

XXIX.- Ordenamiento sustentable del territorio: Conjunto de instrumentos de politica mediante
los que se distribuyen, de manera equilibrada y sustentable, la poblacién y las actividades
econdmicas en el territorio del Estado y sus Municipios, definiendo el uso del suelo de acuerdo
con el interés general y delimitando las facultades y obligaciones inherentes al derecho de

propiedad y posesion del suelo conforme al uso y destino de éste;

XXX.- Organismo operador: Dependencia o entidad publica o privada, responsable de la
prestacién del servicio publico de suministro de agua potable y de drenaje, tratamiento y
disposicion de aguas residuales, asi como de la operacion de las redes y sistemas de

alcantarillado, sanitario o pluvial;

XXXI.- Patrimonio cultural urbano y arquitecténico: Zonas, espacios abiertos monumentales y
monumentos que sean declarados como constitutivos del mismo, en los términos de la Ley del
Patrimonio Cultural del Estado de Guanajuato, asi como aquellos signifiquen para la
comunidad un testimonio valioso de la cultura local, incluyendo las respectivas zonas de

entorno que establezcan las autoridades competentes;



XXXII.- Permiso de construccion: Aquél expedido por la unidad administrativa municipal, por
medio del que se autoriza a los propietarios, poseedores o usufructuarios de cualquier
inmueble para construir, modificar, colocar, reparar o demoler cualquier obra, edificacion,

estructura o instalacién en el mismo, en los términos del Cédigo;

XXXIII.- Permiso de division: Aquél que otorga la unidad administrativa municipal para la
particion de un inmueble en cualquier nimero de fracciones, siempre que para dar acceso a
las partes resultantes no se generen vialidades urbanas, ni se requieran en la zona de su

ubicacidn dotaciones adicionales a las existentes de infraestructura y de servicios publicos;

XXXIV.- Permiso de urbanizacion: Aquél en la que la unidad administrativa municipal sefiala
las especificaciones a que deberan sujetarse las obras de urbanizacidén de un fraccionamiento o

desarrollo en condominio;

XXXV.- Permiso de uso de suelo: Aquél expedido por la unidad administrativa municipal en
que se imponen las condiciones, restricciones y modalidades a que quedara sujeto el

aprovechamiento de determinado inmueble, de conformidad con los programas aplicables;

XXXVI.- Permiso de venta: Aquel que otorga la unidad administrativa municipal para realizar
enajenaciones sobre lotes, viviendas, departamentos, locales o areas, contenidas en el

proyecto de un fraccionamiento o desarrollo en condominio;

XXXVII.- Plano: Representacion grafica y técnica en proyeccion horizontal de las diferentes

partes de cualquier inmueble;

XXXVIII.- Politicas de vivienda: Conjunto de disposiciones, criterios, lineamientos, proyectos,
medidas y acciones de caracter general que se establecen para coordinar las acciones de
vivienda que realicen las autoridades del Estado y de los Municipios, asi como su concertacion

con los sectores privado y social;

XXXIX.- Procuraduria: Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial del Estado de

Guanajuato;

XL.- Programa estatal: Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial

del Estado de Guanajuato;



XLI.- Programa metropolitano: Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico

Territorial de cada zona metropolitana;

XLII.- Programa municipal: Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico

Territorial de cada Municipio;

XLIII.- Provision territorial: Predio de propiedad del Estado o de alguno de los Municipios que,
sin detrimento del equilibrio ecoldgico del mismo, estd destinado a la fundacidon de un centro

de poblacion, de conformidad con los programas respectivos;

XLIV.- Proyecto de disefio urbano: Propuesta de distribucion y estructura urbana de un
fraccionamiento o desarrollo en condominio, realizada conforme a los procedimientos y

requisitos establecidos en el Cédigo y en los reglamentos municipales;

XLV.- Reserva territorial: Predio de propiedad del Estado o de alguno de los Municipios que,
sin detrimento del equilibrio ecoldégico del mismo, estd destinado a la consolidacién o

crecimiento de un centro de poblacién, de conformidad con los programas respectivos;
XLVI.- Secretaria: Secretaria de Desarrollo Social y Humano;

XLVII.- Senalizacién vial: Tableros fijados en postes, marcos y otras estructuras, con leyendas
o simbolos estaticos, asi como las marcas pintadas o colocadas en el pavimento, guarniciones
o estructuras ubicadas dentro de la vialidad urbana o adyacentes a la misma, que tienen por
objeto regular el transito de peatones y vehiculos, proporcionar informacién a los usuarios y

controlar la utilizacion de la vialidad urbana;

XLVIII.- Traza: Estructura vial basica y geométrica de los centros de poblacidn o parte de
estos, asi como de cualquier fraccionamiento o desarrollo en condominio, consistente en la

delimitacion de manzanas o lotes;

XLIX.- Unidad administrativa municipal: Organo de la administracién pulblica municipal a la
que, en el Cédigo y el reglamento respectivo, se le asigna la aplicacién y cumplimiento de las

disposiciones juridicas en materia de administracion sustentable del territorio y de planeacion;



L.- Uso: Fin particular a que podra dedicarse determinada zona o inmueble, de conformidad

con los programas municipales;

LI.- Valor escénico: Caracteristicas del paisaje, natural o inducido, que hacen que la proteccion
y preservacién de determinada area o zona sea de utilidad publica, por sus condiciones fisicas,
sus elementos naturales o su relevancia cultural, historica, artistica, arqueoldgica, ambiental o

turistica;

LII.- Vialidad urbana: Todo bien inmueble de uso comuin o fraccién del mismo, que por
disposicion de la ley o de la autoridad competente se encuentra destinado al transito de

peatones y vehiculos; vy,

LIII.- Zonificacion: Determinacidon de las areas que integran el territorio de un Municipio, sus
usos y destinos predominantes y compatibles, asi como la delimitaciéon de las reservas y
provisiones territoriales y las areas de conservacidon, crecimiento, mejoramiento vy

consolidacion de los mismos.

ARTICULO 3.- La aplicacién e interpretacion del Cddigo, los reglamentos y programas en la

materia, estaran regidas por los principios siguientes:

I.- Competitividad: Lograr que los centros de poblacién desarrollen actividad econdmica,

generen empleo, atraigan inversiones y permitan su propio desarrollo;

II.- Democracia Participativa: Propiciar la participacion de la sociedad en el proceso de
planeacion, ejecucién y evaluacién del ordenamiento y administracion sustentable del

territorio;

III.- Equidad social: Garantizar el ejercicio pleno de los derechos en condiciones de igualdad,

con politicas publicas incluyentes;

IV.- Habitabilidad: Generar espacios publicos y privados con las caracteristicas fisico-
espaciales que aseguren el desarrollo y la calidad de vida en condiciones favorables, mediante
la dotacién y disponibilidad de infraestructura, servicios y equipamiento bdasicos para la salud,

la seguridad, la educacidn y el esparcimiento de los habitantes;



V.- Racionalidad: Ordenar y equilibrar el desarrollo de los centros de poblacion, evitar su
crecimiento disperso y la pérdida de tiempo, energia y recursos para la movilidad urbana;
revitalizar los centros histéricos, espacios publicos y proteger su patrimonio cultural urbano y
arquitectonico; no afectar éareas de valor escénico, ambiental o productivo; evitar
asentamientos humanos en zonas de riesgo y garantizar la proporcion adecuada entre los

bienes de uso comun con cubierta vegetal y las zonas urbanizadas;

VI.- Seguridad: Garantizar las condiciones de seguridad personal y patrimonial, asi como

evitar riesgos naturales o antropogénicos en y derivados de los asentamientos humanos;

VII.- Sustentabilidad: Promover el mejoramiento de la calidad de vida de las personas y la
productividad de las actividades econdmicas, a partir de la preservacion del equilibrio
ecoldgico, la proteccion al ambiente y el aprovechamiento racional de los recursos naturales,
asi como del desarrollo de la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los servicios
publicos y la vivienda de forma que se constituyan en el eje del desarrollo regional, acorde a la
vocacion del entorno natural y sin comprometer la satisfaccion de las necesidades de las

generaciones futuras; vy,

VIII.- Viabilidad: Garantizar el derecho de todas las personas para recibir los servicios publicos
a que se refiere el Cddigo, conforme al principio de sustentabilidad;

ARTICULO 4.- Se declara de utilidad publica:
I.- El ordenamiento y administracion sustentable del territorio del Estado;
II.- La ejecucion y cumplimiento de los programas;

III.- El establecimiento, proteccion y preservacion de las dreas naturales protegidas, zonas de

restauracién y zonas de recarga de mantos acuiferos;
IV.- La conservacién y restauracion de los terrenos forestales y de los sumideros de carbono;

V.- La proteccion y preservacion de los humedales de importancia internacional, asi como de

las zonas de amortiguamiento que establezcan las autoridades competentes;



VI.- La regulacion ambiental del desarrollo urbano;

VII.- La consolidacion, conservacion y mejoramiento de los centros de poblacién, asi como la

redensificacion poblacional de los mismos;

VIII.- La ejecuciéon de obras de infraestructura publica y equipamiento urbano, asi como

aquellas para la prestacion de servicios publicos;

IX.- La prevencion de riesgos y contingencias ambientales y urbanas, asi como de desastres

por impactos adversos del cambio climatico;

X.- La construccién de vivienda popular o econémica y de interés social;

XI.- La constitucion, administracion y aprovechamiento de reservas territoriales; vy,

XII.- La proteccién, conservacidn y restauracion del patrimonio cultural urbano vy
arquitectonico y de las areas y centros de poblacién declarados Patrimonio Cultural, conforme
a la Convencion sobre la Proteccién del Patrimonio Mundial, Cultural y Natural, incluyendo las
respectivas zonas de entorno que establezcan las autoridades competentes.

ARTICULO 5.- Las politicas y acciones para el ordenamiento y administracién sustentable del

territorio tenderan a mejorar la calidad de vida de la poblacién mediante:

I.- La ejecucion y cumplimiento de los programas;

II.- La planeacién de una distribucion adecuada y sustentable de los servicios publicos, la

vivienda, el equipamiento urbano, la infraestructura publica y las actividades productivas;

III.- La consolidacién, conservacién y mejoramiento de los centros de poblacién, asi como la
redensificacion poblacional de los mismos, en concordancia con las caracteristicas del
ambiente, el equipamiento urbano y la infraestructura publica, asi como las ventajas

competitivas de la regién en que se ubican;



IV.- La implementacion de las condiciones necesarias de salubridad, seguridad, sustentabilidad
y funcionalidad, en las vialidades urbanas, obras y construcciones, asi como en la utilizacion y

aprovechamiento del suelo;

V.- El desarrollo sustentable y equilibrado de las regiones del Estado;

VI.- La dotacion de equipamiento urbano e infraestructura publica a los centros de poblacidn;
VII.- La regulacion ambiental del desarrollo urbano;

VIII.- La proteccidn, preservacion y mejoramiento del paisaje, la imagen urbana, el patrimonio

cultural urbano y arquitectonico, asi como las areas de valor escénico;
IX.- La promocion de la participacion social en el ordenamiento sustentable del territorio;

X.- La coordinacidn y concertacion de la inversién publica y privada para el ordenamiento

territorial del desarrollo regional;
XI.- El desarrollo planificado y sustentable de los procesos de conurbacién y metropolizacién;

XII.- La aplicacién de las normas y la implementacién de las acciones para la prevencién de
riesgos y contingencias ambientales y urbanas, asi como de desastres por impactos adversos

del cambio climatico; vy,

XIII.- La implementacién de las medidas, proyectos y acciones pertinentes para asegurar el
acceso de las personas con discapacidad, en igualdad de condiciones con las demas, a la
infraestructura publica y el equipamiento urbano, asi como a cualquier instalacion de uso

publico.

ARTICULO 6.- Son aguas de jurisdiccion estatal aquéllas que no relnan las caracteristicas de
propiedad nacional ni particular, en los términos del articulo 27 de la Constitucidon Politica de

los Estados Unidos Mexicanos.



ARTICULO 7.- Los bienes inmuebles ubicados en el territorio del Estado, cualquiera que sea su
régimen juridico, estadn sujetos a las restricciones y modalidades establecidas en el Cddigo y

en los programas previstos en el mismo.

ARTICULO 8.- Los programas, las declaratorias y los demds actos de autoridad relacionados

con la ejecucién de los mismos son de observancia obligatoria.

La autorizacion y ejecucion de obras, construcciones y proyectos deberan sujetarse a las
disposiciones del Cdédigo, sus reglamentos, los programas, asi como los demas ordenamientos

relativos.

ARTICULO 9.- En los convenios que suscriban el Estado o los Municipios para la realizacion de
obras, construcciones o proyectos en sus respectivas circunscripciones, se debera determinar

la congruencia de tales acciones con los programas.

ARTICULO 10.- Los trémites y procedimientos previstos en el Cédigo se sujetarén, en lo no
dispuesto por éste, al Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los

Municipios de Guanajuato.

ARTICULO 11.- Para proveer al cumplimiento del Cdédigo en la esfera administrativa, el
Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos, en el ambito de sus respectivas competencias,

expediran las disposiciones reglamentarias correspondientes.

CAPITULO II
DISTRIBUCION COMPETENCIAL

ARTICULO 12.- La aplicacién del Cédigo corresponde al Ejecutivo del Estado y a los Municipios,
los que ejerceran sus atribuciones de manera concurrente y coordinada, en el @mbito de sus

respectivas competencias.

ARTICULO 13.- La coordinacién entre las dependencias y entidades de la administracion

publica estatal y municipal, tendra por objeto:



I.- Cumplir los objetivos y prioridades de las politicas estatales en materia de ordenamiento y

administracion sustentable del territorio;

II.- Promover la participacién articulada de todos los factores productivos cuyas actividades
incidan en el ordenamiento y administracidn sustentable del territorio o en la produccion de

vivienda;

II1.- Fortalecer la coordinacion entre los gobiernos estatal y municipales, asi como inducir

acciones de concertacion con los sectores social y privado; v,

IV.- Dar integralidad y coherencia a las acciones, instrumentos, procesos y apoyos orientados
a la satisfaccion de las necesidades de vivienda, particularmente aquella popular o econémica

y de interés social.

ARTICULO 14.- Las dependencias y entidades de la administraciéon publica estatal y municipal

coadyuvaran con las autoridades competentes para la aplicacién del Cédigo.
ARTICULO 15.- En asuntos del orden federal, el Ejecutivo del Estado con la intervencién de los

Ayuntamientos, podran celebrar acuerdos de coordinacidon con la Federacidon para participar

como auxiliares de la misma, en la aplicacidon de la Ley General de Asentamientos Humanos.
SECCION PRIMERA
TITULAR DEL PODER EJECUTIVO
ARTICULO 16.- El Titular del Poder Ejecutivo del Estado tendra las facultades siguientes:
I.- Conducir las politicas estatales en materia de ordenamiento y administracion sustentable
del territorio, de conformidad con lo dispuesto en el Coédigo y los demas ordenamientos

aplicables;

I1.- Aprobar y publicar el programa estatal y sus modificaciones;



III.- Celebrar convenios con la Federacién para la planeacién, ejecucidon y evaluacién de los
proyectos en materia de ordenamiento y administracion sustentable del territorio, asi como

para la autorizacién del cambio de uso de suelo de terrenos forestales;

IV.- Celebrar convenios con otras entidades federativas para la planeacion, ejecucidén vy

evaluacion de los programas previstos en el Cédigo;

V.- Celebrar convenios con los Municipios, para el ordenamiento y administracion sustentable

del territorio y para la implementacion de las politicas y acciones de vivienda;

VI.- Celebrar con propietarios, desarrolladores y productores sociales de vivienda, toda clase

de actos juridicos para la implementaciéon de las politicas y acciones de vivienda;

VII.- Expedir la declaratoria de zonas conurbanas en los términos del Cédigo;

VIII.- Participar en la implementacidn de las zonas metropolitanas en términos de las

disposiciones juridicas aplicables;
IX.- Promover la concertacion de los sectores social y privado en la instrumentaciéon de los
programas, de conformidad con lo dispuesto en el Cddigo y en los demas ordenamientos

legales aplicables;

X.- Fomentar la participacion ciudadana y recibir las opiniones de la ciudadania, respecto a la

elaboracidn, actualizaciéon, ejecucidn y evaluacién de los programas;

XI.- Promover y desarrollar mecanismos de financiamiento para el ordenamiento vy

administracién sustentable del territorio;

XII.- Suscribir convenios de coordinacidn, colaboracion y asistencia técnica, en las materias a

que se refiere el Cddigo;

XIII.- Declarar las areas naturales protegidas de competencia estatal;



XIV.- Promover la constitucion y administracién de reservas territoriales, la programacion de
acciones para la dotacidon de infraestructura publica y equipamiento urbano, asi como la
proteccidon del patrimonio cultural urbano y arquitecténico, asi como del equilibrio ecoldgico en

la entidad;
XV.- Cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones del Cédigo; v,

XVI.- Las demas que establezca el Cédigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.

SECCION SEGUNDA
SECRETARIA

ARTICULO 17.- La Secretaria tendré las atribuciones siguientes:

I.- Coadyuvar en la elaboracidon, modificacién, actualizacidon y evaluacién el programa estatal,

con la participacion que corresponda a los Municipios;

II.- Promover la constituciéon, administracion y aprovechamiento de provisiones y reservas
territoriales para el desarrollo urbano y la produccion de vivienda, la regulacion de la tenencia
de la tierra, la programacion de acciones para la dotacién de infraestructura publica y
equipamiento urbano, asi como para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccién al paisaje, a la imagen urbana y al patrimonio cultural urbano y arquitectdnico, en
coordinacion con otras dependencias y entidades de la administracion publica, sin detrimento

del equilibrio ecoldgico y con la participacion de los sectores social y privado;

II1.- Promover la participacidén social en el ordenamiento sustentable del territorio del Estado;
IV.- Gestionar el ejercicio del derecho de preferencia que corresponde al Ejecutivo del Estado,
para la adquisicién de predios comprendidos en las areas para la fundacién, crecimiento o

consolidacién de los centros de poblacién, sefialadas en los programas correspondientes;

V.- Opinar sobre la congruencia de los proyectos de programas municipales, respecto al

programa estatal;



VI.- Proponer proyectos y acciones para la consolidacion y mejoramiento de los centros de
poblacion, con objeto de estimular su redensificacion poblacional de acuerdo establecido en los
programas, promoviendo, en su caso, la colaboracidon de sus habitantes para la aplicacién y
ejecucion de las mismas, en coordinacion con los Ayuntamientos y, en su caso, con la

Federacion;

VII.- Coadyuvar con los Ayuntamientos para evitar el establecimiento de asentamientos
humanos que no cumplan con las disposiciones del Cddigo;

VIII.- Promover el desarrollo, construccidon, conservacion y mejoramiento de obras de
infraestructura publica y equipamiento para el desarrollo urbano, regional y metropolitano, en
coordinacion con los gobiernos federal y municipal, y la participacion de los sectores social y

privado;

IX.- Administrar las provisiones y reservas territoriales, en los términos del Cédigo, cuando no

corresponda hacerlo expresamente a otra dependencia o entidad del Ejecutivo del Estado;
X.- Cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones del Cédigo; v,
XI.- Las demas que establezca el Codigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.
SECCION TERCERA
INSTITUTO DE ECOLOGIA
ARTICULO 18.- El Instituto de Ecologia, ademés de las atribuciones que se le asignan en la Ley
para la Proteccién y Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato, tendra las

siguientes:

I.- Administrar las areas naturales protegidas y zonas de restauracion de competencia del
Estado;

I1.- Integrar y mantener actualizado el Inventario de las Areas Naturales Protegidas;



III.- Ejercer los actos de posesion y administracion de los terrenos propiedad del Gobierno del

Estado ubicados dentro de areas naturales protegidas;

IV.- Planear, ejecutar, supervisar y evaluar las labores de conservaciéon y restauracion de los

espacios naturales que sean propiedad del Estado;

V.- Disenar y fomentar el establecimiento de incentivos econdmicos y estimulos fiscales para

la absorcion y conservacion de carbono en las areas naturales protegidas;

VI.- Participar en la formulacidén de los programas estatales, en términos del Cédigo;

VII.- Evaluar, en materia ambiental, el programa estatal y establecer los lineamientos e

indicadores correspondientes;

VIII.- Cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones del Cdédigo;

\Z

IX.- Las demas que establezca el Cédigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.

SECCION CUARTA
COMISION ESTATAL DEL AGUA

ARTICULO 19.- La Comisién Estatal del Agua es un organismo descentralizado del Poder

Ejecutivo, con personalidad juridica y patrimonio propio, con las atribuciones siguientes:

I.- Proponer el contenido de la planeacién hidrdulica que se integraréd a los programas vy

aprobar sus programas operativos anuales;

I1.- Aplicar las estrategias, politicas, objetivos y normas que conlleven al aprovechamiento
sustentable de las aguas de jurisdiccion estatal, asi como a la prevencion de la contaminacién

del agua;

III.- Establecer y ejecutar las medidas, proyectos y acciones para la preservacion y

conservacion del agua de jurisdiccion estatal;



IV.- Emitir las metas de calidad del agua en sus diferentes usos y recursos, asi como los

plazos para alcanzarlas;

V.- Promover el aprovechamiento sustentable de las fuentes superficiales y subterraneas de

agua;

VI.- Fomentar una Cultura del Agua acorde con la realidad social del Estado;

VII.- Promover, previo los estudios conducentes, programas de saneamiento para los

diferentes usos del agua;

VIII.- Coadyuvar con las autoridades federales en la medicion cuantitativa y cualitativa del

ciclo hidrolodgico;

IX.- Fomentar y apoyar la instalacion de los dispositivos de medicién en las fuentes de

abastecimiento y en los sistemas de servicios hidraulicos de toda indole;

X.- Prestar apoyo y soporte técnicos a los organismos operadores municipales y asesorar,
previa solicitud de los Ayuntamientos, en la elaboraciéon de los contenidos relativos a los

servicios hidraulicos de los programas a que se refiere el Cddigo;

XI.- Verificar que se inscriban en el Padrén Inmobiliario del Estado los titulos que amparen
derechos de agua de jurisdiccidon estatal, en los términos de la Ley del Patrimonio Inmobiliario
del Estado;

XII.- Coadyuvar con el Instituto de Ecologia en la formulacion de los anteproyectos de normas

técnicas ambientales para el uso eficiente del agua;

XIII.- Fomentar, coordinar, concertar y en su caso, realizar la investigacion y desarrollo

tecnoldgico en materia de agua y la formacion y capacitacién de recursos humanos;

XIV.- Ejercer las atribuciones que en materia de preservacién del agua le otorga la Ley para la

Proteccién y Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato;



XV.- Gestionar ante los Ayuntamientos que los reglamentos y programas establezcan las

medidas necesarias para proteger las zonas de recarga de mantos acuiferos;

XVI.- Promover la reconversion de tierras agropecuarias degradadas a productivas mediante

practicas de agricultura sustentable o a zonas de recarga de mantos acuiferos;
XVII.- Participar en la formulacion de los programas estatales, en términos del Cddigo;

XVIII.- Cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones del Cddigo;
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XIX.- Las demas que establezca el Cédigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 20.- Para el gobierno, operacién, administracién y funcionamiento de la Comision
Estatal del Agua, se contara con un Consejo Directivo y un Director General, asi como con las
unidades administrativas necesarias para cumplir con sus atribuciones y que permita el

presupuesto.

ARTICULO 21.- EI Consejo Directivo estara integrado por:

I.- El titular la Secretaria, quien fungira como Presidente;

II.- Los titulares de las Secretarias de Desarrollo Agropecuario, de Desarrollo Econdmico
Sustentable, de Finanzas y Administracién, de Salud, de Educacién y de Obra Publica; asi

como del Instituto de Ecologia, la Comisién de Vivienda y el Instituto de Planeacion;

III.- Seis representantes de los Municipios del Estado, designados por los respectivos

Ayuntamientos;
IV.- Los representantes de los usuarios del agua, correspondiendo uno por cada uso; vy,
V.- El Director General de la Comisién Estatal del Agua, quien actuara como secretario técnico.

El reglamento interior establecera el mecanismo para el nombramiento de los representantes a

que se refieren las fracciones III y IV de este articulo.



Por cada integrante propietario se designara, por escrito, a un suplente con caracter

permanente.
El cargo de los integrantes del Consejo Directivo sera de caracter honorifico, por lo que no se
percibird retribucion, emolumento o compensacién alguna por el desempefio de esas

funciones.

Cuando el Titular del Ejecutivo asista a las sesiones del Consejo Directivo, asumira la

presidencia y el Titular de la Secretaria pasara a ser un integrante mas.

ARTICULO 22.- El Consejo Directivo tendra las atribuciones siguientes:

I.- Vigilar y evaluar el cumplimiento de los objetivos y atribuciones de la Comisidn Estatal de

Agua;

II.- Administrar el patrimonio de la Comisién Estatal del Agua;

III.- Elaborar el proyecto de Reglamento Interior y proponer al Ejecutivo del Estado las

modificaciones respectivas;

IV.- Autorizar y remitir al Ejecutivo del Estado el anteproyecto de presupuesto de egresos de

la Comisién Estatal del Agua;

V.- Ordenar la practica de auditorias a la Comisidn Estatal del Agua;

VI.- Aprobar el Programa Anual de Trabajo presentado por el Director General, acorde con el

Programa de Gobierno del Estado;

VII.- Aprobar los proyectos de la Comisién Estatal del Agua;

VIII.- Examinar y aprobar los estados financieros y los informes que deba presentar el Director

General; vy,

IX.- Las demas que establezca el Cddigo y las deméas disposiciones juridicas aplicables.



ARTICULO 23.- El Director General de la Comisién Estatal del Agua serd nombrado por el

Titular del Ejecutivo del Estado y tendra las facultades siguientes:

I.- Coordinar las actividades técnicas, administrativas y financieras de la Comisién Estatal del

Agua;
I1.- Ejecutar y dar seguimiento a los acuerdos del Consejo Directivo;

III.- Rendir trimestralmente al Consejo Directivo, los informes de las actividades

desarrolladas;

IV.- Ejercer la representacion legal de la Comisién Estatal del Agua y otorgar poderes para

actos de administracion y para pleitos y cobranzas, previa autorizacién del Consejo Directivo;
V.- Recabar y mantener actualizada la informacion relacionada con la prestacion de los
servicios publicos de suministro de agua potable y de drenaje, tratamiento y disposicién de

aguas residuales;

VI.- Convocar a reuniones del Consejo Directivo, por propia iniciativa o a peticion de dos o

mas miembros del mismo;
VII.- Someter a la aprobacién del Consejo Directivo el proyecto de reglamento interior; vy,
VIII.- Las demas que establezca el Cédigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.
SECCION QUINTA
COMISION DE VIVIENDA
ARTICULO 24.- La Comision de Vivienda del Estado de Guanajuato es un organismo publico
descentralizado del Poder Ejecutivo, con personalidad juridica y patrimonio propios, con las

atribuciones siguientes:

I.- Proponer al Ejecutivo del Estado y ejecutar, promover y controlar las politicas estatales de

vivienda, incluyendo la constitucion de reservas territoriales;



II.- Promover el ordenamiento y administracion sustentable del territorio de los centros de
poblacion, conjuntamente con las dependencias y entidades de la administracion publica
federal y municipal que corresponda, asi como coordinar las acciones que el Ejecutivo del

Estado convenga en esta materia, con la participacion de los sectores social y privado;

III.- Planear, promover, ejecutar, concertar y evaluar las acciones e inversiones en materia de
vivienda en todos sus tipos y modalidades, con la participacion de los gobiernos de los

diferentes ambitos y de los sectores social y privado;

IV.- Promover y apoyar mecanismos de coordinacion y financiamiento en materia de vivienda,
con la participacion de otras dependencias y entidades de la administracion publica federal,
estatal o municipal, de las instituciones de crédito, publicas y privadas, y de los diversos

grupos sociales;

V.- Prestar apoyo y soporte técnicos a las unidades administrativas municipales y asesorar,
previa solicitud de los Ayuntamientos, en la elaboracién de los contenidos en materia de

vivienda de los programas a que se refiere el Cdodigo;

VI.- Promover, apoyar y realizar investigaciones cientificas y tecnoldgicas en materia de

vivienda;

VII.- Coordinar la operacién y funcionamiento del Inventario Habitacional y de Suelo para

Vivienda;

VIII.- Participar en la formulacion y ejecucién del programa estatal y promover su
cumplimiento, conforme a lo establecido en la Ley de Planeacidn para el Estado de

Guanajuato;

IX.- Identificar las necesidades de infraestructura publica, equipamiento urbano y servicios
publicos, proponer su incorporacién en los programas, asi como promover y apoyar su

ejecucién con los Municipios y con los sectores social y privado;

X.- Promover ante las instancias competentes la gestidn de recursos para la ejecucién de

acciones, obras y servicios de infraestructura publica relacionados con el desarrollo urbano;



XI.- Promover ante las instancias competentes el desarrollo, construccién, conservacién y
mejoramiento de obras de infraestructura publica para el desarrollo urbano, en coordinacion
con otras dependencias y entidades de la administracidn publica estatal y municipal

competentes;

XII.- Fungir como agente técnico de los fondos crediticios y financieros destinados a la
ejecucion de obras y servicios en materia de infraestructura publica y equipamiento urbano,

para apoyar la vivienda;

XIII.- Apoyar técnicamente a los Municipios y a los grupos sociales organizados, en la
integracion y elaboracidon de estudios y proyectos de infraestructura publica y equipamiento

urbano;

XIV.- Colaborar con las dependencias y entidades de la administracion publica federal, estatal

y municipal, en la ejecucion de acciones para la regularizacion de la tenencia de la tierra;

XV.- Ejecutar proyectos para la adquisicion de suelo, urbanizacion y venta de lotes con

servicios, que promuevan el desarrollo urbano y habitacional;

XVI.- Desarrollar, ejecutar y promover esquemas, instrumentos, mecanismos y programas de
financiamiento para la vivienda, en sus diferentes tipos y modalidades, priorizando la atencién
a la poblacion de menores ingresos, coordinando su ejecucidén con las instancias

correspondientes;

XVIL.- Evaluar y dar seguimiento a la aplicacion de fondos que se deriven de las acciones e

inversiones convenidas, en los términos de las fracciones anteriores;
XVIII.- Promover e impulsar las acciones de las diferentes instituciones de los sectores
publico, social y privado, en sus respectivos ambitos de competencia, para el desarrollo de la

vivienda en los aspectos normativos, tecnolégicos, productivos y sociales;

XIX.- Fomentar y apoyar medidas que promuevan la calidad de la vivienda;



XX.- Realizar la planeacién, programaciéon, presupuestacion, ejecucion y evaluacion de las
acciones de vivienda de su competencia, incluyendo la constitucion, administracion vy
aprovechamiento de reservas territoriales, otorgando atencién preferente a la poblacién de

menores ingresos;

XXI.- Constituir, administrar y aprovechar las reservas territoriales para vivienda y convenir

programas y acciones de vivienda con la Federacidén y con los Municipios;

XXII.- Fomentar y apoyar acciones y proyectos para la constitucién y operacion de organismos

de caracter no lucrativo en materia de vivienda;

XXIII.- Apoyar a las autoridades municipales en la planeacién, gestién de recursos, operacion
de programas y en la ejecucion y evaluacion de acciones en materia de vivienda, incluyendo la

constitucion, administracién y aprovechamiento de reservas territoriales;

XXIV.- Celebrar con las dependencias y entidades de la administracién publica federal o
municipal, asi como con propietarios, desarrolladores y productores sociales de vivienda, toda
clase de actos juridicos para la implementacién de las politicas de vivienda y demas acciones

inmobiliarias;

XXV.- Promover la participacién de los sectores social y privado en la instrumentacion de las
acciones de vivienda, incluyendo la constitucion, administracidn y aprovechamiento de
reservas territoriales, de conformidad con lo dispuesto en el Cddigo y en los demas
ordenamientos legales aplicables;

XXVI.- Participar en la formulacién de los programas estatales, en términos del Cddigo;

XXVII.- Cumplir y hacer cumplir, en el &mbito de su competencia, las disposiciones del Cédigo;
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XXVIIL.- Las demds que establezca el Cédigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.



ARTICULO 25.- Para el gobierno, operacién, administracién y funcionamiento de la Comisién
de Vivienda, se contard con una Junta de Gobierno y un Director General, asi como con las
unidades administrativas necesarias para cumplir con sus atribuciones y que permita el

presupuesto.

ARTICULO 26.- La Junta de Gobierno serd el méximo 6rgano de la Comisién de Vivienda del

Estado de Guanajuato y estara integrada por:
I.- El titular la Secretaria, quien fungira como Presidente;

II.- Los titulares de las Secretarias de Gobierno, de Finanzas y Administracion, de Desarrollo
Econdmico Sustentable, de Salud, de Educacion y de Obra Publica; asi como del Instituto de

Ecologia, la Comision Estatal del Agua y el Instituto de Planeacién;

III.- Seis representantes de los Municipios del Estado, designados por los respectivos

Ayuntamientos; v,

IV.- El Director General de la Comision de Vivienda, quien actuara como secretario técnico.
El reglamento interior establecerad el mecanismo para el nombramiento de los representantes a

que se refieren la fraccién III de este articulo.

Por cada integrante propietario se designara, por escrito, a un suplente con caracter

permanente.
El cargo de los integrantes de la Junta de Gobierno serd de caracter honorifico, por lo que no
se percibira retribucién, emolumento o compensaciéon alguna por el desempefio de esas

funciones.

Cuando el Titular del Ejecutivo asista a las sesiones de la Junta de Gobierno, asumira la

presidencia y el Titular de la Secretaria pasara a ser un integrante mas.
ARTICULO 27.- La Junta de Gobierno tendréa las atribuciones siguientes:

I.- Aprobar el reglamento interior, asi como las demas normas necesarias para el

funcionamiento de la Comisién de Vivienda, a propuesta del Director General;



I1.- Aprobar el programa institucional de la Comision de Vivienda;

III.- Aprobar anualmente el prondstico de ingresos, el programa operativo y el presupuesto
general de gastos e inversidn, asi como los requerimientos de transferencias o subsidios de la

Comisidn de Vivienda, los cuales deberan hacerse del conocimiento del Titular del Ejecutivo;

V.- Autorizar las politicas para la celebracion de acuerdos, convenios, contratos, mandatos y

comisiones relacionados con las atribuciones de la Comision de Vivienda;

VI.- Aprobar las politicas generales de colaboracidn con los sectores social y privado;

VII.- Formular las reglas de operacion de los programas;

VIII.- Aprobar los programas anuales de adquisicién, arrendamiento y enajenacién de bienes
muebles e inmuebles, de realizacion de obras y de prestacidon de servicios, que se requieran

para el cumplimiento de las atribuciones de la Comisidn de Vivienda;

IX.- Analizar y aprobar, en su caso, los informes que rinda el Director General, con la

intervencion que corresponda a la Secretaria de la Gestién Publica;

X.- Conocer y resolver aquellos asuntos que someta a su consideracién el Director General;

XI.- Vincular las acciones de fomento al crecimiento econdmico, de desarrollo social, desarrollo
urbano, desarrollo rural, ordenacién del territorio, mejoramiento ambiental y aprovechamiento

optimo de los recursos naturales, con las politicas nacional, estatal y municipales de vivienda;

XII.- Acordar inversiones y mecanismos de financiamiento y coordinaciéon para ampliar la
oferta habitacional; facilitar el crédito a toda la poblacion; consolidar la produccion social de
vivienda y lograr una mayor transparencia y equidad en la asignacién de los apoyos, estimulos
y subsidios federales para la adquisicién, construccién y mejoramiento de viviendas,

particularmente los dirigidos a la poblacién de menores ingresos;

XIII.- Conocer las opiniones y recomendaciones del Consejo Estatal de Vivienda;



XIV.- Aprobar la creacion de subcomisiones y grupos de trabajo para la atencién de temas

especificos;

XV.- Otorgar facultades al Director General para que en representacién de la Comision ejerza

actos de dominio inherentes a las atribuciones de la Comisién de Vivienda; v,

XVI.- Las demas que establezca el Cédigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 28.- El Director General de la Comisién de Vivienda contard con las facultades

siguientes:

I.- Ejercer la representacion legal de la Comision de Vivienda y otorgar poderes para actos de

administracidon y para pleitos y cobranzas, previa autorizacion de la Junta de Gobierno;

II1.- Ejercer las funciones de su competencia por acuerdo del Titular del Ejecutivo;

III.- Administrar los recursos humanos, materiales y financieros asignados a la Comisién;

IV.- Proponer a la Junta de Gobierno el nombramiento y remocién de los servidores publicos
gue ocupen cargos de los dos niveles jerdrquicos administrativos inferiores al del propio

Titular;

V.- Celebrar los actos juridicos, convenios y contratos para el adecuado ejercicio de las

atribuciones de la Comision;

VI.- Proponer a la Junta de Gobierno para su aprobacién, el reglamento interior de la Comisién

de Vivienda, asi como el programa institucional;

VIIL.- Presentar ante la Junta de Gobierno, el informe anual de las actividades de la Comision

de Vivienda, asi como de la situacion que guardan semestralmente los programas a su cargo;
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VIII.- Las demas que establezca el Cédigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.



SECCION SEXTA
INSTITUTO DE PLANEACION

ARTICULO 29.- El Instituto de Planeacién tendra las atribuciones siguientes:

I.- Elaborar, actualizar y evaluar el programa estatal, con la participacion que corresponda a

los Municipios;

II.- Promover y facilitar la participacion social a través de las estructuras de participacion
previstas en la Ley de Planeacion para el Estado de Guanajuato, para la elaboracidn,

seguimiento y evaluacion de los programas estatal y metropolitanos;
III.- Conducir la consulta publica del proyecto del programa estatal;

IV.- Informar y difundir el contenido del programa estatal, asi como los resultados de la

aplicaciéon y evaluaciéon del mismo;
V.- Gestionar la publicacién el programa estatal, en los términos del Cddigo;

VI.- Tramitar y obtener la inscripcion del programa estatal en el Registro Publico de la

Propiedad y del Comercio;

VII.- Brindar asesoria y soporte técnico a las dependencias, entidades y organismos en

materia de ordenamiento y administracion sustentable del territorio;

VIII.- Asesorar a los Ayuntamientos en la elaboracién y ejecucién de los programas
municipales y metropolitanos, cuando asi se lo soliciten, a efecto de que sean congruentes con
el programa estatal; en la integracién, conservacion y actualizacién de la informacién
catastral, asi como en la capacitacion de su personal, proporcionando el apoyo técnico

necesario para que en el ambito municipal se cumplan los objetivos del Cédigo;

IX.- Opinar sobre la congruencia de los proyectos de programas municipales, respecto al

programa estatal, previa consulta con las dependencias y entidades correspondientes;



X.- Participar en la gestién del ordenamiento sustentable del territorio de los centros de
poblacion que constituyan o tiendan a constituir zonas conurbadas o metropolitanas, en

coordinacion con las autoridades federales, estatales y municipales competentes;

XI.- Coordinar las acciones que convenga el Ejecutivo del Estado con la Federacién, con los
gobiernos de otros Estados y con los Ayuntamientos, para el ordenamiento sustentable del

territorio de las zonas metropolitanas ubicadas en el Estado;

XII.- Promover el desarrollo, construccién, conservacidon y mejoramiento de obras de
equipamiento urbano e infraestructura publica para el desarrollo urbano, regional y
metropolitano, en coordinacidn con los gobiernos federal y municipal, y la participacion de los

sectores social y privado;

XIII.- Promover la constitucion, administracion y aprovechamiento de provisiones y reservas
territoriales, la programacién de acciones para la dotaciéon de infraestructura publica vy
equipamiento urbano, asi como para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccién al paisaje, a la imagen urbana y al patrimonio cultural urbano y arquitectoénico, en
coordinacion con otras dependencias y entidades publicas y con la participacion de los sectores

social y privado;

XIV.- Organizar, desarrollar y promover actividades de investigacion en materia de

ordenamiento y administracién sustentables del territorio;

XV.- Brindar asesoria y soporte técnico a las dependencias, entidades y organismos en materia

de ordenamiento y administracion sustentables del territorio;

XVI.- Organizar, desarrollar y promover actividades de investigacion en materia de

ordenamiento y administracién sustentables del territorio;

XVIIL.- Cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones del Cédigo;
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XVIII.- Las demas que establezca el Codigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.



SECCION SEPTIMA
PROCURADURIA

ARTICULO 30.- La Procuraduria, ademds de las atribuciones que se le asignan en la Ley para

la Proteccién y Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato, tendra las siguientes:

I.- Promover las acciones y medios de defensa procedentes para la proteccidon al ambiente, la
conservacion y preservacion de los espacios naturales, el ordenamiento y administracion
sustentable del territorio, el uso y aprovechamiento sustentable de las aguas de jurisdiccidon
estatal y la conservaciéon y preservacion del patrimonio cultural urbano y arquitecténico, en los

términos previstos en el Codigo y en las disposiciones juridicas relativas;

II.- Realizar las acciones de vigilancia, asi como ordenar y ejecutar las visitas de inspeccién y
verificacion relativas al cumplimiento de las disposiciones juridicas relativas a las areas

naturales protegidas;

III.- Ordenar y practicar las visitas de inspeccion y verificacidn, asi como realizar las acciones
de vigilancia del cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de aguas de
jurisdiccién estatal y de prevencion y control de la contaminacidon del agua en bienes y zonas
de jurisdiccion estatal;

IV.- Imponer, en el ambito de su competencia, las medidas de seguridad y sanciones
administrativas, en los términos del Cdédigo, y ordenar las medidas y acciones correctivas

correspondientes;

V.- Resolver los recursos administrativos que le competan;

IV.- Prestar servicios de asesoria en asuntos relativos a la aplicacién del Cédigo y de los

programas que se expidan;

VII.- Recibir, atender y, en su caso, turnar a la autoridad competente, las denuncias
administrativas en materia de ordenamiento y administracion sustentable del territorio y darle

el seguimiento respectivo;



VIII.- Actuar, a instancia de parte, como mediador en la solucién de controversias derivadas
de la aplicacion del Cddigo, siempre que no se afecten cuestiones de orden publico e interés

general;

IX.- Requerir a las dependencias y entidades de la administracién publica estatal y municipal
la informacidn relativa a la elaboracion, expedicidon, ejecucidn, evaluacion, revisidn y
actualizacién de los programas;

X.- Emitir recomendaciones en materia de ordenamiento y administracion sustentable del
territorio, para mejorar y eficientar la elaboracidn, expedicion, ejecucidén, cumplimiento,
evaluacion, revision y actualizacion de los reglamentos y programas, asi como de la gestion
ambiental del territorio;

XI.- Suscribir los convenios de restauracion o compensacion de dafios que den por terminados
los procedimientos administrativos instaurados en términos del Coédigo y de las demas

disposiciones juridicas relativas, siempre que tengan por objeto satisfacer el interés publico;

XII.- Fungir, a instancia de parte, como representante comun de la colectividad en el ejercicio

de acciones legales y medios de defensa, en términos de las disposiciones legales aplicables;

XIII.- Emitir la opinion que le solicite el Instituto de Planeacion, respecto a los proyectos de

programas;

XIV.- Presentar al Ejecutivo del Estado un informe anual, relativo a la aplicacion de las

politicas y acciones en materia de ordenamiento sustentable del territorio en el Estado;

XV.- Cumplir y hacer cumplir, en el &mbito de su competencia, las disposiciones del Cédigo; v,

XVI.- Las demas que establezca el Cédigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 31.- Para ser Procurador se requiere:

I.- Ser ciudadano mexicano en goce de sus derechos;



II.- Haber residido en el Estado durante, al menos, los tres afios anteriores a la fecha de su

designacion;

III.- Tener titulo profesional en alguna de las areas académicas relativas a las ciencias

juridicas, la administracion publica, la proteccidén al ambiente o el ordenamiento territorial;

IV.- Contar con experiencia minima de cinco afos en actividades relacionadas con la

proteccidon al ambiente y el ordenamiento territorial; vy,

V.- No haber sido condenado por delito doloso que amerite pena privativa de libertad.

SECCION OCTAVA

AUTORIDADES MUNICIPALES

ARTICULO 32.- Son autoridades municipales para la aplicacién del Cddigo:

I.- El Ayuntamiento;

II1.- El Presidente Municipal;

III.- Las unidades administrativas municipales;

IV.- La Tesoreria Municipal; v,

IV.- El organismo operador.

ARTICULO 33.- Corresponden al Ayuntamiento las atribuciones siguientes:

I.- Aprobar, modificar, actualizar y evaluar los programas municipales, que deberan ser

acordes con el programa estatal;

II.- Aprobar e implementar los proyectos, estrategias y acciones para fomentar el desarrollo
sustentable del Municipio y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion, asi

como para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico;



III.- Establecer la =zonificacion en el programa municipal, administrarla y aprobar su

modificacion, en los términos del Codigo;

IV.- Determinar los usos y destinos del suelo en el territorio municipal y establecer las

restricciones y modalidades correspondientes;

V.- Constituir, administrar y aprovechar provisiones y reservas territoriales, en los términos

del Cddigo;

VI.- Expedir las declaratorias y los programas de manejo de las zonas de conservacion

ecoldgica;

VII.- Disefar y establecer incentivos y estimulos para la absorcidon y conservacion de carbono

en las zonas de conservacion ecoldgica;

VIII.- Prestar los servicios publicos de suministro de agua potable y de drenaje, tratamiento y

disposicién de aguas residuales y aprobar la propuesta de tarifas relativas;

IX.- Promover y estimular la reconversidn de tierras agropecuarias degradadas a productivas
mediante practicas de agricultura sustentable o a zonas de conservacion ecoldgica o de

recarga de mantos acuiferos;

X.- Establecer las medidas necesarias para proteger las zonas de recarga de mantos acuiferos

y expedir las declaratorias respectivas;

XI.- Coadyuvar con el Ejecutivo del Estado en el ordenamiento y administracion sustentable
del territorio de las zonas conurbadas o metropolitanas, en el caso de que algun centro de
poblacién de su Municipio se encuentre ubicado dentro del drea que establezca la declaratoria

correspondiente;

XII.- Participar en la creacién, administracién y aprovechamiento de reservas territoriales e
instrumentar politicas, mecanismos y acciones que permitan contar con suelo suficiente y

oportuno para atender las necesidades de vivienda popular o econémica y de interés social;



XIII.- Celebrar convenios con el Ejecutivo del Estado, para la planeacién, implementacién y
evaluacion de las acciones para la administracién sustentable del territorio de los Municipios,

asi como para la produccion de vivienda;

XIV.- Proponer al Poder Legislativo la fundacion de centros de poblacion;

XV.- Celebrar con propietarios, desarrolladores y productores sociales de vivienda, toda clase

de actos juridicos para el desarrollo de acciones en materia de vivienda;

XVI.- Promover y realizar acciones e inversiones para la conservacion, consolidacion,

mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

XVII.- Fomentar la regularizacion de la tenencia del suelo en los términos de la legislacion

aplicable, en coordinacidn con las instancias competentes;

XVIII.- Asociarse con otros Municipios para la planeacion, ejecucién y evaluacién de las
medidas, proyectos y acciones para el ordenamiento y administracién sustentable del

territorio;

XIX.- Participar en las comisiones y convenios de coordinacién de conurbacién vy

metropolizacién;

XX.- Cumplir las normas relativas a los poligonos de proteccion y salvaguarda en torno a
infraestructura de caracter estratégico y de seguridad nacional y establecer las zonas
intermedias de salvaguarda en torno a predios o instalaciones en que se realicen actividades

de alto riesgo ambiental;

XXI.- Informar y difundir permanentemente el contenido, la aplicacién y la evaluacién del

programa municipal;

XXII.- Establecer las atribuciones y definir el ambito de competencia de la Tesoreria Municipal,
el organismo operador y las unidades administrativas municipales en materia de
administracion sustentable del territorio, planeacién y vivienda, para la aplicacién vy

cumplimiento de las disposiciones del Cédigo, sus reglamentos y el programa municipal;



XXIII.- Aprobar e implementar las medidas, proyectos y acciones para la proteccion,
restauracidén y preservacion del patrimonio cultural urbano y arquitectdnico, las areas de valor
escénico, el paisaje y la imagen urbana, incluyendo el establecimiento de restricciones y

modalidades a los usos del suelo y a las construcciones;

XXIV.- Ejercer las acciones legales correspondientes, en caso de la gestacidn o existencia de

asentamientos humanos que no cumplan con las disposiciones del Cddigo;

XXV.- Recibir las areas de donacion, las vialidades urbanas y las obras de urbanizacion de los
fraccionamientos y desarrollos en condominio, siempre que se hayan cumplido con los

requisitos previstos en el Codigo;

XXVI.- Emitir las disposiciones técnicas y administrativas aplicables a las operaciones

catastrales;

XXVII.- Ordenar la realizacion de los estudios técnicos para la ubicacién de las zonas

catastrales;
XXVIII.- Participar en los convenios que suscriba el Gobierno del Estado con la Federacién para
la planeacién, ejecucidon y evaluaciéon de los programas, asi como para la autorizaciéon del

cambio de uso del suelo de terrenos forestales;

XXIX.- Suscribir convenios de coordinacion, colaboraciéon y asistencia técnica, en las materias

a que se refiere el Cdédigo;

XXX.- Fomentar la participacidon de los sectores social y privado en materia de ordenamiento

sustentable del territorio;

XXXI.- Cumplir y hacer cumplir, en el @mbito de su competencia, las disposiciones del Cédigo;

\Z

XXXII.- Las demds que establezca el Cédigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.



ARTICULO 34.- Compete al Presidente Municipal ejercer las facultades siguientes:

I.- Coordinar a las dependencias y entidades municipales para el ejercicio articulado de sus
respectivas facultades y atribuciones en materia de ordenamiento y administracion sustentable
del territorio;

I1.- Gestionar la publicacion del programa municipal, en los términos del Cddigo;

III.- Tramitar y obtener la inscripcion del programa municipal en el Registro Publico de la

Propiedad y del Comercio;

IV.- Gestionar el derecho de preferencia que corresponda al Municipio, para la adquisicidon de
predios comprendidos en las zonas de consolidacidon o crecimiento de los centros de poblacidn,
sefialadas en los programas municipales, con objeto de promover su redensificacion

poblacional;

V.- Calificar e imponer las sanciones y las medidas de seguridad previstas en el Cddigo, y

ordenar las medidas y acciones correctivas correspondientes;

VI.- Cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones del Cddigo; v,

VII.- Las demas que establezca el Cédigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.

Podran ser delegadas, en los términos de la Ley Organica Municipal para el Estado de

Guanajuato, las facultades a que se refieren las fracciones III y V de este articulo.

ARTICULO 35.- La unidad administrativa municipal en materia de administracién sustentable

del territorio tendra las atribuciones siguientes:
I.- Verificar que las acciones, obras, proyectos, inversiones y servicios que se presten o
ejecuten en el territorio municipal, se ajusten a las disposiciones del Cédigo, sus reglamentos

y el programa municipal;

I1.- Expedir las constancias de factibilidad;



III.- Emitir los permisos de divisién de inmuebles;

IV.- Otorgar las licencias de uso de suelo, en los términos del Cddigo;

V.- Expedir los permisos de traza de los fraccionamientos y de desarrollos en condominio, asi

como la de sus respectivas modificaciones;

V.- Emitir los permisos de construccion;

VI.- Otorgar los permisos de urbanizacion de fraccionamientos y los permisos de edificacion de

desarrollos en condominio, asi como sus respectivas modificaciones;

VII.- Supervisar las obras de urbanizacién de los fraccionamientos y de edificacion de
desarrollos en condominio, para que se apeguen a los proyectos, normas técnicas vy

especificaciones aprobadas y autorizar su modificacion;

VIII.- Realizar las acciones materiales para que el Municipio reciba las dreas de donacién, las
vialidades urbanas y las obras de urbanizacién de los fraccionamientos y desarrollos en

condominio, en términos de lo dispuesto en el Cédigo;

IX.- Proponer el destino de las areas de donacion de los fraccionamientos y desarrollos en
condominio, y someter a la aprobacion del Ayuntamiento el proyecto de acuerdo

correspondiente;

X.- Supervisar conjuntamente con el organismo operador y las unidades administrativas
municipales competentes, la terminacidon y el correcto funcionamiento de las obras de

urbanizacién y para la prestacion de los servicios publicos;

XI.- Vigilar que la publicidad para la enajenacion de lotes, departamentos, locales, viviendas o
partes resultantes de una division, fraccionamiento o desarrollo en condominio, se realice de

conformidad con los permisos correspondientes;

XII.- Verificar que en los fraccionamientos y desarrollos en condominio se presten adecuada y
suficientemente los servicios publicos conforme a los permisos respectivos, antes de que sean

entregadas al Municipio, las obras de urbanizacion correspondientes;



XIII.- Asesorar a los habitantes de los fraccionamientos o desarrollos en condominio cuando
las obras de urbanizacion relativas a la prestacién de servicios publicos no hayan sido
entregadas al Municipio, para la soluciéon de los problemas relativos a la prestacion de los

mismos por parte del desarrollador;

XIV.- Vigilar y evitar el establecimiento de asentamientos humanos que no cumplan con las

disposiciones del Codigo;

XV.- Realizar las acciones de vigilancia, asi como ordenar y practicar las visitas de inspeccion y
verificacion relativas al cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de

ordenamiento y administracidon sustentable del territorio;

XVI.- Instaurar y substanciar los procedimientos administrativos previstos en el Coédigo y en
las disposiciones juridicas relativas, en materia de ordenamiento y administracion sustentable

del territorio;

XVII.- Notificar y ejecutar las resoluciones que le correspondan con motivo de la aplicacién del

Codigo;

XVIIIL.- Ejercer las atribuciones que le delegue el Presidente Municipal, en términos del Cddigo

y la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato;

XIX.- Sustanciar los procedimientos de evaluacion de compatibilidad y someter a la aprobacion

del Ayuntamiento el proyecto de acuerdo correspondiente;

XX.- Participar en la elaboracién de los proyectos de zonificaciéon y de division del territorio
municipal en regiones catastrales, considerando las disposiciones estipuladas en los programas

municipales;
XXI.- Intervenir en la elaboracién del inventario del patrimonio cultural urbano vy
arquitectonico y de las areas de valor escénico, asi como en formulacion de los proyectos de

medidas, proyectos y acciones para su proteccion, conservacién y restauracién;

XXIIL.- Integrar, normar y administrar el padréon de empresas afianzadoras;



XXIII.- Rendir oportunamente los informes que le requieran el Ayuntamiento o el Presidente

Municipal;

XXIV.- Cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones del Cddigo;

\Z
XXV.- Las demas que establezca el Codigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 36.- La unidad administrativa municipal en materia de planeacién tendrd las

funciones siguientes:

I.- Asistir y proponer al Ayuntamiento la elaboracidn, revisidon y modificacion de los programas

municipales;

II.- Someter a la aprobacion del Ayuntamiento las medidas y acciones para fomentar el
desarrollo sustentable del Municipio y el mejoramiento de las condiciones de vida de la

poblacion, asi como para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico;

ITII.- Proponer al Ayuntamiento las medidas necesarias para establecer adecuados usos y
destinos del suelo, para constituir y aprovechar provisiones y reservas territoriales, asi como
para ordenar, planear, efectuar y evaluar la conservacién, mejoramiento, consolidacién y
crecimiento de los centros de poblacion, con objeto de estimular la redensificacion poblacional

de los mismos;

IV.- Formular, con la participacién de las unidades administrativas municipales
correspondientes, los proyectos de zonificacion y de divisidn del territorio municipal en

regiones catastrales, y someterlos a la aprobacién del Ayuntamiento;

V.- Efectuar, en coordinacién con las unidades administrativas municipales, los estudios
necesarios para que el Ayuntamiento expida las declaratorias y los programas de manejo de
las zonas de conservacién ecoldgica, asi como someter los proyectos respectivos a la

aprobacion del Ayuntamiento;



VI.- Realizar, en coordinacién con las unidades administrativas municipales, los estudios
necesarios para proponer las medidas para proteger las zonas de recarga de mantos acuiferos
y para que el Ayuntamiento expida las declaratorias correspondientes, asi como someter los

proyectos respectivos a la aprobacién del Ayuntamiento;

VII.- Elaborar, con la participacion de la unidad administrativa municipal en materia de
administracion sustentable del territorio, el inventario del patrimonio cultural urbano vy
arquitectonico y de las areas de valor escénico y proponer al Ayuntamiento las medidas,

proyectos y acciones para su proteccion, conservacion y restauracion;

VIII.- Asesorar y coadyuvar con el Ayuntamiento, el Presidente Municipal y las dependencias
y entidades de la administracion publica municipal, en el ordenamiento sustentable del

territorio;

IX.- Proponer al Ayuntamiento las medidas que faciliten la concurrencia y coordinacion de

acciones en materia de ordenamiento sustentable del territorio;

X.- Organizar, desarrollar y promover actividades de investigacién en materia de

ordenamiento sustentable del territorio;

XI.- Brindar asistencia técnica en la elaboracién y actualizacién de la cartografia catastral del

Municipio;

XII.- Elaborar los proyectos de division del territorio municipal en regiones catastrales,

considerando los programas en materia de ordenamiento sustentable del territorio;

XIII.- Desarrollar los indicadores y administrar los sistemas de informacién que permitan

evaluar el cumplimiento de los programas;

XIV.- Cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones del Cddigo;
Y,



XV.- Las demas que establezca el Cédigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 37.- La Tesoreria Municipal tendra las atribuciones siguientes:

I.- Integrar, conservar y actualizar la informacion catastral;

I1.- Participar en la elaboracidn de los proyectos de division del territorio municipal en regiones
catastrales, considerando los programas aplicables;

II1.- Elaborar y mantener actualizada la cartografia catastral del Municipio;

IV.- Aplicar las disposiciones técnicas y administrativas para la identificacidon, registro y

deslinde de los bienes inmuebles ubicados en el Municipio;

V.- Inscribir los bienes inmuebles en el Padréon Catastral y mantenerlo actualizado;

VI.- Asighar una clave catastral a cada uno de los bienes inmuebles que se ubiquen en el

Municipio;

VII.- Expedir las certificaciones de las claves catastrales, asi como de las manifestaciones,
planos y demas documentos relacionados con los bienes inmuebles, a solicitud de los

interesados, previo pago de los derechos correspondientes;

VIII.- Efectuar actividades de deslindes catastrales;

IX.- Resguardar y preservar la integridad del inventario y de la base de datos que conforman
el Padrén Catastral, de las cartografias impresas y digitales, sus respaldos, asi como los

programas fuentes de los sistemas catastrales;

X.- Ejercer las atribuciones que le delegue el Presidente Municipal, en términos del Cédigo vy la

Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato;



XI.- Cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones del Cédigo; v,

XII.- Las demas que establezca el Cddigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 38.- El organismo operador tendré las atribuciones siguientes:

I.- Prestar los servicios publicos de suministro de suministro de agua potable y de drenaje,

tratamiento y disposicion de aguas residuales;

II.- Realizar y promover el aprovechamiento sustentable de las fuentes superficiales y

subterraneas de agua;

II1.- Elaborar los estudios tarifarios correspondientes a los servicios publicos de suministro de

agua potable y de drenaje, tratamiento y disposicion de aguas residuales;

IV.- Proponer al Ayuntamiento el contenido de los programas relativo a los servicios

hidraulicos;

V.- Planear, presupuestar, ejecutar, supervisar y evaluar medidas y acciones de saneamiento;

VI.- Coadyuvar con las autoridades federales y estatales en la medicién cualitativa y

cuantitativa del ciclo hidroldgico;

VII.- Fomentar una Cultura del Agua acorde con la realidad social del Estado;

VIIIL.- Promover la participacion social en la planeacién, ejecucion y evaluacion de las medidas

y acciones relativa a la prestacién de los servicios publicos a su cargo;

IX.- Promover la investigacion y desarrollo tecnoldgico en materia de agua; v,

X.- Cumplir y hacer cumplir, en el ambito de su competencia, las disposiciones del Cédigo; v,

XI.- Las demas que establezca el Cddigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.



TITULO SEGUNDO
ORDENAMIENTO SUSTENTABLE DEL TERRITORIO

CAPITULO I
PLANEACION TERRITORIAL

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES COMUNES

ARTICULO 39.- La planeacion territorial se efectuard a través de los instrumentos
programaticos y de politica publica de las que disponen las autoridades competentes, para el
ordenamiento sustentable del territorio, asi como para la regulacion del uso de suelo en el
Estado y del desarrollo de los centros de poblacion, propiciando un entorno mas equilibrado,
eficiente y competitivo, orientado a mejorar el nivel de vida de sus habitantes, protegiendo al

ambiente y a los recursos naturales.

La planeacidn territorial forma parte del Sistema Estatal de Planeacién y tendrd como sustento
los principios de la planeacion democratica previstos en la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y en la Constitucidn Politica para el Estado de Guanajuato.

ARTICULO 40.- La planeacién territorial se contendra en los instrumentos siguientes:

I.- Programa estatal;

II.- Programas municipales; vy,

III.- Programas metropolitanos.

Los instrumentos de planeacidn a que se refiere este anterior deberan guardar congruencia

entre si, y se regiran por las disposiciones del Cdédigo, la Ley de Planeacion para el Estado de

Guanajuato y los demas ordenamientos juridicos aplicables.



ARTICULO 41.- Los programas estatal, municipal y metropolitano se integraran con, al menos,

los capitulos siguientes:

I.- Exposicion de motivos: En el que se sefialan, de manera general, los aspectos mas
importantes del territorio de aplicacion del programa, asi como su relevancia como

instrumento base del ordenamiento sustentable del territorio;

I1.- Marco juridico: En el que se incluirdan los documentos que comprueben el apego a las
disposiciones juridicas y al procedimiento para la elaboracion, opinion, dictaminacion,

aprobacion, decreto e inscripcion del programa respectivo;

III.- Caracterizacion y diagndstico: En el que se sefialan las caracteristicas del territorio,
abordado de manera sistémica en sus componentes natural, econdmico y social, y analizan los

procesos y mecanismos entre éstos;

IV.- Prospectiva y disefio de escenarios: En el que, a partir del analisis y evolucién de los
componentes natural, econémica y social y sus relaciones, se construyen escenarios que

permitan delinear perspectivas de ocupacién y aprovechamiento territorial;

V.- Modelo de ordenamiento sustentable del territorio: En el que se establecen las politicas y
estrategias de uso y ocupacion del suelo, determinadas con base en los diferentes escenarios y
la potencialidad y disponibilidad de los recursos, asi como de la evaluaciéon de su impacto para
el desarrollo. El modelo es en este contexto un instrumento de politicas destinado a normar el

uso y aprovechamiento del suelo, evaluando sus potencialidades y conflictos;

VI.- Instrumentos de politica: Contendran el conjunto de medidas, mecanismos y disposiciones
juridicas, técnicas y administrativas, que permitan la institucionalizacion, ejecucion, control y

evaluacion del programa;

VII.- Programacion de proyectos, medidas, obras y acciones: En el que se definirdan aquellas

para:

a) Desarrollar proyectos y acciones preservacién y restauracion del ambiente, del patrimonio

cultural urbano y arquitectdnico y de las areas de valor escénico;



b) Ejecutar proyectos y acciones para la consolidaciéon y mejoramiento de los centros de
poblacion, incluyendo la constitucion, administracion y aprovechamiento de reservas

territoriales;

c) Impulsar y promover, en forma prioritaria, la construcciéon de vivienda popular o econémica

y de interés social;
d) Realizar obras de infraestructura publica y equipamiento urbano; v,

e) Elaborar estudios complementarios de planeacion territorial, proteccion ambiental, servicios

hidraulicos, de normatividad y reglamentacién, entre otras.

VIII.- Organizacién y administracion del ordenamiento sustentable del territorio: El que
sefialard la estructura de organizacién y coordinacién de las areas operativas para la

aplicacioén, control, evaluacion, actualizacidon y modificacion del programa; vy,

IX.- Criterios de concertacion con los sectores publico, social y privado: En el que se
determinaran las disposiciones de otros niveles y sectores de planeacién, asi como los
convenios, acuerdos y compromisos vinculantes que se hayan de establecer con el sector

publico, social y privado;

X.- Control y Evaluacion: En el que se estableceran los indicadores que permitirdn dar

seguimiento y valorar la aplicacién del programa y el cumplimiento de sus objetivos.

ARTICULO 42.- Los programas a que se refiere el articulo anterior se integraran de la siguiente

manera:
I.- Versiodn integral, conformada por el documento base y sus respectivos anexos; v,
II.- Versidén abreviada, conformada por el documento sintesis y la Carta de Ordenamiento

Sustentable del Territorio, la que, en tratdndose de los programas municipales, contendra el

Plano de Zonificacién, en el que se detallaran las zonas y corredores de usos del suelo.



Las versiones abreviadas seran publicadas en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Guanajuato y en un diario de circulacidon en la circunscripcion de que se trate. En las
publicaciones respectivas se hara constar el domicilio de la unidad administrativa en la que la
versidn integral estara a disposicion publica, la que, ademas, se publicara de oficio, a través
de los medios disponibles, en los términos de la Ley de Acceso a la Informacién Publica para el

Estado y los Municipios de Guanajuato.

ARTICULO 43.- Los programas estatal, municipal y metropolitano se sujetarén a los criterios

siguientes:

I.- La formulacion de los programas se deberd buscar la correccidn de los desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacidon y prever las tendencias de crecimiento de los
centros de poblacién, para mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la
poblacion, y cuidar los factores ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad

de vida;

II.- Se deberad tomar en cuenta los lineamientos y criterios contenidos en el programa de
ordenamiento ecoldgico general del territorio que, en su caso, emitan las autoridades federales

competentes;

III.- La determinacion de los usos de suelo se buscara lograr la diversidad y eficiencia de los
mismos y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las

tendencias a la suburbanizacidn extensiva;

IV.- Se deberdan implementar, de manera prioritaria, las acciones, proyectos y medidas
necesarias para la consolidacién, conservacién y mejoramiento de los centros de poblacion,

con objeto de estimular su redensificacion poblacional;

V.- En la determinacidn de las areas para el crecimiento y consolidacién de los centros de
poblacion, se procurara que la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o dafios a la salud de la poblacidn y se evitard que se afecten areas con

alto valor ambiental;

VI.- Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros

medios de eficiencia energética y ambiental;



VII.- Se establecerdn y manejaran de manera prioritaria las zonas de conservacion ecoldgica y

de recarga de los mantos acuiferos;

VIII.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos, en el ambito de su competencia,
promoveran la utilizacion de los instrumentos econdémicos, fiscales y financieros, para inducir
conductas compatibles con la proteccion al ambiente, la preservacion y restauracion del

equilibrio ecoldgico y el ordenamiento sustentable del territorio;

IX.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa
los costos de su tratamiento, considerando la afectacidén a la calidad del recurso y la cantidad

que se utilice;

X.- En las zonas que se hubieren determinado como aptas para uso industrial pero que se
ubiguen préximas a zonas habitacionales, sélo se permitird la instalacion de industrias que

generen menor contaminacion y que no impliquen riesgos para la poblacién;

XI.- Se deberan establecer zonas intermedias de salvaguarda en torno a las areas o predios en
gue se realicen actividades riesgosas, en las que no se permitirdn los usos habitacionales,

comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacién; vy,

XII.- Se deberan evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se

expongan a riesgo de desastres por impactos adversos del cambio climatico.

ARTICULO 44.- El proceso de planeacion territorial que realizan el Ejecutivo del Estado y los
Ayuntamientos, comprenderd las etapas de diagndstico, prospeccién, ejecucion, control y
evaluacion, en las que se observard una proyeccion minima de veinticinco afios, y se

promovera la participacion de los distintos grupos sociales en su elaboracién.

ARTICULO 45.- La planeacion y programacidén que sobre aguas nacionales realice el Estado,
tendrd por objeto su presentacion a manera de propuesta en el seno de los Consejos de

Cuenca de que forme parte.



ARTICULO 46.- Para la implementacién de los programas estatal y municipal a que se refiere
este Capitulo, los Programas de Gobierno respectivos o en aquellos derivados de los mismos,

incluiran las estrategias para:

I.- La proteccién al ambiente, la preservacion del equilibrio ecoldgico y el ordenamiento vy

administracidn sustentable del territorio;

I1.- El desarrollo urbano de los centros de poblacidn y su regulacién ambiental;

III.- La construccion de vivienda popular o econdmica y de interés social;

IV.- La conservacién del patrimonio cultural urbano y arquitecténico, las areas de valor
escénico, el paisaje, la imagen urbana, asi como las areas y centros de poblaciéon que hayan

sido declarados Patrimonio Cultural;

V.- La accesibilidad de las personas con discapacidad, en igualdad de condiciones con las

demas, al transporte publico, y a servicios e instalaciones abiertos al publico o de uso publico;
VI.- La eficientizacién de la prestacion de los servicios publicos;

VII.- La proteccion, vigilancia, mantenimiento, administracién y restauracién de los espacios
naturales, las areas naturales protegidas, zonas de recarga de mantos acuiferos, asi como de

los parques urbanos, jardines publicos y areas verdes;

VIII.- La construccion, desarrollo, conservacion y mejoramiento de la infraestructura publica y

del equipamiento urbano; vy,

IX.- La elaboracion estudios complementarios de ordenamiento sustentable del territorio,

incluyendo aquellos para la actualizacion de las normas y reglamentos en la materia.



SECCION SEGUNDA
PROGRAMAS ESTATALES

ARTICULO 47.- El programa estatal es el instrumento de planeacidén con visién prospectiva de
largo plazo, en el que se representa la dimensidn territorial de los lineamientos y objetivos del

Plan Estatal de Desarrollo y se establecen las politicas generales para:

I.- La consolidaciéon, conservacidn, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

II.- La preservacion, proteccidn al ambiente, la preservacion y restauracion del equilibrio

ecoldgico y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales;

III.- La realizacion de actividades productivas;

V.- La elaboracion, ejecucion y evaluacion de proyectos, medidas y acciones en materia de

ordenamiento y administracién sustentable del territorio; vy,

IV.- La operacion y mejoramiento de los sistemas urbanos en materia de educacion y cultura,
salud y asistencia publica, comercio y abasto, comunicaciones y transporte, recreacién y

deporte, administracién publica y seguridad.

ARTICULO 48.- En la formulacién y aprobacién del programa estatal se seguira el

procedimiento siguiente:

I.- La elaboracion del diagndstico sera coordinado por el Instituto de Planeacion, con la
participacion de la Secretaria, la Comision de Vivienda, el Instituto de Ecologia y la Comisidn

Estatal del Agua, a partir de los resultados de los estudios e investigaciones de que dispongan;

I1.- El Instituto de Planeacidn, con la participacién de la Secretaria, la Comisiéon de Vivienda, el
Instituto de Ecologia y la Comisién Estatal del Agua, formulard el proyecto del programa

estatal;



III.- Formulado el proyecto, el Instituto de Planeacion lo remitird a los Ayuntamientos, al
Consejo Estatal de Vivienda, al Consejo Consultivo Ambiental y al Consejo Estatal Hidraulico,
asi como a las dependencias y entidades de la administracion publica cuya opinion se estime
necesaria, para que la emitan dentro de los quince dias habiles siguientes a la recepcién del

proyecto;

IV.- Una vez integradas las opiniones de los Ayuntamientos, los Consejos y las dependencias y
entidades descritas en la fraccion que antecede, o habiendo transcurrido el plazo sin que se
hayan formulado, y con objeto de que someta a consulta publica, el Instituto de Planeacion
remitird el proyecto al Consejo de Planeacidén para el Desarrollo del Estado de Guanajuato,
para que emita su opinion dentro de los cuarenta y cinco dias habiles siguientes a la recepcion

del proyecto;

V.- El Consejo de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Guanajuato, una vez recibido el
proyecto del programa estatal, lo pondra a disposicion del publico en general, con el objeto de

gue cualquier persona pueda formular sugerencias, propuestas u objeciones;

VI.- El Instituto de Planeacion, recibidos los resultados de la consulta publica y las opiniones a
que se refiere la fraccién IV, y con la participacién de la Secretaria, la Comisién de Vivienda, el
Instituto de Ecologia y la Comisidén Estatal del Agua, realizard las adecuaciones procedentes
dentro de los diez dias habiles siguientes, y sometera a la aprobacién del Ejecutivo del Estado

el proyecto de programa estatal;
VII.- Aprobado el programa estatal por el Titular del Ejecutivo, el Instituto de Planeacion:

a) Gestionard la publicaciéon de la versién abreviada en el Periédico Oficial del Gobierno del

Estado y en un diario de circulacion en el Estado;

b) Tramitaréd y obtendra su inscripcidon en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

\Z

c) Enviard una copia de la version integral a los Ayuntamientos para su conocimiento.

ARTICULO 49.- En la elaboracién del diagnéstico para la formulacién y actualizacién del

programa estatal se debera considerar:



I.- Las caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio estatal y las politicas vy

acciones vigentes para la conservacion y preservacion de la naturaleza;

II.- La vocacion de cada region, en funcidon de sus recursos naturales, la distribucién de la

poblacion y las actividades econdmicas predominantes;

III.- Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos humanos
o centros de poblacién, de las actividades econdmicas o de otras actividades humanas o

fendmenos naturales;

IV.- El equilibrio que debe existir entre los centros de poblacidn y sus condiciones

ambientales;

V.- El impacto ambiental de nuevos centros de poblacidon y el del crecimiento de los existentes,
asi como el de la construccion y operacion de las vialidades urbanas y de las demas obras de

infraestructura publica y equipamiento urbano;

VI.- La naturaleza y caracteristicas de los recursos turisticos existentes en el territorio del
Estado, asi como los riesgos de desastre;

VII.- La vocacién de cada region, en funcidn de sus recursos turisticos, la distribucion de la

poblacion y las actividades econémicas predominantes;

VIII.- Las areas naturales protegidas federales, estatales y municipales y sus respectivos

programas de manejo;

IX.- La combinacidon deseable que debe existir entre el desarrollo urbano, las condiciones

ambientales y los recursos turisticos;

X. El impacto turistico de nuevos centros de poblacién, vialidades urbanas y demas obras de

infraestructura publica y equipamiento urbano;



XI. Las modalidades que, de conformidad con la Ley General de Turismo, la Ley de Turismo
para el Estado de Guanajuato y sus Municipios, establezcan los decretos por los que se

constituyan las zonas de desarrollo turistico sustentable; vy,

XII. Las medidas de proteccion y conservacidn establecidas en las declaratorias de areas o
centros de poblacion como Patrimonio Cultural, en los términos de la Convencion sobre la
Proteccion del Patrimonio Mundial, Cultural y Natural, asi como aquellas relativas a las zonas
de monumentos arqueoldgicos, artisticos o histdricos, y en las demas disposiciones legales
aplicables en los sitios en que existan o se presuma la existencia de elementos arqueoldgicos

propiedad de la Nacién.

ARTICULO 50.- En el programa estatal se estableceran, al menos:

I.- La determinacion de las diferentes regiones ecoldgicas del Estado, describiendo sus
atributos fisicos, bidticos y socioecondmicos del territorio del Estado, asi como el diagndstico
de sus condiciones ambientales y las tecnologias utilizadas por sus habitantes;

II.- Los criterios de regulacion ambiental para la preservacion, proteccién, restauracion y
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales que se localicen en el Estado, asi como
para la realizacion de actividades productivas y la ubicacién de los centros de poblacién;

III.- La planeacion hidraulica;

IV.- Las normas para la constitucién y aprovechamiento de las provisiones y reservas

territoriales;

V.- Las directrices relativas al ordenamiento de los espacios y sistemas naturales, para:
a) La identificacidon de la vocacion de aprovechamiento del territorio;

b) La proteccién al ambiente y preservacion de la vocacion natural de los suelos;

c) La conservacion y restauracién de los terrenos forestales, los sumideros de carbono vy las

cuencas hidroldgicas;



d) La identificacidn, declaraciéon y administracién de areas naturales protegidas, zonas de

restauracién y zonas de recarga de mantos acuiferos;

e) La proteccién, restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; vy,

f) La identificacion y manejo de zonas de riesgo.

VI.- Las directrices relativas al ordenamiento los centros de poblacion, para:

a) La distribucién general de la vivienda y de las actividades econdmicas en el territorio;

b) La determinacién de las zonas para la consolidacion y crecimiento de los centros de

poblacion y de las reservas territoriales respectivas, asi como la induccién de proyectos,

medidas y acciones para su aprovechamiento y desarrollo;

c) El impulso y apoyo a la construccion de vivienda popular o econémica y de interés social;

d) La proteccién y conservacidon de los parques urbanos, jardines publicos y areas verdes, asi

como del patrimonio cultural urbano y arquitecténico, y de las zonas de valor escénico; vy,

e) La identificacion de las zonas de riesgo y el establecimiento de las modalidades y
restricciones para el uso del suelo y a las construcciones, incluyendo la definicién de los
poligonos de proteccidon en torno a instalaciones penitenciarias o de seguridad nacional, asi
como la de zonas intermedias de salvaguarda en torno a predios, areas o instalaciones en que
se realicen actividades de alto riesgo ambiental.

VII.- Los proyectos, medidas y acciones prioritarias en materia de infraestructura publica para:

a) El aprovechamiento sustentable de los recursos hidricos;

b) El mejoramiento de la prestacion de los servicios publicos y el fomento a la implementacion

de fuentes renovables de energia; v,

c) La eficientizacién de la movilidad y la comunicacion.



VIII.- Los proyectos, medidas y acciones prioritarias en materia de equipamiento urbano para:

a) El incremento del nivel educacional y cultural de la poblacién;

b) El abatimiento de los niveles de morbilidad y mortalidad;

c) El mejoramiento del abasto de bienes de consumo basico;

d) El mejoramiento de los medios de transporte colectivo y el fomento a la movilidad no

motorizada;

e) La accesibilidad de las personas con discapacidad, en igualdad de condiciones con las

demas, al entorno fisico, el transporte y a otros servicios e instalaciones de uso publico;

f) El incremento de las actividades deportivas y recreativas de la poblacién; vy,

g) La eficientizacion de las funciones administrativas del sector publico.

IX.- Las politicas de vivienda;

X.- El ordenamiento turistico del territorio, en el que se establecerd;

a) La regionalizacion turistica del territorio del Estado, a partir del diagndstico de las

caracteristicas, disponibilidad y demanda de los recursos turisticos, incluyendo el analisis de

riesgos de los mismos; v,

b) Los lineamientos y criterios para la preservacion de los recursos naturales y el

aprovechamiento ordenado y sustentable de los recursos turisticos, incluyendo

establecimiento de modalidades y restricciones al uso del suelo y a las construcciones.

XI.- Los lineamientos para su ejecucidn, seguimiento y modificacion; vy,

XII.- La definicion de los indicadores de gestion y de los mecanismos de evaluacién.

el



ARTICULO 51.- La planeacion hidraulica a que se refiere el articulo anterior comprendera:

I.- La integracién, depuracion, actualizacién y diseminacién de la informacion basica sobre la

gestion del agua, la que contendra:

a) La oferta de agua superficial, su calidad, ubicacién y variacidn temporal, las zonas
vulnerables y de interés especial, informaciéon meteoroldgica, hidrométrica y piezométrica con

la periodicidad necesaria para el establecimiento de prondsticos;

b) La demanda del agua en sus diferentes usos, los aspectos de infraestructura, equipamiento,

factores que definen la demanda y su evolucioén;

c) La disponibilidad y balances hidraulicos superficiales expresados en términos de promedios
estacionales y anuales, incluyendo la informacién basica de las cuencas hidroldgicas de las que

forme parte el Estado;

d) La disponibilidad, origen vy aplicacion de recursos o acervos relacionados al

aprovechamiento y control del agua;

e) La relacién y caracteristicas basicas de las estrategias, medidas y acciones en materia
hidraulica, sus indicadores de gestidén y los que reflejen sus efectos ambientales, econémicos y

sociales;

II.- La realizacidén de estudios que permitan complementar y actualizar el acervo documental

relativo a la disponibilidad, calidad y demanda del agua en el Estado;
III.- Las bases y lineamientos para:
a) La formulacidn y actualizacion del apartado relativo a la planeacién hidraulica en el

programa estatal, el Programa de Gobierno del Estado, los programas que deriven del mismo

y de los programas operativos anuales de la Comisién Estatal del Agua;



b) La programacién y evaluacién anual del cumplimiento de metas y del impacto de los

programas, politicas y acciones en materia hidraulica estatal;

c) La adecuacién necesaria de las medidas, acciones, proyectos y politicas considerados en el

programa estatal, con base en la evaluacion permanente y sistematica;

d) La descripcion, analisis y diagndstico del marco y la oferta natural del agua superficial en
cantidad y calidad, en su variacién temporal y territorial en el Estado;

e) Los lineamientos y estrategias definidos por las cuencas hidroldgicas, con base en los

acuerdos establecidos en los consejos de cuenca de los que forme parte el Estado;

f) Los problemas, necesidades y propuestas planteadas por los usuarios del agua, grupos
sociales interesados e instituciones gubernamentales de indole diversa, en materia de gestién

del agua;

g) La descripcion, analisis, diagndstico de la problematica y estrategias alternativas

jerarquizadas para su solucién en cada uso del agua;

h) El planteamiento de bases y principios para la elaboracion del apartado relativo a la
planeacion hidraulica en el Programa de Gobierno del Estado y en los programas que deriven
del mismo, asi como la cuantificacidén de los recursos y controles en su instrumentacion;

i) El fomento de la investigacion y capacitacién en materia hidrica; v,

j) La orientacion social sobre la problematica del agua y sus soluciones, asi como la creacion

de una nueva Cultura del Agua acorde con la realidad social del Estado.

ARTICULO 52.- La revisién, modificacién y actualizacién del programa estatal se realizara

conforme al mismo procedimiento previsto en el articulo anterior para su formulacion.

ARTICULO 53.- El programa estatal deberd ser revisado y actualizado dentro de los seis meses

siguientes a la publicacidn de los resultados de los Censos Nacionales de Poblacion y Vivienda.



En caso de que los resultados de los Conteos de Poblacién y Vivienda evidencien
modificaciones sustanciales en las situacién demografica, social o econdmica de la poblacién
del Estado, o se alteren drasticamente las condiciones ambientales de la entidad, el programa
estatal podra ser revisado y actualizado dentro de los seis meses siguientes a la publicacién de
los resultados a que se refiere este parrafo o a que se manifiesten las modificaciones en las

condiciones ambientales.

ARTICULO 54.- El control y la evaluacién de los resultados obtenidos en la planeacion
territorial en el Estado, estard a cargo del Instituto de Planeacién, la que presentarda y

publicara cada afo el informe respectivo.

ARTICULO 55.- En el Programa de Gobierno del Estado o en aquellos derivados del mismo, se

integraran las estrategias y acciones en materia hidraulica, que comprenderan:

I.- La relacion de los antecedentes que sustentan la planeacidn hidraulica;

II.- La descripcion de los subprogramas, acciones, responsables, participantes, presupuesto,
fuentes de financiamiento, tiempos de ejecucion, indices de gestion e impacto y mecanismos

de evaluacién y adecuacién;

III.- La definicion de mecanismos de coordinacidn institucional, concertacién con usuarios y
sociedad civil, politicas de induccion y adecuaciones normativas que sustentaran la ejecucién

de las medidas, proyectos y acciones;

IV.- Las medidas para fomentar el cumplimiento y evaluar el avance en los subprogramas y

acciones; vy,

V.- Los mecanismos para definir las acciones, proyectos, objetivos y metas en los programas

operativos anuales.
ARTICULO 56.- Ademas de lo dispuesto en el articulo anterior, en el Programa de Gobierno del
Estado o en aquellos derivados del mismo, se integraran las estrategias y acciones en materia

de vivienda, que comprenderan:

I.- La vision de ese sector;



II.- El diagnostico de la situacion habitacional en el Estado, incluyendo el analisis fisico y
poblacional, con el sefialamiento especifico de sus principales problemas y tendencias; asi
como la descripcidon de las oportunidades y obstaculos para el desarrollo del sector

habitacional;

III.- Los objetivos, politicas y metas que se pretendan implementar;

IV.- La concordancia con la planeacion y programacion del desarrollo econémico, social,

ambiental y urbano del Estado;

V.- Las medidas, proyectos y acciones a desarrollar, la descripcion de las distintas
modalidades de atencidn, el sefialamiento de metas y prioridades y su previsible impacto en el
sistema urbano, asi como en el desarrollo regional, econémico y social del Estado, con una
vision de corto, mediano y largo plazo; identificando las fuentes de financiamiento, la
estimacion de recursos necesarios, asi como los mecanismos para fomentar la produccion de

vivienda con la participacidon de los sectores publico, social y privado;

VI.- Los instrumentos para su ejecucién, incluyendo los lineamientos para la incorporacion de
suelo para uso habitacional, la constituciéon y aprovechamiento de reservas territoriales para
vivienda, previsiones para la dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios para
vivienda; los mecanismos y lineas para la induccién de acciones; asi como para la coordinacion
de acciones e inversiones con la Federacion y la concertacion con los productores sociales y

privados;

VIIL.- La promocion de la construccion de vivienda popular o econémica y de interés social, asi

como del mejoramiento de la misma, la autoconstruccion y la autogestion;

VIII.- La produccion de vivienda sujeta a lineamientos, criterios y parametros de

sustentabilidad;

IX.- La promocion del acceso de la poblacion que carezca de vivienda al financiamiento

privado, mediante créditos preferentes a efecto de abatir el déficit de vivienda;



X.- Los lineamientos para que la construccién de vivienda que se realice por el Estado o los

Municipios, se destine a ser adquirida en propiedad por los demandantes de este servicio;
XI.- El fomento para la construccidon de vivienda destinada a arrendamiento;

XII.- La promocion de la vivienda progresiva, con la finalidad de que personas de escasos

recursos tengan oportunidad de adquirir un lote o una vivienda digna y decorosa; v,

XIII.- Los mecanismos de coordinacion y concertacion entre los distintos niveles de gobierno y

la sociedad.

SECCION TERCERA
PROGRAMAS MUNICIPALES

ARTICULO 57.- Los programas municipales son los instrumentos de planeacion, con visién
prospectiva de largo plazo, en los que se representa la dimension territorial del desarrollo del
Municipio, se establece la zonificacién del territorio municipal, asignando los usos y destinos
para areas y corredores urbanos, la intensidad y lineamientos especificos de uso de suelo para
cada zona o corredor, asi como las modalidades y restricciones al uso del suelo y a las
construcciones, definiendo el marco para ordenar las actividades sociales y econémicas en el
territorio, desde una perspectiva integral y sustentable, atendiendo los aspectos sociales,

ambientales y econdmicos.

Los programas municipales se sujetaran a las previsiones del programa estatal, asi como a las

de los respectivos planes municipales de desarrollo.

ARTICULO 58.- En la formulacién y aprobacién de los programas municipales se seguira el

procedimiento siguiente:

I.- El Ayuntamiento ordenara a la unidad administrativa municipal competente en materia de
planeacion que elabore el diagnéstico para la elaboracion del proyecto, a partir de los

resultados de los estudios e investigaciones de que disponga;



II.- Una vez que elaborado el diagndstico, el Ayuntamiento ordenard que se elabore el
proyecto correspondiente o acordara que se efectie la revision del mismo, para su

actualizacion;

III.- Formulado el proyecto, la unidad administrativa municipal competente en materia de
planeacion lo remitirda a las dependencias y entidades de la administraciéon publica cuya
opinidn se estime necesaria, para que la emita dentro de los diez dias habiles siguientes a la
recepcion del proyecto, por parte de cada unidad administrativa requerida;

IV.- Una vez integradas las opiniones de las dependencias y entidades descritas en la fraccion
gue antecede, o habiendo transcurrido el plazo sin que se hayan formulado, sera presentado al

Ayuntamiento, el que acordara someterlo a consulta publica; para tal efecto:

a) Definira las bases para la realizacion de la consulta publica;

b) Ordenara que se dé a conocer a la poblacién, a través de los medios disponibles; vy,

c) Dispondra que se faciliten copias de la versidn abreviada del proyecto a quienes lo
requieran, para que formulen, por escrito, las observaciones, sugerencias u objeciones que

estimen pertinentes;

V.- El Ayuntamiento, por conducto de la unidad administrativa correspondiente en materia de
planeacion, convocara y coordinara la consulta publica, la que debera consumarse dentro de

los cuarenta y cinco dias habiles siguientes a la emisién del acuerdo respectivo;

VI.- El Ayuntamiento remitird al Instituto de Planeacion el proyecto para emita la opinidn

respecto a la congruencia del mismo con el Programa estatal;

VII.- El Instituto de Planeacién emitird la opinidn a que se refiere la fraccion anterior, dentro
de los diez dias habiles siguientes a la presentacion del mismo; en caso de que no sea emitida
la opinidn correspondiente dentro del plazo sefialado, se entendera que no se tiene

inconveniente en la aprobacién del programa municipal;



VIII.- Concluida la consulta publica y recibidas las opiniones emitidas o transcurrido el plazo
sin que éstas hayan sido presentadas, el Ayuntamiento, por conducto de la unidad
administrativa competente en materia de planeacidn, efectuara las adecuaciones procedentes,

dentro de los diez dias habiles siguientes;

IX.- El proyecto sera presentado, con las adecuaciones efectuadas, al Ayuntamiento para su

aprobacion; v,

X.- Aprobado el programa, el Presidente Municipal:

a) Gestionara la publicacién de la version abreviada en el Periddico Oficial del Gobierno del

Estado y en un diario de circulacion en el Municipio;

b) Tramitard y obtendra su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;
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c) Enviara a la Secretaria y al Instituto de Planeacién una copia del programa.

ARTICULO 59.- En la formulacién y actualizacién de los programas municipales, se deberén

tomar en consideracidén las disposiciones que se deriven de:

I.- Decretos que provean la fundacién de nuevos centro de poblacién;

II1.- La declaratoria como Patrimonio Cultural, de un area o centro de poblacién ubicado dentro
del territorio del Municipio, en los términos de la Convencidn sobre la Proteccidon del

Patrimonio Mundial, Cultural y Natural;

III.- La inclusion de un humedal ubicado dentro del territorio del Municipio, en la Lista de
Humedales de Importancia Internacional a que se refiere la Convencion Relativa a los

Humedales de Importancia Internacional especialmente como Habitat de Aves Acuaticas;

IV.- Declaratorias de areas naturales protegidas de competencia federal o estatal y sus

respectivos programas de manejo;



V.- Acuerdos por los que se expida o modifique la zonificacion forestal a que se refiere la Ley

General de Desarrollo Forestal Sustentable;

VI.- Acuerdos que establezcan areas de refugio o habitats criticos para la conservacion de la

vida silvestre;

VII.- Declaratorias de zonas de monumentos arqueoldgicos, artisticos o histéricos;

VIII.- Declaratorias de zonas de desarrollo turistico sustentable;

IX.- Atlas de riesgos; vy,

X.- Programas metropolitanos o sus respectivas modificaciones.

Los Ayuntamientos revisardn y, en su caso, modificaran los programas municipales, con
motivo de la publicacion oficial de los acuerdos o decretos a que se refiere este articulo. En
este caso, la modificaciéon se constrefiird a la zona o area del territorio municipal establecida
en los actos que motivan tal modificacion y debera ser emitida dentro de los tres meses

siguientes a la publicacién de los mismos.

ARTICULO 60.- Los programas municipales definiran, al menos, las politicas generales,

objetivos y metas para:

I.- Determinar las distintas zonas ecoldgicas del Municipio, describiendo sus atributos fisicos,
bidticos y socioecondmicos, asi como el diagndstico de sus condiciones ambientales y de las

tecnologias utilizadas por los habitantes del drea de que se trate;

I1.- Establecer la zonificacidon en la que se especificaran los usos y destinos de las zonas y
corredores en que se distribuya el territorio municipal, con el propdsito de proteger el
ambiente y preservar, restaurar y aprovechar de manera sustentable los recursos naturales,

en la realizacion de actividades productivas y en la localizacidon de los centros de poblacién;

III.- Delimitar los centros de poblacién, conforme a la clasificacién basica del territorio en

areas urbanizadas, areas para consolidacidn, dreas para crecimiento y areas no urbanizables;



IV.- Proteger al ambiente y a los recursos naturales, a fin de restaurar y conservar el equilibrio
ecoldgico en el Municipio, estableciendo las modalidades y restricciones al uso del suelo y a las

construcciones que resulten necesarias;

V.- Preservar el ciclo hidroldgico, considerando integralmente las fuentes de dotacidon de agua
potable, la recuperacion de las aguas superficiales, la captacion del agua pluvial, el

tratamiento, saneamiento y reuso del agua, asi como la recarga de mantos acuiferos;

VI.- Localizar, disefiar, estructurar, mejorar y ejecutar las obras de infraestructura publica y

equipamiento urbano, mediante la identificacion de:

a) Las caracteristicas de las vialidades urbanas, sefialando los alineamientos y derechos que

deberan respetarse; vy,

b) Las caracteristicas de los sistemas de transporte de pasajeros y de carga que se utilicen en

las vialidades urbanas;

VII.- Fomentar la movilidad urbana integrada y sustentable, privilegiando el uso del transporte

publico masivo, de sistemas no motorizados y de aquellos de menor impacto ambiental;

VIII.- Identificar y clasificar el patrimonio cultural urbano y arquitectonico y las areas de valor
escénico, y establecer, para su proteccion, las modalidades y restricciones al uso del suelo y a

las construcciones;

IX.- Establecer los criterios de regulacién ambiental para la proteccién, preservacion,
restauracién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales dentro de los centros de

poblacidn, a fin de que sean considerados en los programas correspondientes;

X.- Conservar y mejorar el paisaje y la imagen urbana;

XI.- Identificar las zonas de riesgo y establecer las modalidades y restricciones al uso del suelo
y a las construcciones, incluyendo la definicidn de los poligonos de protecciéon en torno a
instalaciones penitenciarias o de seguridad nacional, asi como la de zonas intermedias de
salvaguarda en torno a areas, predios o instalaciones en que se realicen actividades de alto

riesgo ambiental;



XII.- Identificar los instrumentos financieros que permitan la suficiencia de recursos para la

realizacion de las siguientes acciones especificas:

a) Formular proyectos de inversion;

b) Prever mecanismos de participacidn financiera de los propietarios de los inmuebles ubicados

dentro de la zona de implantacion del programa;

XIII.- Establecer las bases e instrumentos para:

a) Evitar la concentracién de la propiedad inmobiliaria;

b) Promover una relacidon conveniente entre la oferta y la demanda de la vivienda;

c) Preservar, conservar, mejorar y aprovechar de manera sustentable las areas de valor
escénico o los inmuebles que formen parte del patrimonio cultural urbano y arquitecténico, asi

como sus zonas de entorno; v,

d) Aprobar, ejecutar y evaluar las estrategias emergentes de ordenamiento territorial a que se

refiere el articulo 66 del Cdédigo.

ARTICULO 61.- En la zonificacidén se definiran las bases generales para el uso y destino a que
podran dedicarse las areas o predios ubicados en la circunscripcion del Municipio, las
previsiones para la integracion de los sistemas de infraestructura publica y equipamiento

urbano, asi como las modalidades y restricciones para el uso del suelo y a las construcciones.

ARTICULO 62.- Los programas municipales deberan ser revisados y, en su caso, actualizados
dentro de los seis meses siguientes a la publicaciéon del programa estatal o de sus respectivas

actualizaciones.

ARTICULO 63.- La revisién, modificacién y actualizacién de los programas municipales se

realizard conforme al mismo procedimiento previsto para su formulacion.



En caso de que la modificacidén a los programas municipales se promueva a instancia de parte
interesada, las autoridades municipales efectuaran previamente la evaluacion de

compatibilidad establecido en el Cdédigo.

ARTICULO 64.- El control y la evaluaciéon de los resultados obtenidos en la planeacion
territorial estaran a cargo de la unidad administrativa municipal competente en materia de

planeacion, la que presentara y publicara cada afio el informe respectivo.

ARTICULO 65.- En los Programas de Gobierno de cada Municipio o en aquellos derivados de los

mismos, se integraran las estrategias y acciones en las que se estableceran:

I.- Las medidas, proyectos y acciones para el ordenamiento sustentable de los centros de
poblacion, asi como para la constitucion y aprovechamiento de provisiones y reservas
territoriales en las areas susceptibles al crecimiento y consolidaciéon de los mismos, de acuerdo

al volumen y expectativas del crecimiento econdémico y poblacional;

II.- Los servicios hidraulicos, para lo cual, los Ayuntamientos le daran la intervencién que

corresponda al organismo operador; v,

III.- Las politicas, proyectos y acciones en materia de vivienda, cuyo contenido minimo sera el

siguiente:

a) El diagnéstico de la situacion habitacional en el Municipio de que se trate, incluyendo el
andlisis fisico y poblacional, con el sefalamiento especifico de sus principales problemas y
tendencias; asi como la descripcion de las oportunidades y obstaculos para el desarrollo del

sector habitacional;

b) Los objetivos, politicas y metas generales y particulares que se pretendan;

c) La concordancia con las politicas estatales de vivienda, asi como con la programacion del

desarrollo econdmico, social, ambiental y urbano del Estado;



d) Las medidas, proyectos y acciones a desarrollar, la descripcion de las distintas modalidades
de atencidn, el sefialamiento de metas y prioridades y su previsible impacto en los centros de
poblacion, asi como en el desarrollo regional, econdmico y social del Municipio, con una vision
de corto, mediano y largo plazo; identificando las fuentes de financiamiento, la estimacion de
recursos necesarios, asi como los mecanismos para fomentar la produccion de vivienda con la

participacion de los sectores publico, social y privado;

e) Los instrumentos para su ejecucion, incluyendo los lineamientos para la incorporacion de
suelo para uso habitacional; la constitucion y aprovechamiento de reservas territoriales; las
previsiones para la dotacion de infraestructura, equipamiento y servicios para vivienda; los
mecanismos Y lineas para la induccidon de acciones; asi como para la coordinacidén de acciones

e inversiones con la Federacion y la concertacidon con los productores sociales y privados; v,

f) La definicién de indicadores y mecanismos de evaluacién de avances.

ARTICULO 66.- Las estrategias emergentes de ordenamiento territorial que deriven de los
programas municipales, Unicamente se instrumentaran con motivo de la publicacién oficial de
los acuerdos o decretos que expidan:

I.- Declaratorias de zonas de restauracion;

II.- Programas de remediacidn de sitios contaminados; o,

III.- Declaratorias de zonas de desastre.

Las estrategias emergentes de ordenamiento territorial seran congruentes con los programas
estatales y municipales, asi como con los decretos o acuerdos que los motiven, deberan ser
emitidos dentro de los quince dias habiles siguientes a la publicacion de éstos y tendran su

misma vigencia.

ARTICULO 67.- Los estrategias emergentes de ordenamiento territorial contendran las

determinaciones relativas a:



I.- La delimitacidon de la zona o area a que se refiere, especificando los usos y destinos de los
predios o lotes ubicados dentro del poligono respectivo, asi como las restricciones y

modalidades al aprovechamiento del suelo y a las construcciones;

I1.- La definicién de las caracteristicas de la infraestructura publica y del equipamiento urbano
necesarios para cumplir los objetivos de la estrategia emergente, sefialando, en su caso, las
acciones y proyectos respectivas, asi como los alineamientos y derechos de via que deberan

respetarse;

III.- La identificacién de los instrumentos financieros que permitan la suficiencia de recursos

para la realizacidn de las acciones y proyectos que se establezcan; vy,

IV.- Las politicas, medidas y acciones para la reincorporacion del area de que se trate al

ordenamiento sustentable del territorio.

ARTICULO 68.- En la formulacién y aprobacién de las estrategias emergentes de ordenamiento

territorial, se seguira el procedimiento siguiente:

I.- El Ayuntamiento ordenara a la unidad administrativa municipal competente en materia de

planeacion que elabore el proyecto respectivo;
I1.- Formulado el proyecto, serd presentado al Ayuntamiento para su aprobacién; vy,
III.- Aprobado el programa, el Presidente Municipal:

a) Gestionard la publicaciéon de la versién abreviada en el Periédico Oficial del Gobierno del

Estado y en un diario de circulacion en el Municipio; vy,
b) Enviara a la Secretaria y al Instituto de Planeacién una copia del programa.
ARTICULO 69.- Los Ayuntamientos elaborardn, promulgarén, verificardn y evaluaran el

cumplimiento de las estrategias emergentes de ordenamiento territorial, en coordinacion con

las autoridades federales o estatales competentes.



SECCION CUARTA
PROGRAMAS METROPOLITANOS

ARTICULO 70.- El programa metropolitano deberd contener un diagndstico integral de las
areas conurbadas o zonas metropolitanas de que se trate, una visién prospectiva de largo
plazo, la definicion de los objetivos, metas, criterios, politicas y estrategias; asi como los

proyectos estratégicos y acciones prioritarias.

Ademas debera establecer de manera pormenorizada los siguientes elementos:

I.- Articular los distintos instrumentos de planeacion de los tres érdenes de gobierno;

I1.- Establecer los elementos de la estructura urbana y de la clasificacion basica del territorio
en zonas urbanas, urbanizables y no urbanizables, asi como las areas de suelo estratégico a
que se sujetaran los programas municipales que se ubiquen en dicha area conurbada o zona

metropolitana;

III.- Definir las acciones de movilidad urbana integrada y sustentable, privilegiando el uso del
transporte publico masivo, de sistemas no motorizados y de aquellos de menor impacto

ambiental;

IV.- Definir las acciones para preservar los recursos naturales y mejorar las condiciones
ambientales, a fin de mantener el equilibrio ecoldgico; definir las politicas hidraulicas,
considerando integralmente las fuentes, la dotacidn de agua potable, el saneamiento, la

recuperacion de agua pluvial, el tratamiento y reuso del agua y la recarga de acuiferos;

V.- Conservar y mejorar la imagen urbana y el patrimonio cultural urbano y arquitecténico;

VI.- Definir las politicas e instrumentos para el ordenamiento, reestructuracion, localizacion,
mejoramiento y crecimiento de la infraestructura y los equipamientos en la zona metropolitana
y su area de influencia, asi como los poligonos de proteccién y amortiguamiento de

instalaciones riesgosas o de seguridad nacional; y

VII.- Establecer los indicadores que permitan dar seguimiento y evaluar la aplicacion y

cumplimiento de los objetivos del programa metropolitano.



ARTICULO 71.- El procedimiento para la elaboraciéon y aprobacién del programa metropolitano

sera el siguiente:

I.- Una vez que los ayuntamientos hubieren autorizado la elaboracion, la comision de
conurbacidn o comision metropolitana encomendara su realizacion al Instituto, cumpliendo
para ello con los procedimientos y pasos establecidos en esta Ley para la formulacion de los
programas municipales. En el caso de la actualizacion del programa metropolitano se seguira

el mismo procedimiento;

II.- La comision de conurbacién o comision metropolitana serd la instancia encargada de
presentar a los Ayuntamientos y al Titular del Ejecutivo el proyecto del programa para su

aprobacion; vy,

III.- Una vez aprobado el programa metropolitano, los Ayuntamientos respectivos en el ambito

de sus jurisdicciones, determinaran la actualizacion del programa municipal.

Para que el programa metropolitano surta sus efectos debera publicarse en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado y en un diario de circulacién en los Municipios de que se trate, asi
como estar inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

En caso de ser aprobado por la totalidad de los ayuntamientos involucrados y por el Titular del
Ejecutivo, se procedera a su publicacién. Si algun ayuntamiento se niegue a aprobar o publicar
el programa metropolitano, se resolvera en los términos del articulo 89, fraccién XV, inciso A,

de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato.

ARTICULO 72.- Los programas metropolitanos, ademas de las previsiones establecidas en el

articulo 60 del Cédigo, deberan contener:
I.- El diagnostico integral de la zona metropolitana de que se trate;
I1.- La definicion de los objetivos, metas, criterios, politicas y estrategias;

II1.- La determinacidn de los proyectos estratégicos y acciones prioritarias;



IV.- La articulacidon con los instrumentos de planeacién territorial que inciden en la zona de

que se trate;

V.- Los elementos de la infraestructura publica y de equipamiento urbano requeridos para el

desarrollo de la zona metropolitana; vy,

VI.- La clasificacién basica del territorio de los centros de poblacién, en areas urbanizadas,

areas para consolidacion, areas para crecimiento y areas no urbanizables, a que se sujetaran

los programas municipales que se ubiquen en la zona metropolitana.

ARTICULO 73.- Una vez publicado el programa metropolitano, cada Ayuntamiento revisara vy,

en su caso, actualizara los programas municipales, dentro de los tres meses siguientes.
SECCION QUINTA

ZONIFICACION

ARTICULO 74.- Corresponde a los Municipios formular, aprobar y administrar la zonificaciéon de

sus respectivas circunscripciones territoriales.

ARTICULO 75.- La zonificacion se establecerd en el programa municipal y precisara:
I.- Las zonas y corredores que integran el territorio municipal;

II.- Los usos y destinos predominantes y compatibles en cada zona o corredor;

III.- La intensidad de los usos de suelo, asi como sus respectivas densidades poblacionales y

coeficientes de ocupacion del suelo;

IV.- Las areas para la conservacion, consolidacién, mejoramiento y crecimiento de los centros

de poblacién;

V.- Las reservas territoriales para la expansién de los centros de poblacién, asi como los

predios susceptibles para constituir las mismas;



VI.- Las provisiones constituidas para la fundaciéon de nuevos centros de poblacion;

VII.- Las zonas de conservaciéon ecoldgica;

VIII.- Los parques urbanos, jardines publicos y areas verdes;

IX.- Las modalidades y restricciones al uso del suelo y a las construcciones, derivadas de:

a) Declaratorias como Patrimonio Cultural, en los términos de la Convenciéon sobre la

Proteccion del Patrimonio Mundial, Cultural y Natural;

b) La preservaciéon de humedales ubicados dentro del territorio del Municipio, en la Lista de
Humedales de Importancia Internacional a que se refiere la Convencion Relativa a los
Humedales de Importancia Internacional especialmente como Habitat de Aves Acuaticas;

c) Areas naturales protegidas;

d) Areas de refugio o habitats criticos para la conservacién de la vida silvestre;

e) Zonas de recarga de mantos acuiferos;

f) Zonas de riesgo;

g) Poligonos de protecciéon y amortiguamiento de la infraestructura de caracter estratégico y

de seguridad nacional;

h) Zonas intermedias de salvaguarda en torno a actividades altamente riesgosas;
i) Derechos de via;

j) Zonas federales de vasos y cauces de aguas nacionales;

k) Zonas de desarrollo turistico sustentable;



I) Zonas de monumentos arqueoldgicos, artisticos o historicos;

m) Zonas de entorno del patrimonio cultural urbano y arquitecténico;

n) Areas de valor escénico; v,

X.- Las demas disposiciones que los Ayuntamientos estimen procedentes.

ARTICULO 76.- Los usos y destinos que podrén asignarse en el programa municipal son:

I.- Usos del suelo:

a) Agricola;

b) Pecuario;

c) Forestal;

d) Habitacional;

e) De servicios;

f) Comercial;

g) Turistico o recreativo;

h) Agroindustrial;

i) Actividades extractivas;

j) Industrial; vy,

k) Mixto.



II.- Destinos del suelo:

a) Parque urbano, jardin publico o area verde;

b) Conservacion ecoldgica;

c) Recarga de mantos acuiferos;

d) Equipamiento urbano;

e) Infraestructura publica; v,

f) Mixto.

En los usos y destinos mixtos sélo estaran permitidos aquellos que sean compatibles entre si y

que no impliquen un riesgo para las personas o sus bienes.

Las caracteristicas, intensidades y modalidades que correspondan a los diferentes usos y

destinos se estableceran en los reglamentos municipales respectivos.

ARTICULO 77.- Los usos y destinos a que se refiere el articulo anterior serén definidos en los
programas y reglamentos municipales, mediante la delimitacion de zonas y corredores de usos

del suelo.

Se entiende por corredores a las areas en forma longitudinal, en las que se asignan usos y
destinos a los predios y lotes que colindan con ejes metropolitanos, vias primarias o

secundarias.

En el establecimiento y administracion de los corredores no se permitirdn los usos o destinos

gue pongan o puedan poner en riesgo a la poblacién.

ARTICULO 78.- Los usos y destinos del suelo que se establezcan en la zonificacion se sujetarén

a las siguientes categorias:



I.- Uso o destino predominante: Aquél que caracterizan de una manera principal una zona,

siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona o corredor de que se trate; vy,

II.- Uso o destino compatible: Aquél que desarrolla funciones complementarias al uso

predominante dentro de una zona o corredor.

ARTICULO 79.- En los programas y reglamentos municipales se estableceran las normas de

uso del suelo, indicando, por cada zona o corredor:

I.- El uso predominante y los usos compatibles, asi como sus respectivas intensidades;
I1.- El rango relativo al coeficiente de ocupacién del suelo;

III.- El rango relativo a la densidad poblacional;

IV.- La compatibilidad entre los usos y destinos predominantes y compatibles dentro de la

zona o corredor;
V.- La compatibilidad de usos y destinos en los limites zonales; vy,

VI.- Las areas en las que, por causa de utilidad publica, s6lo se permitiran los usos o destinos

predominantes.

ARTICULO 80.- Se podran establecer corredores para delimitar las zonas, asignando usos y

destinos compatibles con las mismas.

ARTICULO 81.- Los limites de las zonas que se establecen en los planos de zonificacién se

interpretaran segun las disposiciones siguientes:

I.- Cuando una linea divisoria de zona se sefiale dentro de una vialidad urbana existente o en

proyecto, debera coincidir con el eje de la vialidad urbana;

II.- Cuando una linea divisoria de zona se sefale siguiendo limites de lotes o predios

existentes o en proyecto, deberéa coincidir precisamente con esos limites;



III.- Cuando una linea divisoria de zona se sefiale por el medio de las manzanas existentes o
en proyecto, corriendo en forma paralela a la dimensiéon mas larga, el limite se considerara
precisamente al centro de la manzana, a menos que se especifique una dimension precisa en

el programa respectivo;

IV.- Cuando una linea divisoria de zona se sefiale a través de las manzanas corriendo en forma
paralela a su dimensidon mas corta, o cabecera de manzana, el limite se determinara en
funcion del fondo de los lotes que predominen en la misma, a menos que se especifique una

dimension precisa en el programa municipal respectivo; v,

V.- Cuando una divisidon de zonas se determine por una vialidad urbana en proyecto, el trazo
de la misma debera corresponder a lo sefialado en el programa municipal correspondiente.
Cuando la vialidad urbana se establece sobre veredas, caminos o derechos de paso existentes,

el limite sera el eje rectificado de esas vias.

ARTICULO 82.- Una vez que el programa municipal en que se establezca la zonificacion haya
sido publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, los propietarios, poseedores y usufructuarios
de inmuebles que queden comprendidos en la misma, sélo los utilizardn conforme a los usos y
destinos establecidos, y de manera que no presenten obstaculos al futuro aprovechamiento

previsto.

CAPITULO II
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA LA CONSERVACION DE LOS ESPACIOS NATURALES

SECCION PRIMERA
ZONIFICACION FORESTAL

ARTICULO 83.- Para la elaboracién y actualizacién de la zonificacién forestal del Estado, el
Ejecutivo integrara el Inventario Estatal Forestal y de Suelos, e incorporard su contenido al
Subsistema Estatal de Informacién Territorial, asi como a los sistemas nacional y estatal de
informacidon forestal, de conformidad con los criterios, metodologia y procedimientos

establecidos en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su reglamento.



Para tal efecto, el Ejecutivo del Estado efectuara los estudios necesarios para integrar,
organizar y mantener actualizada la zonificacion forestal en el Estado, con base en el
programa de ordenamiento ecoldgico general del territorio que emitan las autoridades
federales competentes, asi como aquella que expidan las autoridades federales, en los

términos de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

ARTICULO 84.- La informacién comprendida en el Inventario Estatal Forestal y de Suelos serdn

la base para:

I.- La zonificacion forestal establecida en los programas municipales;

II.- La formulacion, ejecucion, control y evaluacion de los programas;

III.- El célculo del volumen de madera o biomasa forestal en pie, su incremento y el volumen

de corta o aprovechamiento potencial; vy,

IV.- La integracién de la ordenacidn forestal.

En el reglamento se determinaran los criterios, metodologia y procedimientos para la
integracidon, organizacién, actualizacién y monitoreo de los datos que deberd contener el

Inventario Estatal Forestal y de Suelos.

ARTICULO 85.- En la formulaciéon del Inventario Estatal Forestal y de Suelos, se deberan

considerar, al menos, los criterios siguientes:

I.- La delimitacién por cuencas y subcuencas hidroldgicas-forestales;

II.- La naturaleza, caracteristicas, diversidad de los terrenos forestales y preferentemente

forestales, asi como los tipos de vegetacién forestales existentes en el territorio del estado;

III.- La ubicacion y delimitacién de los sumideros de carbono y las cuencas hidrolégicas;

IV.- La vocacion de los terrenos forestales y preferentemente forestales; v,



V.- Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de las actividades econdémicas o

de otras actividades humanas o fendmenos naturales.

ARTICULO 86.- La zonificacion forestal que definan los Municipios en los programas
municipales, sera congruente con la que expidan las autoridades federales, en los términos de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como con el Inventario Estatal Forestal y

de Suelos.

SECCION SEGUNDA
AREAS NATURALES PROTEGIDAS

ARTICULO 87.- Las zonas del territorio del Estado en las que los ambientes originales no han
sido significativamente alterados por la actividad del ser humano, o que requieran ser
protegidas, conservadas, y restauradas, quedaran sujetas al régimen previsto en el Cddigo, la
Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, la Ley para la Proteccién y

Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato y los demds ordenamientos aplicables.
ARTICULO 88.- Se consideran areas naturales protegidas de competencia del Estado:

I.- Areas de preservacion ecoldgica: Aquellas que tienen por objeto restaurar e incrementar las
funciones y procesos bidticos originales del area; atrayendo la inversién privada y fomentando
la participacion social, a través de la investigacion cientifica y tecnoldgica que proporcione

alternativas para recuperar los ecosistemas;

I1.- Areas de uso sustentable: Aquellas que tienen por objeto, producir bienes y servicios que
respondan a las necesidades econdmicas, sociales y culturales de la poblacion, con base en el

aprovechamiento sustentable de usos compatibles;

III.- Monumentos naturales de interés estatal: Aquellas que contengan uno o varios elementos
naturales, consistentes en lugares u objetos naturales, que por su caracter uUnico o
excepcional, valor escénico, histérico o cientifico, se resuelva incorporar al régimen de

proteccién establecido en este Capitulo;



IV.- Parques ecoldgicos: Aquellas que tienen como objetivo brindar oportunidades de recreo o
esparcimiento en espacios naturales e instalaciones artificiales, que contribuyan a la formacion
de una cultura ambiental, detener la degradacion de los recursos del area y mantener la
calidad del paisaje y su superacidén con la introduccidon de nuevas variedades de flora y fauna

bajo estricto control; vy,

V.- Reservas de conservacion: Aquellas que tienen por objeto proteger fendmenos o procesos

naturales inalterados para mantener la diversidad bioldgica.

ARTICULO 89.- Las zonas de conservacion ecolégica de los centros de poblacidon que
establezcan los Ayuntamientos tendran el caracter de area natural protegida, cuyas
declaratorias y programas de manejo se sujetaran al régimen establecido en el Cédigo, la Ley
para la Proteccidon y Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato y los reglamentos

municipales correspondientes.
ARTICULO 90.- El establecimiento de &reas naturales protegidas tiene por objeto:

I.- Preservar y restaurar el equilibrio ecoldégico en los ecosistemas y asegurar su

aprovechamiento racional;

II.- Preservar y restaurar los elementos naturales indispensables al equilibrio ecoldgico y al

bienestar general en zonas que abarquen dos o mas Municipios;

III.- Proteger los entornos naturales de los centros de poblacién, zonas de desarrollo turistico
sustentable, instalaciones industriales, vias de comunicacién, asi como de los monumentos

historicos, arqueoldgicos o artisticos;

IV.- Proporcionar un campo propicio para la investigacion cientifica y el estudio de los

ecosistemas y su equilibrio;

V.- Generar conocimientos y tecnologias que permitan el uso multiple o compatible de acuerdo

a la vocacion de los suelos y de los recursos del Estado;



VI.- Salvaguardar la diversidad genética de las especies silvestres de la flora y fauna que
habitan en las areas naturales, particularmente las endémicas, amenazadas, en peligro de

extincion o sujetas a proteccion especial;

VII.- Favorecer la adaptacion natural de la biodiversidad al cambio climatico, a través del

mantenimiento e incremento de la cobertura vegetal originaria y otras medidas de manejo;

VIII.- Proteger las areas de valor escénico, para asegurar la calidad de su entorno y promover

el turismo sustentable; vy,

IX.- Dotar a la poblacion de areas para su esparcimiento, a fin de contribuir a formar

conciencia ecoldgica sobre el valor e importancia de los recursos naturales del Estado.

ARTICULO 91.- Para la identificacion de las zonas del territorio del Estado en que se declaren
areas naturales protegidas, se consideraran sus elementos bioldgicos, asi como el grado de

amenaza y las oportunidades de proteccion y conservacion en tales zonas.

ARTICULO 92.- Las &reas naturales protegidas de competencia estatal se estableceran
mediante declaratoria que expida el Ejecutivo del Estado con la participacion de los

Ayuntamientos que correspondan.

Los Ayuntamientos emitiran las declaratorias correspondientes al establecimiento de las zonas

de conservacion ecoldgica.

En todo caso, las declaratorias deberdn publicarse en el Peridédico Oficial del Gobierno del
Estado y en un diario de circulacién en el o los Municipios en que se ubique el area natural

protegida.

ARTICULO 93.- Compete al Instituto de Ecologia realizar o coordinar los estudios previos que
sustenten técnicamente la declaratoria, asi como proponer al Ejecutivo Estatal su expedicién,

los que deberan estar a disposicién del publico. Asimismo debera solicitar la opinion de:

I.- Los Ayuntamientos en cuyas circunscripciones territoriales se localice el area natural de que

se trate;



II.- Las dependencias de la administracion publica federal y estatal que deban intervenir, de

conformidad con sus atribuciones;

III.- Las organizaciones sociales publicas o privadas, pueblos indigenas, y demas personas

fisicas o morales interesadas; v,

IV.- Las universidades, centros de investigacion, instituciones y organismos de los sectores
publico, social y privado interesados en el establecimiento, administracion y vigilancia de areas
naturales protegidas.

Los reglamentos municipales definirdn la unidad administrativa a la que correspondera ejercer
las funciones a que se refiere este articulo, para la declaratoria de zonas de conservacion

ecoldgica.

ARTICULO 94.- Las declaratorias para el establecimiento de las areas naturales protegidas

deberan contener, al menos:

I.- La delimitacién precisa del area, senalando la superficie, ubicacidén, deslinde y en su caso,

la zonificacion correspondiente;

II.- Las modalidades y restricciones a que se sujetara el uso del suelo, la ejecucion de

construcciones y el aprovechamiento de los recursos naturales;

III.- La descripcion de las actividades que podran llevarse a cabo en el area, asi como las

modalidades y restricciones a que quedaran sujetas;

IV.- La causa de utilidad publica que en su caso fundamente la expropiacién de terrenos, para
que el Estado adquiera su dominio, cuando al establecerse el &rea natural protegida se
requiera dicha resolucién; en estos casos, deberan observarse las previsiones de los demas

ordenamientos aplicables;

V.- Los lineamientos generales para la administracién, creaciéon de fondos o fideicomisos y la

elaboracién del programa de manejo del area; vy,



VI.- Los lineamientos para la realizacion de las acciones de preservacion, restauracién y
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales dentro de las areas naturales
protegidas, para su administracién y vigilancia, asi como para la elaboraciéon de las reglas
administrativas a que se sujetaran las actividades dentro del area respectiva, conforme a lo

dispuesto en el Cddigo y otras leyes aplicables.

Las modalidades y restricciones que podran imponerse para la preservacidon y proteccidén de las
areas naturales protegidas, seran las que se establecen en el Cddigo, la Ley para la Proteccidn
y Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato y las demas disposiciones juridicas

aplicables.

ARTICULO 95.- Los derechos de propiedad, posesion o cualquier otro relacionado con tierras,
aguas y bosques comprendidos dentro de areas naturales protegidas deberan sujetarse a las

declaratorias y a los programas de manejo respectivos.

ARTICULO 96.- Las &reas naturales protegidas podran comprender de manera parcial o total,

predios sujetos a cualquier régimen juridico, siempre que no sean de propiedad federal.

Los terrenos propiedad del Estado ubicados dentro de areas naturales protegidas de
competencia estatal, quedaran a disposicién del Instituto de Ecologia, el que los abocara a los
destinos establecidos en la declaratoria y el programa de manejo correspondientes, conforme

a las disposiciones juridicas que resulten aplicables.

ARTICULO 97.- Una vez establecida un area natural protegida, sélo podra ser modificada su
modalidad, extensién, usos de suelo permitidos o cualquiera de sus disposiciones, por la
autoridad que la haya declarado, siguiendo las mismas formalidades previstas en el Cédigo

para la expedicion de la declaratoria respectiva.

ARTICULO 98.- En las areas naturales protegidas no podré autorizarse la fundacién de nuevos
centros de poblacién.

Las autoridades competentes promoveran, de manera prioritaria, la consolidacién y el
mejoramiento de los centros de poblacién ubicados dentro o en colindancia con areas
naturales protegidas, lo que se sujetard a las disposiciones tanto de los programas

municipales, como a las de las declaratorias y los programas de manejo.



En el desarrollo urbano de los centros de poblaciéon ubicados dentro o en colindancia con areas
naturales protegidas, el coeficiente de ocupacidn del suelo sera menor al cuarenta por ciento y
la construccion de vivienda, infraestructura publica y equipamiento urbano se sujetara a los
lineamientos, criterios y parametros de sustentabilidad que resulten aplicables, en los
términos del Cddigo, la Ley para la Proteccion y Preservacion del Ambiente del Estado de
Guanajuato y las demas disposiciones relativas, y siempre que la declaratoria y el programa

de manejo expresamente lo permitan.

ARTICULO 99.- Cada &rea natural protegida deberd contar con un programa de manejo que

sera elaborado con la participacion de las personas e instituciones involucradas.

El Instituto de Ecologia y los Ayuntamientos formularan el programa de manejo del area
natural protegida de que se trate, dentro de los cuatro meses siguientes a la publicacion de la
declaratoria respectiva en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado, dando participacién a
los habitantes, propietarios y poseedores de los predios en ella incluidos, a las demas
dependencias competentes, a los Ayuntamientos, asi como a las organizaciones sociales,

publicas y privadas, y demas personas interesadas.
Los programas de manejo de las areas naturales protegidas deberan revisarse y, en su caso,
actualizarse dentro de los tres meses siguientes a la publicacion de la actualizacion de los

programas estatales.

ARTICULO 100.- El programa de manejo de las &reas naturales protegidas deberd contener, al

menos:

I.- La descripcion de las caracteristicas fisicas, bioldgicas, sociales y culturales del drea natural

protegida, en el contexto regional y local;

III.- Las medidas, proyectos y acciones para:

a) La investigacion y educacion ambientales;

b) La proteccién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales;



c) El desarrollo de actividades recreativas, turisticas, obras de infraestructura y demas

actividades productivas;

d) El financiamiento para la administracién del area;

e) La prevencion y control de riesgos y contingencias ambientales y urbanas, asi como de

desastres por impactos adversos del cambio climatico;

f) La vigilancia del area; vy,

g) Las demas acciones que por las caracteristicas propias del area natural protegida se

requieran.

III.- La forma en que se organizara la administraciéon del area y la participacion de los
individuos y comunidades asentadas en la misma, asi como de todas aquéllas personas,
instituciones, grupos y organizaciones sociales interesadas en su proteccion vy
aprovechamiento sustentable;

IV.- Los objetivos especificos del area natural protegida;

V.- La referencia a las normas oficiales mexicanas y a las normas técnicas ambientales

aplicables a todas y cada una de las actividades a que esté sujeta el area;

VI.- Los inventarios biolégicos existentes y los que se prevean realizar;

VIL.- Las reglas de caracter administrativo a que se sujetaran las actividades que se

desarrollen en el area natural protegida de que se trate;

VIII.- Las bases para la formulacion de los programas operativos anuales; vy,

IX.- Los indicadores con que se evaluara el cumplimiento del programa de manejo.



ARTICULO 101.- El Instituto de Ecologia y los Ayuntamientos deberdn publicar en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado, asi como en un diario de circulacidon en el o los Municipios en
que se localice el area natural protegida, la version abreviada del programa de manejo, que

incluira el plano de localizacidon de la misma.

ARTICULO 102.- Las declaratorias y los programas de manejo deberan inscribirse en el

Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

ARTICULO 103.- Una vez que se cuente con el programa de manejo respectivo, el Ejecutivo
del Estado y los Ayuntamientos podran celebrar acuerdos y convenios con pueblos indigenas,
comunidades ejidales, organizaciones sociales o empresariales, asi como las demas personas
fisicas o morales interesadas, para que participen en el cuidado, administracion vy
mantenimiento de las areas naturales protegidas, asi como en la ejecucién de medidas,
proyectos y acciones de forestacidon, reforestacion, de educacion ambiental y de fomento

cultural.

El Instituto de Ecologia y la unidad administrativa municipal correspondiente deberdan
supervisar y evaluar el cumplimiento de los acuerdos y convenios que se suscriban para la
formulacion, ejecucién y seguimiento de los programas de manejo, asi como promover la
participacion de los propietarios, poseedores, organizaciones sociales, publicas o privadas,

pueblos indigenas y demas personas interesadas.

Las personas que en virtud de lo dispuesto en este articulo adquieran la responsabilidad de
participar en el cuidado, administracion y mantenimiento de las areas naturales protegidas
estaran obligados a sujetarse a las previsiones contenidas en el Cdédigo, la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, la Ley para la Proteccién y Preservacion del
Ambiente del Estado de Guanajuato, asi como a cumplir las declaratorias por las que se

establezcan dichas areas y los programas respectivos.

ARTICULO 104.- Para la preservaciéon y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre
dentro de &reas naturales protegidas, el Instituto de Ecologia y los Ayuntamientos, previa
elaboracion de los estudios técnicos correspondientes, podran promover ante las autoridades

federales competentes:



I.- El establecimiento o modificacion de zonas de veda, de areas de refugio o de habitats

criticos para la conservacién de la vida silvestre;

II.- La declaracion de especies como probablemente extintas en el medio silvestre, en peligro

de extincién, amenazadas o sujetas a proteccion especial; vy,

III.- La modificacidn, suspensidén o revocacion de concesiones, licencias, permisos y de toda
clase de autorizaciones para el aprovechamiento, posesidn, administracion, conservacion,

liberacion, propagacion y desarrollo de los recursos forestales o de la vida silvestre.
ARTICULO 105.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos coordinardn sus acciones para:

I.- Promover inversiones publicas y privadas para el establecimiento y manejo de las areas

naturales protegidas;

I1.- Establecer o en su caso, promover la utilizacion de mecanismos para captar recursos y

financiar o apoyar el manejo de las areas naturales protegidas; v,

III.- Establecer los incentivos econdmicos y los estimulos fiscales para las personas y las
organizaciones sociales, publicas y privadas, que participen en la administracién y vigilancia de
las areas naturales protegidas, asi como para quienes aporten recursos para tales fines o
destinen sus predios a acciones de preservacién en términos del Cédigo y de la Ley para la

Proteccidn y Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato.

ARTICULO 106.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos podran otorgar a los propietarios,
poseedores o usufructuarios, asi como a organizaciones sociales, publicas o privadas, pueblos
indigenas, y demas personas interesadas, concesiones, permisos o autorizaciones para la
realizacion de obras o actividades en las areas naturales protegidas, de conformidad con lo
que establece el Cddigo, la Ley para la Proteccion y Preservacion del Ambiente del Estado de

Guanajuato, la declaratoria y el programa de manejo correspondientes.

Los pueblos indigenas y demas propietarios, poseedores o usufructuarios de los predios en los
que se pretendan desarrollar las obras o actividades anteriormente sefialadas, tendran

preferencia para obtener los permisos, concesiones o autorizaciones respectivos.



El solicitante deberd presentar el programa de aprovechamiento, el que se sujetard a la

declaratoria y al programa de manejo respectivo.

ARTICULO 107.- Los pueblos indigenas, comunidades ejidales, organizaciones sociales y
demas personas interesadas, podran proponer al Instituto de Ecologia el establecimiento de
areas naturales protegidas, en terrenos en los que ejerzan derechos de propiedad o posesion,
cuando se trate de areas que puedan destinarse a la preservacion, proteccidén y restauracion

de la biodiversidad.

El Instituto de Ecologia, en su caso, promovera ante el Ejecutivo del Estado la expedicidon de la
declaratoria respectiva y elaborara el programa de manejo con la participacion del solicitante,

conforme a las disposiciones de este Capitulo.

Los predios a que se refiere este articulo se consideraran como areas productivas dedicadas a
una funcion de utilidad publica, por lo que, una vez emitida la declaratoria y el programa de
manejo respectivo, los propietarios, poseedores o usufructuarios podran solicitar al Instituto
de Ecologia que expedida el certificado respectivo, mismo que debera contener, al menos, el
nombre del interesado, la denominacién y modalidad del area o predio, su ubicacion, superficie

y colindancias, el régimen de manejo a que se sujetard y, en su caso, el plazo de vigencia.

ARTICULO 108.- Cualquier persona que intervenga en la administracion de las areas naturales
protegidas debera denunciar ante la Procuraduria, todo hecho, acto u omisién que pueda

implicar la posible infraccion a las disposiciones de las declaratorias o programas de manejo.

SECCION TERCERA
HUMEDALES DE IMPORTANCIA INTERNACIONAL

ARTICULO 109.- Para la proteccién y preservacién de los humedales de importancia
internacional, incluidos en la Lista a que se refiere la Convencion Relativa a los Humedales de
Importancia Internacional especialmente como Habitat de Aves Acuaticas, los programas
municipales determinardn las respectivas zonas de amortiguamiento y estableceran las
modalidades y restricciones al uso del suelo y a las construcciones, en las areas que no sean
de jurisdiccién federal comprendidas dentro de la declaracion correspondiente, asi como en las

propias zonas de amortiguamiento.



ARTICULO 110.- En caso que algin humedal sea incluido en la Lista a que se refiere la
Convencién Relativa a los Humedales de Importancia Internacional especialmente como
Habitat de Aves Acuaticas, el Municipio respectivo podra constituir un Comité Técnico, con
caracter permanente, que funcionara como organismo auxiliar en la coordinacion institucional
y de concertacidon de acciones e inversiones con los sectores publico, social y privado.
ARTICULO 111.- El Comité Técnico se integrard, al menos, por:

I.- El Presidente Municipal, quien lo encabezara;

II.- Un integrante del Ayuntamiento, designado por el Pleno;

III.- El titular de la unidad administrativa municipal en materia de administracion sustentable

del territorio, quien fungira como secretario ejecutivo;

IV.- El titular del organismo operador;

V.- El titular de la unidad administrativa municipal competente en materia de planeacién;

VI.- Un representante del Instituto de Ecologia, designado por su Titular;

VIIL.- Un representante de la Comisién Estatal del Agua, designado por su Titular; v,

VIII.- Los representantes de las dependencias y entidades de la administracién publica estatal
y municipal y de los sectores publico, social y privado que sean especialistas en el manejo
sustentable de humedales.

El Comité a que se refiere este articulo podrd convocar, con el caracter de invitados
permanentes, a representantes de las dependencias y entidades de la administracion publica

federal, cuya competencia incida en el manejo sustentable de humedales.

En el reglamento municipal respectivo se establecerda el ndmero y el mecanismo de

designacién de los representantes a que se refiere la fraccion VIII de este articulo.



Por cada integrante propietario se designara, por escrito, a un suplente con caracter

permanente.

El cargo de los integrantes del Comité Técnico sera de caracter honorifico, por lo que no se
percibird retribucion, emolumento o compensacion alguna por el desempefio de esas

funciones.

El Comité Técnico podra asistirse de profesionales y expertos que le auxilien e informen en

determinados temas o asuntos.

ARTICULO 112.- Las dependencias y entidades de la administraciéon pUblica estatal y municipal

prestaran al Comité Técnico el auxilio necesario para el mejor desempeno de sus funciones.

ARTICULO 113.- El Comité Técnico podrd requerir a las autoridades competentes que
instauren los procedimientos, impongan las medidas de seguridad y ordenen las acciones y
medidas correctivas que sean necesarias para salvaguardar la integridad de los humedales de
importancia internacional ubicados en el territorio del Municipio, incluyendo las zonas de

entorno que se determinen en los programas municipales respectivos.

ARTICULO 114.- La Comision Estatal del Agua y los organismos operadores implementaran, de
manera prioritaria y en el ambito de sus respectivas competencias, las medidas, proyectos y
acciones para prevenir la contaminacion del agua, asi como para preservar y restaurar el

equilibrio hidroldgico en los humedales de importancia internacional.

SECCION CUARTA
ZONAS DE RESTAURACION

ARTICULO 115.- En caso de desastres por impactos adversos del cambio climatico o de
procesos acelerados de desertificacion o degradacién que impliquen la pérdida de recursos de
dificil recuperacién o restablecimiento, o afectaciones irreversibles a los ecosistemas o sus
elementos, el Instituto de Ecologia promovera ante el Ejecutivo del Estado la expedicién de la
declaratoria para el establecimiento de zonas de restauracidon. Para tal efecto, elaboraré

previamente los estudios que las justifiquen.



ARTICULO 116.- El Instituto de Ecologia, con la informacién del Inventario Estatal Forestal y
de Suelos, asi como con los resultados de los estudios e investigaciones de que disponga,

identificara las zonas susceptibles de restauracién, en el marco de las cuencas hidroldgicas.

ARTICULO 117.- Las declaratorias podrdn comprender, de manera parcial o total, predios

sujetos a cualquier régimen de propiedad, y expresaran:

I.- La delimitacion de la zona sujeta a restauracién, precisando superficie, ubicacién vy

deslinde;

II.- Las medidas, proyectos y acciones necesarias para regenerar, recuperar o restablecer las

condiciones naturales de la zona;

III1.- Las modalidades y restricciones a que se sujetaran, dentro de la zona, los usos del suelo,
la ejecucion de construcciones, el aprovechamiento de los recursos naturales, asi como la

realizacién de cualquier tipo de obra o actividad;

IV.- Los lineamientos para la elaboraciéon y ejecucion del programa de restauracion
correspondiente, asi como para la participacion en dichas actividades de las autoridades
municipales, propietarios, poseedores, comunidades ejidales, pueblos indigenas,

organizaciones sociales y demas personas interesadas; v,

V.- Los plazos para la ejecucion del programa de restauracion y los indicadores con que se

evaluard su cumplimiento.

ARTICULO 118.- El Instituto de Ecologia deberd formular y expedir el programa respectivo,
dentro de los veinte dias habiles siguientes a la publicacion de la declaratoria para el

establecimiento de zonas de restauracion.

Los Ayuntamientos involucrados en la declaratoria deberan formular y expedir las estrategias
emergentes respectivas, con base en el programa de manejo y con la participaciéon de las

personas e instituciones involucradas.



ARTICULO 119.- Todos los actos y convenios relativos a la propiedad, posesién o cualquier
otro derecho relacionado con bienes inmuebles ubicados en las zonas que fueren materia de
las declaratorias a que se refiere el articulo anterior, quedaran sujetas a las modalidades y

restricciones previstas en las propias declaratorias asi como en los programas relativos.

Serad nulo todo acto, convenio o contrato que contravenga lo establecido en la mencionada

declaratoria.

SECCION QUINTA
ZONAS DE RECARGA DE MANTOS ACUIFEROS

ARTICULO 120.- Se consideran como zonas de recarga de mantos acuiferos aquellas en
predios no construidos que, por su ubicacion, reciben una precipitacion pluvial superior a la
media para la region donde se localice, y que por las caracteristicas de suelo y subsuelo son
permeables para la captacion de agua de lluvia que contribuye a la recarga de los mantos

acuiferos.

Los predios a que se refiere este articulo se considerardn como areas productivas dedicadas a
una funcion de utilidad publica.

ARTICULO 121.- Los programas deberan incluir politicas, normas, proyectos y acciones para la

proteccién a las zonas de recarga de mantos acuiferos.

Para tal efecto, las autoridades correspondientes podran tomar la opinion del Instituto de

Ecologia y de la Comisién Estatal del Agua.

ARTICULO 122.- Cuando por causa de utilidad publica sea necesario implementar los proyectos
y acciones para la proteccidon a las zonas de recarga de mantos acuiferos, los Ayuntamientos
podran expedir las declaratorias respectivas, en las que se establezcan las modalidades y
restricciones a los usos del suelo y a las construcciones, que garanticen la continuidad del ciclo

hidrolégico en esas zonas.

En todo caso, las declaratorias deberan publicarse en el Peridédico Oficial del Gobierno del

Estado y en un diario de circulacion en el Municipio.



ARTICULO 123.- Las declaratorias podrén comprender, de manera parcial o total, bienes

inmuebles sujetos a cualquier régimen de propiedad, y expresaran, al menos:

I.- La delimitacién de la zona de recarga de mantos acuiferos, precisando superficie, ubicacién
y deslinde;

II.- Las medidas, proyectos y acciones necesarias para restablecer o mejorar las condiciones

naturales de la zona y asi como para eficientar la recarga de mantos acuiferos; vy,

II1.- Las modalidades y restricciones a que se sujetaran, dentro de la zona, los usos del suelo,
la ejecucidn de construcciones, el aprovechamiento de los recursos naturales, asi como la

realizacion de cualquier tipo de obra o actividad.
ARTICULO 124.- La Comisién Estatal del Agua promoverd, ante los Ayuntamientos, que los

reglamentos y programas establezcan las medidas necesarias para proteger las zonas de

recarga de mantos acuiferos y que, en su caso, se expidan las declaratorias relativas.
CAPITULO III
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL DESARROLLO REGIONAL

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES COMUNES

ARTICULO 125.- Se definen como materias de interés regional:

I.- El ordenamiento y administracién sustentable del territorio de las diferentes regiones del
Estado de Guanajuato;

II.- La proteccion al ambiente y la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico;
III.- La conservacidn y restauracidon de los terrenos forestales y preferentemente forestales,

asi como de los sumideros de carbono y las cuencas hidrolégicas ubicadas en el Estado de

Guanajuato;



IV.- El establecimiento y administracién de areas naturales protegidas, zonas de restauracion

y zonas de recarga de mantos acuiferos;

V.- La proteccién y preservacion de los humedales de importancia internacional;

VI.- La prestacion de los servicios publicos de suministro de agua potable y de drenaje,

tratamiento y disposicion de aguas residuales;

VII.- La prevencion y el control de la contaminacién del agua, la captacién y aprovechamiento

sustentable de aguas pluviales, asi como la recarga de mantos acuiferos;

VIII.- La movilidad urbana sustentable y el transporte publico metropolitano y regional;

IX.- La gestidn integral de los residuos solidos urbanos y de manejo especial;

X.- La prevencién y atencidon de riesgos y contingencias ambientales y urbanas, asi como de

desastres por impactos adversos del cambio climatico;

XI.- La seguridad publica y la proteccion civil;

XII.- La definicidn de poligonos de protecciéon y amortiguamiento de instalaciones de seguridad
nacional y el establecimiento de zonas intermedias de salvaguarda en torno a instalaciones en

gque se realicen actividades altamente riesgosas;

XIII.- La consolidaciéon de los centros de poblacién y la redensificacion poblacional de los

mismos;

XIV.- La construccidn de vivienda popular o econdmica y de interés social;

XV.- La proteccién y conservacion del patrimonio cultural urbano y arquitectdnico, las areas de

valor escénico, el paisaje y la imagen urbana metropolitana y regional;

XVI.- La constitucién, administracion y aprovechamiento de reservas territoriales;



XVII.- El desarrollo, construccién, conservacion, mantenimiento y mejoramiento del

equipamiento urbano y la infraestructura publica metropolitana y regional; vy,

XVIII.- Las demas que determinen las autoridades competentes.

SECCION SEGUNDA
DESARROLLO REGIONAL

ARTICULO 126.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos podran convenir la realizacién de
proyectos, acciones e inversiones que propicien el ordenamiento sustentable del territorio en
una region determinada, siempre que ésta se ubique en dos o mas Municipios de la entidad y

en la misma no se forme o tienda a formarse una zona conurbada o metropolitana.

Los convenios a que se refiere este articulo tendran por objeto promover y ordenar el
crecimiento poblacional y econémico en la region de que se trate, ejecutar y evaluar
proyectos, medidas y acciones para la proteccion al ambiente y la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico, asi como garantizar el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblaciéon, el ordenamiento del territorio, asi como la conservacién, reproduccién vy

aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

ARTICULO 127.- La delimitaciéon de la regidon de que se trate, atendera a las caracteristicas
ecoldgicas, geohidroldgicas, socioecondmicas o culturales comunes de determinada extension

del territorio del Estado.

ARTICULO 128.- El convenio celebrado se publicaré en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado y contendrd, al menos:

I.- La localizacién y delimitacion de la region;
II.- Los compromisos del Estado y de los Municipios respectivos para planear y regular

conjunta y coordinadamente el territorio de la region, con base en los programas estatales y

municipales;



III.- Los proyectos, acciones e inversiones consideradas para atender los requerimientos
comunes del territorio de la regiéon en materia de proteccion al ambiente, preservacién del
equilibrio ecolodgico, infraestructura publica, transporte interurbano, equipamiento urbano y

servicios publicos; v,

IV.- Los demas proyectos y acciones que para tal efecto se convengan.

ARTICULO 129.- Los Municipios podran constituir asociaciones intermunicipales, asi como
fondos e instrumentos financieros para ejecutar proyectos, acciones u obras para atender las
materias de interés regional, en los que podran participar el gobierno del Estado, por conducto

de la Secretaria.

SECCION TERCERA
CONURBACION

ARTICULO 130.- Cuando dos o méas centros de poblacidn situados en el territorio de dos o méas
Municipios, formen o tiendan a formar una continuidad fisica y demografica, el Ejecutivo del
Estado y los Ayuntamientos, en el ambito de su competencia, planeardn y regularadn de

manera conjunta y coordinada el fendmeno de la conurbacion.

ARTICULO 131.- Las zonas conurbadas que se presenten en los centros de poblacidn
localizados dentro de los limites del territorio estatal, seran formalmente reconocidas mediante

declaratoria que expida el Ejecutivo del Estado.

En el caso de zonas conurbadas localizadas entre el Estado de Guanajuato y una o mas
entidades federativas, se atenderd a lo dispuesto por la Ley General de Asentamientos

Humanos.

ARTICULO 132.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos, deberdn convenir la delimitacién

de una zona conurbada cuando:



I.- Sea procedente el estudio y resoluciéon conjunta del ordenamiento sustentable del territorio
de dos o mas centros de poblacion, situados en el territorio de Municipios vecinos, que por sus
caracteristicas geograficas y su interrelacion econdmica y urbana, deba considerarse como una

zona conurbada;

II.- Se proyecte o funde un centro de poblacidn y se prevea su expansion fisica o influencia

funcional, en territorio de Municipios vecinos; v,
II1.- Un centro de poblacidn crezca sobre el territorio de otro Municipio.

ARTICULO 133.- El convenio de conurbacién que celebren el Ejecutivo del Estado y los

Ayuntamientos, debera contener:
I.- La localizacion, extension y delimitacion de la zona conurbada;

II.- Las bases generales para planear y regular de manera conjunta y coordinada la zona

conurbada;

III1.- La determinacién de los proyectos y acciones para la atencién de requerimientos comunes
en materia de proteccion al ambiente, preservacion y equilibrio ecoldgico, reservas

territoriales, equipamiento urbano e infraestructura publica; vy,

IV.- La integracién, atribuciones, estructura y funcionamiento de la Comisidon de Conurbacion;

\Z

IV.- Las demas medidas, proyectos y acciones que para tal efecto convengan el Ejecutivo del

Estado y los Ayuntamientos respectivos.

ARTICULO 134.- La declaratoria de conurbacién y el convenio que se celebre con base en lo
previsto en el articulo anterior, se publicard en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Guanajuato.

ARTICULO 135.- Dentro de los veinte dias habiles siguientes a la publicacién del convenio de
conurbacién, deberd instalarse la Comisién de Conurbacién que tendra caracter permanente y

se integrara, al menos, por:



I.- Los presidentes de los Municipios que conforman la zona conurbada respectiva, dentro de

los cuales designaran a quien presidira la Comision;

II.- Un representante del Instituto de Planeacién, designado por su Titular, quien actuara

como Secretario Técnico; vy,

III.- Los representantes de la Secretaria, de la Comisién Estatal del Agua, el Instituto de

Ecologia y de la Comision Estatal del Agua, designados por sus respectivos titulares.

La Comisién a que se refiere este articulo podra convocar, con el caracter de invitados
permanentes, a representantes de las dependencias y entidades de la administracion publica

federal, cuya competencia incida en la gestion de zonas conurbadas.

Por cada integrante propietario se designara, por escrito, a un suplente con caracter
permanente. En caso de ausencia de quien ocupe la Presidencia de la Comision de
Conurbacion, ésta la asumira el Presidente Municipal que previamente se designe entre

aquellos que la conforman.

El cargo de los integrantes de la Comisién de Conurbacion serd de caracter honorifico, por lo
gue no se percibira retribucién, emolumento o compensacién alguna por el desempefio de esas

funciones.

La Comisiéon de Conurbacién podra asistirse de profesionales y expertos que le auxilien e

informen en determinados temas o asuntos.

SECCION CUARTA
METROPOLIZACION

ARTICULO 136.- Cuando dos o méas centros de poblacién situados en el territorio de dos 0 més
Municipios, presenten una dindmica espacial que implique la asociacion tendencial o inducida
de un conglomerado urbano con caracteristicas econdmicas, sociales, funcionales vy
productivas comunes, entre otras, que definen flujos de bienes, personas y recursos
financieros, el Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos, en el ambito de su competencia,

planearan y regularan de manera conjunta y coordinada el fendmeno de la metropolizacion.



ARTICULO 137.- Sélo podran constituirse en zonas metropolitanas los centros de poblacién
que hayan sido previamente declaradas como zonas conurbadas, en los términos de la seccion

anterior.

ARTICULO 138.- La planeacién y gestidn de las zonas metropolitanas se efectuard a través del

Consejo de Desarrollo Metropolitano del Estado de Guanajuato.

El Consejo de Desarrollo Metropolitano del Estado de Guanajuato tendra caracter permanente
y sus reglas de organizacién, integracién y funcionamiento estaran a lo sefialado por el Cddigo
y el reglamento respectivo.

ARTICULO 139.- El Consejo de Desarrollo Metropolitano del Estado de Guanajuato coordinara
las distintas instancias municipales entre si, y de éstas con la Federacién y el Estado de

Guanajuato en la planeacion y ejecucién de acciones en las materias de interés regional.

ARTICULO 140.- El Consejo de Desarrollo Metropolitano del Estado de Guanajuato se integrara

por:

I.- El Secretario de Gobierno, quien lo presidira;

II.- Un representante del Congreso del Estado de Guanajuato;

II1.- El Titular de la Secretaria;

IV.- El Secretario de Fianzas y Administracién;

V.- El Secretario de Obra Publica;

VI.- El Titular del Instituto de Ecologia;

VII.- El Titular de la Comisién de Vivienda;

VIII.- El Titular de la Comisién Estatal del Agua;



IX.- El Titular de la Procuraduria;

X.- Los Presidentes de los Municipios que formen parte de las zonas metropolitanas legalmente

constituidas; v,

XI.- El Titular del Instituto de Planeacién, quien fungira como Secretario Técnico.

El Consejo de Desarrollo Metropolitano del Estado de Guanajuato convocara, con el caracter de
invitados permanentes, a representantes de la Comision de Desarrollo Metropolitano de la
Céamara de Diputados del Congreso de la Unidn, asi como de las Secretarias de Desarrollo

Social y de Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno Federal.

Por cada integrante propietario se designara, por escrito, a un suplente con caracter

permanente.

El cargo de los integrantes del Consejo de Desarrollo Metropolitano del Estado de Guanajuato
serda de caracter honorifico, por lo que no se percibird retribucion, emolumento o

compensacion alguna por el desempefio de esas funciones.

Cuando el Titular del Ejecutivo asista a las sesiones del Consejo de Desarrollo Metropolitano
del Estado de Guanajuato, asumira la presidencia y el Secretario de Gobierno pasara a ser un

integrante mas.

ARTICULO 141.- El Consejo de Desarrollo Metropolitano sesionarad del Estado de Guanajuato,
de manera ordinaria, cuando menos cuatro veces por afio, con la asistencia como minimo de
las tres cuartas partes de sus integrantes, en las que deberd estar la totalidad de los

presidentes de los Municipios involucrados o de sus suplentes previamente designados.

ARTICULO 142.- El Consejo de Desarrollo Metropolitano del Estado de Guanajuato tendrd las

funciones siguientes:

I.- Proponer las politicas, estrategias y acciones para el ordenamiento y administracién

sustentable del territorio y el desarrollo de las zonas metropolitanas;



I1.- Apoyar la planeacién, promocion y gestién del desarrollo metropolitano y regional;

III.- Representar al Estado ante la Federacion y ante otras entidades federativas, cuando se

trate de zonas metropolitanas;

IV.- Formar parte de los Consejos para el Desarrollo de Zonas Metropolitanas que sean

interestatales;

V.- Informar a entidades, dependencias, instituciones, organismos y en general a cualquier

unidad administrativa sobre las zonas metropolitanas conformadas en el Estado;

VI.- Presentar informes y remitir acuerdos de las zonas metropolitanas del Estado, al Ejecutivo
Federal y al Poder Legislativo Federal, por conducto de la Comision de Desarrollo

Metropolitano, de las zonas metropolitanas que reciban recursos del Fondo Metropolitano;

VII.- Contribuir a una adecuada coordinaciéon intergubernamental para la ejecucién de
estudios, proyectos, acciones y obras de infraestructura y su equipamiento, dirigida a atender

los aspectos prioritarios para el desarrollo de las zonas metropolitanas en el Estado;

VIII.- Postular, estudios, evaluaciones y auditorias externas, proyectos, acciones y obras de
infraestructura y su equipamiento, ante los comités técnicos conducentes o las 4areas

competentes para conocer de éstos;

IX.- Determinar los criterios para la alineacion de los estudios, evaluaciones, proyectos,
acciones y obras de infraestructura y su equipamiento, que se postulen al Fondo
Metropolitano, con el Plan Nacional de Desarrollo y a los programas de desarrollo regional,
urbano y especiales que se deriven del mismo, asi como a los programas de ordenamiento

territorial;

X.- Establecer los criterios para asignar prioridad y prelacion a los estudios, evaluaciones,
proyectos, acciones y obras de infraestructura y su equipamiento, que se presentaran a la
consideracion de los subcomités técnicos de evaluacion de proyectos y los comités técnicos de

los fideicomisos que cada zona metropolitana haya constituido;



XI.- Revisar que los estudios, evaluaciones, proyectos, acciones y obras de infraestructura y
su equipamiento, cumplan con los requisitos establecidos en las disposiciones juridicas
aplicables y que se encuentren claramente delimitados y localizados dentro del perimetro
urbano de la zona metropolitana que le corresponda, de acuerdo con los programas de
ordenamiento territorial vigentes que resulten aplicables y, en su caso, emitir

recomendaciones al respecto;

XII.- Revisar aquellos estudios, evaluaciones, proyectos, acciones y obras de infraestructura y
su equipamiento, que no impacten directamente en el espacio territorial de la zona
metropolitana, pero que, con base en las evaluaciones costo-beneficio, impacto econdmicos,
social o ambiental, y de conformidad con los programas de ordenamiento territorial y de
desarrollo regional, se acredite su pertinencia y contribucion al desarrollo de la zona

metropolitana de que se trate;

XIII.- Establecer los criterios para determinar el impacto metropolitano que deberan acreditar
los estudios, evaluaciones, proyectos, acciones y obras de infraestructura y su equipamiento,
que se postulen para recibir recursos del Fondo Metropolitano;

XIV.- Fomentar otras fuentes de financiamiento para fortalecer el patrimonio de los
fideicomisos con que cuente cada zona metropolitana en el Estado, asi como impulsar su

desarrollo;

XV.- Proponer auditorias y evaluaciones externas a los estudios, evaluaciones, proyectos,

acciones y obras de infraestructura y su equipamiento que se seleccionen;

XVI.- Coordinar y vincular a las dependencias y entidades de la administracion publica estatal

con cualquier tema relacionado con la zona metropolitana de que se trate;

XVIL.- Promover y coordinar la realizacidon de estudios e investigaciones sobre la problematica

de metropolizacién;

XVIII.- Fomentar la participacion ciudadana en el proceso de planeacion;

XIX.- Expedir su reglamento interior y aprobar sus programas operativos anuales; vy,



XX.- Las demas que establezca el Cédigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 143.- El Secretario Técnico del Consejo de Desarrollo Metropolitano del Estado de

Guanajuato tendra las atribuciones siguientes:

I.- Formular, apoyar técnicamente las consultas y deliberaciones y proponer los proyectos y

acciones prioritarias para el desarrollo de la zona metropolitana;

I1.- Apoyar al Ejecutivo del Estado y a los Ayuntamientos en la elaboracién de los proyectos,

obras y servicios para la zona metropolitana correspondiente;

III.- Efectuar la evaluacién de los programas metropolitanos, disefiar y de indicadores de

desempefio e informar los resultados; v,

IV.- Las demas que establezca el Cédigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 144.- El Ejecutivo del Estado en la iniciativa de la Ley del Presupuesto General de
Egresos, considerard las partidas necesarias para ejecutar acciones en materia de zonas

metropolitanas y para la operacién de fondos financieros en la materia.

El establecimiento de las partidas presupuestales se regira por principios de proporcionalidad y
equidad, atendiendo a criterios de beneficio compartido, en los términos de los programas

aplicables.

ARTICULO 145.- Los Ayuntamientos podrén constituir fondos e instrumentos financieros para
ejecutar acciones, obras o servicios publicos de interés comun y para atender las materias de
interés de las zonas metropolitanas y conurbadas, en los que podran participar el Ejecutivo del

Estado y las dependencias federales.

Los fondos e instrumentos a que alude el parrafo anterior deberan atender las prioridades del

desarrollo que establece el programa metropolitano y podran dirigirse a:

I.- Apoyar y financiar el desarrollo de acciones, obras, servicios publicos o proyectos de zonas

conurbadas o metropolitanas; vy,



II.- Constituir provisiones y reservas territoriales para atender las necesidades de vivienda y

desarrollo urbano.
CAPITULO 1V

ORDENAMIENTO DEL DESARROLLO URBANO
ARTICULO 146.- Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los derechos de propiedad y posesion
sobre bienes inmuebles ubicados en el territorio del Estado se sujetaran a las disposiciones
relativas al crecimiento, consolidacién, mejoramiento y conservacion de los centros de
poblacion, establecidas en los programas de ordenamiento territorial.
ARTICULO 147.- Los programas, de acuerdo a la vocacién natural del suelo, las alternativas
para su aprovechamiento sustentable, las tendencias de crecimiento de la poblacidén y la
infraestructura publica instalada, estableceran las areas del Municipio en que se efectuaran las
acciones siguientes:
I.- Fundacién de nuevos centros de poblacién;
I1.- Consolidacién de los centros de poblacién;
III.- Mejoramiento de los centros de poblacién;
IV.- Conservacion de los centros de poblacién; vy,

V.- Crecimiento de los centros de poblacién.

ARTICULO 148.- Los programas estatales y municipales sefialarédn los objetivos, efectos y

alcances de las acciones referidas en el articulo anterior, con objeto de fomentar:

I.- La constitucién, administracién y aprovechamiento de provisiones y reservas territoriales;



I1.- El disefio e implementacién de estimulos e incentivos, asi como la prestacién de asistencia

técnica y asesoria;

III.- La celebracidon de convenios y acuerdos de coordinacién con las dependencias y entidades

publicas y de concertacion de acciones con los sectores social y privado;

IV.- La construccion, desarrollo, conservacion y mejoramiento de infraestructura publica,

equipamiento urbano y vivienda;

V.- El aprovechamiento de los espacios vacantes, lotes baldios y predios subutilizados dentro

de los centros de poblacién;

VI.- La conservacion y mejoramiento de los parques urbanos, jardines publicos, areas verdes y

demas bienes de uso comun con cubierta vegetal;

VII.- El fomento a la movilidad no motorizada y el uso de transporte publico;

VIII.- La regularizacién de la tenencia del suelo urbano; vy,

IX.- Las demas que se consideren necesarias.

ARTICULO 149.- Para la ejecuciéon de acciones de desarrollo urbano a que se refiere este

Capitulo, en los reglamentos municipales se podran establecer disposiciones para:

I.- La regulacion ambiental de los centros de poblacién; la aplicaciéon de medidas, proyectos y
acciones para el ahorro de agua y energia; la proteccién a las zonas de recarga de manto
acuiferos dentro de los centros de poblacién; asi como la gestién integral y sustentable de los

residuos;

II.- La definicién de la proporcién adecuada entre los bienes de uso comun con cubierta

vegetal y las zonas urbanizadas;



III1.- La preservacién de la imagen urbana, el patrimonio cultural urbano y arquitecténico, y las

areas de valor escénico dentro de los centros de poblacién;

IV.- El reordenamiento, y redensificacion de areas urbanas deterioradas, asi como el uso y

aprovechamiento de los espacios vacantes, lotes baldios y predios subutilizados;

V.- La dotacion de servicios publicos, equipamiento urbano, infraestructura publica, asi como

de parques urbanos, jardines publicos y areas verdes;

VI.- La prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias ambientales y urbanas, asi
como de desastres por impactos adversos del cambio climatico, en los centros de poblacion; el
control y restricciones a la localizacién de usos urbanos en derechos de via, zonas federales y
poligonos de proteccion y amortiguamiento; asi como la salvaguarda de instalaciones

peligrosas o de seguridad nacional;

VII.- La construccién y adecuacion de la infraestructura publica y el equipamiento urbano para

garantizar la seguridad, el libre transito y la accesibilidad para toda la poblacién; vy,

VIII.- Las demds que determine el Ayuntamiento.

SECCION PRIMERA
FUNDACION DE LOS CENTROS DE POBLACION

ARTICULO 150.- Se entiende por fundacién, la accién publica de crear o establecer un centro
de poblacién en areas o predios susceptibles de aprovechamiento urbano, a fin de impulsar el

desarrollo integral del Estado.

ARTICULO 151.- La fundacién de un centro de poblacién sélo podra derivarse de un programa
municipal y Unicamente podra efectuarse previa autorizacién del Congreso del Estado.

La solicitud que formule el Ayuntamiento al Congreso del Estado para la fundacién de un
centro de poblacién contendra:

I.- El acuerdo del Ayuntamiento aprobado por mayoria calificada;



II.- La copia certificada del programa municipal publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno

del Estado e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

III.- El levantamiento topografico del poligono donde se pretende establecer el centro de

poblacion;
IV.- La opinidn del Instituto de Planeacion respecto a la congruencia con el programa estatal;
V.- Las autorizaciones en materia de evaluacidon del impacto ambiental que correspondan;

VI.- La resolucion de la evaluacién de compatibilidad y, en su caso, el proyecto de modificacion

del programa municipal para incorporar el nuevo centro de poblacion; v,
VII.- La mencion a la categoria politica que se le pretende asignar.

Cuando la fundacién del centro de poblacién involucre el territorio de dos o0 mas Municipios, la

solicitud debera formularse de manera conjunta por los Ayuntamientos correspondientes.

ARTICULO 152.- La fundacién de centros de poblacidén deberd realizarse en tierras susceptibles
para el aprovechamiento urbano, evaluando el impacto ambiental, econémico y social en la

region, en los centros de poblacién existentes en la zona y en los nuevos pobladores.

No se autorizara la fundacion de centros de poblacion que se pretendan ubicar en areas

naturales protegidas.

ARTICULO 153.- El decreto expedido por el Congreso del Estado en el que provea la fundacién
de un nuevo centro de poblacidn debera publicarse en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado y en un diario de circulacién en el Municipio de que se trata; asimismo, debera

inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

ARTICULO 154.- El Ayuntamiento otorgard la categoria politica que le corresponda a cada
centro de poblacién, de conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica Municipal para el

Estado de Guanajuato.



ARTICULO 155.- Los Ayuntamientos al definir la zonificacion de los nuevos centros de
poblacion, utilizaran los criterios de clasificacion de usos y destinos que se establecen en el

Cddigo y en los programas y reglamentos municipales.

ARTICULO 156.- La fundacién de nuevos centros de poblacién ejidal o la constituciéon de zonas
de urbanizacion en ejidos y comunidades, se ajustara a lo dispuesto en la Ley Agraria, en la

Ley General de Asentamientos Humanos y a lo previsto en el Cédigo.

SECCION SEGUNDA
CONSOLIDACION DE LOS CENTROS DE POBLACION

ARTICULO 157.- La consolidacién de los centros de poblacién se promoverd y ejecutard
mediante las medidas, proyectos y acciones tendientes a incrementar tanto de la densidad
poblacional como del coeficiente de ocupacion del suelo en los inmuebles ubicados dentro de
los mismos, fomentando el aprovechamiento de espacios vacantes, lotes baldios y predios
subutilizados, asi como la eficientizacién de la infraestructura publica y del equipamiento

urbano dentro de las zonas urbanizadas de los centros de poblacion.

ARTICULO 158.- Los reglamentos y programas que expidan los Ayuntamientos deberdn
incorporar, de manera prioritaria, las medidas, proyectos y acciones necesarias para la
consolidacion de los centros de poblacién, asi como para la redensificacion poblacional de los

mismos.

ARTICULO 159.- Los propietarios, poseedores y usufructuarios de inmuebles en que se
establezcan politicas, medidas, proyectos o acciones para la consolidacién de los centros de
poblacion, deberan cumplir con las obligaciones derivadas de los reglamentos y programas
municipales. Para este efecto, podran celebrar los convenios respectivos, con la intervencion

que corresponda a los gobiernos federal y estatal.

ARTICULO 160.- En caso que los propietarios, poseedores o usufructuarios no cumplan con las
obligaciones o convenios indicados en el articulo anterior, el Ejecutivo del Estado y los
Ayuntamientos podran proceder a la expropiacion por causa de utilidad publica, en los

términos de la legislacién aplicable.



SECCION TERCERA
MEJORAMIENTO DE LOS CENTROS DE POBLACION

ARTICULO 161.- El mejoramiento de los centros de poblacidn es toda accién pUblica tendiente
a reordenar o renovar las zonas urbanizadas de un centro de poblacidn, con incipiente
desarrollo o deterioradas fisica o funcionalmente, asi como a reducir la incompatibilidad en los

usos y destinos del suelo urbano.

ARTICULO 162.- En los programas se definirdn las medidas, proyectos o acciones de

mejoramiento en:
I.- Las areas urbanizadas de los centros de poblacién;

I1.- Zonas de conservacidn ecoldgica, zonas de recarga de mantos acuiferos, parques urbanos,

jardines publicos y areas verdes;
I11.- Areas de crecimiento urbano de incipiente desarrollo;

IV.- Areas urbanizadas con vivienda, infraestructura publica, equipamiento urbano o servicios

urbanos publicos deteriorados, fisica o funcionalmente; vy,

IV.- Areas de valor escénico, zonas de desarrollo turistico sustentable y zonas de entorno del

patrimonio cultural urbano y arquitectoénico.

ARTICULO 163.- Las medidas, proyectos y acciones de mejoramiento podran llevarse a cabo
mediante convenios entre autoridades, propietarios y los sectores publico, social y privado, en
que se atiendan sus respectivos intereses o a través de la expropiacion de predios por causa

de utilidad publica, prevista por la legislacién en la materia.

SECCION CUARTA
CONSERVACION DE LOS CENTROS DE POBLACION

ARTICULO 164.- La conservacion de los centros de poblacién es toda accién pUblica tendiente

a.



I.- Mantener, preservar y reordenar las zonas urbanizadas y aquellas susceptibles al

crecimiento y consolidacion de los centros de poblacion;

I1.- Proteger y restaurar el ambiente y equilibrio ecoldgico de los centros de poblacidn;

II1.- Perseverar el buen estado y el funcionamiento eficiente de la infraestructura publica, el

equipamiento urbano y las obras e instalaciones para la prestacidn de servicios publicos;

IV.- Proteger, preservar las zonas de conservaciéon ecoldgica, asi como los parques urbanos,
jardines publicos, areas verdes y cualquier otro bien de uso comun con cubierta vegetal,

incluyendo el mantenimiento de su equipamiento; v,

V.- Mantener y restaurar las edificaciones y monumentos publicos, la imagen urbana, el
patrimonio cultural urbano y arquitecténico, el paisaje y las areas de valor escénico en los

centros de poblacidn.

ARTICULO 165.- La acciones de conservacion se llevara a cabo, de manera prioritaria, en:

I.- Zonas de conservacién ecoldgica, de recarga de mantos acuiferos, de alta vulnerabilidad a
los efectos del cambio climatico, y aquellas que en que habiten ejemplares de especies

endémicas, en peligro de extincién, amenazadas o sujetas a proteccion especial;

II.- Los parques urbanos, jardines publicos, areas verdes y cualquier otro bien de uso comun

con cubierta vegetal, incluyendo el mantenimiento de su equipamiento;

III.- Las areas de valor escénico, las zonas de desarrollo turistico sustentable o aquellas

forman parte del patrimonio cultural urbano y arquitecténico de los centros de poblacién;

IV.- Las obras de infraestructura publica, el equipamiento urbano e instalaciones para la

prestacidn de servicios publicos que formen parte de zonas metropolitanas; v,

V.- Las zonas cuyo subsuelo se haya visto afectado por fendmenos naturales o por
explotaciones de cualquier género, que representen peligro permanente o eventual para los

asentamientos humanos.



La urbanizacién de las areas perimetrales o dentro del contexto de zonas sujetas a la politica
de conservacion, estara condicionada y su uso sélo podra ser autorizado como una accidén que

fortalezca la proteccién de las zonas a conservar.

SECCION QUINTA
CRECIMIENTO DE LOS CENTROS DE POBLACION

ARTICULO 166.- El crecimiento de los centros de poblacién se conducird a través de las
medidas, proyectos y acciones tendientes a ordenar y regular la expansion fisica de los centros
de poblacién, ocupando areas o predios susceptibles de aprovechamiento urbano, conforme a

las disposiciones de los programas municipales.

ARTICULO 167.- El crecimiento de los centros de poblaciéon deberd conducirse a través de las

acciones siguientes:
I.- La determinacion de las areas para el crecimiento futuro de los centros de poblacién;

II.- La participacién del Estado y de los Municipios en la incorporacién de reservas territoriales

para el crecimiento sustentable de los centros de poblacion;

III.- La realizacion de acciones de infraestructura para el desarrollo urbano en las areas

establecidas para el crecimiento futuro de los centros de poblacion; vy,

IV.- El establecimiento de mecanismos de concertacion entre las autoridades estatales vy
municipales y organismos del sector publico, social o privado para el desarrollo de proyectos
de urbanizacion de predios ubicados en las areas a que se refieren las fracciones anteriores, a
efecto de satisfacer oportunamente las necesidades de tierra que plantee la dindmica de

crecimiento de los centros de poblacidn, en los términos de los programas respectivos.

ARTICULO 168.- En la determinacién y aprovechamiento de las areas de crecimiento se
deberdn observar las disposiciones, restricciones y modalidades contenidas en las
declaratorias y programas de manejo de areas naturales protegidas ubicadas en el territorio

municipal, asi como aquellas relativas a las zonas de recarga de mantos acuiferos.



ARTICULO 169.- El crecimiento de centros de poblaciéon en zonas ejidales, se ajustarad a lo
dispuesto en la Ley Agraria, en la Ley General de Asentamientos Humanos y a lo previsto en el
Cadigo.

CAPITULO V
PROVISIONES Y RESERVAS TERRITORIALES

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES COMUNES

ARTICULO 170.- La constitucion de provisiones y reservas territoriales deberd derivarse de los
programas estatal, municipal o metropolitano y sdlo se referird a areas o predios propiedad del

Estado o de los Municipios.

ARTICULO 171.- La constitucién de provisiones y reservas territoriales se sujetard los

principios siguientes:

I.- Preeminencia del interés publico;

I1.- Distribucién equitativa de las cargas y beneficios que genera el desarrollo urbano;

II1.- Preeminencia de la rentabilidad social en las acciones de desarrollo urbano;

IV.- Prioridad en atender las necesidades de vivienda popular o econdmica y de interés social;
V.- Aprovechamiento sustentable del suelo y de los recursos naturales;

VI.- Acceso igualitario a la infraestructura publica, el equipamiento urbano y los servicios

publicos; vy,

VII.- Aprovechamiento efectivo del suelo urbano, asi como de los espacios vacantes, lotes
baldios y predios subutilizados.



ARTICULO 172.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos asignaran los recursos necesarios
para la adquisicién o expropiacion de bienes inmuebles, para la constitucion de provisiones y
reservas territoriales, asi como para su consolidacidon, equipamiento y desarrollo de
infraestructura publica que permitan el cumplimiento de los programas.

ARTICULO 173.- En caso que la constitucién de provisiones o reservas territoriales se efectue
con posterioridad a la expedicién del programa del que deriven, se emitira la declaratoria
correspondiente, que contendra, al menos:

I.- Los causas de utilidad publica e interés social que las motivan;

I1.- La referencia del programa del que se derivan;

II1.- El levantamiento topografico del poligono correspondiente;

IV.- Las caracteristicas y condiciones del area y la aptitud de los terrenos;

V.- Las restricciones al uso y destino del suelo;

VI.- Las condiciones para su vigencia, en su caso; v,

VII.- La informaciéon que determinen los reglamentos respectivos.

En este caso, se seguira el mismo procedimiento requerido para elaborar, aprobar o revisar y

actualizar el programa del que se deriven.

ARTICULO 174.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos, entre si, y con el gobierno
federal, en su caso, podran llevar a cabo acciones coordinadas en materia de provisiones y
reservas territoriales, con objeto de:

I.- Garantizar el cumplimiento de los programas;

II.- Asegurar la disponibilidad del suelo para los diferentes usos y destinos que determinen los

programas;



III.- Establecer una politica integral de provisiones y reservas territoriales, mediante la

programacion de las adquisiciones y la oferta de tierra; vy,

IV.- Reducir y abatir los procesos de ocupacion irregular de areas y predios, mediante la oferta
de tierra que atienda, de manera prioritaria, a las necesidades sociales de vivienda popular o

econdmica y de interés social.

ARTICULO 175.- Para los efectos del articulo anterior, el Ejecutivo del Estado y los
Ayuntamientos podran suscribir acuerdos de coordinacién con las dependencias y entidades de
la administracion publica estatal y federal y, en su caso, con los sectores publico, social y

privado, en los que se especificaran:

I.- Los requerimientos de provisiones y reservas territoriales para el desarrollo urbano y la

construccién de vivienda, conforme a lo previsto en los programas;
I1.- Los inventarios y disponibilidad de inmuebles para el desarrollo urbano y la vivienda;

III.- Las acciones e inversiones a que se comprometan la Federacion, el Estado, los Municipios

Yy en su caso, los sectores publico, social y privado;

IV.- Los criterios para la adquisicion, aprovechamiento, transmision de inmuebles ocupados

irregularmente;

V.- Los mecanismos para articular la utilizacién de suelo y reservas territoriales o, en su caso,
la regularizacién de la tenencia de la tierra susceptible al desarrollo urbano, con la dotacién de

equipamiento e infraestructura urbana;

VI.- Las medidas que propicien el aprovechamiento de espacios vacantes, lotes baldios vy

predios subutilizados que cuenten con equipamiento e infraestructura urbana; vy,

VII.- Los compromisos para la modernizacion de procedimientos y tramites administrativos en
materia catastral, registral y de ordenamiento territorial, asi como para la produccién y

titulacion de vivienda.



ARTICULO 176.- Con base en los convenios o acuerdos que sefiala el articulo anterior, el

Ejecutivo del Estado y los Municipios promoveran:

I.- La celebracion de acuerdos y convenios para la constitucién de provisiones y reservas

territorial en bienes inmuebles propiedad del Gobierno Federal;

I1.- La transferencia, enajenacidon o destino de terrenos de propiedad federal para el desarrollo
urbano y la vivienda, a favor de las dependencias y entidades de la administracién publica
estatal o municipal, asi como a desarrolladores publicos, sociales y privados, conforme a las

disposiciones juridicas aplicables;

III.- La asociacion o cualquier otra forma de participacién que determinen los nucleos agrarios,
a efecto de aprovechar terrenos ejidales o comunales para el desarrollo urbano y la vivienda y

evitar su ocupacion irregular, sujetandose a lo dispuesto en el Cddigo; v,

IV.- La adquisicidon o expropiacion de terrenos ejidales o comunales, en coordinacion con las
autoridades agrarias que correspondan, de acuerdo a lo previsto en la Ley Agraria y en la Ley
General de Asentamientos Humanos, en favor de las dependencias y entidades de la

administracion publica estatal o municipal.

ARTICULO 177.- En la administracion, mantenimiento y conservacion de provisiones y

reservas territoriales, el Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos deberan:

I.- Integrar la propiedad requerida a través de su adquisicion, via derecho publico o privado, o

de la asociacién con propietarios; vy,
I1.- Habilitar o garantizar la infraestructura publica primaria.

La administracion, mantenimiento y conservacion de las provisiones y reservas territoriales,
deberd hacerse mediante mecanismos legales que garanticen la viabilidad financiera de los

proyectos y la transparencia en su administracién.

ARTICULO 178.- Cuando se haga necesaria la utilizacidn total o parcial de las provisiones o de
las reservas, se efectuara, en su caso, la modificacion al programa municipal, previa

evaluacion de compatibilidad.



La ejecucion de las obras o actividades relativas a la utilizacion de provisiones o reservas
deberadn contar, de manera previa, con las autorizaciones en materia de evaluacién del

impacto ambiental que correspondan.
SECCION SEGUNDA
PROVISIONES TERRITORIALES

ARTICULO 179.- Las provisiones territoriales constituidas conforme a este Capitulo se sélo

destinaran a la fundacién de nuevos centros de poblacidn.
ARTICULO 180.- Ademés de lo dispuesto en el articulo 178 del Cédigo, cuando se haga

necesaria la utilizacion total o parcial de las provisiones territoriales, se requerira la

autorizacion del Congreso del Estado para la fundacion del nuevo centro de poblacion.
SECCION TERCERA
RESERVAS TERRITORIALES

ARTICULO 181.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos constituirdn reservas territoriales

con objeto de:

I.- Ordenar de manera sustentable el crecimiento y consolidacién de los centros de poblacién,

asi como la redensificacién poblacional de los mismos;

II.- Incrementar la oferta de suelo para el desarrollo urbano y la construccion de vivienda y
atender, de manera prioritaria, las necesidades sociales de vivienda popular o econdmica y de
interés social;

III.- Evitar la especulacion de inmuebles aptos para el desarrollo urbano y la vivienda;

IV.- Abatir los procesos de ocupacién irregular de areas y predios;

V.- Asegurar la disponibilidad de suelo para los diferentes usos y destinos que determinen los

programas estatal y municipales; vy,



VI.- Garantizar el cumplimiento de los programas estatales y municipales.

ARTICULO 182.- Las reservas territoriales constituidas conforme a este Capitulo se sélo
destinaran a la consolidacién o crecimiento de los centros de poblacion, asi como a la

construccién y desarrollo de vivienda popular o econdmica y de interés social.

ARTICULO 183.- Se considera de utilidad publica la adquisicién de suelo y la constitucién de
reservas territoriales para la construccidn y desarrollo de vivienda popular o econdémica y de

interés social.

ARTICULO 184.- Los apoyos e instrumentos del Ejecutivo del Estado en materia de reservas

territoriales, se dirigiran a:

I.- La realizacién de acciones estratégicas para la generacién de una oferta oportuna de suelo
para el desarrollo urbano y habitacional, en todos sus tipos y modalidades, mediante la
adquisiciéon de reservas territoriales, la promocién de instrumentos financieros y fiscales, la
facilitacion de procesos de urbanizacidon y, entre otros instrumentos, por medio de la

asociacién con propietarios, promotores y usuarios de vivienda;

II.- Impedir los procesos de acaparamiento, subutilizacion y especulacion de predios o
terrenos, con objeto de revertir a favor de los centros de poblacién la plusvalia generada por

el crecimiento urbano; v,

III.- Fomentar esquemas y programas que contemplen recursos provenientes de crédito,

ahorro y subsidio, para la adquisicion de suelo.

ARTICULO 185.- En la adquisicién de suelo y en la constitucién de reservas territoriales para
uso habitacional se deberan observar las disposiciones previstas en el Cédigo y en la Ley para

la Proteccidn y Preservacién del Ambiente del Estado de Guanajuato.

ARTICULO 186.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos podran enajenar porciones de la
reserva territorial a los desarrolladores publicos, sociales y privados de vivienda y del

desarrollo urbano, recuperando asi las erogaciones realizadas en la constituciéon de la misma.



Los ingresos obtenidos de la enajenacién a que se refiere el parrafo anterior deberan
destinarse a acciones de adquisicion, consolidacién, equipamiento y desarrollo de

infraestructura de las provisiones y reservas territoriales.

SECCION CUARTA
DERECHO DE PREFERENCIA

ARTICULO 187.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos tienen derecho de preferencia,
para adquirir los predios comprendidos en las areas previstas en los programas municipales
para la fundacidn, consolidacion o crecimiento de los centros de poblacidn, susceptibles de
constituirse en provisiones o reservas territoriales, cuando dichos predios sean puestos a la
venta o cuando, a través de cualquier acto juridico, vayan a ser objeto de una transmisiéon de

propiedad.

ARTICULO 188.- Para hacer efectivo el derecho de preferencia, los fedatarios publicos, los
jueces y las autoridades administrativas, deberan notificar sobre la transaccién de que se
trate, al Ejecutivo del Estado y al Ayuntamiento respectivo, dando a conocer el monto de la
operacién, a fin de que éstos, en un plazo no mayor a diez dias habiles contados a partir de
recibida la notificacién, ejerzan el derecho de preferencia, si lo consideran conveniente,

siempre garantizando el pago respectivo.

Si en el plazo sefalado en el parrafo anterior, la autoridad no emite contestacion a la
notificacién, manifestando que es su decisiéon ejercer el derecho de preferencia en la

adquisicion del predio, se entenderd que se abstiene de ejercerlo.

ARTICULO 189.- En caso de que tanto el Municipio como el Ejecutivo del Estado expresen,
para el mismo acto, la decisién de ejercer el derecho de preferencia, la venta o adjudicacion se

haré primero a favor del Municipio, luego al Ejecutivo del Estado.

ARTICULO 190.- Para el ejercicio del derecho de preferencia consignado en este Capitulo, en
aquellos casos que por la naturaleza del acto traslativo de dominio no se haya determinado el
valor del inmueble, éste se fijara atendiendo al avallo que practique perito legalmente

autorizado.



ARTICULO 191.- El derecho de preferencia a que se refiere este Capitulo, se extinguird en

aquellas areas que hayan sido urbanizadas.
CAPITULO VI
INFORMACION EN MATERIA TERRITORIAL

SECCION PRIMERA
CATASTRO

ARTICULO 192.- El Catastro es un subsistema de informacion territorial para usos mdultiples, a
cargo de la Tesoreria Municipal, estructurado por un conjunto de registros, tanto cartograficos
como alfanumeéricos, en el que se sistematizan los datos del inventario de inmuebles relativos
a la identificacion, registro y valuacion.

ARTICULO 193.- El Catastro tiene por objeto:

I.- Localizar, deslindar y describir los bienes inmuebles, determinando sus caracteristicas

fisicas;

II.- Integrar y mantener actualizada la informacion relativa a las caracteristicas cuantitativas y

cualitativas de los bienes inmuebles;
III.- Integrar la cartografia catastral del territorio del territorio de los Municipios del Estado;

IV.- Aportar informacion técnica en relacién con los limites del territorio de los Municipios del
Estado;

V.- Contar con informacién detallada sobre el uso actual y potencial del suelo, asi como la

infraestructura publica, los servicios y el equipamiento urbano existente;
VI.- Permitir un agil manejo de la informacion catastral y su actualizacién permanente; vy,

VII.- Proporcionar informacion concerniente al suelo y a las construcciones.



ARTICULO 194.- El Catastro se integrara con:

I.- Padron Catastral, conformado por el conjunto de registros que contiene los datos generales

y particulares de los bienes inmuebles ubicados en el territorio del Municipio;
I1.- Registros cartograficos;
III.- Archivo documental de la propiedad inmobiliaria; vy,

IV.- Cualquier otro registro, archivo o padréon que se considere necesario para la integracion

del Catastro.

ARTICULO 195.- Todos los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio de los Municipios

del Estado de Guanajuato deberan estar inscritos en el Catastro.
ARTICULO 196.- Para los efectos de esta Seccidn, los bienes inmuebles se clasifican en:

I.- Urbanos: Aquellos, con o sin construcciones, ubicados dentro de la zona urbanizada de un

centro de poblacién, de conformidad a las disposiciones del programa municipal;
II.- Suburbanos: Aquellos, con o sin construcciones, ubicados fuera de la zona urbanizada de
un centro de poblaciéon, pero dentro del drea para crecimiento del mismo, de conformidad a las

disposiciones del programa municipal; vy,

III.- Rusticos: Aquellos, con o sin construcciones, ubicados fuera de los limites de un centro de

poblacién, de conformidad a las disposiciones del programa municipal;

ARTICULO 197.- Todo propietario, poseedor o usufructuario de algun bien inmueble ubicado en

el Estado tiene las obligaciones siguientes:

I.- Inscribir el bien inmueble en el Padréon Catastral, en el término y en los formatos que para

el caso establezca la Tesoreria Municipal;

I1.- Sefialar domicilio para recibir avisos y notificaciones, a la Tesoreria Municipal;



III.- Manifestar a la Tesoreria Municipal cualquier modificacién de las caracteristicas o régimen
juridico, dentro de un plazo de treinta dias habiles, contados a partir de la fecha en que se

hubiere hecho la modificacién;

IV.- Proporcionar a la Tesoreria Municipal, los datos e informes que les sean solicitados acerca

del inmueble de que se trate;

V.- Manifestar a la Tesoreria Municipal la celebracién de contratos de compraventa, promesa
de venta, venta con reserva o cualquier otro acto relativo a la traslacién del dominio de lotes,

predios y condominios; v,

VI.- Las demas que establezca el Codigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 198.- Los notarios, jueces o cualquier otro servidor publico que tenga fe publica y
qgue intervenga en el otorgamiento de contratos, disposiciones o resoluciones de las
operaciones sobre la propiedad inmobiliaria, que modifiquen o transmitan el dominio directo
de un predio, tienen la obligacién de notificarlo a la Tesoreria Municipal, dentro de los diez dias

habiles siguientes a la fecha en que hayan surtido efecto tales actos.

ARTICULO 199.- No se podrd inscribir en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
ningln acto, contrato o instrumento notarial sin que le acompafie la autorizacién catastral que

ampare el inmueble de referencia.

ARTICULO 200.- Las dependencias y entidades de la administracidon publica estatal y
municipal, estan obligadas a proporcionar a la Tesoreria Municipal toda la informaciéon que se
les solicite, en relacion a sus actos que afecten a la propiedad inmobiliaria. Asimismo
proporcionara informacion de los predios de su propiedad o posesion dentro del territorio del
Estado de tal forma que la misma autoridad pueda plenamente identificar los terrenos y

construcciones que sean de dominio publico o privado.

ARTICULO 201.- Las autoridades, dependencias o instituciones que intervengan o autoricen
operaciones que por cualquier motivo modifiquen las caracteristicas de un inmueble, estan
obligadas a manifestarlo a la Tesoreria Municipal, dentro de un plazo de treinta dias habiles,

contados a partir de que tengan conocimiento.



Asimismo, daran aviso de la terminaciéon de construcciones, la instalacion de servicios, la
apertura de vialidades urbanas, el cambio de nomenclatura de calles o la realizacién de
cualquier obra publica o privada que implique la modificacién de las caracteristicas de los

predios o de sus servicios.

ARTICULO 202.- Para la inscripcién o actualizacién de los datos de los inmuebles en el Padrén
Catastral, los propietarios, poseedores o usufructuarios deberan utilizar el formato que para tal

efecto establezca la Tesoreria Municipal.

Para la inscripcion de un predio en el Padron Catastral, la Tesoreria Municipal debera
comprobar fehacientemente que dicho predio no se encuentra inscrito, y de estarlo sélo podra
inscribirse si existe resolucion firme de la autoridad competente, para lo cual debera exhibir el

interesado copia certificada.

ARTICULO 203.- En el supuesto de que los propietarios, poseedores o usufructuarios de
cualquier inmueble no presenten oportunamente el formato a que se refiere el articulo
anterior, la Tesoreria Municipal procederd de oficio a realizar la inscripcién o actualizaciéon de

que se trate.

ARTICULO 204.- La modificacién a cualquiera de las caracteristicas de los bienes inmuebles,

debera anotarse en el Padrén Catastral para su actualizacion.

ARTICULO 205.- Al inscribir un inmueble en el Padrén Catastral se le asignara una clave
catastral, que consistira en un simbolo alfanumérico Unico que se le asignara al mismo para su
identificacion en el Catastro, formada con los elementos de su ubicacién de un respaldo

cartografico.

En el caso de los condominios, cada uno de las unidades privativas se inscribird por separado

en el Padrén con diferente clave catastral.

ARTICULO 206.- La Tesoreria Municipal expedira, a solicitud del interesado, la certificacion de
clave catastral, dentro de los tres dias habiles siguientes a la fecha en que se haya recibido la

peticién respectiva y se haya efectuado el pago de los derechos correspondientes.



ARTICULO 207.- En los casos de fraccionamientos, desarrollos en condominios, divisiones o
fusiones de inmuebles, no se realizard ningun tramite catastral sin la licencia o autorizacién

correspondiente.

ARTICULO 208.- La inscripcidon de un inmueble en el Padrén Catastral no genera ningun
derecho de propiedad o posesion del mismo a favor de la persona a cuyo nombre aparezca

inscrito.

ARTICULO 209.- Las operaciones catastrales tendran por objeto la obtencidén de un padrén que

contendra todos los inmuebles urbanos, suburbanos y rusticos del Estado.

ARTICULO 210.- La localizacién y el levantamiento de bienes inmuebles realizados por la
Tesoreria Municipal comprenden las operaciones y trabajos necesarios para determinar las

caracteristicas de los mismos.

ARTICULO 211.- Para la obtencién de la clave catastral, nomenclatura y &reas tanto del
terreno como de las construcciones, se necesitara la formulaciéon de la cartografia catastral

gue constara de:

I.- Plano general del Municipio, dividido en regiones catastrales;

I1.- Planos de los centros de poblacién, divididos en zonas y manzanas; v,

II1.- Planos de zonas y manzanas, divididos en predios.

ARTICULO 212.- Con base en los elementos fisicos del inmueble y los datos obtenidos,
mediante los trabajos catastrales, se elaboraran los planos catastrales técnicos que presten
mayor garantia de exactitud para un conocimiento objetivo de las areas y caracteristicas del
terreno y la construccion.

ARTICULO 213.- Los trabajos de deslinde catastral y de rectificacién o aclaracién de linderos

deberan hacerse por el personal autorizado, en presencia de los propietarios, poseedores o

usufructuarios del inmueble, o de sus representantes legales en los dias y horas habiles.



En los casos de que las operaciones afecten predios de la Federacion, del Estado, de los
Municipios, o las vialidades urbanas, debera avisarse a las autoridades correspondientes para
que participen en el procedimiento. La ausencia de los interesados, citados legalmente, no

serd motivo para suspender la ejecucion de dichas operaciones.

ARTICULO 214.- El resultado de los trabajos catastrales y en su caso las observaciones de los
interesados, se notificara a los propietarios, poseedores o usufructuarios de los inmuebles, de
acuerdo a lo establecido en esta Seccidn, dejando a salvo los derechos de los interesados para

que los ejerciten en conforme a las disposiciones juridicas relativas.

SECCION SEGUNDA
SUBSISTEMA ESTATAL DE INFORMACION TERRITORIAL

ARTICULO 215.- El Subsistema Estatal de Informaciéon Territorial forma parte del Sistema
Estatal de Informacién Estadistica y Geografica, y tiene por objeto integrar, generar y difundir
la informacion que se requiera para la adecuada planeacién, instrumentacién y seguimiento de
las politicas estatales en materia de ordenamiento sustentable del territorio, recursos hidricos,

suelo y vivienda.

La integracién y administracion del Subsistema Estatal de Informacion Territorial, el cual se
sujetard, en lo conducente, a las disposiciones previstas en la Ley del Sistema Nacional de
Informacion Estadistica y Geografica, en la Ley de Planeacion para el Estado de Guanajuato, y
se conformara con la informacién que proporcionen las dependencias y entidades de la
administracién publica estatal y municipal, en aspectos relacionados con el territorio, los

recursos hidricos, los recursos y terrenos forestales, el suelo y la vivienda.

ARTICULO 216.- El Inventario Estatal Forestal y de Suelos formard parte del Subsistema
Estatal de Informacion Territorial y se integrarad de conformidad con la metodologia establecida
en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, el Codigo, Ley de Desarrollo Forestal
Sustentable para el Estado y los Municipios de Guanajuato y los reglamentos respectivos, en el
que se debera relacionar, de manera organizada y sistematica, los datos estadisticos vy
contables de los ecosistemas, bienes y servicios forestales, asi como la zonificacion forestal

emitida por las autoridades federales.



ARTICULO 217.- El Instituto de Ecologia integraré el Inventario de Areas Naturales Protegidas
al Subsistema Estatal de Informacién Territorial y mantendra actualizada la informacion

siguiente:

I.- Los decretos a través de los cuales se declare el establecimiento de &areas naturales

protegidas de competencia estatal;
I1.- Los instrumentos que modifiquen los decretos sefialados en la fraccion anterior;
ITI.- Los documentos en los que consten los programas de manejo;

IV.- Los certificados de reconocimiento de areas productivas dedicadas a una funcion de

utilidad publica.

V.- Los acuerdos de coordinacién que se celebren con el objeto de determinar la forma en que

deberan ser administradas y manejadas las areas naturales protegidas;
VI.- Los planos de localizacidn de las areas; v,

VII.- Los demas actos y documentos que dispongan el Cédigo, la Ley para la Proteccién y
Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato y las demas disposiciones juridicas

relativas.

ARTICULO 218.- El Instituto de Ecologia incluird al Inventario de Areas Naturales Protegidas y
mantendrad actualizada la informaciéon relativa a los elementos distintivos de las diferentes

areas naturales protegidas, sus objetivos y los criterios para su identificacion.

ARTICULO 219.- La Comisién de Vivienda administrard el Inventario Habitacional y de Suelo
para Vivienda, asi como los indicadores en la materia, que formaran parte del Subsistema
Estatal de Informacion Territorial y en el que integrara la informacidon de ese sector, en los
términos de la Ley de Vivienda e incluird aquella que permita identificar la evolucién y
crecimiento del mercado de vivienda, con el objeto de contar con informacion suficiente para

evaluar los efectos de la politica habitacional.



ARTICULO 220.- La Comisién de Vivienda mantendré actualizado el Inventario Habitacional y
de Suelo para Vivienda, a fin de determinar los calculos sobre el rezago y las necesidades de
vivienda, su calidad y espacios, su acceso a los servicios basicos, asi como la adecuada
planeacion de la oferta de vivienda, los requerimientos de suelo para vivienda, las necesidades
de infraestructura publica, equipamiento urbano y servicios publicos, y la focalizacion de
medidas, proyectos y acciones en la materia. Entre otros indicadores de evaluacion, deberan

considerarse los siguientes:

I.- Metas por cobertura territorial;

I1.- Beneficiarios por nivel de ingreso y modalidades de programas, ya sea que se trate de
vivienda nueva, sustitucién de vivienda, en arrendamiento o del mejoramiento del parque

habitacional;

III.- Evaluacion de los productos habitacionales en términos de su ubicacion en los centros de
poblacion con respecto a las fuentes de empleo, habitabilidad de la vivienda y adaptabilidad a

las condiciones culturales, sociales y ambientales de las regiones; vy,

IV.- Evaluacién de los precios de suelo, de las medidas de control para evitar su especulacién

y sus efectos en las politicas de vivienda.

ARTICULO 221.- La Comisién de Vivienda disefiara y promovera mecanismos e instrumentos
de acceso a la informacion que generen las instituciones publicas y privadas en materia de
programas, acciones y financiamiento para la vivienda, con el fin de que la poblacién conozca

las opciones que existen en materia habitacional.

La Comision de Vivienda informara de los procedimientos, tiempo de respuesta, costos,
requisitos y estimulos fiscales necesarios para producir y adquirir vivienda, mediante la
elaboracidén y difusion de material informativo dirigido a los promotores y productores sociales
y privados, principalmente sobre sus programas y reglas de operacion. De igual manera,
elaborara y difundird material informativo para la poblacién acreditada o solicitante de algun

crédito de vivienda.



ARTICULO 222.- Las dependencias y entidades de la administracién publica del Estado y de los
Municipios, las organizaciones de los sectores social y privado, asi como las instituciones de
educacion superior y de investigacidon proporcionaran, de conformidad con la normatividad
aplicable, la informacion y cooperacion técnica que las autoridades competentes les soliciten,

para el ejercicio de las atribuciones a que se refiere esta Seccidn.

TITULO TERCERO
ADMINISTRACION SUSTENTABLE DEL TERRITORIO

CAPITULO I
CONSERVACION Y RESTAURACION DE LOS ESPACIOS NATURALES

ARTICULO 223.- Los programas deberdn incluir politicas, normas y objetivos para la
conservacion y restauraciéon de los espacios naturales del Estado, incluyendo los terrenos
forestales y preferentemente forestales, los sumideros de carbono y las cuencas hidroldgicas,
asi como a la reconversién de tierras agropecuarias a zonas de conservacion ecolégica o de

recarga de mantos acuiferos.

Las politicas y lineamientos a que se refiere este Capitulo deberdn ser tomadas en cuenta al
realizar cualquier obra, proyecto o inversion publica, asi como al expedir cualquier

autorizacion, licencia o permiso que involucre a los mismos.

ARTICULO 224.- Los programas de gobierno o en aquellos derivados de los mismos, incluiran
proyectos, medidas y acciones para la conservacién y restauracién de los terrenos forestales y
preferentemente forestales, los sumideros de carbono y las cuencas hidroldgicas, asi como a la
reconversidon de tierras agropecuarias a zonas de conservacién ecolégica o de recarga de
mantos acuiferos, formuladas a partir de los resultados de los estudios técnicos que se
elaboren sobre el estado de zonas degradadas y las condiciones socioeconémicas de las

mismas.

Para tal efecto, las autoridades correspondientes podran tomar la opinién del Instituto de

Ecologia, de la Secretaria de Desarrollo Agropecuario y del Consejo Estatal Forestal.



ARTICULO 225.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos, por conducto de las unidades
administrativas competentes, planearan, ejecutaran y evaluaran los proyectos, medidas y
acciones tendientes a la conservacidn y restauracion de los terrenos forestales vy
preferentemente forestales, los sumideros de carbono y las cuencas hidroldgicas, asi como a la
reconversion de tierras agropecuarias a zonas de conservacion ecoldgica o de recarga de

mantos acuiferos.

Para tal efecto, se podran celebrar los acuerdos y convenios que resulten convenientes, con

instituciones publicas y privadas, asi como con los propietarios de los terrenos respectivos.

ARTICULO 226.- Los proyectos y acciones de conservacidon y restauracion de los espacios
naturales, podran incluir la forestacion o reforestacion de terrenos forestales o
preferentemente forestales, sumideros de carbono y tierras agropecuarias reconvertidas a
zonas de conservacion ecoldgica o de recarga de mantos acuiferos, las que se realizaran con
las técnicas y especies apropiadas, preferentemente originarias de la region ecoldgica de que
se trate, y se sujetaran a las normas oficiales mexicanas y las normas técnicas ambientales

aplicables.

ARTICULO 227.- Los propietarios, poseedores y usufructuarios de terrenos forestales o
preferentemente forestales, sumideros de carbono o de tierras agropecuarias reconvertidas a
zonas de conservacién ecoldgica o de recarga de mantos acuiferos, estan obligados a realizar
los proyectos, medidas y acciones para restauracion y conservacion que se establezcan en los

programas.

En el caso de que las personas a que se refiere el parrafo anterior demuestren carecer de
recursos, el Ejecutivo del Estado podra incorporarlos a los programas de apoyo que
instrumente de acuerdo a las asignaciones que para tal fin se contemplen, en su caso, en el

Presupuesto de Egresos del Estado.

ARTICULO 228.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos estableceran incentivos para
promover la realizacién de los proyectos y acciones de conservacion y restauracidn a que se

refiere este Capitulo.



CAPITULO II
PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y ARQUITECTONICO, Y AREAS Y CENTROS DE POBLACION
DECLARADOS PATRIMONIO CULTURAL

SECCION PRIMERA
CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y ARQUITECTONICO

ARTICULO 229.- En los programas se definirdn las politicas de conservacién del patrimonio
cultural urbano y arquitecténico ubicado en el territorio del Estado, las que deberan ser
tomadas en cuenta al realizar cualquier obra o inversion publica, asi como al expedir cualquier

autorizacion, licencia o permiso que involucre a esas zonas o inmuebles.

La instrumentacidon de las politicas de conservacion del patrimonio cultural urbano y
arquitectonico se sujetara a lo establecido en el Cédigo, en la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos, y en la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de

Guanajuato.

ARTICULO 230.- Los programas municipales delimitardn las zonas de entorno del patrimonio
cultural urbano y arquitecténico, asi como de los monumentos arqueoldgicos, artisticos o
historicos, y determinaran las condiciones para el aprovechamiento de los inmuebles ubicados
dentro de esas zonas de entorno, incluyendo el establecimiento de restricciones a los usos del

suelo y a las construcciones.

ARTICULO 231.- Los propietarios, poseedores y usufructuarios de bienes inmuebles ubicados
en las zonas delimitadas como centro histérico en los programas municipales, estan obligados
a conservar esos inmuebles y a restaurarlos, previa autorizacién de la unidad administrativa
municipal en materia de administracion sustentable del territorio y, en su caso, de las

autoridades federales competentes, respetédndose la fisonomia original.

El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos estableceran estimulos e incentivos para promover

la realizacidén de las obras a que se refiere el parrafo anterior.



Cualquier construccion, modificaciéon, reconstruccién, restauracion, reparaciéon, obra o
actividad en los inmuebles ubicados en las zonas a que se refiere el parrafo anterior, se

ajustaran al alineamiento y la traza reconocidos en el programa municipal.

SECCION SEGUNDA
AREAS Y CENTROS DE POBLACION DECLARADOS PATRIMONIO CULTURAL

ARTICULO 232.- La administracién, fomento y control del desarrollo urbano en las &reas y
centros de poblacién que hayan sido declarados Patrimonio Cultural, en los términos de la
Convencién sobre la Proteccidon del Patrimonio Mundial, Cultural y Natural, quedara sujeta a
las disposiciones de este Capitulo, en todo el area comprendida dentro de los limites
establecidos en tal declaracién, asi como en las zonas de entorno que se determinen en los

programas municipales respectivos.

ARTICULO 233.- Una vez expedida la Declaratoria de Patrimonio Cultural, el Municipio
respectivo podra constituir un Comité Técnico, con caracter permanente, que funcionard como
organismo auxiliar en la coordinacion institucional y de concertacion de acciones e inversiones
con los sectores publico, social y privado.

ARTICULO 234.- El Comité Técnico se integrara, al menos, por:

I.- El Presidente Municipal, quien lo encabezara;

II.- Un integrante del Ayuntamiento, designado por el Pleno;

IIL.- El titular de la unidad administrativa municipal en materia de administracion sustentable

del territorio, quien fungira como secretario ejecutivo;
IV.- El titular de la unidad administrativa municipal competente en materia de planeacion;

V.- Un representante del Instituto de la Cultura del Estado de Guanajuato, designado por su

Titular; vy,



VI.- Los representantes de las dependencias y entidades de la administracion publica estatal y
municipal y de los sectores publico, social y privado que sean especialistas en la proteccion,

preservacion y restauracion del patrimonio cultural urbano y arquitecténico.

El Comité a que se refiere este articulo podra convocar, con el caracter de invitados
permanentes, a representantes de las dependencias y entidades de la administracion publica
federal, cuya competencia incida en la proteccidn, preservacidon y restauracion del patrimonio

cultural urbano y arquitectonico.

En el reglamento municipal respectivo se establecera el nimero y el mecanismo de

designacién de los representantes a que se refiere la fraccion VI de este articulo.

Por cada integrante propietario se designara, por escrito, a un suplente con caracter

permanente.

El cargo de los integrantes del Comité Técnico sera de caracter honorifico, por lo que no se
percibird retribucion, emolumento o compensacién alguna por el desempeno de esas

funciones.

El Comité Técnico podra asistirse de profesionales y expertos que le auxilien e informen en

determinados temas o asuntos.

ARTICULO 235.- Las dependencias y entidades de la administraciéon pUblica estatal y municipal
deberan prestar al Comité Técnico el auxilio necesario para el mejor desempefio de sus

funciones.

ARTICULO 236.- En el drea materia de la declaratoria de Patrimonio Cultural, asi como en la
zona de entorno que al efecto se determine en el programa municipal, estara prohibido llevar
a cabo cualquier construccidén, instalacion, edificacion, modificaciéon, reconstruccion,
restauracién, reparacion, obra o actividad que no esté de acuerdo con la imagen urbana, el

valor escénico y el estilo arquitecténico de la misma.

ARTICULO 237.- Los postes y cables telefénicos y conductores de energia eléctrica, asi como
cualquiera otra instalacién o equipo eléctrico ubicado en la vialidad urbana, deberédn estar

ocultos o subterraneos.



ARTICULO 238.- Los establecimientos comerciales y de servicios sélo podran colocar rétulos u
otras indicaciones para dar a conocer el nombre y giro de los mismos, previa autorizacion
otorgada por la unidad administrativa municipal en materia de administracion sustentable del

territorio.

Los reglamentos municipales estableceran las caracteristicas generales de los rétulos a que se
refiere el parrafo anterior, asi como los requisitos para el otorgamiento de las autorizaciones

respectivas.

En el area materia de la declaratoria de Patrimonio Cultural, asi como en la zona de entorno
que al efecto se determine en el programa municipal, estara prohibida la colocacidon o
instalacion de anuncios, avisos o carteles que deterioren la imagen urbana, el valor escénico o
el estilo arquitectdnico de la misma, o que se ubiquen fuera de los lugares que para ese objeto

se sefiale en el reglamento municipal respectivo.

ARTICULO 239.- La colocacién de kioscos, carpas, templetes, toldos, puestos o cualesquiera
otras instalaciones, permanentes o provisionales, requerirda de la autorizacion previamente
otorgada por la unidad administrativa municipal en materia de administracion sustentable del

territorio.

Se prohibe la colocacion cualquier instalacidn a que se refiere el parrafo anterior, que deteriore
la imagen urbana, el valor escénico o el estilo arquitecténico del area comprendida en la
Declaratoria de Patrimonio Cultural, asi como en la zona de entorno que al efecto se determine

en el programa municipal.

ARTICULO 240.- Los inmuebles ubicados dentro del &rea comprendida en la Declaratoria de
Patrimonio Cultural, cuya conservacion sea de utilidad publica por su relevancia histérica o

artistica, se podran clasificar, total o parcialmente, con tal caracter.

Para expedir la declaratoria de clasificacién, el Ayuntamiento recabara la opinion del Comité
Técnico y ordenara notificar previamente al propietario del inmueble para que, en el plazo de
quince dias, manifieste lo que a su Derecho corresponda y ofrezca las pruebas que considere

pertinentes.



Expuestas las manifestaciones por parte del interesado y desahogadas las pruebas ofrecidas o
habiendo transcurrido el plazo concedido sin que se haya hecho uso de tal derecho, la
autoridad municipal elaborara el dictamen correspondiente, que sera sometido a la aprobacion

del Ayuntamiento.

ARTICULO 241.- En los decretos de clasificacion se precisara el inmueble o la parte del mismo

gue se considere con relevancia artistica o histdrica.

Los decretos de clasificacion se aprobaran por acuerdo del Ayuntamiento, se publicaran en el
Periddico Oficial y se inscribiran en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, para

que se anote al margen de la respectiva inscripciéon de propiedad.

ARTICULO 242.- El inmueble o la parte del mismo que se hubiere clasificado no podra ser
destruido o demolido, ni podra usarse en forma o para fines que perjudiquen su valor artistico
o histérico; tampoco podra emprenderse en él o la parte clasificada ninguna construccién,
instalacion, edificacidon, modificacidon, reconstruccion, restauracidon, reparacion, obra o
actividad, sin obtener previamente, por escrito, la autorizacién de la unidad administrativa

municipal en materia de administracién sustentable del territorio.

ARTICULO 243.- Los efectos de la declaratoria de clasificacion subsistirdn aunque el inmueble

cambie de propietario.

ARTICULO 244.- Si las condiciones del inmueble clasificado fueren tales que corran peligro su
estabilidad o su interés artistico o histérico, el Ayuntamiento requerira al propietario para que

ejecute las obras necesarias para su conservacion.

Si éste no pudiere o no quisiere hacerlas, el Municipio podra llevarlas a cabo por cuenta de
aquél, y, al efecto, podra ocupar la parte del edificio que se necesite para la ejecucion de tales

obras.

El propietario tendra derecho a que se le indemnice por los dafios y perjuicios que le cause la
privacién del uso del todo o parte de su propiedad. La indemnizacién se calculard por la
autoridad municipal competente, de acuerdo con el propietario, antes de proceder a la

ocupacion y se cubrird mensualmente mientras ésta dure.



Terminadas las obras, el Municipio tendra accidén para recuperar las cantidades que hubiere

erogado.

ARTICULO 245.- Ninguna construccién nueva puede apoyarse en un edificio clasificado. Las
servidumbres legales, aun voluntarias, que puedan perjudicar a los inmuebles clasificados no

les seran aplicables.

ARTICULO 246.- Para que un inmueble deje de estar clasificado, el Ayuntamiento deberd
expedir, con la previa opinion del Comité Técnico, el acuerdo respectivo, mismo que se
notificard a los interesados, se publicard en el Periddico Oficial y se inscribird en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, a fin de que se anote al margen, en la misma forma

gue el decreto de clasificacion.

ARTICULO 247.- El Comité Técnico podrd requerir a las autoridades competentes que
instauren los procedimientos, impongan las medidas de seguridad y ordenen las acciones y
medidas correctivas que sean necesarias para garantizar el cumplimiento de las disposiciones
contenidas en este Capitulo, asi como para salvaguardar el espacio comprendido dentro de los
limites establecidos en la declaracién de Patrimonio Cultural, incluyendo las zonas de entorno

que se determinen en los programas municipales respectivos.

CAPITULO III
ADMINISTRACION DEL DESARROLLO URBANO

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 248.- El ejercicio de las facultades y atribuciones a que se refiere este Capitulo se

sujetara a lo siguiente:

I.- Se deberd buscar la correccidén de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de vida
de la poblacién y prever las tendencias de crecimiento de los asentamientos humanos, para
mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar los factores

ecoldgicos y ambientales;



II.- Se deberan implementar, de manera prioritaria, las acciones y medidas necesarias para la

consolidacion, mejoramiento y conservacion de los centros de poblacion;

III.- Se fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o dafios a la salud de la poblacidon y se evitard que se afecten areas con alto valor

ambiental; vy,

IV.- Se deberan evitar los usos habitacionales asi como los usos comerciales de alta densidad
en torno a instalaciones de alto riesgo ambiental o en zonas que presenten un peligro para la

poblacion.

SECCION SEGUNDA
CONTROL DEL DESARROLLO URBANO

ARTICULO 249.- El control del desarrollo urbano es el conjunto de procedimientos por medio
de los que las autoridades del Estado y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, vigilan que las acciones, proyectos e inversiones que se lleven en el territorio
del Estado, cumplan con lo dispuesto en el Cédigo, la Ley para la Proteccién y Preservacién del
Ambiente del Estado de Guanajuato, asi como los reglamentos y programas aplicables.

ARTICULO 250.- El Municipio llevard a cabo el control del desarrollo urbano a través de las

constancias de factibilidad, los permisos de uso del suelo y la evaluacién de compatibilidad.

Sélo deberan someterse a la evaluacion del impacto ambiental, ante las autoridades
competentes, aquellas obras o actividades sefaladas en la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente y en la Ley para la Proteccién y Preservacién del Ambiente del

Estado de Guanajuato.

ARTICULO 251.- Todas las obras, acciones, servicios e inversiones en materia de desarrollo
urbano que se realicen en territorio del Estado, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a
lo dispuesto en el Cédigo, su reglamento y a los programas aplicables. Sin este requisito, no

se otorgara licencia, permiso, autorizaciéon o concesion para efectuarlas.



ARTICULO 252.- Estara afectado de nulidad cualquier acto administrativo a que se refiere este

Capitulo, que se expida en contravencion del presente Cédigo.

ARTICULO 253.- Los fedatarios publicos sélo podran autorizar escrituras de actos, convenios y
contratos a que se refiere este Capitulo, previa comprobacion de la existencia de las
autorizaciones, permisos o licencias que las autoridades competentes expidan, en relacidn a la
utilizacion de areas o predios, de conformidad con lo previsto en el Cddigo y demas
disposiciones juridicas aplicables; mismas que deberan ser sefialadas o insertadas en los

instrumentos publicos respectivos.

ARTICULO 254.- Cualquier persona podra solicitar por escrito, a la unidad administrativa
municipal en materia de administracion sustentable del territorio, la expedicién de la
constancia de factibilidad respecto a determinado inmueble ubicado dentro del Municipio, para

lo cual, debera presentar la documentacidén que sefialen las disposiciones reglamentarias.

ARTICULO 255.- En la constancia de factibilidad, la unidad administrativa municipal
competente determinara el uso predominante y los usos compatibles aplicables al inmueble de
gque se trate, asi como los destinos, modalidades y restricciones aplicables conforme al

programa municipal.

En caso de que, en la solicitud respectiva, el interesado precise el uso que se pretende otorgar
al inmueble, al expedir la constancia de factibilidad, la unidad administrativa municipal
competente hara constar los tramites y requisitos que se deberan satisfacer para obtener el

permiso de uso de suelo correspondiente.

ARTICULO 256.- La constancia de factibilidad tendrd una vigencia igual al programa municipal
en el que se haya fundado, siempre que éste no haya sufrido modificaciones aplicables al

inmueble de que se trate.

ARTICULO 257.- La persona fisica o juridico colectiva, publica o privada, que pretenda realizar
obras, acciones, actividades, servicios, proyectos o inversiones en cualquier area o predio
ubicado en el territorio de Estado, debera obtener, previamente a la ejecucién de las mismas,

el permiso de uso de suelo que expidan las autoridades municipales.



ARTICULO 258.- El permiso de uso de suelo tiene por objeto:
I.- Sefialar los alineamientos, asi como las modalidades, limitaciones y restricciones,
temporales o definitivas, de indole econémica, ambiental, de movilidad urbana, seguridad

publica o proteccion civil, se imponen en los programas municipales;

I1.- Controlar que toda obra, accion, actividad, servicio, proyecto o inversion sea compatible

con las disposiciones del Cédigo y los programas aplicables;

III.- Sefialar el aprovechamiento y aptitud del suelo, de acuerdo con los programas vy

reglamentos municipales aplicables;

IV.- Proteger al ambiente, el entorno natural, la imagen urbana, el paisaje y el patrimonio

cultural urbano y arquitectonico; e,

V.- Impedir el establecimiento de obras o asentamientos humanos irregulares.

ARTICULO 259.- El procedimiento para obtener el permiso de uso de suelo se substanciard por

las unidades administrativas municipales, con sujecién a lo siguiente:
I.- Cuando la obra, accién, actividad, servicio, proyecto o inversidon esté comprendido dentro
de los usos predominantes o compatibles establecidos en el programa municipal vigente, sélo

se requerira la solicitud respectiva, a la que se le anexaran los siguientes documentos:

a) Escritura de propiedad o documento que compruebe la posesion del drea o predio de que se

trate;

b) Certificacién de clave catastral;

c) El uso o destino actual y el que se pretenda dar en el area o predio; vy,

d) Las demas que sefalen los reglamentos municipales.



II.- Cuando la obra, accién, actividad, servicio, proyecto o inversién no esté comprendido
dentro de los usos predominantes o compatibles establecidos en el programa municipal
vigente o, conforme a lo dispuesto en el reglamento municipal respectivo, se estime que
tendra un impacto significativo en alguna de las materias de interés regional, ademas de los
requisitos establecidos en la fraccidn I de este articulo, el solicitante debera presentar, para su

evaluacion, el estudio de compatibilidad correspondiente.

ARTICULO 260.- Los permisos de uso de suelo serdn expedidos por la unidad administrativa

municipal en materia de administracion sustentable del territorio.

En los casos a que se refiere la fraccion II del articulo anterior, la unidad administrativa
municipal Unicamente podra expedir el permiso solicitado, una vez que se haya efectuado la
evaluacion de compatibilidad y emitido el acuerdo en que se haya otorgado la autorizacién

respectiva, por parte del Ayuntamiento.

ARTICULO 261.- Las autoridades municipales deberan resolver sobre la expedicién del permiso

de uso de suelo en los siguientes plazos:

I.- Tres dias habiles, tratdndose del supuesto establecido en la fraccion I del articulo 259 del
Codigo;

I1.- Quince dias habiles, tratandose del supuesto a que se refiere la fraccion II del articulo 259
del Cédigo.

ARTICULO 262.- Para efectuar la evaluacién de compatibilidad, los solicitantes deberan
presentar a la unidad administrativa municipal el estudio respectivo, que debera contener, al

menos:

I.- La descripcidn de los posibles efectos que el uso del suelo propuesto para determinado
inmueble, en tipo o intensidad diferente a los sefalados en la zonificacién, asi como las obras
relativas, producirdn en el ambiente, la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los
servicios publicos, el patrimonio cultural urbano y arquitecténico, la imagen urbana, el transito
vehicular y la seguridad de las personas y sus bienes, en la zona en que se pretende asignar el

uso del suelo; v,



I1.- Las medidas de prevencion, mitigacion y compensacién aplicables al caso.

La autoridad municipal efectuara la evaluacién de compatibilidad conforme a las disposiciones

del Cédigo y el reglamento municipal respectivo.

ARTICULO 263.- Una vez efectuada la evaluacion, la unidad administrativa municipal remitira
al Ayuntamiento el expediente correspondiente, a efecto de que se dicte el acuerdo respectivo

en la que se podra:

I.- Autorizar el cambio de uso del suelo, asi como la expedicion de la licencia respectiva, en los

términos solicitados;

I1.- Autorizar, de manera condicionada, tanto el cambio de uso del suelo como la expedicidon
de la licencia respectiva, a la modificacion de la obra, accidon, actividad, servicio, proyecto o
inversion de que se trate, incluyendo el establecimiento de medidas adicionales de prevencion,

mitigacion y compensacion; o

III.- Negar el cambio de uso de suelo o la expedicién de la licencia respectiva, cuando se
contravenga el Cdédigo, las leyes, reglamentos, programas y demas disposiciones aplicables, o
exista falsedad en la informacién proporcionada por el solicitante.

En los casos en que la autorizacién otorgada por el Ayuntamiento implique el cambio del uso
del suelo, se seguira el procedimiento previsto en las fracciones III a X del articulo 58 del

Cddigo.

ARTICULO 264.- El permiso de uso de suelo tendra una vigencia igual al programa municipal
en el que se haya fundado, siempre que éste no haya sufrido modificaciones aplicables al
inmueble de que se trate y persista el uso, en tipo, intensidad y densidad, al que se refiera la

licencia.

ARTICULO 265.- Las constancias de factibilidad, los permisos de uso de suelo y los acuerdos
emitidos en la evaluacién de compatibilidad, no constituyen constancias de apeo y deslinde

respecto de los inmuebles, ni acreditan la propiedad o posesién de los mismos.



SECCION TERCERA
FOMENTO AL DESARROLLO URBANO

ARTICULO 266.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos fomentardn la coordinacién de

acciones, proyectos e inversiones entre los sectores publico, social y privado para:

I.- La aplicacion de los programas estatal, municipal y metropolitano;

I1.- El establecimiento de mecanismos e instrumentos financieros para eficientar el desarrollo

urbano;

III.- La induccion de incentivos fiscales orientados a la consolidacién, mejoramiento y

conservacion de los centros de poblacién, asi como su redensificacion poblacional;

IV.- La construccidon de vivienda popular o econdmica y de interés social;

V.- La canalizaciéon de inversiones en provisiones y reservas territoriales, asi como en el

desarrollo de infraestructura publica y equipamiento urbano;

VI.- El desarrollo de proyectos y acciones para el aprovechamiento de las reservas

territoriales.

VII.- La satisfaccion de las necesidades complementarias en infraestructura y equipamiento

urbano, generadas por las inversiones y obras federales, estatales y municipales;

VIII.- La proteccién al patrimonio cultural urbano y arquitectdnico, las areas de valor escénico

y la imagen urbana;

IX.- La implementacién de los instrumentos y mecanismos para la simplificacién de los

tradmites administrativos relativos al ordenamiento y administracién sustentable del territorio;

X.- El fortalecimiento, mejoramiento y actualizacién del catastro;

XI.- El impulso a la educacién, la investigacidn y la capacitacion en materia de ordenamiento y

administracion sustentable del territorio; v,



XII.- La creacién y aplicacién de tecnologias que protejan al ambiente, mejoren la calidad de
vida de los habitantes del ambito rural y urbano y reduzcan los impactos negativos provocados

por un crecimiento desordenado en los centros de poblacion.

SECCION CUARTA
PAISAJE E IMAGEN URBANA

ARTICULO 267.- La proteccién al paisaje y regulacién de la imagen urbana se regira por los

siguientes principios:

1.- Eficiencia: Promover que las medidas, proyectos y acciones en materia de paisaje e imagen
urbana, tiendan a las soluciones mas adecuadas para la operacidén y funcionamiento de los

centros de poblacién y de las vias de comunicaciéon ubicadas en el territorio del Estado;

II.- Calidad visual: Fomentar que la infraestructura publica, el equipamiento urbano y sus
elementos, asi como los anuncios que se cologuen en cualquier vialidad urbana o bien de uso
comun, o que sean visibles desde los mismos, sean percibidos como congruentes y arménicos

entre si;

III1.- Prevencidn de la contaminacién visual: Evitar que cualquier intervencion, uso, proyecto o
accion en cualquier area, predio, edificacién o instalacion degrade o deteriore la imagen
urbana o distorsione la apreciacidon del patrimonio cultural urbano y arquitecténico, sus areas

de entorno, el paisaje o las areas de valor escénico; v,

IV.- Seguridad vial: Impedir que el mobiliario urbano y los anuncios que se coloquen en
cualquier vialidad urbana o que sean visibles desde las mismas, obstruyan o interfieran con la
libre circulacién de vehiculos o personas, limiten o reduzcan la visibilidad de la via publica o de

la sefializacidn vial, o distraigan la atencion de los usuarios de las vialidades urbanas.

ARTICULO 268.- Para la proteccién y mejoramiento del paisaje y la imagen urbana, los
programas municipales delimitaran las areas de valor escénico y determinaran las condiciones
para su aprovechamiento, incluyendo el establecimiento de modalidades y restricciones a los

usos del suelo y a las construcciones.



ARTICULO 269.- Las disposiciones reglamentarias que en materia de paisaje e imagen urbana
expidan los Ayuntamientos podran establecer las modalidades, restricciones, especificaciones
y caracteristicas a que se sujetara el disefio, ubicacién, construccién, mantenimiento,

mejoramiento y conservacién de:

I.- Anuncios de todo tipo, que se ubiquen en cualquier vialidad urbana o bien de uso comun, o

que sean visibles desde los mismos;

II.- Anuncios de todo tipo, colocados en predios, lotes o bienes que no sean de competencia
federal o estatal, adyacentes a autopistas, carreteras, puentes, caminos o cualquiera otra via
de comunicacion, o que sean visibles desde las mismas;

II1.- Antenas e infraestructura de telecomunicacion inaldmbrica;

IV.- Mobiliario urbano y sefializacién vial;

V.- Postes y cables telefonicos, telegraficos y conductores de energia eléctrica, asi como
cualquiera otra instalaciéon o equipo eléctrico ubicado en cualquier vialidad urbana o bien de
uso comun de competencia municipal;

VI.- Vialidades urbanas de competencia municipal y sus elementos complementarios, tales
como glorietas, puentes, camellones, pasos a desnivel, ciclovias, asi como otras obras publicas

que generen algun impacto visual;

VIIL.- Plazas civicas, parques urbanos, jardines publicos, areas verdes y cualquier otro bien

inmueble de uso comun con cubierta vegetal;

VIII.- Patrimonio cultural urbano y arquitecténico, areas de valor escénico y zonas de entorno

de monumentos arqueoldgicos, artisticos o histéricos;

IX.- Sembrado de las construcciones en los lotes;



X.- Fachadas frontales, laterales, posteriores y azoteas, paleta de colores y materiales,
volumetria y cubiertas, alturas, alineamientos, remetimientos, colindancias, volados vy

acabados, de las construcciones;

XI.- Bardas, rejas y muros;

XII.- Forestacion y vegetacion; vy,

XIII.- Elementos e instalaciones en azoteas o adosados.

ARTICULO 270.- La reglamentacién municipal en materia de anuncios tendra por objeto:

I.- Asegurar que los anuncios producidos por la publicidad de negocios, locales comerciales,
productos y demas actividades econdmicas y sociales, sean planeados, disefados y ubicados
en la forma y en los sitios dispuestos y que no representen riesgo a las personas o sus bienes,

ni atenten contra la imagen urbana o el paisaje de la zona o la visibilidad vial;

I1.- Proporcionar a la poblacién del Municipio, la certeza de que los anuncios que se utilizan en
la publicidad, cualquiera que ésta sea, se fabriquen con los calculos estructurales y las normas

de seguridad vigentes, para que cubran cualquier riesgo que puedan representar;

III.- Sentar las bases para que las autoridades municipales regulen, registren, inspeccionen,
verifiquen, aperciban, sancionen y otorguen la licencia correspondiente, previo pago de los
derechos correspondientes, para la colocacién de anuncios en cualquier vialidad urbana o bien

de uso comun, o que sean visibles desde los mismos; vy,

IV.- Establecer el equilibrio coherente y armoénico entre la actividad econédmica de publicidad

exterior, el paisaje y la imagen urbana.

ARTICULO 271.- En los reglamentos municipales se estableceran las modalidades y

restricciones para la colocacion o instalacién de anuncios, cuando:



I.- Los anuncios puedan producir contaminacién visual; alterar el entorno natural, la
infraestructura publica, el equipamiento urbano, el paisaje o la imagen urbana; obstruir o
interferir con la libre circulacion de vehiculos o personas; o limitar o reducir la visibilidad de la

vialidad urbana o de la sefializacién vial;

II.- Por su ubicacion, dimensiones o materiales empleados en su construccion o instalacion,
puedan poner en peligro la salud, la vida o la integridad fisica de las personas o la seguridad

de los bienes;

III.- Tengan semejanza con la senalizacidon vial o con el mobiliario urbano especializado para el

control de la circulacidén vehicular;

IV.- Se pueda afectar, obstruir, limitar, interferir o alterar la apreciacion visual de alguna zona
o inmueble que se encuentre sujeto a alguno de los regimenes de proteccion al patrimonio
cultural urbano y arquitectonico o a las areas de valor escénico previstos en el Cddigo, en la
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, o en la Ley del

Patrimonio Cultural del Estado de Guanajuato.

Los reglamentos municipales podran establecer las limitaciones y restricciones al contenido de
los anuncios, soélo cuando se incite a la violencia, atente contra la convivencia social,
promueva la discriminacién con motivo de género, raza o condicidn social, resulte difamatorio

o atente contra la dignidad de la persona o de la comunidad.

ARTICULO 272.- La colocacion, instalacién, conservacidon, modificacién, ampliaciéon y retiro de
anuncios en cualquier vialidad urbana o bien de uso comun, o que sean visibles desde los
mismos, o en zonas, predios o bienes que no sean de competencia federal o estatal,
adyacentes a autopistas, carreteras, puentes, caminos o cualquiera otra via de comunicacién,
asi como la emisién, instalacion o colocacién de anuncios en los sitios o lugares a los que
tenga acceso el publico, requerird de la licencia previamente expedida por la unidad

administrativa municipal en materia de administracidon sustentable del territorio.

ARTICULO 273.- Las condiciones, modalidades y restricciones para el otorgamiento de los
permisos para la instalacion de anuncios espectaculares fijos, se definiran en los reglamentos

municipales, conforme a las bases siguientes:



I.- La ubicaciéon de los anuncios no debera interferir o reducir la visibilidad de los semaforos ni

de la sefializacion vial;

II.- La distancia minima entre dos estructuras para la instalacién de anuncios espectaculares,
dentro de centros de poblacion, no deberd ser menor a cien metros radiales medidos del
centro al centro de cada anuncio, en cualquier direccidn; tratdndose de anuncios a ubicarse
fuera de centros de poblacion, la distancia minima entre dos estructuras serd de seiscientos

metros radiales medidos del centro al centro de cada anuncio, en cualquier direccion;

III.- La distancia entre las estructuras de antenas de telecomunicaciones y el anuncio sera de,

al menos, cincuenta metros, en cualquier direccién;

IV.- La altura total de cualquier anuncio espectacular no podra ser mayor de dieciocho metros

sobre el nivel del piso; vy,

V.- Dentro de los centros de poblacidn, solo podran ubicarse con frente a ejes metropolitanos,

asi como vias primarias o secundarias.

ARTICULO 274.- Ademés de lo dispuesto en el articulo anterior, los anuncios espectaculares

con pantallas electrénicas deberan:
I.- Contar con un area maxima de pantalla de cincuenta metros cuadrados;
I1.- Evitar el deslumbramiento en los conductores de vehiculos automotores;

III.- Ubicarse, al menos, a trescientos metros de distancia del principio de tangente de curvas

horizontales o verticales en las vialidades urbanas que las contengan; vy,
IV.- Localizarse a una distancia radial minima de veinticinco metros de los semaforos.

ARTICULO 275.- Los responsables de anuncios espectaculares, fijos o con pantallas

electrdnicas, estan obligados a:

I.- Contar con seguro que cubra posibles dafios a terceros;



I1.- Hacer constar, en el anuncio y de manera visible, el nimero de la licencia otorgada para

su instalacion y el periodo de vigencia de la misma; v,

III.- Retirar los anuncios, asi como las obras y estructuras relativas, en cuanto venza el plazo

por el que se autorizd su instalacion.
ARTICULO 276.- Las autoridades municipales tomaran las medidas para evitar:

I.- La colocacion o instalacion de anuncios en monumentos, plazas civicas, panteones,
cementerios, puentes peatonales o vehiculares, glorietas, camellones, pasos a desnivel, asi
como en parques urbanos, jardines publicos, areas verdes, unidades deportivas y cualquier

otra instalacion recreativa;

II.- La colocacidn o instalacion de anuncios en arboles, semaforos y en cualquier otro sitio que
en que se obstruya o interfiera con la libre circulacion de vehiculos o personas, o se limite o

reduzca la visibilidad de la vialidad urbana o de la sefializacién vial;

III.- La instalacion de anuncios espectaculares, pantallas electréonicas o carteleras a nivel de
piso en lotes baldios o predios subutilizados, o en un radio igual 0 menor a cincuenta metros,

a partir del centro de cualquier glorieta, puente vehicular, paso a desnivel o distribuidor vial;

IV.- La colocaciéon de anuncios engomados en postes, arboles, semaforos, asi como en la

sefializacion vial y demas mobiliario urbano; v,
V.- La colocacidn o instalacion de anuncios de un extremo a otro de la vialidad urbana.

ARTICULO 277.- Los Ayuntamientos, por conducto de las unidades administrativas
municipales, vigilaran y tomaran las medidas y acciones para evitar que se coloquen o instalen
anuncios de cualquier tipo, en los elementos que forman parte de la infraestructura publica, el

equipamiento y mobiliario urbanos, asi como en la sefializacién vial.

ARTICULO 278.- Los anuncios de caracter politico se sujetardn a los periodos y condiciones
que establezca la normatividad electoral, federal y estatal.



SECCION QUINTA
PARQUES URBANOS, JARDINES PUBLICOS Y AREAS VERDES

ARTICULO 279.- Corresponde a los Municipios el establecimiento, proteccién, equipamiento,
vigilancia, mantenimiento, administracion y restauracion de los parques urbanos, jardines
publicos y areas verdes, plazas civicas, glorietas, camellones y demas bienes de uso comun

con cubierta vegetal.

Los Ayuntamientos tomaran las medidas y acciones para evitar la erosidon y deterioro de los
espacios a que se refiere el parrafo anterior, con objeto de mejorar el ambiente y la calidad de

vida de la poblacion.
ARTICULO 280.- Para los efectos de esta Seccidn, los Ayuntamientos:

I.- Gestionaran la preservacién y el incremento de parques urbanos, jardines publicos y areas
verdes en proporcion equilibrada con los demas usos y destinos del suelo en los centros de

poblacion, asi como en sus zonas de influencia;

II.- Evitardan que se modifique o altere la superficie, ubicacién y destino de los parques

urbanos, jardines publicos y areas verdes;

III.- Procuraran que estén consolidadas las areas verdes de fraccionamientos y desarrollos en

condominio; vy,

IV.- Tomaran las medidas y acciones para evitar el uso de agua potable en el riesgo de

parques urbanos, jardines publicos y areas verdes.

ARTICULO 281.- Las dependencias y entidades municipales proveeran el equipamiento de
parques urbanos, jardines publicos y areas verdes Unicamente con obras e instalaciones
destinadas al esparcimiento, a la educacion ambiental y a la realizacién de actividades
culturales, asi como con aquellas necesarias para su proteccién, conservacién vy

mantenimiento, para la accesibilidad universal y el transito seguro de las personas.



Las unidades administrativas municipales correspondientes realizardn la forestacion,
mantenimiento, mejoramiento, poda, fomento y conservacion de los parques urbanos, jardines
publicos y areas verdes con las técnicas y especies apropiadas, preferentemente originarias de
la region ecoldgica de que se trate, sujetdandose a las normas técnicas ambientales que se

expidan.

ARTICULO 282.- Los Ayuntamientos podrén celebrar convenios con los vecinos, asociaciones
de habitantes, organizaciones sociales o empresariales y demas personas fisicas o juridico
colectivas interesadas, para que participen en el cuidado, administracién y mantenimiento de
los parques urbanos, jardines publicos, areas verdes, plazas civicas, glorietas, camellones y
demas bienes de uso comun con cubierta vegetal, asi como en la realizacion de acciones,

proyectos y actividades culturales y de educacion ambiental.

Los convenios celebrados y que se celebren en los términos del parrafo anterior, no generaran

derecho real alguno.

ARTICULO 283.- Los Ayuntamientos podran celebrar, con la participacién que corresponda al
Ejecutivo del Estado, los convenios y acuerdos necesarios para la proteccidon y ornato de las
zonas federales de cauces y cuerpos de aguas nacionales que se ubiquen dentro de los centros
de poblacioén.

SECCION SEXTA
PREVENCION DE RIESGOS, CONTINGENCIAS Y DESASTRES URBANOS

ARTICULO 284.- Para la prevencién de riesgos y contingencias urbanas, asi como de desastres
por impactos adversos del cambio climatico, la Secretaria y los Ayuntamientos, en el ambito

de sus competencias:

I.- Utilizardn la informacién contenida en los atlas de riesgo para el establecimiento de
modalidades y restricciones a los usos de suelo y a las construcciones, asi como para la
formulacién, revisidon y actualizacion de los programas de ordenamiento territorial y de los

reglamentos en materia de zonificaciéon y de construcciones;



II.- Implementaran las medidas y acciones necesarias para evitar el desarrollo de

asentamientos humanos en zonas de alto riesgo, identificadas en los atlas respectivos;

III1.- Estableceran las zonas intermedias de salvaguarda en torno a predios o instalaciones en

que se realicen actividades de alto riesgo ambiental; vy,

IV.- Determinaran y promoveran la ejecucidén de las obras de infraestructura publica para la
prevencion y atencidon a contingencias en areas urbanizadas ubicadas en zonas de alto riesgo
Y, en su caso, estableceran las medidas y acciones para la reubicacion de los mismos,
definiendo los mecanismos para su financiamiento, asi como para la participacion de los

afectados y de las organizaciones de los sociales y privado en la ejecucion de las mismas.

Articulo 285.- En la planeacién y ejecucion de obras o actividades relativas a la construccion,
edificacion, instalacion o realizacidn de obras de infraestructura publica asi como de aquellas
relativas a la fundaciéon de centros de poblacién deberan contar, previamente, con la
aprobacion del analisis de riesgos, en el que, en su caso, se definan las medidas para su

reduccion.

ARTICULO 286.- La Comisién Estatal del Agua en coordinacién con las autoridades federales,
estatales y municipales, asi como con la participaciéon de los diferentes sectores sociales,
intervendra en las actividades de seguridad hidraulica y programara proyectos, medidas y
acciones para prevenir los efectos de avenidas, inundaciones, sequias y otros fendmenos
extremos; dichas acciones deberan estar integradas en el Programa de Gobierno del Estado o

en los programas que deriven del mismo.

ARTICULO 287.- La Secretaria, la Comisién Estatal del Agua, los Ayuntamientos y los
organismos operadores, en el ambito de sus respectivas competencias y en coordinaciéon con
las autoridades federales, tomaran las medidas necesarias para la construccién y operacién de
las obras de control de escurrimientos y avenidas, zonas inundables y obras complementarias
para la proteccién de las personas y de sus bienes; asi como para adoptar las medidas

necesarias en casos de contingencias o desastres originados o vinculados con el agua.



TITULO CUARTO
INFRAESTRUCTURA PUBLICA Y EQUIPAMIENTO URBANO

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 288.- La planeacion, construccién, operaciéon y mantenimiento de la infraestructura
publica y equipamiento urbano estara sujeta a las disposiciones del Codigo y a los reglamentos

municipales respectivos.

ARTICULO 289.- La infraestructura publica y el equipamiento urbano en los centros de
poblacion se generaran y operaran, con la concurrencia del Ejecutivo del Estado y los

Municipios, asi como con la participacidn de los sectores social y privado.

ARTICULO 290.- Las acciones, programacion, promocién, financiamiento, ejecucién, operacién,
mantenimiento y mejoramiento de la infraestructura publica y equipamiento urbano, se

distribuiran de acuerdo a los criterios siguientes:

I.- Las obras de infraestructura publica y equipamiento urbano que se requieren para
proporcionar los servicios publicos en predios, lotes o inmuebles donde se realicen acciones de
crecimiento, conservacion, consolidacion o mejoramiento, corresponden a la unidad
administrativa municipal competente, a los desarrolladores o a los propietarios de los predios

o fincas;

II.- Las acciones relativas a la infraestructura publica y al equipamiento urbano para
administrar los servicios publicos basicos en el territorio de los Municipios, corresponden a los

Ayuntamientos respectivos;

III.- Las acciones relativas a la infraestructura publica y al equipamiento urbano

metropolitano, compete en su coordinacién a la Comisiéon de Conurbacién respectiva; v,

IV.- Las acciones relativas a la infraestructura publica y al equipamiento urbano estatal y

regional, corresponden en su coordinacidn al Ejecutivo del Estado.



ARTICULO 291.- Las entidades publicas y privadas podrén promover ante el Gobierno del
Estado y los Ayuntamientos, la programacidén y ejecucion de las obras de infraestructura
publica y equipamiento urbano necesarias para el desarrollo de los centros de poblacion,
mediante la presentacion de estudios y propuestas, que podra incluir la elaboracion de

proyectos de modificacion de programas de ordenamiento territorial.

ARTICULO 292.- La construcciéon o instalaciéon de redes e instalaciones de infraestructura
basica, incluyendo sus derechos de paso y franjas de proteccidon, de centros de readaptacion
social y cualquier equipamiento de caracter regional, cuando impliquen la determinacién de

areas de restriccidn, requeriran la modificacidon del programa municipal.

ARTICULO 293.- Al Ayuntamiento que autorice la constitucién de reservas territoriales, le
corresponderd promover, regular y controlar el desarrollo de las obras de infraestructura

publica y equipamiento urbano para su aprovechamiento.

ARTICULO 294.- Los desarrolladores realizardn, mediante convenio previamente celebrado con
la autoridad municipal competente, las obras necesarias para la construccién o mejoramiento
de las vialidades urbanas, la infraestructura publica o el equipamiento urbano que, estando
localizados fuera del area a urbanizar, se requieran, de manera directa, para su integracion a

la estructura urbana del centro de poblacién para su adecuado funcionamiento.

Cuando, con motivo de los convenios celebrados en términos del parrafo anterior, un
desarrollador realice obras de infraestructura publica o equipamiento urbano adicionales,
podra acreditar el costo de las mismas, previa autorizacion de la autoridad municipal

competente, contra el monto de las obligaciones que le corresponda pagar al Municipio.

Mediante los convenios a que se refiere este articulo se atendera, de manera prioritaria, a las
necesidades sociales de vivienda popular o econdmica y de interés social, estableciéndose,

para tal efecto, los mecanismos fiscales y financieros.

ARTICULO 295.- Los Ayuntamientos emitirdn los reglamentos en que se establezcan las
normas y lineamientos que garanticen a las personas con discapacidad la accesibilidad
obligatoria en cualquier edificio o instalacién publica, que les permita el libre desplazamiento

en condiciones dignas y seguras.



Para asegurar la accesibilidad a la infraestructura publica, el equipamiento urbano y los

espacios publicos, se considerara lo siguiente:

I.- Que sea de caracter universal, obligatoria y adaptada para todas las personas;

II.- Que incluya el uso de sefalizacidon, facilidades arquitectdnicas, tecnologias, informacion,

sistema braille, lengua de sefias mexicana y otras ayudas técnicas; vy,

III.- Que la adecuacién de las instalaciones publicas sea progresiva.

ARTICULO 296.- Todo proyecto de urbanizacion, edificacidon, restauracién o construccidén de
uso publico, debera incorporar los elementos de accesibilidad para las personas con alguna
discapacidad motriz, que se establezcan en los reglamentos municipales, mismos que podran
referirse a:

I.- Estacionamientos;

II.- Servicios sanitarios;

III.- Rampas de acceso;

IV.- Rampas en la via publica;

V.- Escaleras;

VI.- Elevadores;

VII.- Vestibulos de acceso a edificios;

VIII.- Vialidades urbanas; v,

IX.- Sefalizacion vial.

ARTICULO 297.- Los edificios publicos deberan sujetarse a las regulaciones y normas oficiales

mexicanas vigentes, para el aseguramiento de la accesibilidad a los mismos.



CAPITULO 1II
VIALIDADES URBANAS

ARTICULO 298.- Las vialidades urbanas de los centros de poblacién se podran clasificar en:

I.- Ejes metropolitanos: Aquellas que cuentan con una seccidon superior a sesenta metros,
medida de alineamiento a alineamiento, con camellén central, que cuentan la estructura vial
para la movilidad motorizada y no motorizada, y que conforman una red de comunicacién vial

integral en las zonas metropolitanas;

II.- Vias primarias: Aquellas con una seccién igual o mayor a cuarenta metros pero inferior a
sesenta metros, medida de alineamiento a alineamiento, con camelldn central, que cuentan la
estructura vial para la movilidad motorizada y no motorizada, y que conforman una red de

comunicacién vial integral en los centros de poblacién;

III.- Vias secundarias: Aquellas con una seccién igual o mayor a veinte metros pero inferior a
cuarenta metros, medida de alineamiento a alineamiento, con o sin camelldn central, que
cuentan la estructura vial para la movilidad motorizada y no motorizada, y que se encuentran
conectadas con las vias primarias, conformando una red de comunicacion vial integral entre

las diferentes zonas que conforman a los centros de poblacién;

IV.- Vias colectoras: Aquellas con una seccidn igual o mayor a quince metros pero inferior a
veinte metros, medida de alineamiento a alineamiento, que cuentan la estructura vial para la
movilidad motorizada y no motorizada, y que se encuentran conectadas con las vias
secundarias, formando parte de una red de comunicacion vial integral entre las diferentes

zonas que conforman a los centros de poblacién;

V.- Calles: Aquellas con una seccién igual o mayor a once metros pero inferior a quince
metros, medida de alineamiento a alineamiento, que cuentan la estructura vial para la
movilidad motorizada y no motorizada, que permiten el acceso vial a los predios, lotes o
inmuebles colindantes, y que se encuentran conectadas con las vias colectoras, formando
parte de una red de comunicaciéon vial integral al interior de las diferentes zonas que

conforman el centro de poblacion;



VI.- Calles cerradas: Aquellas con una seccibn minima de trece metros, medida de
alineamiento a alineamiento, que cuentan la estructura vial para la movilidad motorizada y no
motorizada, que tiene su afluencia predominantemente para dar acceso y servicio a los
predios, lotes o inmuebles colindantes, previendo un solo acceso con retorno vehicular, sin

continuidad hacia otras vias o calles;

VII.- Andadores: Aquellas con una seccion minima de cinco metros, medida de alineamiento a
alineamiento, que cuentan la estructura vial exclusiva para la movilidad no motorizada, con
restriccion para la circulacién de vehiculos, para dar acceso y servicio a los lotes o inmuebles

colindantes; v,

VIII.- Las demas que determine el reglamento municipal respectivo, atendiendo a las
caracteristicas del entorno urbano, la densidad poblacional y la estructura de la red de
comunicacién vial de los centros de poblacién, asi como al tipo de suelo, la orografia,

topografia e hidrologia de la zona en que se ubiquen.

ARTICULO 299.- Las banquetas formardn parte de estructura vial para la movilidad no
motorizada en las vialidades urbanas previstas en las fracciones I a VI y VIII del articulo

anterior, las que se conformaran por las areas de uso preferencial para peatones.

Ademads de lo dispuesto en el parrafo anterior, la estructura vial para la movilidad no
motorizada en ejes metropolitanos, asi como en las vias primarias y secundarias, podra incluir
ciclovias, con una seccion minima de ciento cincuenta centimetros por cada sentido de

circulacién, para el uso preferente por parte de ciclistas.

Las banquetas y ciclovias deberan formar una red para el desplazamiento seguro de peatones

y ciclistas dentro del centro de poblaciéon o de la zona metropolitana.

En la construccién y mejoramiento de las vialidades urbanas se debera prever la creacién de

conexiones peatonales y ciclistas apropiadas con los paraderos vy sitios del transporte publico.

Los reglamentos municipales determinaran las caracteristicas, dimensiones y normas técnicas
de construccion, disefio y seguridad de las banquetas y ciclovias, aplicables a cada tipo de

vialidad urbana.



ARTICULO 300.- La construcciéon y mantenimiento de las vialidades urbanas en los centros de

poblacion se efectuara con:

I.- Pavimentos flexibles, mediante la aplicacion de carpetas asfalticas;

II.- Pavimentos rigidos, a través de carpetas de concreto hidraulico; o,

III.- Cualquier otro pavimento o capa de rodamiento que contenga materiales que protejan al
ambiente, atendiendo al tipo de suelo, clima, vegetacién, topografia, hidrologia, curvas de
nivel y que garantice la duracion de la vialidad urbana en, al menos, diez afios.

Para la autorizacidon del tipo de pavimento por parte de la unidad administrativa municipal
competente, el responsable de la obra de urbanizacion presentara el estudio de disefio de
pavimentos, tomando en cuenta la informacidn geomecanica y la mecanica del suelo

correspondiente.

ARTICULO 301.- Las normas técnicas de construccidon, seguridad y disefio de la red de
comunicacién vial de los centros de poblacidn, asi como aquellas relativas a los elementos de

integracidon de la misma, se estableceradn en el reglamento municipal respectivo.

ARTICULO 302.- Cualquier obra, construccidn, instalacién, fraccionamiento o desarrollo en
condominio que requiera infraestructura publica para su incorporaciéon o conexién con la red de

comunicacién vial de algun centro de poblacién, debera contar:

I.- Con los elementos y caracteristicas necesarias para satisfacer la movilidad dentro del area
a urbanizar, asi como aquellos indispensables para integrarse a las redes previamente
existentes en las zonas urbanizadas del centro de poblacién, debiéndose sujetar a las
especificaciones que consignen los programas y reglamentos municipales, sin que, en ningudn
caso, puedan tener un ancho menor que las vias publicas adyacentes de las cuales constituyan

prolongacién; vy,

I1.- Las garantias para asegurar el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de la

infraestructura publica, hasta que se entreguen las obras de urbanizacién al Municipio.



ARTICULO 303.- Cuando para conducir servicios publicos o para conectar una obra,
construccion, instalacion, fraccionamiento o desarrollo en condominio, con la red de
comunicacién vial de algin centro de poblacién, sea necesario abrir acceso a través de predios
de terceros que no formen parte del terreno por urbanizar se requerira, en primer término, la

constitucion voluntaria de las servidumbres respectivas.

En caso contrario y soélo tratdndose de fraccionamientos o desarrollos en condominio
habitacionales populares o de interés social, el Ayuntamiento gestionara la expropiacion por
causa de utilidad publica en las superficies que se requieran, conforme la determinacion de
destinos autorizada en la zonificaciéon vigente, quedando obligado el desarrollador a realizar

las obras, conforme los convenios que celebre con la autoridad municipal.

Se declara de utilidad publica la expropiacion de las areas y predios necesarios a que se refiere

el parrafo anterior.

ARTICULO 304.- Las obras ejecutadas en los supuestos del primer parrafo del articulo anterior
y los terrenos afectados, pasaran a formar parte del patrimonio del Municipio y éste tendra
derecho a considerar su costo proporcional, en futuras incorporaciones de los predios
aledafios.

ARTICULO 305.- Cuando en un predio o lote en que se realice cualquier obra, construccién,
instalacion, fraccionamiento o desarrollo en condominio, existan obras o instalaciones de
servicios publicos, en la autorizacion de la traza se sefialaran las normas y restricciones para
que el desarrollador evite la interferencia de sus propias obras o instalaciones con las

existentes.

ARTICULO 306.- En el caso de que se cause dafio o deterioro a las construcciones o
instalaciones existentes, durante la ejecucién de las obras de edificacion o urbanizacion, el

responsable debera reponerlas a satisfaccion de la autoridad municipal competente.



A este efecto, dada la naturaleza del dafo y la urgencia de repararlo, la unidad administrativa
municipal fijard el plazo para que tales reparaciones queden ejecutadas; lo anterior con

independencias de las sanciones administrativas que, en su caso, correspondan.

Si transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior, el responsable no hubiese
concluido las reparaciones, la unidad administrativa municipal ejecutara las obras y notificara,
de inmediato, a la Tesoreria Municipal el monto de las erogaciones realizadas para ese fin,
para el efecto de que proceda al cobro correspondiente en los términos de la Ley de Hacienda

para los Municipios del Estado de Guanajuato.

ARTICULO 307.- La ruptura de los pavimentos que con objeto de introducir, ampliar, reparar o
mantener los servicios publicos e introducir tomas o recibir descargas a ellos, se efectuaran

previa autorizacion de la unidad administrativa municipal competente.

Una vez realizadas tales trabajos se ejecutaran inmediatamente las reparaciones

correspondientes, restituyéndolos en su calidad técnica original.

El responsable de la construccidn de que se trate debera nivelar las superficies de forma que la
pendiente quede uniformemente repartida, procurando que las aguas corran eficazmente por

salidas naturales o proyectadas.

ARTICULO 308.- El costo de los trabajos de reparacién por ruptura de pavimentos que con
motivo de la introduccién de los servicios publicos o descargas a los mismos, se realicen

respecto de predios particulares, sera cubierto por los propietarios de los mismos.

ARTICULO 309.- El impacto en la red de comunicacién vial de los centros de poblacién y en el
sistema de transporte publico, que ocasione o pueda ocasionar la ejecucion, aprovechamiento
u ocupacion de cualquier construccién, obra, instalacién o establecimiento de uso industrial,
comercial o de servicios, deberd ser evaluado por la unidad administrativa municipal

competente, previamente al otorgamiento de la licencia de uso de suelo respectiva.

ARTICULO 310.- La evaluacién del impacto vial, por parte la unidad administrativa municipal,
se efectuard para la ejecucién y aprovechamiento de las obras, construcciones, instalaciones o

proyectos siguientes:



I.- Anuncios espectaculares que se ubiquen en cualquier vialidad urbana o bien de uso comun,

0 que sean visibles desde los mismos, asi como aquellos que se coloquen en predios, lotes o

bienes que no sean de competencia federal o estatal, adyacentes a autopistas, carreteras,

puentes, caminos o cualquiera otra via de comunicacién, o que sean visibles desde los

mismos;

II.- Centros de espectaculos;

III.- Centros de exposiciones y recintos feriales;

IV.- Estacionamientos publicos;

V.- Estadios, lienzos, plazas y unidades deportivas;

VI.- Hospitales, clinicas y centros médicos;

VII.- Hoteles, moteles y hostales;

VIII.- Iglesias y centros de culto publico;

IX.- Instituciones de educacién de cualquier nivel y centros de investigacion;

X.- Restaurantes, bares y salones de fiestas;

XI.- Tiendas de conveniencia;

XII.- Fraccionamientos y desarrollos en condominio;

XIII.- Gasolineras y estaciones de servicio;

XIV.- Mercados, rastros y centrales de abasto;

XV.- Panteones, cementerios y funerarias;



XVI.- Edificios de oficinas y centros, plazas o conjuntos comerciales con mas de seis
establecimientos o aquellos en los que, sin importar el nUmero de oficinas o locales, se prevea
la instalacion u operacion de alguno de los establecimientos a que se refieren las fracciones I a

XI de este articulo;

XVII.- Cualquier bien inmueble sujeto al régimen en condominio, con mas de doce unidades de
propiedad privativa o en el que, sin importar el nimero de unidades, se prevea la instalacion u
operacion de alguno de los establecimientos a que se refieren las fracciones I a XI de este

articulo;

XVIII.- Cualquier construccién, obra, instalacién o establecimiento de uso industrial, comercial

o de servicios con una superficie total construida mayor a mil seiscientos metros cuadrados; v,

XIX.- Cualquiera otra construccion, obra, instalaciéon o establecimiento que determine el
reglamento municipal respectivo, que por su naturaleza o por la magnitud de sus efectos en el
entorno urbano, pueda provocar impactos significativos en la red de comunicacién vial o en el

sistema de transporte publico.

ARTICULO 311.- La evaluacidn del impacto vial se efectuard a partir del estudio técnico que
presente el interesado a la unidad administrativa municipal competente, el que debera
contener, al menos:

I.- La descripcion de la situacion fisica de la red de comunicacion vial en el area;

II.- Las condiciones de operacion del transporte colectivo en el area y de sus perspectivas de

desarrollo;

III.- El conjunto de estudios estadisticos, fisicos y humanos, relativos a las variables que

inciden en el incremento de accidentes y la seguridad en las vialidades urbanas;

IV.- El levantamiento de la informacion sobre voliumenes de transito y el prondstico de

crecimiento de los flujos viales a los horizontes establecidos;



V.- Estimacion del trafico generado y del incremento en la demanda del transporte publico, en
funcién de los usos del suelo y de la ejecucidn y operacion de la obra, edificacion o proyecto

de que se trate;

VI.- Anadlisis de la compatibilidad de las acciones propuestas con el contenido de los

programas; v,
VII.- Las medidas de prevencion, mitigacidon y compensacién aplicables al caso.

ARTICULO 312.- La autoridad municipal evaluard el impacto vial en los términos del estudio

respectivo y podra:

I.- Autorizar la ejecucidon de la construccidn, obra, instalaciéon o proyecto de que se trate, en

los términos solicitados;

II.- Autorizar, de manera condicionada, la ejecucion de la construccion, obra, instalacion o
proyecto de que se trate, a la modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas

adicionales de prevencién y mitigacion; o,

III.- Negar la ejecucion de la construccién, obra, instalacion o proyecto, cuando se
contravenga el Cddigo, las leyes, reglamentos, programas y demas disposiciones aplicables, o

exista falsedad en la informacién proporcionada por el solicitante.

CAPITULO III
SERVICIOS PUBLICOS DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DE DRENAJE, TRATAMIENTO Y
DISPOSICION DE AGUAS RESIDUALES

SECCION PRIMERA
PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 313.- La prestacién de los servicios publicos de suministro de agua potable y de
drenaje, tratamiento y disposicién de aguas residuales, comprendera los siguientes usos:



I.- Doméstico: La utilizacion de agua para el suministro de centros de poblacion vy
comunidades rurales, a través de la red municipal, asi como otras redes que presten servicio
colectivo de agua en beneficio de personas fisicas o juridico colectivas, y la destinada al uso

particular de las personas y a su hogar;
I1.- Servicios publicos;

II1.- Comercial y de servicios: La utilizacion del agua en establecimientos y oficinas, dedicadas
a la compra y venta de bienes y servicios;

IV.- Industrial: La utilizacién de agua en fabricas, empresas o parques industriales, asi como
la que se utiliza en calderas, en dispositivos para enfriamiento, lavado, bafios y otros servicios
dentro de la empresa, las salmueras que se utilizan para la extraccion de cualquier tipo de
sustancias y el agua aun en estado de vapor, que sea usada para la generacion de energia o

para cualquier otro uso o aprovechamiento de transformacion; vy,
V.- Usos mixtos.

ARTICULO 314.- Los Municipios tendrdn a su cargo el manejo y conduccién de las aguas
pluviales dentro de los centros de poblacién ubicados en su territorio.

ARTICULO 315.- Los modelos de contratos de prestacién de los servicios publicos que celebren
los organismos operadores con los usuarios, los requisitos a que se refiere este titulo, asi
como la garantia a que se refiere este capitulo, deberan ser aprobados por los organismos
operadores y cumplir con lo sefialado en el Cddigo, asegurando que los servicios publicos se
presten en condiciones competitivas que aseguren su continuidad, regularidad, calidad,

cobertura y eficiencia.

ARTICULO 316.- A cada predio o establecimiento correspondera una toma de agua
independiente y dos descargas, una de aguas residuales y otra pluvial, cuando estos sistemas
deban estar separados, y una descarga, cuando sean combinadas. El organismo operador

fijara las especificaciones a las que se sujetara el didmetro de las mismas.



Cuando la solicitud de los servicios publicos no cumpla con los requisitos necesarios, se
prevendra a los interesados para que los satisfagan dentro del término de quince dias habiles
contados a partir de la fecha en que reciban la comunicacién. En caso de que no se cumpla

con este requerimiento, el interesado deberd presentar una nueva solicitud.

ARTICULO 317.- Presentada la solicitud debidamente requisitada, dentro de los diez dias
habiles siguientes se practicara una visita en el predio, giro o establecimiento de que se trate

que tendra por objeto:

I.- Corroborar la veracidad de los datos proporcionados por el solicitante;

II.- Conocer las circunstancias que el organismo operador considere necesarias para

determinar sobre la prestacion del servicio publico y el presupuesto correspondiente;

III.- Estimar el presupuesto que comprendera el importe del material necesario y la mano de
obra, ruptura y reposicion de banqueta, guarnicion y pavimento si lo hubiese, asi como
cualquier otro trabajo que se requiera para estar en condiciones de prestar el servicio publico

solicitado; v,

IV.- Las conexiones e instalaciones de tomas solicitadas se autorizardn con base en el
resultado de la visita practicada de acuerdo a esta Ley, en un término de cinco dias habiles
computables a partir de la recepcién del informe. La elaboracion del informe no podré

extenderse por mas de quince dias habiles a partir de la visita.

ARTICULO 318.- Firmado el contrato correspondiente y pagado el importe del costo de la
instalacion y conexiéon, de las cuotas que correspondan, asi como de la reposicién de
banqueta, guarniciéon y pavimento si lo hubiese, el organismo operador ordenara la instalacién
de la toma y la conexion de las descargas de aguas residuales o pluviales, las cuales deberan

llevarse a cabo dentro de los treinta dias habiles siguientes a la fecha de pago.

Cuando se trate de tomas solicitadas por giros o establecimientos ubicados en forma temporal,
los solicitantes deberan otorgar, como requisito previo para la instalacién, la garantia que fije

el organismo operador.



ARTICULO 319.- Es obligatoria la instalacién de aparatos medidores para la verificacion del
consumo de agua del servicio publico para todos los usuarios. Al efecto, las tomas deberan
instalarse en la entrada de los predios o establecimientos, y los medidores en lugares
accesibles, junto a dicha entrada, en forma tal que se puedan llevar a cabo sin dificultad las
lecturas de consumo, las pruebas de funcionamiento de los aparatos y, cuando sea necesario,

el cambio de los medidores. Los usuarios cuidaran que no se deterioren los medidores.

ARTICULO 320.- Corresponde al organismo operador en forma exclusiva, instalar y operar los
aparatos medidores, asi como verificar su funcionamiento y su retiro cuando hayan sufrido

dafos.

ARTICULO 321.- Instalada la toma y hechas las conexiones respectivas, el organismo operador
comunicara al propietario o poseedor del predio o establecimiento de que se trate, la fecha de

la conexidn y la apertura de su cuenta para efectos de cobro.

En los casos en que, con motivo de la instalacidon de la toma o las descargas se destruya el
pavimento, la guarnicién o la banqueta, el organismo operador realizard de inmediato su
reparacion; los trabajos deberan efectuarse en un plazo que no exceda de cinco dias habiles

contados a partir de la fecha en que se ordene su reparacién.

Cuando el organismo operador no cumpla con la obligacién establecida en este precepto en el
plazo senalado, el Municipio debera reparar el pavimento, la guarnicién o la banqueta, segun

sea el caso, con cargo al organismo operador.

ARTICULO 322.- Cualquier modificaciéon que se pretenda hacer al inmueble, construccién o
establecimiento que afecte las instalaciones correspondientes a los servicios publicos,
requerird de la presentacién previa de la solicitud respectiva por los interesados al organismo

operador.

En ningun caso el propietario o poseedor del predio o establecimiento podra realizar por si

mismo el cambio, instalacién, supresion o conexién de los servicios publicos.

ARTICULO 323.- Independientemente de los casos en que conforme al Cdédigo proceda la
suspension o clausura de una toma de agua o de una descarga, el interesado podra solicitar la

suspensidn o cancelacion respectiva, expresando las causas en que funde su solicitud.



ARTICULO 324.- La solicitud a que se refiere el articulo anterior, serd resuelta por el
organismo operador en un término de diez dias habiles a partir de su presentacién; de ser
favorable el acuerdo, éste se cumplimentara dentro de los cinco dias habiles siguientes a fecha
de su notificacidon, corriendo por cuenta del solicitante todos los gastos inherentes a la

suspension o supresion.

ARTICULO 325.- Las derivaciones de toma de agua o de descarga de alcantarillado requerirén
de previa autorizacion del proyecto o control de su ejecucion por el organismo operador,
debiendo en todo caso contarse con las condiciones necesarias para que éste pueda cobrar las
cuotas y tarifas que le correspondan por el suministro de dichos servicios.

ARTICULO 326.- En épocas de escasez de agua, comprobada o previsible, el organismo
operador podra acordar condiciones de restriccion en las zonas y durante el lapso que sea
necesario, previo aviso oportuno a los usuarios, a través de los medios de comunicacion

disponibles.

Cuando la escasez de agua sea originada por negligencia o falta de prevision del organismo

operador, éste respondera en los términos que prevengan las leyes y el contrato respectivo.

ARTICULO 327.- Los organismos operadores podran ordenar la practica de visitas por personal

autorizado para verificar:
I.- Que el uso de los servicios publicos sea el contratado;

II.- Que el funcionamiento de las instalaciones sea acorde a lo que se disponga en la

autorizacion concedida;
III.- El funcionamiento de los medidores y las causas de alto o bajo consumo;
IV.- El didmetro exacto de las tomas y de las conexiones de las descargas;

V.- Que no existan tomas clandestinas o derivaciones no autorizadas;



VI.- La existencia de fugas de agua;
VII.- Que las tomas o descargas cumplan con lo dispuesto en la Ley; v,
VIII.- Las demas que se determinen en el Cdodigo y en las disposiciones juridicas aplicables.

Los reglamentos que emitan los Municipios, deberan establecer el procedimiento que se

observara en las visitas de inspeccién y verificacion.
ARTICULO 328.- Los usuarios tendréan los derechos siguientes:

I.- Exigir al organismo operador la prestacién de éstos conforme a los niveles de calidad

establecidos por las leyes respectivas;
II.- Acudir ante la autoridad competente, en caso de incumplimiento a los contratos celebrados
entre los usuarios y los organismos operadores, a fin de solicitar el cumplimiento de los

mismos;

II1.- Denunciar ante el Ayuntamiento o ante el organismo operador cualquier accién u omisién

cometida por terceras personas que pudieran afectar sus derechos;

IV.- Recibir informacion general sobre los servicios publicos en forma suficientemente

detallada para el ejercicio de sus derechos como usuario;
V.- Ser informado con anticipacidn de los cortes de servicios publicos programados;

VI.- Conocer con debida anticipacién el régimen tarifario y recibir oportunamente los recibos

correspondientes, asi como reclamar errores en los mismos; v,

VI.- Formar comités para promover la construccién, conservaciéon, mantenimiento,

rehabilitacidon y operacién de los sistemas destinados a la prestacion de los servicios publicos.



SECCION SEGUNDA
TARIFAS

ARTICULO 329.- Todo usuario esta obligado al pago de los servicios plblicos que se presten,
con base a las tarifas fijadas en los términos del Cdédigo, dentro del plazo que en cada caso

sefiale el recibo correspondiente y en las oficinas que determine el organismo operador.

ARTICULO 330.- Las tarifas por la prestaciéon de los servicios publicos a que se refiere este

Titulo, se clasifican en:

I.- Conexion para el suministro de agua potable;

I1.- Conexion a la red de alcantarillado y drenaje;

III.- Servicio de suministro de agua potable;

IV.- Servicios de drenaje y operacién de la red de alcantarillado;

V.- Servicio de tratamiento de aguas residuales;

VI.- Otros servicios que se establezcan en los reglamentos municipales.

ARTICULO 331.- Al fijar las tarifas podran considerarse los consumos y servicios siguientes:

I.- Consumo volumétrico o fijo;

II1.- Uso doméstico;

III.- Uso comercial y de servicios;

IV.- Uso industrial;

V.- Servicios publicos; vy,

VI.- Usos mixtos.



ARTICULO 332.- Los organismos operadores elaborarédn los estudios tarifarios sobre la
prestacion de los servicios publicos a que se refiere este Capitulo, y los presentaran al

Ayuntamiento para su consideracion en la iniciativa de Ley de Ingresos del Municipio.

ARTICULO 333.- Las tarifas deberan ser suficientes para cubrir los costos derivados de la
operacion, el mantenimiento y la administracion de los servicios publicos, la rehabilitacion y el
mejoramiento de la infraestructura publica existente, la amortizacion de las inversiones
realizadas, los gastos financieros de los pasivos y las inversiones necesarias para la expansion

de la infraestructura.

ARTICULO 334.- En la formulacidon de la propuesta de tarifas contenida en la iniciativa de Ley

de Ingresos del Municipio, los Ayuntamientos tomaran en consideracion:

I.- Dotacion de agua por el costo marginal de la incorporacién de nuevos volimenes de agua,

de tal manera que se garanticen las inversiones para las fuentes de abastecimiento;

II.- Incorporacién al sistema de drenaje por el costo marginal de la incorporacion de mayor
capacidad para el desalojo de efluentes por el alcantarillado y por el incremento en la
capacidad instalada para el saneamiento de aguas residuales;

II1.- La parte correspondiente a los derechos de explotacién y vertido; v,

IV.- El costo de operacion, administracion, depreciacion de activos fijos, rehabilitacion vy

mantenimiento o mejoramiento del servicio publico.

Las fracciones I y II se podrén cobrar por concepto de conexion o infraestructura por una sola
vez y los restantes podran cobrarse como tarifas mensuales o bimestrales, ya sea
consolidados o desglosados, segun lo establezca Ley de Ingresos de cada Municipio y las

demas disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 335.- Las tarifas por la prestacion de los servicios se establecerén de acuerdo a los
usos considerados en este Titulo y se estructurardn en rangos con costos crecientes

proporcionales al consumo.



ARTICULO 336.- El servicio de suministro de agua potable que disfruten los usuarios en el

Municipio, sera medido y se cobrara mediante tarifas volumétricas.

En los lugares donde no haya medidores y mientras éstos no se instalen, los pagos efectuaran
en los términos de la Ley de Ingresos del Municipio, mediante tarifas fijas estructuradas

conforme a los consumos previsibles por nimero de usuarios o tipo de las instalaciones.

ARTICULO 337.- Cuando no sea posible medir el consumo debido a la destruccion total o
parcial del medidor respectivo, el organismo operador podra determinar los cargos en funcion
de los consumos anteriores. Ademas, sefialard los cargos a cubrir por la reposiciéon del

medidor.

ARTICULO 338.- Los usuarios que se surtan de agua potable por medio de derivaciones
autorizadas por los organismos operadores, pagaran las tarifas correspondientes al medidor de
la toma original de la que se deriven, pero si la toma no tiene medidor aun, cubriran la tarifa

fija previamente establecida para dicha toma.

ARTICULO 339.- Por cada derivacion, el usuario pagara al organismo operador el importe de
las tarifas de conexién que correspondan a una toma de agua directa, asi como el servicio

respectivo.

ARTICULO 340.- El servicio publico de drenaje, tratamiento y disposiciéon de aguas residuales
se cobrara proporcionalmente al monto correspondiente al servicio publico de suministro de

agua potable, y a la naturaleza y concentracién de los contaminantes.

Cuando no se preste el servicio publico de suministro de agua potable, pero si el
correspondiente a de drenaje, tratamiento y disposicidn de aguas residuales, se establecera

una tarifa volumétrica o fija con la cual se determinara el monto a pagar.

ARTICULO 341.- El propietario de un inmueble, lote o vivienda respondera ante el organismo
operador por los adeudos que ante el mismo se generen en los términos del Cddigo.

Cuando se transfiera la propiedad de un inmueble con sus servicios publicos el nuevo
propietario se subrogara en los derechos y obligaciones derivados de la contratacion anterior,

debiendo dar aviso al organismo operador.



ARTICULO 342.- En caso de incumplimiento del pago la prestaciéon de los servicios publicos a
que se refiere este Capitulo, por parte del usuario, se procedera a la determinacion del crédito
de conformidad con la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato;
asimismo, se podra suspender la prestacion de los mismos y rescindir el contrato
correspondiente, en los términos del reglamento municipal y en lo establecido en el contrato

respectivo.

Tratdandose de uso doméstico, sélo se otorgard la dotacién de agua suficiente para las

necesidades basicas.

SECCION TERCERA
PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL AGUA

ARTICULO 343.- La Comision Estatal del Agua promoverd, ejecutard y evaluara las medidas y
acciones necesarias para prevenir y controlar la contaminacién de las aguas de jurisdiccidon

estatal.

ARTICULO 344.- La Comisién Estatal del Agua velard que el agua utilizada para los diferentes
usos a que se refiere el Cédigo, satisfaga plena e invariablemente las normas de calidad;
asimismo, gestionard e instrumentard las medidas que se requieran para impedir que
desechos, residuos, basura, materiales y sustancias tdxicas o peligrosas, lodos resultantes del

tratamiento de efluentes, contaminen las aguas y bienes publicos de jurisdiccién estatal.

ARTICULO 345.- La Comisién Estatal del Agua determinard la capacidad de asimilacién y

dilucién de los cuerpos receptores y las cargas de contaminantes que éstos pueden recibir.

ARTICULO 346.- La Comisidn Estatal del Agua en coordinacién con el Instituto de Ecologia,
emitird las metas de calidad del agua y los plazos para alcanzarlas, por tramos de corriente o
subcuenca que contengan aguas de jurisdiccidon estatal; con base en lo anterior, el Titular del

Poder Ejecutivo expedira las declaratorias de los cuerpos de aguas de jurisdiccion estatal.



ARTICULO 347.- Los usuarios deberdn contar con permiso de la Comision Estatal del Agua
para descargar aguas residuales en forma permanente o intermitente en cuerpos receptores

de jurisdiccidn estatal.

ARTICULO 348.- La Procuraduria estd facultada para clausurar las descargas de aguas
residuales en los bienes de jurisdiccion estatal y solicitar a la autoridad competente que
ordene la suspension de las actividades que den origen a las descargas de aguas residuales

cuando:

I.- El responsable de la descarga no posea el permiso correspondiente, conforme lo dispone el

Cddigo y sus reglamentos;
II.- La calidad de las mismas no satisfaga las normas oficiales mexicanas en la materia;

III.- Se omita el pago de los derechos por el uso o aprovechamiento de cuerpos receptores

para su descarga; vy,
IV.- El responsable de la descarga las diluya en mayores volimenes de agua de primer uso o
tratada, buscando satisfacer las normas oficiales mexicanas respectivas o las condiciones

particulares para descargar en cuerpos receptores.

Cuando proceda la suspensién serd sin perjuicio de la responsabilidad civil, penal o

administrativa en que se hubiera incurrido.

De existir la posibilidad de dafio o peligro para la poblaciéon y el medio ambiente y previa
solicitud, la Procuraduria podra ordenar tomar las medidas para realizar las acciones
necesarias para contrarrestarlo; los costos que se generen seran a cargo de los responsables.
ARTICULO 349.- El permiso de descarga de aguas residuales podra revocarse por:

I.- Realizar la descarga en un sitio diferente al consignado en el permiso respectivo;

I1.- Incurrir en los supuestos que prevé el articulo anterior;



III.- Revocacidon o terminacién de la concesidén de aguas de jurisdiccién estatal, cuando éstas

sean las Unicas que originen la descarga;

IV.- Variar las condiciones del titulo de descarga, sin autorizacién previa de la Comisién Estatal

del Agua; v,
V.- Las demas que se deriven de las disposiciones legales y reglamentarias.

ARTICULO 350.- Cuando se decrete la revocacion, la Procuraduria previa audiencia con el

interesado, decretara y notificara la resolucion respectiva.

SECCION CUARTA
CULTURA DEL AGUA

ARTICULO 351.- La Cultura del Agua es el conjunto de comportamientos y valores de la
sociedad en torno a una administracidén, uso y gestion participativa, corresponsable, integral y
sustentable del agua, que considera a este elemento como un recurso vital y escaso, que debe
aprovecharse con racionalidad y eficiencia.

ARTICULO 352.- ElI Titular del Ejecutivo, los Ayuntamientos, la Comisién Estatal del Agua y los
organismos operadores, promoveran una cultura para el uso eficiente y cuidado del recurso

hidrico, a través de la realizacién de acciones y campanas tendientes a:

I.- Concientizar a la poblacién que el elemento agua es un recurso vital y escaso que debe

aprovecharse con racionalidad y eficiencia;

I1.- Realizar diagndsticos periddicos a fin de identificar las condiciones de consumo del agua y

el uso racional de la misma en el Estado;

III.- Promover la utilizaciéon de aparatos y dispositivos ahorradores;



IV.- Coordinar el desarrollo de sus actividades con organismos publicos y privados, para la
implementacion de campafias de asistencia técnica, capacitaciéon, promocién y difusién,
concientizacién y demas que garanticen el cuidado éptimo del agua y el fomento de la Cultura

del Agua;

V.- Propiciar la prevencién y control de la contaminacion del agua;

VI.- Promover el saneamiento del agua;

VII.- Procurar un entorno educativo que difunda los beneficios del uso eficiente y cuidado del

agua, asi como el respeto al medio ambiente;

VIII.- Informar a la poblacién sobre la escasez del agua, los costos de proveerla y su valor
econdmico, social y ambiental y fortalecer la cultura del pago por el servicio de agua su

tratamiento y el de alcantarillado;

IX.- Otorgar reconocimientos a los organismos publicos o privados que fomenten y difundan la

Cultura del Agua; v,

X.- Coordinarse con las autoridades educativas para promover en todos los tipos y niveles
educativos los conceptos de la Cultura del Agua, en particular, sobre la disponibilidad del
recurso; su valor econdmico, social y ambiental; uso eficiente; tratamiento y reuso de las

aguas residuales; la conservacion del agua y su entorno.

ARTICULO 353.- La Secretaria de Educacién participard en la elaboracién de los lineamientos
generales en materia de Cultura del Agua contenido en el Programa de Gobierno del Estado o

en aquellos derivados del mismo.

ARTICULO 354.- La Comisién establecerd los lineamientos para la implementacién de politicas
para reducir el consumo de agua potable, asi como para fomentar su uso racional con la

finalidad de hacer eficiente y eficaz su consumo en los organismos publicos.

ARTICULO 355.- Con la finalidad de promover el cuidado y uso eficiente del agua, el Titular del
Ejecutivo, los Ayuntamientos, la Comision Estatal del Agua y los organismos operadores, en el

ambito de sus atribuciones, llevaran a cabo las siguientes acciones:



I.- Fomentar y difundir mediante programas y acciones, los beneficios sociales, econémicos y
ambientales del cuidado, uso racional y correcto aprovechamiento del agua subterranea vy

superficial;

II.- Promover la realizacion de estudios de investigacidn, desarrollo y utilizacién de tecnologia
para la proteccidn del recurso y la asignacién de manera eficiente y equitativa entre los
distintos usuarios, tomando en consideracion los estudios y analisis del Instituto Mexicano de
Tecnologia del Agua y otros centros de investigacion;

II1.- Propiciar el uso de infraestructura publica que permita cuidar y usar de manera racional el

agua, en el desarrollo inmobiliario y demas obras en el Estado;

IV.- Promover planes y programas coordinados con los organismos publicos y privados

vinculados a la cultura, cuidado y uso racional del agua;

V.- Coadyuvar con las autoridades educativas en la aplicaciéon de una educacién ambiental en

torno a la Cultura del Agua;

VI.- Implementar programas permanentes para detectar fugas y promover la sustitucion de

redes publicas; v,

VII.- Elaborar los proyectos ejecutivos que permitan cumplir los propdsitos del Cdédigo en

materia hidrica.

ARTICULO 356.- El Titular del Ejecutivo podré otorgar estimulos fiscales a las entidades
publicas, organismos no gubernamentales y demaés instituciones, que se destaquen por sus
acciones y esfuerzos en materia de cuidado y uso racional del agua, previa opinién de la
Comision Estatal del Agua, en los términos que establece el Cddigo Fiscal para el Estado de

Guanajuato



ARTICULO 357.- Las personas y los organismos publicos o privados que se destaquen en su
labor en la promocién de la Cultura del Agua, por el cuidado y uso eficiente de la misma,
podran ser consideradas por el Congreso del Estado para el otorgamiento de los
reconocimientos establecidos en la Ley de Premios y Estimulos al Mérito Ciudadano para el

Estado de Guanajuato.

ARTICULO 358.- La Comisiéon Estatal del Agua promoverd, coordinard, implementard y
desarrollara, de manera permanente, proyectos y acciones en materia de la Cultura del Agua
en los que se refleje un uso racional y cuidado del agua en coordinacién con los organismos

operadores y el Comité Consultivo de la Cultura del Agua.

ARTICULO 359.- El Comité Consultivo de la Cultura del Agua se constituye en la estructura
social encargada de proponer politicas y acciones para promover cambios de conocimientos,
valores y actitudes, reflejados en comportamientos sociales en torno a una gestion integral del
agua para impulsar su sustentabilidad, con la participacién de los distintos sectores sociales y
contribuir al desarrollo social y econdmico sostenibles en el Estado.

ARTICULO 360.- EI Comité Consultivo de la Cultura del Agua estara integrado por:

I.- Un representante de la Comisidn Estatal del Agua, quien fungird como secretario técnico;
I1.- Un representante de la Secretaria de Educacidn, designado por su Titular;

III.- Un representante del Consejo Estatal Hidraulico; v,

IV.- Los representantes de instituciones de investigacion y educacién superior, colegios de

profesionistas, organizaciones sociales, cdmaras empresariales y asociaciones de habitantes.

En el reglamento respectivo se establecera el nimero y el mecanismo de designacién de los

representantes a que se refiere la fraccidon IV de este articulo.

Por cada integrante propietario se designard, por escrito, a un suplente con caracter

permanente.



El cargo de los integrantes del Comité Consultivo de la Cultura del Agua sera de caracter
honorifico, por lo que no se percibirad retribucién, emolumento o compensacién alguna por el

desempefio de esas funciones.

ARTICULO 361.- La integracién, funcionamiento y organizaciéon del Comité Consultivo de la
Cultura del Agua, se regiran conforme al reglamento respectivo, atendiendo los criterios

siguientes:

I.- En su integracion deberd de prevalecer el caracter ciudadano, de tal suerte los
integrantes provenientes de la sociedad civil tendran que superar siempre en namero a los

funcionarios publicos;

II.- La Presidencia de este Comité debera recaer, preferentemente, en uno de sus integrantes

provenientes de la sociedad civil;

III.- El Comité Consultivo de la Cultura del Agua debera reunirse para sesionar al menos una

vez cada cuatro meses; vy,

IV.- Sus acuerdos se tomaran por mayoria de votos de los presentes y el presidente tendra

voto dirimente en caso de empate.

ARTICULO 362.- El Comité Consultivo de la Cultura del Agua, como dérgano de asesoria y

consulta, tendra las funciones siguientes:

I.- Participar en la elaboracién, ejecucion y difusién del Programa Estatal de la Cultura del

Agua;

I1.- Coadyuvar con la Comisién Estatal del Agua en la generacidn de las politicas y acciones en

la materia;

II1.- Participar en la elaboracién de los diagnédsticos sociales en materia de Cultura del Agua y

difundir sus resultados;



IV.- Promover e implementar proyectos y acciones de vinculacion homologados entre las
autoridades del agua y las organizaciones de la sociedad civil en materia de la Cultura del

Agua;
V.- Proponer y aprobar los productos y materiales que promuevan la Cultura del Agua;
VI.- Evaluar los impactos de las politicas y acciones en materia de Cultura del Agua;

VII.- Propiciar la creacion y fortalecimiento de espacios de capacitacidn, consulta y difusion en

materia de la Cultura del Agua;
VIII.- Promover y participar en eventos relacionados con la Cultura del Agua;

IX.- Proponer mecanismos alternativos de financiamiento para el Programa de la Cultura del

Agua;y,

X.- En general todas aquellas que sean necesarias para cumplir con sus objetivos.

TITULO QUINTO
CONSTRUCCIONES

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 363.- La ejecucién de cualquier obra o edificacion en el territorio del Estado se
sujetara lo dispuesto en este Titulo, en los programas a que se refiere el Cédigo, asi como en

los reglamentos municipales en la materia.

ARTICULO 364.- Los reglamentos municipales establecerdn, de acuerdo con lo dispuesto en
este Titulo, las normas técnicas para lograr la satisfaccion de los requerimientos de
habitabilidad, funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién y atencién a

emergencias, en las construcciones que se ejecuten en el Estado de Guanajuato.



ARTICULO 365.- Los Municipios aplicardn lo previsto en este Titulo a través de la unidad

administrativa que se determine en el reglamento respectivo.

ARTICULO 366.- Los Municipios podran celebrar con el Ejecutivo del Estado, convenios de
coordinacion y colaboracion técnica, tendientes a unificar los criterios y acciones en materia de

construcciones, de conformidad con lo que sefiala el Codigo.

ARTICULO 367.- Los Municipios podran integrar comisiones para la elaboracién y actualizacion
de la normatividad técnica aplicable, en las que participen miembros del Ayuntamiento y
representantes de instituciones de educacién tecnoldgica o superior, colegios o asociaciones de

profesionistas, cAmaras empresariales, y otros organismos relacionados con la materia.

ARTICULO 368.- En los centros de poblacién declarados Patrimonio Cultural, en los centros
histéricos delimitados en los programas municipales, en las zonas de entorno del patrimonio
cultural urbano y arquitecténico y en las zonas con valor escénico, deberan respetarse los
materiales y sistemas tradicionales y regionales de construccion, de acuerdo a las

disposiciones del Cédigo.

ARTICULO 369.- El uso y destino de las construcciones se fijard tomando como base lo que
establecen los programas previstos en el Cédigo.

ARTICULO 370.- Queda prohibida la ejecucién de construcciones susceptibles de ser ocupadas
por personas, que se ubiquen en zonas de riesgo conforme lo que se determine en el atlas

respectivo.

ARTICULO 371.- En los reglamentos municipales se establecerén los procedimientos para la

evaluacion técnica del disefio de cimentaciones en suelos problematicos.

CAPITULO II
PERMISOS DE CONSTRUCCION

ARTICULO 372.- Para la ejecuciéon de cualquier obra, instalacién o edificacién se deberd
obtener el permiso de construccidn respectivo, para lo que se debera obtener previamente el

permiso de uso de suelo.



En edificaciones ya ejecutadas se podra autorizar el cambio de uso de suelo, si se efectian las
modificaciones requeridas por la unidad administrativa municipal para cumplir con las

disposiciones legales y reglamentarias.

Articulo 373.- Para el otorgamiento de los permisos a que se refiere este Titulo, la unidad
administrativa municipal requerira del solicitante que identifique, mediante la clave catastral,
al inmueble en que se haya de efectuar la construccion de que se trate.

La unidad administrativa municipal enviara mensualmente a la Tesoreria Municipal, una
relacion de los permisos de construccidon que haya otorgado durante el periodo inmediato
anterior.

ARTICULO 374.- Los permisos de construccion:

I.- Determinaran las condiciones que fijen los programas municipales en materia de vialidades

urbanas, areas de maniobras y de estacionamiento, densidad poblacional y dreas verdes;

I1.- Especificaran el coeficiente de ocupacion del suelo aplicable.

III.- Contendran la constancia de alineamiento y numero oficial respectiva;

IV.- Referiran la clave catastral correspondiente al predio en que se autorice la obra de que se

trate;

V.- Estableceran las condiciones o limitaciones para el uso de agua potable en la ejecucién de

las obras de que se trate, en los términos del reglamento municipal; v,
VI.- Estipularan los demas supuestos que prevean los reglamentos municipales.
ARTICULO 375.- La vigencia del permiso de construccién que se expida, estard en relacién con

la naturaleza y magnitud de la obra por ejecutar y seran fijadas de conformidad con las bases

gue al efecto sefiale el reglamento municipal.



ARTICULO 376.- Quedan exceptuados del permiso de construccion:

I.- Resanes y aplanados, interiores o exteriores en paredes, pisos o techos;
I1.- Trabajos de impermeabilizacion;

III.- Pintura interior o exterior;

IV.- Colocaciéon de portones, rejas o canceleria, siempre que tengan una altura total inferior a

tres metros;
V.- Reparacién de tuberias de agua o de gas, albafiales o instalaciones sanitarias;
VI.- Divisiones, interiores o exteriores, que no afecten la estructura de la construccion;

VII.- Cercado de lotes baldios, siempre que tengan una altura total inferior a tres metros y no

se cierre alguna vialidad urbana;

VIII.- Trabajos de mantenimiento o conservacion que no afecten substancialmente obras

previamente aprobadas mediante un permiso de construccién; vy,

IX.- Obras urgentes o preventivas de accidentes, siempre que se dé aviso a la autoridad
competente en caso de afectaciones estructurales o a la vialidad urbana o a los predios

colindantes.

ARTICULO 377.- Para ocupar o modificar la via plblica en cualquier proceso de edificacién,
modificacion, reparacién o demolicién, o en general toda clase de obras de naturaleza similar,
serd necesario el otorgamiento previo del permiso correspondiente, expedido por la unidad

administrativa municipal, en los términos del reglamento respectivo.



ARTICULO 378.- Para efectuar obras de reparacién, aseguramiento o demoliciéon de
edificaciones peligrosas o ruinosas se requerira el otorgamiento del permiso correspondiente,

por parte de la unidad administrativa municipal, en los términos del reglamento respectivo.

ARTICULO 379.- No se expedirdn permisos para construir en fracciones o lotes provenientes

de divisién de inmuebles no autorizadas.

CAPITULO III
TERMINACION DE OBRAS

ARTICULO 380.- Al término de la ejecucion de las obras, se deberd presentar el aviso de
terminacion de obra, ante la unidad administrativa municipal, en un plazo no mayor de quince

dias habiles, en el que se referiran los datos de identificacion del permiso de construccién.

ARTICULO 381.- Recibido el aviso de terminacion de obra, la unidad administrativa municipal
ordenara una inspeccién para verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en la

licencia y si la construccion se ajusté a los planos aprobados.

Si dentro de los diez dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquel en que se
presenté el aviso, no se recibe la inspeccidn, se entendera que no existe inconveniente para la

ocupacion de la edificacion.

ARTICULO 382.- Si del resultado de la inspeccién practicada se aprecia que la construccion
cumple con los requisitos sefialados en el articulo anterior, la autoridad competente autorizara
SU USO Yy su ocupacion. En caso contrario ordenara al propietario efectuar las modificaciones vy,

en tanto no se satisfaga, no se autorizara el uso y ocupacién de la obra.

ARTICULO 383.- La ocupacion y operacion de construcciones destinadas a escuelas, mercados,
centros comerciales, cines, teatros, auditorios, iglesias, restaurantes, centros nocturnos,
bares, salones de fiestas, centros de reuniéon y cualquier otro uso que implique la
concentracién de un numero considerable de personas, requerirdan, ademas, de la previa

autorizacion por parte de la autoridad municipal competente en materia de proteccion civil.



ARTICULO 384.- Cuando se tenga conocimiento sobre una construccidén, estructura o
instalacion que represente algun peligro para las personas o los bienes, la unidad
administrativa municipal competente ordenara, con la urgencia que el caso requiera, al
propietario de aquellas que efectle las reparaciones, obras o demoliciones que sean
necesarias conforme al dictamen técnico, precisando el peligro de que se trate.

Si como resultado del dictamen técnico fuere necesario, la unidad administrativa municipal
podra ordenar la desocupacidén temporal o definitiva de una construccion peligrosa. En caso de
peligro inminente, la desocupacién debera efectuarse en forma inmediata pudiendo hacerse

uso de la fuerza publica para cumplir con dicha orden.

CAPITULO 1V
FUNCION PERICIAL

ARTICULO 385.- El proyecto, ejecucion y supervision de cualquier obra de construccion

requerira la intervencion de los peritos especializados.

ARTICULO 386.- Por la modalidad de su actuacién y alcance de su responsabilidad los peritos,
se clasifican segun su desempefio y especialidad, en:

I.- Peritos de proyecto: Profesionistas en las ramas de la arquitectura, la ingenieria civil, el
urbanismo u otra equivalente y con experiencia en la materia, quienes seran los responsables

de la elaboracién de los proyectos ejecutivos;

II.- Peritos de obra: Profesionistas en las ramas de la arquitectura, la ingenieria civil u otra
equivalente y con experiencia en la materia, responsables del control y construccién de
cualquier obra, dirigiendo, bajo su responsabilidad, que se realice conforme a las disposiciones
del Cddigo, sus reglamentos, los proyectos ejecutivos y especificaciones aprobados por la
autoridad municipal, y las autorizaciones y licencias otorgadas; verificando, durante todas las
etapas de la obra el cumplimiento de las normas de seguridad, del sistema constructivo, de la
calidad de los materiales, de la afectacidon al medio ambiente o a terceros y de todo cuanto se

requiera durante el proceso, terminacién y finiquito de la obra; vy,



III.- Peritos supervisores: Profesionistas en las ramas de la arquitectura, el urbanismo o
cualquiera de la ingenieria afin a los proyectos materia de la supervisidn y con experiencia en
la materia, que fungirdn como auxiliares de la autoridad municipal en la verificacion de las
obras de urbanizacién, construccion o edificacién, con el propdsito de que éstas se ejecuten
estrictamente de acuerdo a los proyectos y especificaciones aprobados por la autoridad
municipal, reportando las anomalias que detecte, asumiendo en cada caso las
responsabilidades legales que de tal proceso se deriven, teniendo, asimismo, la
responsabilidad de informar periédicamente o en caso de ser necesario, a la dependencia

municipal correspondiente.

ARTICULO 387.- Los peritos de proyecto o de obra serdn los responsables técnicos de los

proyectos u obras, respectivamente, actuando siempre a peticidon expresa de los interesados.

Los peritos supervisores tendran una funciéon de orden normativo, actuando siempre en auxilio

y a peticion de la autoridad competente.

ARTICULO 388.- Los peritos de proyecto o de obra seran responsables solidarios de que en las
obras y especialidades en que intervengan se cumpla con lo establecido en el presente Cddigo,
los reglamentos municipales y demas leyes y reglamentos, asi como los programas de
ordenamiento territorial aplicables.

ARTICULO 389.- Para el ejercicio de las funciones, los peritos deberdn tramitar y obtener su
registro ante la unidad administrativa municipal correspondiente y deberan actualizar su

vigencia cada dos afos.

Para tal efecto, los peritos deberdn presentar a la autoridad municipal las constancias de la
capacitacién recibida, impartida por instituciones de educacién superior o tecnoldgica y, en su
caso, la certificacion de competencias ocupacionales y laborales que corresponda a la

clasificacién respectiva, con lo que se podra acreditar la experiencia en la materia.

El tramite y obtencién del registro a que se refiere este articulo no podra condicionarse, en

forma alguna, a la afiliacidn a cualquier organizacién, colegio o cdmara.



ARTICULO 390.- Los Ayuntamientos podran celebrar convenios y acuerdos con las
dependencias y entidades de la administracion publica federal o estatal, asi como con colegios
de profesionistas, cAmaras empresariales, e instituciones de educacion tecnoldgica y superior,
para promover la certificacién de competencias ocupacionales y laborales de los peritos a que
se refiere este Capitulo.

ARTICULO 391.- Los peritos de proyecto y de obra no podran ejercer como perito supervisor

en las obras en que hayan intervenido con tal caracter.

ARTICULO 392.- La supervisidon de la ejecuciéon de obra publica se sujetara a las disposiciones
de la Ley de Obra Publica y Servicios Relacionados con la Misma para el Estado y los

Municipios de Guanajuato.
ARTICULO 393.- Cuando el Municipio cobre los derechos por supervisién de obras, tendrd la
obligacion de realizarlas directamente o con el apoyo de los peritos supervisores.

TITULO SEXTO

DIVISION DE BIENES INMUEBLES, FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLO EN CONDOMINIO

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 394.- Para el otorgamiento de los permisos a que se refiere este Titulo, la unidad

administrativa municipal debera tomar en cuenta:

I. Los usos y destinos de las areas e inmuebles previstos en el Cédigo, el programa municipal

y las demas disposiciones juridicas aplicables;

II. Los rangos de densidad de poblacion y los coeficientes de ocupacion del suelo,

determinados en el programa municipal;

III. La capacidad de servicio de las redes de infraestructura publica y del equipamiento urbano

existentes o por construirse;



IV. La autosuficiencia de los servicios urbanos en los fraccionamientos o desarrollos en

condominio que no puedan articularse con la red basica de los servicios publicos;

V. La organizacidén y control de la red de comunicacion vial, de los estacionamientos y del

sistema de transporte publico;
VI. La congruencia del proyecto con la estructura urbana de los centros de poblacién;

VII. La adecuacidn del proyecto a la topografia y a las caracteristicas del suelo, a fin de
controlar la ejecucion de obras o proyectos en zonas no aptas para el desarrollo urbano, asi
como la proteccion al ambiente, los recursos naturales, el patrimonio cultural urbano vy

arquitectonico, el paisaje y la imagen urbana;

VIII. Las especificaciones relativas a las caracteristicas, dimensiones y restricciones por
alineamiento de construccion de inmuebles, lotes, departamentos, viviendas, locales o areas

de los fraccionamientos o desarrollos en condominio normados por el Cddigo; v,

IX. Las especificaciones de construccién que por cada tipo de obra o servicio se sefalen en las

normas técnicas y disposiciones legales aplicables.

Articulo 395.- El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio negara la inscripciéon de
cualquier escritura publica que contenga alguno de los actos a que se refiere este Titulo, si no

cuenta con los permisos correspondientes.
CAPITULO II
DIVISION DE BIENES INMUEBLES

ARTICULO 396.- Para obtener el permiso de division, el interesado debera presentar la

solicitud por escrito ante la unidad administrativa municipal, con los siguientes requisitos:

I.- Copia de la escritura publica de propiedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio;



I1.- Cuando se trate de persona juridico colectiva, copia de la escritura constitutiva inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, asi como documento que acredite la

personalidad juridica del representante legal;

III.- Certificado de libertad de gravamenes actualizado;

IV.- Constancia de apeo y deslinde, en caso de que se requiera;

V.- Certificacidn de clave catastral del inmueble;

VI.- Plano de levantamiento topografico que incluya las calles colindantes, la infraestructura
existente y la propuesta de division, garantizando la servidumbre de paso a los predios

resultantes de una divisidn de predios urbanos;

VII.- La constancia de suficiencia del servicio publico de energia eléctrica, expedida por la

entidad paraestatal correspondiente, tratdndose de inmuebles urbanos; v,

VIII.- Copia del comprobante de pago de los impuestos y derechos que correspondan.

ARTICULO 397.- En caso que la solicitud de no contenga la informacién necesaria o no
cumplan con los requisitos aplicables, la unidad administrativa municipal debera prevenir al
interesado, por escrito y dentro de los tres dias habiles siguientes a la recepcion de la
solicitud, para que subsane la omision dentro del término de diez dias habiles contados a

partir de que haya surtido efectos la notificacion.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin que el interesado haya
desahogado la prevencién, se desechara el tramite, dejando a salvo los derechos para que se

inicie uno nuevo.

ARTICULO 398.- Los permisos de divisidon deberadn expedirse dentro de los tres dias habiles

siguientes a aquel en que se presenté la solicitud con los requisitos respectivos.

ARTICULO 399.- Para el otorgamiento del permiso de divisién de inmuebles, cualquiera que

fuera su extensidn, se deberan cumplir las siguientes condiciones:



I.- Los lotes resultantes no podran tener una superficie menor a la que se establezca para la

zona de su ubicacién en el programa municipal respectivo; v,

I1.- El destino de los lotes resultantes no presente impedimentos para su utilizacién posterior y
no generen incompatibilidad futura de acuerdo a los usos y destinos sefialados en el programa

municipal correspondiente; v,

III.- Los lotes resultantes cuenten con servicios de agua potable y alcantarillado, y de energia
eléctrica.

Quedan excluidas del régimen del Codigo las resoluciones que se emitan con motivo de la
particion de una herencia, asi como la divisién forzosa derivada del cumplimiento de

obligaciones civiles, determinada por la autoridad judicial en sentencia ejecutoriada.
ARTICULO 400.- Los programas municipales sefialardn la extensién minima de las partes
resultantes de la division de inmuebles, atendiendo a las caracteristicas y requerimientos de la
zona en que los mismos se ubiquen.
ARTICULO 401.- Para que la unidad administrativa municipal otorgue el permiso de division,
debera considerar la zona de ubicacidn del inmueble en el programa municipal respectivo y los
lotes resultantes se ajustaran al uso previsto en ese programa.
ARTICULO 402.- En la divisién de inmuebles no se exigiran areas de donacion.
CAPITULO III
FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS EN CONDOMINIO

ARTICULO 403.- Los fraccionamientos y desarrollos en condominio, se clasifican en:

I.- Habitacionales: Aquellos conformados por viviendas o unidades para uso habitacional y

gue, a su vez, se clasifican en:



a) Populares: Aquellos conformados por viviendas o unidades cuyo monto, al término de su
edificacion, no exceda del valor que resulte de multiplicar por once el salario minimo general

diario vigente en el Estado, elevada esa cantidad al afio;

b) de interés social: Aquellos conformados por viviendas o unidades que sean susceptibles de
ser adquiridas por trabajadores de bajos ingresos, sujetos a subsidio federal, estatal o
municipal para adquisicién de vivienda, o por viviendas o unidades cuyo monto, al término de
su edificacion, no exceda del valor que resulte de multiplicar por veinticinco el salario minimo

general diario vigente en el Estado, elevada esta cantidad al afo;

c) Residenciales: Aquellos que se ubiquen dentro de los centros de poblacién delimitados en
los programas municipales, cuyas viviendas o lotes se destinan a uso habitacional unifamiliar,
cuyo monto, al término de su edificacidon, sea igual o mayor al valor que resulte de multiplicar
por veinticinco el salario minimo general diario vigente en el Estado, elevada esta cantidad al

afo;

d) Campestres: Aquellos que se ubiquen fuera de los centros de poblacién delimitados en los
programas municipales, cuyos lotes se destinan a uso habitacional unifamiliar, cuyo monto, al
término de su edificacién, sea igual o mayor al valor que resulte de multiplicar por veinticinco

el salario minimo general diario vigente en el Estado, elevada esta cantidad al afo; v,

I1.- Turisticos, recreativo-deportivos: Aquellos en los que, ademas del uso habitacional, se
realizan o fomentan actividades de esparcimiento, turisticas, deportivas o recreativas, que se

ubican en las zonas determinadas para este uso en el programa municipal;

III.- Agropecuarios: Aquellos en cuyos lotes se realizan actividades agropecuarias y que se

ubican dentro de las zonas determinadas para este uso en el programa municipal;

IV.- Comerciales o de servicios: Aquellos en cuyos lotes se establecen bodegas o locales para
depdsito y expendio de mercancias, que se ubican en las zonas determinadas para este uso en

el programa municipal;



V.- Industriales: Aquellos en cuyos lotes se establecen fabricas o plantas industriales, que se

ubican en las zonas determinadas para este uso en el programa municipal; vy,

VI.- Mixtos de usos compatibles: Aquellos en los que se podran determinar diferentes usos y
destinos a los lotes que lo conforman, siempre que sean compatibles de acuerdo a lo dispuesto
en los programas y reglamentos municipales, y no pongan en riesgo a la poblacion.

ARTICULO 404.- Los fraccionamientos y desarrollos en condominio sélo se autorizarén si son
compatibles con los usos, destinos y densidades establecidos en los programas municipales y
se sujetaran a las modalidades que se establezcan en el permiso de uso de suelo expedido en

los términos del Cédigo.

En todos los fraccionamientos y desarrollos en condominio se deberad asegurar su correcta

integracion a las redes de infraestructura publica y de comunicacion vial.

ARTICULO 405.- La gestién de fraccionamientos o de desarrollos en condominio, se efectuara

conforme a las fases determinadas por la realizacion los actos siguientes:

I.- Dictamen de congruencia;

II.- Permiso de traza;

III.- Permiso de urbanizacion, tratdandose de fraccionamientos, o permiso de edificacidon, en

caso de desarrollos en condominio;

IV.- Permiso de venta; vy,

V.- Recepcion de las obras de urbanizacion y equipamiento urbano.

ARTICULO 406.- Los lotes unifamiliares de los fraccionamientos habitacionales tendran una

superficie minima de ciento cinco metros cuadrados.



En los reglamentos municipales se establecerdn las superficies minimas de los lotes de
fraccionamientos turisticos, recreativos-deportivos, agropecuarios, comerciales e industriales,

sin que puedan ser menores a la superficie a que se refiere el parrafo anterior.

ARTICULO 407.- Previamente al permiso de traza, el desarrollador presentard a la unidad
administrativa municipal competente en materia de planeacion, el proyecto de disefio urbano
para el Unico efecto de que dictamine sobre la congruencia del mismo, con las disposiciones
del programa municipal, asi como con la estructura urbana de los centros de poblacion,
priorizando la consolidacion urbana, la redensificacién poblacional de las zonas urbanizadas, la
ocupacion de espacios vacantes, lotes baldios y predios subutilizados dentro del centro de
poblacién, asi como la continuidad urbana del mismo, de manera proporcional a las

caracteristicas del proyecto.

El dictamen a que se refiere el parrafo anterior, se deberd emitir dentro de los diez dias

habiles siguientes a la presentacion del proyecto de disefio urbano.

Las observaciones que, en su caso, tenga la unidad administrativa municipal en materia de
planeacion podran exponerse en el dictamen, para que puedan ser tomadas en consideracion

al momento de otorgar los permisos de traza, urbanizacién o edificacion.

Si dentro del plazo sefialado en este articulo, no se notifica el dictamen, se entendera que no

existe inconveniente para la autorizacién de la traza.

ARTICULO 408.- Para obtener el permiso de traza, el desarrollador deberd presentar a la

unidad administrativa municipal en materia de administracién sustentable del territorio:

I.- Escritura de propiedad o documento que compruebe la posesion del area o predio a

urbanizar;
I1.- El proyecto de disefio urbano del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se
trate, que incluird la propuesta de lotificacion y de las obras de urbanizacién y de

equipamiento urbano;

II1.- La certificacién de clave catastral respectiva;



IV.- El comprobante del pago de los derechos correspondientes; vy,
V.- La documentacién que se sefiale en el reglamento municipal respectivo.

En caso de que el interesado no satisfaga los requisitos anteriores, se desechara la solicitud,

dejandose a salvo los derechos del interesado para iniciar un nuevo tramite.

ARTICULO 409.- En caso que la solicitud del permiso de traza o la documentacién adjunta no
cumplan con los requisitos, la wunidad administrativa municipal deberda prevenir al
desarrollador, por escrito y dentro de los tres dias habiles siguientes a la recepcion de la
solicitud, para que subsane la omision dentro del término de treinta dias habiles contados a

partir de que haya surtido efectos la notificacion.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin que el desarrollador haya
desahogado la prevencion, se desechara el tramite, dejando a salvo los derechos para que se
inicie uno nuevo.

ARTICULO 410.- Previo al otorgamiento del permiso de urbanizacién de un fraccionamiento o
desarrollo en condominio, el desarrollador deberd obtener del organismo operador, la

aprobacion de los proyectos de infraestructura publica.

ARTICULO 411.- Los proyectos de infraestructura pUblica a que se refiere el articulo anterior

incluiran Unicamente las obras siguientes:

I.- Suministro de agua potable;

II.- Drenaje y alcantarillado, sanitario y pluvial;
III.- Energia eléctrica y alumbrado publico;

IV.- Areas verdes forestadas; Y,



V.- Vialidades urbanas a ubicarse, conforme al proyecto de disefio urbano, dentro del area a
desarrollar y de conexion con la red de comunicacién vial del centro de poblacién, en el punto
mas proximo a la ubicacion del desarrollo. En caso de que el proyecto de disefo urbano
considere la ubicacién de lotes con frente a vialidades urbanas, el desarrollador estara
obligado a urbanizar la mitad de la seccidon de la vialidad o el carril de baja velocidad en el

supuesto de vialidades metropolitanas o primarias.

ARTICULO 412.- Ademads de las obras a que se refiere el articulo anterior, los desarrollos en

condominio deberan contar con:

I.- Areas de uso comun, en la proporcion que se estipule en los reglamentos municipales

correspondientes;

II.- Estacionamiento para vehiculos de acuerdo a los requerimientos establecidos en el

reglamento municipal; e,

III.- Instalaciones y equipo de seguridad para la atenciéon de emergencias, en desarrollos en
condominio de tipo vertical, en los términos de las disposiciones juridicas en materia de

proteccién civil.

ARTICULO 413.- El desarrollador estard obligado a ejecutar Unicamente las obras de
infraestructura publica a que se refieren los dos articulos anteriores, para lo cual podra
celebrar los convenios respectivos con el organismo operador, la entidad paraestatal y la
unidad administrativa municipal competente, previamente a la solicitud de la licencia de

urbanizacion.

En la construccion de las obras de infraestructura publica se observaran las normas técnicas
de construccidon, urbanizacién, seguridad y disefio establecidas en los reglamentos

municipales.

ARTICULO 414.- Los desarrollos en condominio sustentables y los fraccionamientos

sustentables podran contar, ademas, con:



I.- Celdas fotovoltaicas para la operacion de la red de alumbrado publico;

I1.- Contenedores para la separacion de los residuos en la fuente de generacion;
II1.- Red para el suministro de gas natural;

IV.- Planta de tratamiento de aguas residuales;

V.- Sistemas para la captacion y aprovechamiento de aguas pluviales para el riego y

conservacion de las areas verdes; o,
VI.- Calentamiento de agua a través de calentadores solares.

Las viviendas que se construyan como parte de los desarrollos en condominio sustentables o
fraccionamientos sustentables se sujetardn a los lineamientos, criterios y parametros de

sustentabilidad que establezca la Comision Nacional de Vivienda.

El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos estableceran estimulos e incentivos para promover

la realizacion de desarrollos en condominio sustentables y fraccionamientos sustentables.

ARTICULO 415.- Los proyectos de infraestructura publica de los fraccionamientos y desarrollos
en condominio, deberan ser formulados y evaluados tomando en consideracion la densidad
maxima de poblacién a la zona de ubicacién del proyecto, de acuerdo a las disposiciones que
se establezcan en los programas municipales y de manera proporcional a las caracteristicas

del proyecto.

ARTICULO 416.- Los desarrollos en condominio o fraccionamientos gue se pretendan ubicar
fuera de los centros de poblacién, sdlo se autorizaran cuando el programa municipal los prevea

o cuando previamente se efectie la modificacion al mismo.



En el caso a que se refiere el parrafo anterior, el desarrollador debera ejecutar por su cuenta,
las obras para el acceso vial y para la conexidon de los servicios con las zonas urbanizadas al
punto mas préximo a la ubicacién del fraccionamiento o desarrollo en condominio, con base en
el dictamen que emita la unidad administrativa municipal de planeacién. Tratdndose de
fraccionamientos habitacionales populares o de interés social, o de desarrollos en condominio
habitacionales populares o de interés social, las obras para el acceso vial y para la conexién de
los servicios con las zonas urbanizadas al punto mas proximo a la ubicacién del
fraccionamiento o desarrollo en condominio, se efectuaran conforme a los convenios que se
celebren entre el desarrollador, las unidades administrativas municipales y el organismo

operador, en términos del articulo 294 del Cddigo.

ARTICULO 417.- Los fraccionamientos y desarrollos en condominio deberadn contar con areas
de donacion, destinadas para areas verdes y para la dotacion de equipamiento urbano, de

acuerdo a lo siguiente:

I.- En los fraccionamientos habitacionales, con excepciéon de los campestres, se destinara el

doce por ciento sobre la superficie total del proyecto autorizado;

II.- En los desarrollos en condominio de uso habitacional, el drea de donaciéon no podra ser

menor al cuatro por ciento del total de la superficie del desarrollo;

III.- En los desarrollos en condominio y fraccionamientos habitacionales campestres, asi como
aquellos para uso agropecuario, industrial, comercial, el cinco por ciento sobre la superficie

total del proyecto autorizado;

IV.- En los fraccionamientos y desarrollos en condominio mixtos de usos compatibles,
aplicaran proporcionalmente para la superficie de cada uno de los usos, los porcentajes

sefialados en las fracciones anteriores; vy,

V.- En los desarrollos en condominio y fraccionamientos turisticos o recreativos, las areas en

que se realicen estas actividades seran consideradas como equipamiento urbano.



ARTICULO 418.- El Ayuntamiento destinard hasta el sesenta por ciento de las areas de
donacién para dotacion de equipamiento urbano en la zona, con base en el dictamen que
emita la unidad administrativa municipal competente; estas areas no se podran enajenar por

ningun medio.

El propio Ayuntamiento destinarad para areas verdes el porcentaje restante. En ninglin caso se
podra realizar el cambio de uso o destino de las areas verdes, ni se podra enajenar, permutar

o dar en comodato tales bienes.

ARTICULO 419.- Las &reas verdes que el desarrollador entregue al Municipio deberan estar

forestadas.

Las areas destinadas para la dotaciéon de equipamiento urbano, seran urbanizadas por el
desarrollador de acuerdo a las caracteristicas del proyecto. La unidad administrativa municipal,
determinara el tipo de equipamiento urbano a que se destinaran estas areas, previo analisis de

la propuesta presentada por el desarrollador.

ARTICULO 420.- La ubicacién de las &reas de donacién se establecerd atendiendo a las
necesidades del fraccionamiento o desarrollo en condominio, respecto a equipamiento urbano

y areas verdes.

Cuando el fraccionamiento o desarrollo en condominio se construya en una superficie de hasta
una hectarea, las areas de donacién se entregaran en una sola porcién; en caso de que la
superficie en la que se lleve a cabo sea mayor a la referida, la unidad administrativa municipal
en materia de administracién sustentable del territorio determinara, por medio del dictamen
técnico correspondiente, las porciones en que el desarrollador entregara tales areas de
donacion, procurando que estén consolidadas las areas verdes de fraccionamientos y

desarrollos en condominio.

ARTICULO 421.- La unidad administrativa municipal podrd autorizar que las areas para la
dotacidén de equipamiento urbano se ubiquen fuera del drea a urbanizar, siempre que ese
requerimiento esté satisfecho en la zona en que se localice el fraccionamiento o desarrollo en

condominio.



En el caso a que se refiere el parrafo anterior, la superficie a recibir por parte del Municipio
deberd ser equivalente al valor comercial, incluyendo dotacion de servicios y obras de

urbanizaciéon del inmueble que, por dicho concepto, deberia entregarle el desarrollador.

ARTICULO 422.- El desarrollador dispondré de ciento veinte dias habiles para presentar a la
unidad administrativa municipal en materia de administracion sustentable del territorio,
contados a partir de la notificacion de la autorizacidn de traza, para solicitar la licencia de
urbanizacién, presentado, para tal efecto, la aprobacion de los proyectos de infraestructura
publica del fraccionamiento o desarrollo en condominio, y de ubicacidén, caracteristicas y

destino de las areas de donacion.

En caso contrario, la autorizacion de traza quedara sin efecto, salvo que existan causas
técnicas o administrativas que impidan cumplir con el plazo sefalado, en cuyo caso, seran

expuestas a la unidad administrativa municipal para que resuelva lo conducente.

ARTICULO 423.- Recibida la solicitud para licencia de urbanizacién, la unidad administrativa
municipal, conforme a los proyectos de infraestructura publica aprobados, dentro de los siete

dias habiles siguientes resolvera sobre el otorgamiento de la misma.

En caso que la solicitud o la documentacién adjunta no contengan la informaciéon necesaria o
no cumplan con los requisitos aplicables, la unidad administrativa municipal deberd prevenir al
desarrollador, por escrito y dentro de los tres dias habiles siguientes a la recepcion de la
solicitud, para que subsane la omision dentro del término de treinta dias habiles contados a

partir de que haya surtido efectos la notificacion.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin que el desarrollador haya
desahogado la prevencion, se desechara la solicitud, dejando a salvo los derechos para que se

inicie un nuevo tramite.

ARTICULO 424.- Otorgada la licencia de urbanizacién, el desarrollador debera dar inicio a las
obras de urbanizaciéon en un plazo de sesenta dias naturales y respetar las especificaciones,

normas técnicas, etapas de urbanizacién y programa autorizados.



Con posterioridad a la notificacién de la licencia de urbanizaciéon, el desarrollador podra
solicitar la asignacién de las claves catastrales de los lotes de terrenos que se establezcan en
la lotificaciéon autorizada para el proyecto, en los términos del reglamento municipal

respectivo.

ARTICULO 425.- Solamente los fraccionamientos habitacionales populares o de interés social
podran autorizarse para realizarse bajo el procedimiento constructivo de urbanizacion
progresiva, a cargo de los organismos publicos competentes o en coordinacidon con estos,

previo estudio socioeconémico.

En la licencia de urbanizacion respectiva se sefialara el plazo maximo para concluir el resto de

las obras atendiendo a la magnitud del fraccionamiento.

ARTICULO 426.- Las obras minimas de urbanizacion con las que deberdn contar los
fraccionamientos habitacionales de urbanizacién progresiva, seran las necesarias para la
prestaciéon de los servicios de suministro de agua potable y drenaje, asi como para la

operacion de la red de alcantarillado.

ARTICULO 427.- La unidad administrativa municipal, el organismo operador y las
dependencias competentes en materia de vialidades urbanas y alumbrado publico,
supervisaran las obras de urbanizacidn que se realicen en los fraccionamientos o desarrollos
en condominio, a efecto de verificar que se cumpla con las especificaciones y normas técnicas

sefialadas en la autorizacidén correspondiente.

La unidad administrativa municipal competente deberd llevar un registro mensual de

evaluacion del avance de obra.

ARTICULO 428.- El plazo para la realizacién y terminacion de las obras de urbanizacién se
otorgara considerando el programa de obra y la magnitud del fraccionamiento o desarrollo en
condominio. Dicho plazo no excedera de dos anos, posteriores a la fecha de expedicion de la

licencia respectiva, a excepcion de los fraccionamientos de urbanizacién progresiva.



Con anticipacién de treinta dias habiles previos al vencimiento del plazo establecido en el
parrafo anterior y previa justificacion de las causas que motivaron su retraso, se podra
solicitar la ampliacion del mismo, el cual se podra otorgar por parte de la unidad
administrativa municipal competente por un periodo maximo de ciento veinte dias habiles, sin

gue sea necesario cubrir nuevos derechos de supervision.

Si posterior a la ampliacién otorgada existieran causas justificadas, la unidad administrativa
municipal, previo pago de los derechos de supervisidon, podra conceder un nuevo plazo para la
conclusion de obras de urbanizacién, en atencion al programa de obra que presente el

desarrollador.

ARTICULO 429.- El desarrollador podréd solicitar la modificacién de la lotificacion autorizada,
una vez otorgada la licencia de urbanizacion, solicitdndolo por escrito al que se adjunte la
propuesta correspondiente, con el plano y la memoria descriptiva de los lotes del

fraccionamiento o desarrollo en condominio conteniendo las modificaciones propuestas.

ARTICULO 430.- La unidad administrativa municipal podra autorizar la modificacién solicitada

siempre que:

I.- No se sature la capacidad de las redes de infraestructura instaladas del propio

fraccionamiento o de la zona de su ubicacién;
II.- No se rebase la densidad de poblacion sefialada en el programa municipal;

III.- En los fraccionamientos habitacionales, los lotes no resulten de dimensiones menores a

las sefialadas en el Cédigo, o en los reglamentos municipales;
IV.- Los lotes no hayan salido del patrimonio del desarrollador;

V.- En la modificacion de la lotificacidon se respete el uso de suelo y el tipo de fraccionamiento

previamente autorizado; vy,

VI.- El desarrollador esté al corriente en sus obligaciones fiscales estatales y municipales

correspondientes.



ARTICULO 431.- Iniciadas las obras de urbanizacién de un fraccionamiento o desarrollo en
condominio, el desarrollador podra solicitar a la unidad administrativa municipal el permiso de

venta, presentado la documentacién siguiente:

I.- Certificado de gravdmenes. En caso de existir algun gravamen, acreditar que el mismo se
deriva de la aplicacion de recursos para la construccion del fraccionamiento o desarrollo en
condominio y, que se cuenta con anuencia para continuar con el tramite de permiso de venta,

otorgado por el titular del gravamen;
I1.- Copia certificada de la escritura de las areas de donacién y de las vialidades urbanas;
III.- Los comprobantes de pago correspondiente a los impuestos y derechos;

IV.- Garantia para la ejecucion de las obras de urbanizacion total o faltantes, por el importe a
valor futuro que sefiale la unidad administrativa municipal competente de acuerdo con el
programa de ejecucion de obra, a excepcion de los considerados bajo el procedimiento de

urbanizacién progresiva; vy,

V.- En el caso de que las obras se encuentren concluidas deberd exhibir el documento publico
que asi lo acredite.

ARTICULO 432.- Cuando la unidad administrativa municipal autorice que un fraccionamiento o
desarrollo en condominio se urbanice por etapas, la garantia se constituird por cada una de

ellas, fijandose como base para su monto, el presupuesto de la misma.

ARTICULO 433.- En el permiso de venta se estipulardn todas las obligaciones a que debe
sujetarse el desarrollador y, a costa de éste, se inscribird en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio que corresponda y se publicard, por una sola vez, en el Periddico

Oficial del Gobierno del Estado y en un diario de circulacidn local.

Tratédndose de desarrollos en condominio, ademas se deberd presentar para su inscripcion la

escritura constitutiva del régimen en condominio.

ARTICULO 434.- Otorgado el permiso de venta, el desarrollador estard obligado a realizar y

concluir las obras de urbanizacién con apego al programa de ejecucidn.



ARTICULO 435.- La unidad administrativa municipal se auxiliard del organismo operador y de
las dependencias y entidades competentes para el analisis de los expedientes integrados para
el tramite de divisiones, fraccionamientos o desarrollos en condominio, asi como en la
supervisién y en la entrega-recepcion de las obras de urbanizacion conforme al proyecto

autorizado.

ARTICULO 436.- A la terminacién de las obras de urbanizacién del proyecto autorizado o de la
etapa correspondiente, el desarrollador podra solicitar a la unidad administrativa municipal, al
organismo operador y a las dependencias y entidades competentes, la recepcién de obras y
servicios, respectivamente, debiendo presentar para tal efecto, la bitdcora concluida, firmada
por el perito supervisor, dentro de los veinte dias habiles siguientes al cierre de la misma, asi
como las actas de recepcién del organismo operador, la entidad paraestatal y la unidad

administrativa municipal competente.

Una vez recibida la solicitud, la unidad administrativa municipal debera citar al desarrollador,
al organismo operador y a las dependencias y entidades competentes, dentro de los veinte
dias habiles siguientes a la presentacion de la solicitud, a efecto de que se realice la inspeccion
final de las obras de urbanizacion del fraccionamiento o de equipamiento del desarrollo en

condominio.

ARTICULO 437.- En la inspeccién final se levantarad el acta correspondiente, en la que se

sefialaran:

I.- Las incidencias y reparaciones que se hubieran realizado durante el periodo de

construccién;
I1.- El estado fisico de las obras de urbanizacién; vy,

III.- Las reposiciones y reparaciones a realizar, en caso de que existieran, a efecto de que
proceda la recepcion definitiva.



ARTICULO 438.- Los desperfectos que se detecten en las obras de urbanizacién durante la
inspeccidén final, seran notificados por la dependencia o entidad competente al desarrollador,
dentro de los cinco dias habiles siguientes al cierre del acta respectiva, a efecto de que éste

lleve a cabo las reparaciones necesarias dentro del plazo sefalado por los mismos.

En caso de que no sea notificado el requerimiento a que se refiere el parrafo anterior dentro
del plazo establecido, se entendera que no se tiene inconveniente con la recepcién de las

obras de urbanizacion, por parte de la dependencia o entidad competente.

ARTICULO 439.- El desarrollador, una vez realizadas las reparaciones a que se refiere el
articulo anterior, solicitard la conclusidn de la entrega-recepcion de las obras de urbanizacion
del fraccionamiento o desarrollo en condominio, dentro de los diez dias habiles siguientes a la

conclusion de las obras o actividades correspondientes.

ARTICULO 440.- El trdmite de un fraccionamiento concluird con la aprobacién del acta de la
inspeccidn final, por parte de la unidad administrativa municipal competente, dentro de los
cinco dias habiles siguientes al cierre de aquella o a la presentaciéon de la solicitud a que se

refiere el articulo anterior.

En caso de que no sea notificada la aprobacion del acta final dentro del plazo establecido en el
parrafo anterior, se entendera que no se tiene inconveniente con la recepcion de las obras de

urbanizacién, por parte de la unidad administrativa municipal competente.

ARTICULO 441.- La unidad administrativa municipal, el organismo operador y las
dependencias y entidades competentes recibirdn en forma independiente cada una de las
obras de urbanizacion, los bienes inmuebles, equipo e instalaciones destinados a los servicios
publicos de los fraccionamientos, para la conservacion y operacién de las redes de agua
potable y alcantarillado, alumbrado publico, vialidades urbanas y banquetas, sin necesidad de

que los desarrolladores entreguen dichas obras o servicios en un sélo acto.

ARTICULO 442.- Previo al trémite de liberaciéon de garantia de las obras de urbanizacién del
fraccionamiento o desarrollo en condominio, el desarrollador debera obtener cada una de las
actas de entrega-recepcién de los servicios, por parte del organismo operador, la entidad

paraestatal y la unidad administrativa municipal que corresponda.



ARTICULO 443.- La Tesoreria Municipal y las &reas administrativas del organismo operador y
de las unidades administrativas municipales competentes sélo podran dar tramite a la
liberacion de las garantias otorgadas para la realizacion de las obras de urbanizacion, una vez

gue se verifique su conclusion.

ARTICULO 444.- La unidad administrativa municipal competente entregard un reporte
semestral al Ayuntamiento sobre el estado que guardan las obras de urbanizacién o

equipamiento urbano.

ARTICULO 445.- El Ayuntamiento determinara el destino de las dreas de equipamiento urbano
en base al dictamen de la unidad administrativa municipal competente en materia de

planeacion, de conformidad con el programa municipal.

ARTICULO 446.- En los fraccionamientos que sufran afectaciones derivadas del programa
municipal, por instalaciones de equipamiento urbano o el trazo de vias publicas, dichas
afectaciones se podran considerar hasta el cien por ciento como parte del area de donacién
para equipamiento, a excepcion de las vias publicas que el programa municipal sefiale como
restricciones federales, de conformidad con el convenio que al efecto se celebre entre el

Municipio y la autoridad federal.

Tratandose de fraccionamientos habitacionales populares o de interés social que se ubiquen
dentro de los centros de poblaciéon delimitados en los programas municipales, no podra ser
menor del cincuenta por ciento la superficie que se considere como parte del area de

donacion.

En los reglamentos municipales se estableceran los lineamientos para fijar los porcentajes a
que se refieren este articulo, atendiendo a las caracteristicas de la zona y a los requerimientos
del fraccionamiento.

ARTICULO 447.- Los desarrolladores tendran las siguientes obligaciones:

I.- Donar al Municipio respectivo dentro de los limites del fraccionamiento, las superficies de

terreno destinadas a vias publicas de acuerdo al proyecto que se apruebe;



I1.- Establecer la infraestructura para la prestacion de los servicios publicos de suministro de
agua potable y de drenaje, asi como las redes y sistemas de alcantarillado, alumbrado publico
y suministro de energia eléctrica, pavimentos, banquetas, parques urbanos y jardines
publicos, conforme a las especificaciones que sefialen los reglamentos municipales; incluyendo
las vias de enlace del fraccionamiento a la zona urbanizada mas proxima de la ciudad o

poblacion de que se trate;

III.- Donar al Municipio la superficie de terreno ubicada en el propio fraccionamiento, que
exclusivamente se utilizard para areas verdes y para dotacion de equipamiento urbano, sin
gue puedan destinarse a fines distintos en el caso de las areas destinadas a areas verdes, el
desarrollador debera entregarlas forestadas. Dicha superficie serda deducida del area total del
proyecto autorizado en los términos del Cédigo. En el caso de desarrollos en condominio, la
superficie de donacion fuera del desarrollo serd determinada en el reglamento municipal
correspondiente, pero en ningln caso podra ser mayor al cuatro por ciento de su superficie.
Tratandose de desarrollos en condominio de tipo horizontal de uso habitacional, la superficie
de donacién fuera del poligono condominal sera del cuatro por ciento de la superficie total del

desarrollo;

IV.- Enterar el importe de los derechos derivados de los trdmites y autorizaciones que regula
el Cddigo;

V.- Otorgar ante el Ayuntamiento y a satisfaccidn de éste, una garantia que podra ser la de
fianza, prenda 0 hipoteca, con el propdsito de asegurar las obligaciones consistentes en la
realizacion y conservacion de las obras de urbanizacién, debiendo establecer la forma de
garantia que se va a utilizar en cada uno de los desarrollos, la autoridad o autoridades
responsables obligadas a ejecutarla, asi como las fechas de vigencia y los montos a

garantizar;

En el supuesto de que se haga efectiva la garantia por parte del Ayuntamiento por
incumplimiento del desarrollador, el destino de la misma serad la ejecuciéon de las obras de

urbanizacién pendientes de realizar, mismas que deberan iniciarse de inmediato.

Las fianzas que se presenten por parte de los desarrolladores deberan ser acompafiadas con el

documento que acredite la inscripcién de la afianzadora en el padrén municipal.



VI.- Responder por los vicios ocultos en las obras de urbanizacion;

VII.- Escriturar a favor del Municipio la superficie del area de donacién, y de las vias publicas

en su caso. El Notario Publico sera el que indique el desarrollador;

VIII.- Colocar y conservar en el predio del cual se autorice el fraccionamiento o el desarrollo
en condominio, el aviso donde se mencionen las caracteristicas de los mismos vy las

autorizaciones otorgadas;

IX.- Instalar por su cuenta, la sefializacion vial y las placas relativas a la nomenclatura de las

calles; vy,
X.- Permitir la practica de visitas de inspeccién ordenadas por la autoridad competente.

ARTICULO 448.- Los desarrolladores tienen prohibido celebrar acto o contrato alguno, que
impligue la transmision del dominio de inmuebles, lotes, departamentos, viviendas, locales o
areas de los fraccionamientos o desarrollos en condominio, si carecen del permiso de venta

respectivo.

ARTICULO 449.- Los desarrolladores serdn responsables de la operacién y mantenimiento de
las obras de urbanizacién y para la prestacion de servicios publicos hasta en tanto no se lleve

a cabo la recepcién por parte de la autoridad municipal correspondiente.

ARTICULO 450.- Si se llegase a causar dafio o deterioro en las obras o instalaciones existentes
durante la ejecucion de las obras para el nuevo fraccionamiento o desarrollo en condominio, el
desarrollador tiene la obligacidn de cubrir el importe de las reparaciones, para lo cual debera
convenir con el organismo operador, la entidad paraestatal y la unidad administrativa
municipal competente, la forma en que, dada la naturaleza del dafio y la urgencia de repararlo

guede terminado.
ARTICULO 451.- Las autoridades municipales daran trémite y emitirdn sus resoluciones dentro
de los siguientes plazos, contados a partir de la presentacién de la solicitud para los siguientes

casos:

I.- Diez dias habiles para la autorizacién de traza;



I1.- Cinco dias habiles para la expedicién de los permisos de urbanizacién o de edificacién, asi

como del permiso de venta de fraccionamientos y desarrollos en condominio; vy,
III.- Tres dias habiles para los demas tramites.

ARTICULO 452.- La unidad administrativa municipal deberd llevar durante todo el plazo en que
tenga vigencia el permiso de urbanizacién una bitdcora de obra, en la cual anotardn las
observaciones del organismo operador y de las dependencias y entidades competentes, en
cuanto a los procedimientos constructivos, los resultados de las pruebas de laboratorio, los
dias no laborados por causas justificadas y, en general las incidencias en la ejecucién de las

obras de urbanizacion de los fraccionamientos y desarrollos en condominio autorizados.

ARTICULO 453.- La unidad administrativa municipal, previo a la terminacién de las obras de
urbanizaciéon de un fraccionamiento que haya obtenido permiso de venta, podra expedir
permisos de construccidn en la cual se debe incluir que el inmueble no podra ser ocupado
hasta en tanto no se concluyan las obras de urbanizacién y se tramite ante el organismo
operador, la entidad paraestatal y la unidad administrativa municipal competente la

contratacion de los servicios.

ARTICULO 454.- Si concluido el plazo y en su caso la ampliacién otorgada en los términos
previstos por el Cédigo, el desarrollador no ha terminado las obras de urbanizacién, la unidad
administrativa municipal tiene la obligacidon en un plazo no mayor a diez dias habiles de:

I.- Comunicar a las autoridades competentes para que dicten las medidas de seguridad;

I1.- Suspender el permiso de venta otorgado; vy,

II1.- Informar a la Tesoreria Municipal para que proceda al reclamo de la garantia.

La unidad administrativa municipal procederd a cuantificar el avance de obra y evaluar las

obras faltantes a efecto de comunicar a la Tesoreria Municipal, el valor a que asciende la obra

no realizada.



ARTICULO 455.- La Tesoreria Municipal solicitara la ejecuciéon de la garantia respectiva y, una
vez obtenido su importe, la autoridad en los términos de las leyes aplicables procedera a la

terminacion de las obras de urbanizacidon.

ARTICULO 456.- Concluidas las obras de urbanizacién, la autoridad municipal levantara la
suspension del permiso de venta, y el desarrollador debera continuar con la fase de entrega-
recepcion del fraccionamiento o desarrollo en condominio o seccion autorizada, sujetéandose al
procedimiento y obligaciones que para tal efecto se sefialen en el Cddigo y en las disposiciones

juridicas aplicables.

ARTICULO 457.- En el caso de que el inmueble objeto de un proyecto de fraccionamiento se
encuentre ubicado en una zona donde exista la dotacidn de equipamiento urbano, el
desarrollador podra solicitar la permuta de la superficie de donacidon destinada a equipamiento

urbano a que se refiere el articulo anterior.

El Ayuntamiento podra permutar hasta el cincuenta por ciento del area de donacidén destinada
a la dotacién del equipamiento urbano de un fraccionamiento, a cambio de la construccién de

los edificios destinados a este fin, previo dictamen de la autoridad municipal competente.

Para la permuta de areas de donacién para equipamiento urbano, se estara a lo dispuesto en

la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato.

Las areas de donacidén destinadas para areas verdes, seran proporcionadas en el inmueble y
en ningln caso se podra solicitar la permuta o pago en efectivo, dichas areas deberan ser

entregadas forestadas por parte del desarrollador.

ARTICULO 458.- Mientras no se utilicen las &reas de equipamiento urbano con el destino
aprobado, el Ayuntamiento estara obligado a su cuidado y mantenimiento y podra convenir
con las asociaciones vecinales su cuidado y mantenimiento, evitando su deterioro,

contaminacion o utilizacidén indebida.

ARTICULO 459.- En materia de fraccionamientos y desarrollos en condominio, el organismo
operador y las unidades administrativas municipales competentes tendran las siguientes

obligaciones:



I.- Celebrar convenios, recibir el pago de derechos y autorizar los proyectos de infraestructura
para fraccionamientos y desarrollos en condominio, si éstos cuentan con la certificacion de
usos, destinos, la autorizacion de traza correspondiente, y sean compatibles con el programa

municipal;

I1.- Participar en la revision y autorizacion de los proyectos ejecutivos de infraestructura de
fraccionamientos o desarrollos en condominio, previo pago de los derechos de incorporacion.
En caso de que por causas justificadas el fraccionamiento o las obras de urbanizacién no se
efectlen, se respetard el monto de los derechos recibidos a la ejecucidon de éste

independientemente del cambio de autoridades;

III.- Supervisar la ejecucion de obras de infraestructura, dentro del ambito de su competencia,
sefialando a la autoridad municipal competente las observaciones, mismas que deberan anotar

en la bitacora de obra; vy,

IV.- Administrar, conservar y operar las redes de servicio de suministro de agua potable,
alcantarillado y alumbrado publico, una vez que se haya finiquitado la entrega-recepcién de las

obras.

TITULO SEPTIMO
VIVIENDA

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 460.- Las disposiciones de este Titulo deberan aplicarse bajo los principios de
equidad social que permitan a todos los habitantes del Estado, ejercer el derecho

constitucional a la vivienda.

Los programas Y las politicas de vivienda, asi como los instrumentos y apoyos a la vivienda a
que se refiere este Titulo, se regirdn por los principios de respeto a la legalidad y proteccion
juridica a la legitima tenencia; asimismo, buscardn desincentivar la invasion de predios y el

crecimiento irregular de los centros de poblacion.



ARTICULO 461.- Las politicas estatales de vivienda se orientardn por los siguientes

lineamientos generales:

I.- Promover acciones encaminadas a la satisfaccion progresiva del derecho a la vivienda que

establece la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

II.- Considerar la vivienda como factor primordial en el ordenamiento y administracion
sustentable del territorio y en la definicion de las medidas, proyecto y acciones para la

preservacion y mejoramiento del entorno urbano;

III.- Asegurar la congruencia de las acciones de vivienda con los programas estatal, municipal

y metropolitano;

IV.- Ampliar las posibilidades de acceso a la vivienda a un mayor numero de familias,

equilibrando y considerando las distintas regiones del Estado y sus caracteristicas;

V.- Fomentar, reconocer y concertar la participacién de los diferentes productores de vivienda:

personas, familias, instituciones y organismos de los sectores publico, social y privado;

VI.- Facilitar la produccion de vivienda mediante la simplificacidn y reduccién de tramites y
requisitos, conforme a las disposiciones de la Ley de Mejora Regulatoria para el Estado de

Guanajuato y sus Municipios;

VII.- Identificar, alentar y apoyar las acciones habitacionales y la produccién social de

vivienda;

VIII.- Establecer, de conformidad con el atlas de riesgos previsto en la Ley de Proteccién Civil
para el Estado de Guanajuato, los criterios para evitar las condiciones de vulnerabilidad de las
viviendas, ante los fendmenos naturales y antropogénicos que colocan a sus habitantes en

situacién de riesgo;

IX.- Fomentar la asesoria y la asistencia integral en materia de gestién social, financiera,

legal, técnica y administrativa, para el desarrollo y ejecucion de la accién habitacional;



X.- Destinar recursos a la investigacion tecnoldgica, a la innovacion y a la promocion de
sistemas constructivos socialmente apropiados, con el concurso de las instancias u 6rganos

competentes;

XI.- Promover y estimular la produccion y distribucion de materiales y elementos para la

construccion de vivienda de caracter innovador, a efecto de reducir costos;

XII.- Difundir entre la poblacién la informacidén relativa a los programas publicos en materia de

vivienda;

XIII.- Fomentar, otorgar estimulos y facilitar la producciéon de vivienda bajo lineamientos,

criterios y parametros de sustentabilidad; v,

XIV.- Implementar politicas ambientales en los programas que maneje la Comision de Vivienda

del Estado de Guanajuato.

ARTICULO 462.- Las politicas de vivienda deberd considerar los distintos tipos y modalidades
de produccién habitacional, fundamentalmente la vivienda popular o econémica y de interés

social; en propiedad, arrendamiento o en otras formas legitimas de tenencia.

Se deberan considerar también las diversas necesidades habitacionales, como la adquisicidon o
habilitacidn de suelo, en cualquiera de las modalidades de uso; lotes con servicios minimos;
parques de materiales; mejoramiento de vivienda; sustitucion de vivienda; vivienda nueva y

capacitacién; asistencia integral e investigacién de vivienda y suelo.

Ademéds, se propiciard que la oferta de vivienda digna refleje los costos de suelo,
infraestructura, servicios, edificacion, financiamiento y titulacion mas bajos de los mercados
respectivos, para lo cual, se deberdn incorporar medidas de informaciéon, competencia,

transparencia y las demds que sean convenientes para lograr este propdsito.



ARTICULO 463.- Para los efectos de este Titulo, se entiende por vivienda de interés social,
aquélla que sea adquirida o susceptible de ser adquirida por trabajadores de bajo ingreso
sujetos a subsidio federal, estatal o municipal para adquisicion de vivienda; en el caso de no
existir un programa de subsidios, se considerard aquélla cuyo monto al término de su
edificacién, no exceda del valor que resulte de multiplicar por veinticinco el salario minimo

general diario vigente en el Estado, elevada esta cantidad al afio.

Se entiende por vivienda popular o econdmica, aquélla cuyo monto al término de su
edificacidn, no exceda del valor que resulte de multiplicar por once el salario minimo general

diario vigente en el Estado, elevada esta cantidad al afio.

ARTICULO 464.- Para los efectos del Cddigo, se entiende por vivienda vertical aquella se
construida en un lote con, al menos, tres niveles y dos viviendas por nivel, constituidas bajo el
régimen de propiedad en condominio. Se considera vivienda horizontal aquella que se ubica en

un lote con uno o dos niveles, con una o dos viviendas por nivel.

ARTICULO 465.- Los Ayuntamientos deberdn promover e incentivar la redensificaciéon de
espacios vacantes, lotes baldios y predios subutilizados dentro de las zonas urbanizadas de los
centros de poblacién, y estableceradn, en los programas municipales, las zonas para el
desarrollo de vivienda popular o econémica, o de interés social, en lotes multifamiliares, asi
como la densidad de poblacidon y el coeficiente de ocupacion del suelo aplicables en esas

zonas, conforme a lo siguiente:

I.- En los fraccionamientos habitacionales populares o de interés social, asi como en los
desarrollos en condominio habitacionales populares o de interés social, Unicamente se podran
realizar dos viviendas en cada lote, con obras, instalaciones y accesos independientes, cuando
el mismo tenga una superficie minima de ciento treinta y cinco metros cuadrados, siempre que
se ubiquen en las zonas determinadas para este uso en el programa municipal y el proyecto de
disefio urbano atienda a la densidad de poblacion establecido en el mismo. En este caso, una
vez solicitado el permiso de venta, y previo pago de los impuestos correspondientes, el
desarrollador podra solicitar a la Tesoreria Municipal la asignacion de la clave catastral por
cada uno de los lotes o viviendas que conforman el fraccionamiento o desarrollo en

condominio, en la que se identificara cada unidad dispuesta sobre el lote que les corresponda.



I1.- Los lotes en los fraccionamientos habitacionales populares o de interés social, asi como en
los desarrollos en condominio habitacionales populares o de interés social, en que se
construyan hasta cuatro viviendas sujetas al régimen en condominio, contardn con una
superficie minima de ciento ochenta metros cuadrados, siempre que se ubiquen en las zonas
determinadas para este uso en el programa municipal y el proyecto de disefio urbano atienda

a la densidad de poblacién y, en su caso, al de vivienda establecidos en el mismo.

ARTICULO 466.- En caso que en el proyecto de disefio urbano de alglin fraccionamiento o
desarrollo en condominio se prevea la construccion tanto de vivienda vertical como horizontal,
aplicara proporcionalmente para cada tipo de vivienda, el coeficiente de ocupacién del suelo,

asi como la densidad de poblacion y de vivienda que establezcan los programas municipales.

Tratandose de vivienda horizontal en lotes unifamiliares debera atenderse lo dispuesto en el

articulo 406, parrafo primero, del Codigo.

CAPITULO 1I
CALIDAD Y SUSTENTABILIDAD DE LA VIVIENDA

ARTICULO 467.- Las acciones de vivienda que se realicen en el Estado y los Municipios,
deberan ser congruentes con las necesidades de cada centro de poblacién y con los programas
que regulen el uso y el aprovechamiento del suelo, a fin de garantizar un desarrollo urbano

ordenado.

ARTICULO 468.- La Comisiéon de Vivienda promoverd ante los organismos financieros de
vivienda que sdélo sean elegibles en sus programas y lineas de accién, viviendas que se
ubiquen en desarrollos, conjuntos o fraccionamientos que cumplan puntualmente con las

normas ambientales y de ordenamiento sustentable del territorio aplicables.

ARTICULO 469.- Los fraccionamientos, desarrollos en condominio, asi como la construccion de
vivienda en todos sus tipos y modalidades, deberan evitar riesgos a la poblacién y a sus
moradores, para lo cual deberdn atender al atlas de riesgos a que se refiere la Ley de

Proteccidn Civil para el Estado de Guanajuato.



ARTICULO 470.- Esté prohibida la construccién de vivienda en areas o zonas:

I.- Con peligro de desbordamiento de rios;

II.- De recarga de mantos acuiferos;

II1.- Sujetas a erosion hidrica;

IV.- Ubicadas a menos de quinientos metros de cuevas o meandros de rios;

V.- Que presenten fallas o desniveles geoldgicos;

VI.- En que se localicen en ductos e instalaciones petroliferos;

VII.- Ubicadas en cafiadas, barrancas, cafiones susceptibles a erosidén y asociados a intensas

precipitaciones pluviales;

VIII.- Que presenten erosién severa, con carcavas profundas a menos de cien metros de

separacién;

IX.- Sujetas a un proceso erosivo causado por los vientos o por el escurrimiento excesivo de

las aguas;

X.- Localizadas en torno a cualquier establecimiento en que se realice alguna actividad de alto

riesgo ambiental, conforme al estudio de riesgo respectivo;

XI.- Contaminadas con cualquier clase de residuos;

XII.- Que tengan posibilidad o peligro de inestabilidad o deslizamiento del suelo; vy,

XIII.- Ubicados en las laderas de un volcan.



ARTICULO 471.- Las acciones de suelo y vivienda financiadas con recursos pUblicos del Estado
de Guanajuato deberan observar los lineamientos que en materia de vivienda popular o
econdmica y de interés social, equipamiento, infraestructura y vinculacion con el entorno
establezca la Comisién de Vivienda, en coordinacion con el Instituto de Planeacion y la
Coordinaciéon General de Programacién y Gestion de la Inversion Publica, a fin de considerar
los impactos de las mismas, de conformidad con lo establecido en el Cdédigo y las demas

disposiciones aplicables.

ARTICULO 472.- Con el propésito de ofrecer calidad de vida a los ocupantes de las viviendas,
la Comision de Vivienda promovera, en coordinacion con las autoridades competentes, que en
el desarrollo de las acciones habitacionales, en sus distintos tipos y modalidades, y en la
utilizacién de recursos y servicios asociados, se considere que las viviendas cuenten con los
espacios habitables y de higiene suficientes en funcién al nimero de usuarios, provean de los
servicios de suministro de energia eléctrica, de agua potable y de drenaje de aguas residuales
gue contribuyan a disminuir los factores de enfermedad, y garanticen la seguridad estructural
y la adecuacion al clima con criterios de sustentabilidad, eficiencia energética y prevencién de

desastres, utilizando preferentemente bienes y servicios normalizados.

Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de sus respectivas competencias,
verificaran que se dé cumplimiento a lo dispuesto en el Cdédigo en materia de calidad y

sustentabilidad de la vivienda y a las disposiciones legales y reglamentarias correspondientes.

ARTICULO 473.- En los desarrollos en condominio y fraccionamientos habitacionales con mas
de cien viviendas o unidades de propiedad privativa, se debera considerar el uno por ciento de

las mismas, para personas con alguna discapacidad o movilidad reducida.

Los reglamentos municipales estableceran las normas de disefio, construccidén y seguridad de
las viviendas a que se refiere el parrafo anterior, atendiendo a los espacios y necesidades de

las personas con discapacidad.

ARTICULO 474.- Las autoridades estatales y municipales expedirdn y aplicardn los
reglamentos y normas técnicas que establezcan los requisitos que garanticen la seguridad
estructural, habitabilidad y sustentabilidad de toda vivienda, y que definan responsabilidades

generales, asi como por cada etapa del proceso de produccién de vivienda.



La Comision de Vivienda promovera y asesorara a las autoridades estatales y municipales en

la elaboracidn de las disposiciones reglamentarias que se mencionan en este articulo.

ARTICULO 475.- El Ejecutivo del Estado fomentard la participacion de los sectores publico,
social y privado en esquemas de financiamiento dirigidos al desarrollo y aplicacién de
ecotecnologias en vivienda y saneamiento, principalmente de bajo costo y alta productividad,
que cumplan con parametros de certificacion y con los principios de una vivienda digna y

decorosa.

Asimismo, la Comisiéon de Vivienda promoverd que las tecnologias sean acordes con los
requerimientos sociales y regionales y las caracteristicas propias de la poblacidn,

estableciendo mecanismos de investigacion y experimentacion tecnoldgicas.

ARTICULO 476.- Los gobiernos del Estado y de los Municipios promoveran el uso de materiales
y productos que contribuyan a evitar efluentes o emisiones contaminantes, asi como aquéllos
que propicien ahorro de energia, uso eficiente del agua, y un ambiente mas confortable y

saludable dentro de la vivienda, de acuerdo con las caracteristicas climaticas de la region.

ARTICULO 477.- La Comision de Vivienda promoverd la celebracién de acuerdos y convenios
con productores de materiales basicos para la construccién de vivienda a precios

preferenciales para:

I.- La atencion a las necesidades emergentes de vivienda para damnificados, derivados de

desastres;

II.- Apoyar programas de produccidon social de vivienda, particularmente aquéllos de
autoproduccion, autoconstruccion y mejoramiento de vivienda para familias en situacion de

pobreza; vy,

III.- La conformacién de paquetes de materiales para las familias de menores ingresos.

Asimismo, la Comisién de Vivienda promovera la celebracion de convenios para el
otorgamiento de asesoria y capacitacién a los adquirentes de materiales para el uso adecuado
de los productos, sobre sistemas constructivos y prototipos arquitecténicos, asi como para la

obtencién de licencias y permisos de construccion necesarios.



CAPITULO III
FINANCIAMIENTO A LA VIVIENDA

ARTICULO 478.- Ademds de lo dispuesto en el articulo 529 del Cédigo, los acuerdos y
convenios que se celebren con los sectores social y privado, en materia de vivienda, tendran

por objeto:

I.- El acceso del mayor nimero de personas a la vivienda, estableciendo mecanismos que

beneficien preferentemente a la poblacién de menores ingresos;

II.- Desarrollar, aplicar y evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos constructivos que
reduzcan los costos de construccion y operacion, faciliten la autoproduccion o autoconstruccion
de vivienda, eleven la calidad y la eficiencia energética de la misma y propicien la preservacion

y el cuidado del ambiente y los recursos naturales;
III.- Mantener actualizada la informacién referente al inventario habitacional;

IV.- Implementar los programas para que los insumos y materiales para la construccién y

mejoramiento de la vivienda sean competitivos; e,

V.- Impulsar y desarrollar modelos educativos para formar especialistas en vivienda, capacitar
a usuarios, fomentar la investigacion en vivienda sustentable y promover la cultura

condominal.

ARTICULO 479.- En el caso de que los convenios y acuerdos a que se refiere el articulo
anterior, se utilicen recursos publicos, deberd asegurarse que el destino final de dichos
recursos atienda, de manera prioritaria, a las necesidades sociales de vivienda popular o

econdémica y de interés social.

ARTICULO 480.- La Comisién de Vivienda y las unidades administrativas responsables de las
politicas de vivienda en los Municipios, promoveran programas tendientes a buscar la inversion
de organismos federales, instituciones de crédito, organismos que apoyen acciones de

vivienda, asi como de la iniciativa privada, para la construccién de viviendas.



ARTICULO 481.- La Comisidn de Vivienda instrumentard y promoverda acciones y estimulos que
induzcan la colaboracidon y coordinacion con los gobiernos federal y estatal y municipales, asi
como la participacion de propietarios, promotores, desarrolladores y usuarios, para generar
ofertas de suelo para vivienda con oportunidad, calidad y servicios, preferentemente para

beneficio de la poblacion de menores ingresos y de los productores sociales de vivienda.

ARTICULO 482.- Cuando el Estado o los Municipios realicen acciones de vivienda, en la
seleccion de sus beneficiarios y proveedores, deberan preferir en igualdad de circunstancias a
las personas fisicas o morales que tengan su domicilio social dentro del Estado de Guanajuato,
y a aquéllas que tengan su domicilio en el Municipio donde se ejecuten las acciones,

respectivamente.

ARTICULO 483.- La participaciéon de los promotores privados en la implementacién de las
politicas de vivienda del Estado, estara sujeta a la coordinacién y supervision de la Comision
de Vivienda, que dictara las normas para la ejecuciéon de obras e inversiones, los requisitos y
tramites, el registro de los promotores y la entrega de fianzas y garantias, dependiendo del

alcance de la obra, en observancia de las disposiciones vigentes.

ARTICULO 484.- La participacién de los promotores sociales en la implementaciéon de las
politicas de vivienda del Estado, estard sujeta a la supervisién de la Comisiéon de Vivienda,
entidad ante la que deberan estar acreditados y registrados, conforme a las disposiciones que
emita, mismas que permitirdan el desarrollo auténomo de los promotores sociales vy
basicamente estaran orientadas a garantizar la transparencia en el manejo y aplicacién de los
recursos, vigilando en todo momento el que estén a salvo sus derechos como beneficiarios y

productores.

La Comisién podréd celebrar convenios con productores sociales y con las universidades e
instituciones de educacién superior, dirigidos a la investigacién, asesoria y apoyo técnico, y
demas acciones indispensables para el cumplimiento del objeto del Cédigo.



ARTICULO 485.- La aplicacién de recursos publicos para la vivienda tiene por objeto la
promocion de la producciéon y la ampliacidon de la oferta habitacional y regular la relacién entre
el cumplimiento del derecho a la vivienda y los intereses de mercado, de conformidad con el
Programa Estatal de Vivienda, reconociendo la corresponsabilidad del Estado en todos sus
ambitos, y el de la sociedad, para la satisfaccién progresiva del derecho a la vivienda que

consigna la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

ARTICULO 486.- La Comisidn de Vivienda disefiard y operard los mecanismos y acciones para
captar y destinar recursos presupuestales, ahorros, subsidios y financiamientos, internos o
externos, asi como otras aportaciones para la implementacion de las politicas de vivienda, que
respondan a las necesidades de vivienda de los distintos sectores de la poblacidn,

preferentemente de la poblacion de menores ingresos.

Los mecanismos y acciones a que se refiere el parrafo anterior se ajustaran a lo dispuesto en
la Ley para el Ejercicio y Control de los Recursos Publicos para el Estado y los Municipios de

Guanajuato.

ARTICULO 487.- Para el financiamiento a la producciéon y adquisicién de vivienda, se

impulsaran las siguientes medidas:

I.- Diversificar los esquemas de financiamiento a todos los tipos y modalidades de produccién
habitacional, de conformidad con los niveles de ingresos de la poblacion que se busca

beneficiar;
II.- Mejorar y ampliar las fuentes de fondeo y los esquemas de financiamiento;

III.- Fomentar la utilizacién de los recursos en alianza con la banca comercial o de desarrollo,
asi como con entidades, cooperativas y sociedades financieras populares reconocidas por la
autoridad competente y que operen bajo la Ley de Ahorro y Crédito Popular, que permitan un
flujo constante de financiamiento a largo plazo, con costos de intermediacién financiera

competitivos;

IV.- Fortalecer el mercado secundario de hipotecas, que mediante la movilizaciéon de la

inversién en las carteras hipotecarias, permita ampliar la fuente de financiamiento; v,



V.- Mayor participacidon y diversidad de intermediarios financieros, a efecto de generar una

mayor competitividad en el sector.

ARTICULO 488.- Las acciones en materia de vivienda se ejecutaran, por parte del Comision de

Vivienda y de los Municipios, de acuerdo a las siguientes modalidades de financiamiento:
I.- Fondeo, crédito o préstamo otorgado por instituciones financieras legalmente establecidas;

I1.- Gasto, subsidio, crédito o inversidn directa del gobierno estatal, cuya aplicacién se hara a

través de la Comisidn de Vivienda;

III.- Gasto, subsidio, crédito o inversidon de otros organismos publicos locales o federales de

vivienda, que operan en el Estado;

IV.- Gasto, subsidio, crédito o inversion mixtos, del gobierno estatal y aportaciones del sector

privado y otras fuentes de financiamiento; vy,
V.- Ahorro de los beneficiarios, conforme a las disposiciones legales.

ARTICULO 489.- La Comisién de Vivienda deberd llevar a cabo acciones que generen recursos
financieros que faciliten el sustento econémico para el cumplimiento de sus programas en el

mediano y largo plazos.

ARTICULO 490.- Los recursos de la Comisidn de Vivienda, se destinaran a realizar las acciones

siguientes:

I.- Elaboracion de estudios y proyectos relacionados con la planeacion, disefio, construccidn,

infraestructura y equipamiento para la vivienda;

II.- Adquisicidén y reciclamiento de suelo urbano para vivienda popular o econdémica y de

interés social;

III.- Promocién de la regularizacién de la tenencia de la tierra, en coordinacién con las
dependencias y entidades de la administracidn publica estatal y municipal correspondientes, y

con la participacién de los diversos grupos sociales;



IV.- Ejecucion de proyectos para la adquisicién de suelo para vivienda, urbanizacién y venta de

lotes con servicios, que promuevan el desarrollo urbano y habitacional;

V.- Produccidn de vivienda nueva y progresiva en todas sus modalidades;

VI.- Mejoramiento de vivienda;

VII.- Arrendamiento habitacional;

VIII.- Autoproduccion y autoconstruccion de vivienda;

IX.- Crédito para la adquisicidon de vivienda;

X.- Otorgamiento de garantias financieras;

XI.- Apoyos para la bursatilizacion de créditos hipotecarios;

XII.- Otorgamiento de subsidios y apoyos vinculados a los programas de ahorro para la
vivienda y de suelo para uso habitacional, de adquisicién de vivienda, de autoproduccién y
autoconstruccién de vivienda, de mejoramiento del parque habitacional y de adquisicién de
lotes con servicios, para la poblacidn de menores ingresos, que a través de la Comisién de

Vivienda se canalicen;

XIII.- El otorgamiento de estimulos a la produccién de vivienda bajo los lineamientos, criterios

y parametros de sustentabilidad que establezca la Comision Nacional de Vivienda;
XIV.- Fomento a las actividades de investigacién cientifica y tecnolégica para su aplicacién a la
vivienda, coordindndose para el efecto con el Consejo de Ciencia y Tecnologia del Estado de

Guanajuato y 6rganos afines; vy,

XV.- Las demas acciones previstas en el Cédigo, y las que las leyes y reglamentos sefialen.



ARTICULO 491.- La Comisién de Vivienda impulsara la constitucién de los fondos de ahorro e
inversion, de administracion, de garantia y de rescate para la vivienda, creados con activos
seguros, rentables y de facil liquidacion, con las primas que deben pagar los beneficiarios, con

los siguientes objetivos:
I.- Promover el ahorro productivo de los beneficiarios; v,

I1.- Que los beneficiarios puedan cubrir sus créditos en los términos y porcentajes establecidos

en sus contratos.

ARTICULO 492.- Para el otorgamiento del financiamiento destinado a los distintos tipos,
modalidades y necesidades de vivienda, se fomentaran programas que incorporen el ahorro
previo de los beneficiarios, aprovechando las instituciones de crédito, de seguridad social y las
instancias de captacion de ahorro popular, particularmente las entidades de ahorro y crédito

popular autorizadas por las leyes aplicables en la materia.

Para tal efecto, el Ejecutivo del Estado concertard con las instituciones del sector financiero,
las facilidades y estimulos para implementar los programas de ahorro, enganche vy

financiamiento para la adquisicidon de vivienda.

ARTICULO 493.- EI Ejecutivo del Estado, con la participacion de los sectores social y privado,
disefiara, coordinara, concertara y fomentara esquemas para que el crédito destinado a los
distintos tipos, modalidades y necesidades de vivienda sea accesible a toda la poblacion, de

conformidad con las previsiones del Cédigo y demas disposiciones aplicables.

ARTICULO 494.- Los créditos para la poblaciéon de menores ingresos podran combinarse con el
ahorro y el subsidio y otorgarse en funcién de la situacién del beneficiario. Para los esquemas

de recuperacién deberd considerarse la posibilidad y capacidad de pago del beneficiario.



ARTICULO 495.- El Ejecutivo del Estado concederd a través de sus dependencias y entidades,
los beneficios, estimulos y facilidades que se consignan en el Cédigo, asi como los contenidos
en otras disposiciones legales y administrativas vigentes. Dichos beneficios, estimulos vy
facilidades seran previstos por el Ejecutivo del Estado a través de la iniciativa de ley de
ingresos del Estado o del instrumento juridico que emita, a efecto de incentivar el
mejoramiento de viviendas, asi como la producciéon de vivienda popular o econdmica y de

interés social.

Los Ayuntamientos concederan, a través de sus dependencias y entidades, los beneficios,
estimulos y facilidades que se consignan en el Cdédigo, asi como los contenidos en otras
disposiciones legales y administrativas vigentes. Dichos beneficios, estimulos y facilidades
seran previstos a través de sus respectivas leyes de ingresos municipales o del instrumento
juridico que emitan, a efecto de incentivar el mejoramiento de viviendas, asi como la

produccion social de vivienda popular o econdmica y de interés social.

ARTICULO 496.- Los beneficiarios de las politicas y acciones de vivienda popular o econémica

y de interés social deben por lo menos cumplir los siguientes requisitos:

I.- Ser habitantes del Estado de Guanajuato;

II.- No ser propietarios de otra vivienda;

II1.- Los propietarios de vivienda sdlo podran solicitar crédito para las acciones destinadas a la

rehabilitaciéon, la ampliacion o el mejoramiento de la misma;

IV.- Presentar declaracion bajo protesta, en la que manifiesten que habitaran la vivienda,
sujetandose a las sanciones correspondientes que en caso de incumplimiento determine la

Comisidn de Vivienda;

V.- En la determinacién de sus ingresos, corresponde a los beneficiarios entregar la
documentacién que respalde su dicho, quienes ademas estan obligados a permitir por parte de
las autoridades de la Comision de Vivienda, la verificacién de la informaciéon que proporcionen;

\Z



VI.- En el caso de la poblacidon con actividades en la economia informal, la determinacion de
sus ingresos se ajustard a lo que establezcan las reglas de operacion de la Comision de

Vivienda.

ARTICULO 497.- La Comisidn de Vivienda serd responsable de la gestién, promocién y, en su
caso, del otorgamiento crediticio para la poblacion de menores ingresos, quien sera

considerada como sujeto de subsidio o de ayuda de beneficio social.

ARTICULO 498.- El Ejecutivo del Estado dentro del presupuesto general de egresos del Estado,
debera distinguir en forma separada los apoyos que se destinen a los beneficiarios de las
politicas y acciones de vivienda popular o econémica y de interés social a cargo de la Comisidn

de Vivienda.

A través del presupuesto general de egresos del Estado, se sustentaran los subsidios que
otorgara la Comision de Vivienda a la vivienda sefialada en el parrafo anterior, con cargo a su

presupuesto.

El proyecto de presupuesto general de egresos estatal debera establecer el monto destinado a
la implementacion de las politicas de vivienda, el cual preferentemente, no podra ser inferior
en términos reales al del afio fiscal anterior. Este gasto se buscara incrementar cuando menos
en la misma proporciéon en que lo permita la disponibilidad de recursos a partir de los ingresos

que autorice el Congreso al Gobierno del Estado.

ARTICULO 499.- Los subsidios estatales que a través de la Comision de Vivienda se otorguen,
se sujetaran a la normatividad que para tal efecto se emita para los diferentes tipos de accién

de vivienda.

Cuando exista concurrencia de subsidios federales y estatales se debera ajustar el actuar a la
normatividad y convenios que establezcan la Comision Nacional de Vivienda y demas

organismos que operen programas de subsidios.

ARTICULO 500.- La Comisién de Vivienda no celebrard contratos con promotores,
desarrolladores y productores sociales de vivienda que hayan incumplido en todo o en parte
las obligaciones contractuales con los beneficiarios de los programas que maneja la propia

Comision y no podran participar en los programas y acciones referidos en el Cédigo.



CAPITULO IV
ADQUISICION DE SUELO PARA VIVIENDA

ARTICULO 501.- La Comisién de Vivienda deberd adquirir predios para destinarse a la
implementacién de las politicas de vivienda, respetando los programas y reglamentos
municipales, y evaluando la disponibilidad de infraestructura publica, equipamiento urbano y
servicios publicos en los predios de que se trate.

ARTICULO 502.- La Comisién de Vivienda podré enajenar areas o predios de su dominio

observando en todo caso que:

I.- El aprovechamiento de los inmuebles sea congruente con los programas estatal y
municipales de vivienda y con las disposiciones en materia ambiental y de ordenamiento

sustentable del territorio; v,

II.- Se cuente con un programa técnico y financiero en el que se definan las necesidades de
vivienda, la aplicacién de los recursos, asi como las condiciones de participacién del Ejecutivo

del Estado y de los solicitantes.

ARTICULO 503.- La Comisién de Vivienda establecerd las disposiciones administrativas por
medio de las cuales se fijaran los mecanismos de informacidn, calificacién y clasificacion de los
bienes de su dominio, con el objeto de normar técnica, financiera y socialmente su

aprovechamiento, para ello deberd realizar:

I.- La conformacion de un inventario de informacién publica que contendrd necesidades vy
oferta de suelo para vivienda en los centros de poblacidn con mas de cien mil habitantes en el
Estado;

II1.- Las medidas de simplificacién del proceso de adquisiciéon y enajenacion de suelo y reservas

territoriales para los proyectos y acciones de vivienda;



III1.- Los criterios e instrumentos para la conformacion y consolidacion de una bolsa de suelo
urbano con viabilidad técnica y juridica para el desarrollo habitacional, que evite la

especulacion de suelo urbano y el crecimiento urbano desordenado; vy,

IV.- Las previsiones de suelo para la dotacion de infraestructura, equipamiento, servicios y

fomento del pequefio comercio necesario en los espacios habitacionales.

ARTICULO 504.- Los actos de adquisicién, administracién, transmisién, arrendamiento y
demas relativos al aprovechamiento inmobiliario que realice la Comisidn de Vivienda,
destinados al cumplimiento y ejecucidon de sus programas, acciones, obras e inversiones, se

sujetaran a las normas y disposiciones de su érgano de gobierno con arreglo al Cdédigo.

CAPITULO V
PRODUCCION SOCIAL DE VIVIENDA

ARTICULO 505.- La Comisién de Vivienda facilitard y promovera el desarrollo y consolidacion
de la produccion social de vivienda y propiciara la concertacién de acciones y programas entre
los sectores publico, social y privado, particularmente los que apoyen esta forma de

produccion habitacional.

ARTICULO 506.- Para los efectos de este capitulo, se entiende por autoconstrucciéon de
vivienda, el proceso de edificacion de la vivienda realizada directamente por sus propios

usuarios, en forma individual, familiar o colectiva.

Asimismo, se entiende por autoproduccién de vivienda, el proceso de gestién de suelo,
construccién y distribucidn de vivienda bajo el control directo de sus usuarios de forma
individual o colectiva, la cual puede desarrollarse mediante la contratacion de terceros o por

medio de procesos de autoconstruccién.

ARTICULO 507.- Las organizaciones de la sociedad civil que tengan por objeto la adquisicién,
mejoramiento, construccion o producciéon social de vivienda, asi como el otorgamiento de
asesoria integral en la materia, serdn objeto de acciones de fomento por parte de las

dependencias y entidades de la administracion publica estatal.



ARTICULO 508.- La Comisién de Vivienda promoverd la asistencia técnica a los productores

sociales de vivienda, la cual se podra proporcionar a través de:

I.- Organizaciones sociales;

II.- Instituciones académicas, cientificas o tecnoldgicas;

III1.- Colegios, asociaciones o gremios profesionales;

IV.- Dependencias y organismos del sector publico; v,

V.- La propia Comision.

ARTICULO 509.- El Ejecutivo del Estado fomentard el desarrollo de acciones de suelo y

vivienda dirigidos a:

I.- Autoproductores y autoconstructores, individuales o colectivos, para los distintos tipos,

modalidades y necesidades de vivienda; vy,

II.- Otros productores que operen sin fines de lucro tales como los organismos no

gubernamentales, asociaciones gremiales e instituciones de asistencia privada.

ARTICULO 510.- La Comision de Vivienda fomentara en las acciones y proyectos de produccion
social de vivienda la inclusion de actividades productivas y el desarrollo de actividades
generadoras de ingreso orientadas al fortalecimiento econémico de la poblacion participante

en ellos, de conformidad con lo establecido en las disposiciones aplicables.

ARTICULO 511.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos, con el fin de impulsar la
constitucion de infraestructura para la creacidon de vivienda en fraccionamientos populares por
autoconstruccion, apoyaran preferentemente a asociaciones y agrupaciones de autogestion

habitacional.



ARTICULO 512.- La Comisién de Vivienda y las unidades administrativas responsables de las
politicas de vivienda en los Municipios, realizardn estudios para lotificaciones de vivienda
popular o econdémica por autoconstruccion, constitucion de reservas territoriales vy

regularizacién de asentamientos humanos.

ARTICULO 513.- Los requisitos que deberan satisfacer los grupos no lucrativos de autogestién

seran:
I.- Constitucion legal de la organizacion; vy,

II.- Solicitud y autorizacidon de integracion a los programas y acciones de vivienda que para tal

efecto se implementen.

ARTICULO 514.- Las politicas y acciones dirigidas al estimulo y apoyo de la produccién social

de vivienda y aquéllos destinados a las comunidades rurales e indigenas deberan:

I.- Contemplar todo el proceso de produccién habitacional, incluyendo los distintos tipos,

modalidades y necesidades de vivienda;
I1.- Atender preferentemente a la poblacién de menores ingresos;

III.- Ofrecer apoyos y asistencia técnica, social, juridica y financiera que combine el ahorro, el
crédito y el subsidio, con el trabajo de los beneficiarios en los distintos tipos y modalidades de

vivienda;

IV.- Considerar la integralidad y progresividad en la solucién de las necesidades
habitacionales, con vision de mediano y largo plazo, continuidad y complementariedad de la

asistencia integral y de los apoyos materiales o financieros que se proporcionen; vy,

V.- Atender las distintas formas legales de propiedad y posesion de la tierra, asi como de
tenencia individual o colectiva, en propiedad privada o no, adecuando los diversos

instrumentos y productos financieros al efecto.



Tratandose de las comunidades rurales e indigenas, deberan ser reconocidas y atendidas sus
caracteristicas culturales, respetando sus formas de asentamiento territorial y favoreciendo los
sistemas constructivos acordes con el entorno bioclimatico de las regiones, asi como sus

modos de produccidn de vivienda.

ARTICULO 515.- La Comisién de Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos, deberd
establecer y apoyar proyectos y acciones colectivas de autoconstrucciéon cuando se trate de
vivienda rural e indigena, en que los integrantes de la propia comunidad participen en los
trabajos respectivos de manera conjunta, de tal suerte que, ademas de abatir los costos, se
fomente y respete la solidaridad y el espiritu comunitario, y se aprovechen los materiales

naturales disponibles.

ARTICULO 516.- Las acciones en materia de vivienda rural e indigena, podran realizarse en
predios de los beneficiarios, privilegiando el espacio y adecuando las viviendas al niumero de
integrantes promedio, a los usos y costumbres de las comunidades, al clima y a las

preferencias de disefio y uso de materiales locales.
TITULO OCTAVO
PARTICIPACION Y CONCERTACION

CAPITULO I
PARTICIPACION SOCIAL

ARTICULO 517.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos promoveran la participacion
social en la elaboracién, actualizacion, ejecucién y evaluacion de los programas a que se
refiere el Cddigo, en los términos de los ordenamientos juridicos aplicables.

ARTICULO 518.- La participacién social tendra los objetivos siguientes:

I.- Fortalecer la comunicacién entre el Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos, con la

poblacion en forma permanente y eficaz;



I1.- Colaborar en la elaboracién, actualizacidn, ejecucién y evaluacién de los programas;
III.- Vigilar el desarrollo y cumplimiento de los programas;

IV.- Denunciar ante las autoridades competentes, los hechos, actos u omisiones que

contravengan el Cédigo y los programas; v,
V.- Solicitar la adopcién de las medidas de seguridad previstas por el Cédigo.

ARTICULO 519.- El Instituto de Planeacion serd el érgano de promocién de la participacion
social y receptor de las opiniones y propuestas de los habitantes, en materia de ordenamiento

sustentable del territorio a nivel estatal.

En cada uno de los Municipios habra un Consejo de Planeacién Municipal en los términos de la
Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, que sera la instancia de coordinacién,
andlisis, evaluacion y planeacion entre el Ayuntamiento y los sectores publico, social y

privado.

En los Municipios en que se constituyan las unidades administrativas en materia de
planeacion, seran éstos los promotores de la participacidn social y receptores de las opiniones

y propuestas de los habitantes, en materia de ordenamiento sustentable del territorio.

ARTICULO 520.- Los habitantes que deseen participar en los procesos de planeacion relativos
al ordenamiento sustentable del territorio, lo podran hacer a través de las asociaciones de

habitantes, sin perjuicio de los derechos que tengan y puedan ejercer individualmente.

ARTICULO 521.- La Secretaria, el Instituto de Ecologia, la Comisién Estatal del Agua, el
Instituto de Planeacidn, la Comisién de Vivienda y las autoridades municipales, podran solicitar
la opinidn, asesoria, andlisis y consulta de instituciones y organizaciones académicas,
profesionales y de investigacion en las diversas materias que inciden en el ordenamiento y

administracion sustentable del territorio.



CAPITULO II
CONSEJOS CONSULTIVOS

ARTICULO 522.- El Ejecutivo del Estado promoverd la constitucién del Consejo Estatal
Hidraulico, como un organismo de concertacidon y coordinacion entre las instituciones de
asesoria y consulta técnica que existan en el Estado.

En la integracion del Consejo Estatal Hidraulico se invitara a participar a los Consejos Técnicos
del Agua.

ARTICULO 523.- La estructura y funcionamiento del Consejo Estatal Hidraulico y de las
instituciones de asesoria y consulta técnica, se regularan por lo dispuesto en el Cddigo y los
reglamentos respectivos.

ARTICULO 524.- El Consejo Estatal Hidraulico se integrara por:

I.- Un Presidente, que sera el Titular de la Secretaria;

II.- Un Secretario Ejecutivo, que sera el Director General de la Comisidn Estatal del Agua;

III1.- Un representante del Instituto de Ecologia, designado por su Titular;

IV.- Un representante de la Comision de Vivienda, designado por su Titular;

V.- Representantes de los Municipios del Estado, desighados por los respectivos

Ayuntamientos;

VI.- Representantes de instituciones de investigacion y de educacién superior, colegios de
profesionistas, organizaciones sociales, cdmaras empresariales, organizaciones ambientalistas

no gubernamentales y asociaciones de habitantes.

El reglamento establecera el mecanismo para el nombramiento de los representantes a que se

refieren las fracciones V y VI de este articulo.

Por cada integrante propietario se designard, por escrito, a un suplente con caracter

permanente.



El desempefio del cargo como miembro del Consejo Estatal Hidraulico sera a titulo honorifico,
por lo que sus integrantes no percibiran retribuciéon, emolumento o compensacién alguna por

el desempefo de sus funciones.

El Consejo podra asistirse de profesionales y expertos que le auxilien e informen en

determinados temas o asuntos.

Cuando el Titular del Ejecutivo asista a las sesiones del Consejo Estatal Hidraulico, asumira la

presidencia y el Titular de la Secretaria pasara a ser un integrante mas.

ARTICULO 525.- Para los efectos del articulo anterior, el Ejecutivo del Estado y los

Ayuntamientos, promoveran la constitucion de instituciones de asesoria y consulta técnica.

Las instituciones de asesoria y consulta técnica podran establecerse a nivel municipal, regional

o estatal.

ARTICULO 526.- El Consejo Estatal de Vivienda es la instancia de consulta y asesoria de la

Comisién de Vivienda y sesionarad cuando menos dos veces al afo.

En la integracion del Consejo deberan observarse los principios de pluralidad y equidad.
ARTICULO 527.- El Consejo Estatal de Vivienda se integrara:

I.- Un Presidente, que sera el Titular de la Secretaria;

II.- Un Secretario Ejecutivo, que sera el Director General de la Comisién de Vivienda;

III.- Un representante del Instituto de Ecologia, designado por su Titular;

IV.- Un representante de la Comision Estatal del Agua, designado por su Titular;

V.- Hasta cinco vocales, como representantes de las diversas dependencias y entidades de la

administracién publica federal, estatal y municipal, propuestos por el Presidente del Consejo

Estatal de Vivienda; vy,



VI.- Hasta siete vocales, como representantes de los sectores social y privado, relacionados

con el sector vivienda.

El reglamento establecera el mecanismo para el nombramiento de los representantes a que se

refieren las fracciones VI de este articulo.

Por cada integrante propietario se designara, por escrito, a un suplente con caracter

permanente.
El desempefio del cargo como miembro del Consejo Estatal de Vivienda sera a titulo
honorifico, por lo que sus integrantes no percibiran retribucién, emolumento o compensacion

alguna por el desempefio de sus funciones.

El Consejo podra asistirse de profesionales y expertos que le auxilien e informen en

determinados temas o asuntos.

Cuando el Titular del Ejecutivo asista a las sesiones del Consejo Estatal de Vivienda, asumira

la presidencia y el Titular de la Secretaria pasara a ser un integrante mas.

ARTICULO 528.- El Consejo Estatal de Vivienda tendra las siguientes funciones:

I.- Conocer, discutir y formular propuestas respecto de las politicas de vivienda contenidas en
el Programa de Gobierno del Estado o en aquellos derivados del mismo, asi como emitir
opiniones sobre su cumplimiento;

I1.- Proponer criterios para la planeacién y ejecucién de las politicas de vivienda;

III.- Proponer al Titular del Ejecutivo, por conducto de la Coordinacién General Juridica,

reformas al marco juridico vigente en materia de vivienda;

IV.- Aprobar la creacién de comités y grupos de trabajo para la atencién de temas especificos

y emitir los lineamientos para su operacién;



V.- Conocer la evaluacion de la implementacion de las politicas de vivienda y de la aplicacién
de las acciones e inversiones intersectoriales para el logro de una vivienda digna y decorosa,

y, en su caso, formular las propuestas correspondientes; vy,

VI.- Emitir los lineamientos para su operacién y funcionamiento.

CAPITULO III
CONCERTACION CON LOS SECTORES SOCIAL Y PRIVADO

ARTICULO 529.- Los acuerdos y convenios que se celebren con los sectores social y privado a

que se refiere el Codigo, tendran por objeto:

I.- Financiar el ordenamiento sustentable del territorio, la construccion y mantenimiento de
infraestructura publica y equipamiento urbano, la producciéon de vivienda sustentable, la
proteccidon al ambiente y al patrimonio cultural urbano y arquitecténico, asi como los procesos

de metropolizacién y desarrollo regional;

II.- Promover la creacion de fondos e instrumentos para el ordenamiento y administracion

sustentable del territorio y la generacion oportuna y competitiva de vivienda;

III.- Ejecutar acciones y obras para la consolidacién, mejoramiento y conservacién de los

centros de poblacién;

IV.- Promover la seguridad juridica en el ordenamiento y administracién sustentable del

territorio;

V.- Desarrollar, aplicar y evaluar tecnologias, técnicas y procesos constructivos que reduzcan
los costos de construccion y operacién de la infraestructura publica, el equipamiento urbano,
que eleven la calidad y la eficiencia energética de la misma y propicien la preservacion y el

cuidado del ambiente y los recursos naturales;

VI.- Impulsar y desarrollar modelos educativos en materia de ordenamiento sustentable del

territorio; vy,



VII.- Las demas acciones y proyectos que acuerden las partes para el cumplimiento del

Cédigo.

ARTICULO 530.- Para la ejecucién de los acuerdos y convenios a que alude el articulo anterior,
el Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos, aportardn en los instrumentos juridicos
respectivos, reservas territoriales, recursos técnicos, financieros y humanos, para llevar a cabo
acciones de ordenamiento y administracion sustentable del territorio, asi como los demas
recursos que resulten necesarios para la ejecucion del acuerdo o convenio, atendiendo a la

naturaleza del mismo.

TITULO NOVENO
INFRACCIONES, SANCIONES Y MEDIDAS DE SEGURIDAD

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 531.- La realizacién de las acciones de inspeccién y vigilancia y los procedimientos
para la imposicién de sanciones y medidas de seguridad se sujetaran a las disposiciones de
este Titulo y a las del Cddigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los

Municipios de Guanajuato.

ARTICULO 532.- Cualquier persona podrd denunciar ante las autoridades competentes, todo
hecho, acto u omisiéon que produzca o pueda producir el incumplimiento de obligaciones y el
ejercicio de los derechos establecidos en el Cdédigo y en los ordenamientos que de ésta

deriven.

Cualquier servidor publico que, en el ejercicio de sus funciones, tome conocimiento de la
posible infraccion a las disposiciones del Cédigo, asi como de los reglamentos, programas y
demas disposiciones juridicas relativas, deberd notificarlo, de inmediato, a las autoridades

competentes.



ARTICULO 533.- La gestacion de asentamientos humanos irregulares o la existencia de éstos,
podran ser denunciadas por cualquier persona ante la unidad administrativa municipal
competente, a efecto de que se formulen las denuncias o se ejerzan las acciones legales ante

las autoridades competentes.

La Procuraduria canalizarad a las autoridades municipales competentes, las denuncias que le
presenten sobre la gestidn o existencia de asentamientos irregulares y dara cuenta de aquellos

que detecte en ejercicio de sus atribuciones de vigilancia.

ARTICULO 534.- La autoridad competente, al conocer de la formacién de un asentamiento
humano irregular o de la existencia de éste, procedera a la suspensién de cualquier obra o
venta de predios que se realicen ilicitamente, fijando en lugares publicos visibles, copias del
acuerdo que disponga tal situacion, el cual deberd estar fundado en las disposiciones del
Cddigo, asi como publicado en los periddicos de mayor circulacion de la localidad, como

advertencia publica.

CAPITULO II
INSPECCION Y VIGILANCIA

ARTICULO 535.- La Procuraduria o los Municipios, en el &mbito de sus respectivas
competencias, realizardn los actos de inspeccién y vigilancia para la verificacion del

cumplimiento del Cédigo y las demas disposiciones relativas.

Los organismos operadores realizaran la inspeccion y verificacion en relacién con los servicios
publicos de suministro de agua potable y de drenaje, tratamiento y disposicion de aguas

residuales.

ARTICULO 536.- La Procuraduria o las autoridades municipales competentes, en el &mbito de
sus respectivas competencias, podran realizar, por conducto de personal autorizado, visitas de
inspeccién para verificar el cumplimiento del Cédigo y las disposiciones juridicas relativas.

El personal, al realizar las visitas de inspeccién, debera estar provisto del documento que lo
acredite, asi como la orden escrita fundada y motivada, expedida por autoridad competente en

la que se precisara el lugar o zona que habra de inspeccionarse y el objeto de la diligencia.



ARTICULO 537.- El personal autorizado, al iniciar la inspeccién, se identificard debidamente
con la persona con quien se entienda la diligencia, exhibira la orden respectiva y le entregara

copia de la misma, requiriéndola para que en el acto designe dos testigos.

En caso de negativa o de que los designados no acepten fungir como testigos, el personal
autorizado podra designarlos, haciendo constar esta situacién en el acta administrativa que al

efecto se levante, sin que esta circunstancia invalide los efectos de la inspeccion.

ARTICULO 538.- En toda visita de inspeccion se levantard acta administrativa, en la que se
hara constar en forma circunstanciada, los hechos u omisiones que se hubiesen presentado

durante la diligencia.

Concluida la inspeccion se dara oportunidad a la persona con quien se entendié la diligencia
para que manifieste lo que a su derecho convenga, en relaciéon con los hechos asentados en el

acta.

Al finalizar la diligencia, se procedera a firmar el acta por la persona con quien se entendié la
diligencia, por los testigos y por el personal autorizado, quien entregarad copia del acta al
interesado.

Si la persona con quien se entendié la diligencia o los testigos, se negaren a firmar el acta, o
el interesado se negare a aceptar copia de la misma, dichas circunstancias se asentaran en

ella, sin que esto afecte su validez.

ARTICULO 539.- La persona con quien se entienda la diligencia, estara obligada a permitir al
personal autorizado el acceso al lugar o lugares sujetos a inspeccién en los términos previstos
en la orden escrita a que se refiere este Titulo, asi como a proporcionar toda clase de
informacidn que conduzca a la verificacidon del cumplimiento del Céddigo y demas disposiciones
aplicables, con excepcién de lo relativo a derechos de propiedad industrial o de otro tipo que

sean confidenciales conforme a la ley de la materia.



La autoridad deberd mantener la informacidon recibida en reserva, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley de Acceso a la Informacidén Publica para el Estado y los Municipios de
Guanajuato y en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Estado y los Municipios de

Guanajuato.

ARTICULO 540.- La autoridad competente podrd solicitar el auxilio de la fuerza puUblica para
efectuar la visita de inspeccion, cuando alguna o algunas personas obstaculicen o se opongan

a la practica de la diligencia, independientemente de las sanciones a que haya lugar.

ARTICULO 541.- Recibida el acta de inspeccién por la autoridad ordenadora, en caso de
encontrar alguna violacién al Cédigo u otros ordenamientos juridicos aplicables, ésta requerira
al interesado, mediante notificacion personal o por correo certificado con acuse de recibo, para
gue adopte de inmediato las medidas correctivas de urgente aplicacion, fundando y motivando
el requerimiento y para que, dentro de término de diez dias habiles a partir de la notificacion,
manifieste por escrito lo que a su derecho convenga, en relacién con el acta de inspeccién y

ofrezca pruebas en relacion con los hechos u omisiones que en la misma se hayan asentado.

ARTICULO 542.- Una vez oido al presunto infractor, recibidas y desahogadas las pruebas que
ofreciere, o en caso de que el interesado no haya hecho uso del derecho que le concede el
articulo anterior dentro del plazo mencionado, se procederd a dictar la resolucién
administrativa que corresponda, emitida por la autoridad competente, segun el caso, dentro
de los treinta dias habiles siguientes, misma que se notificara al interesado, personalmente o

por correo certificado con acuse de recibo.

ARTICULO 543.- En la resolucién administrativa correspondiente, en caso de haberse
encontrado infracciones al Codigo u otros ordenamientos juridicos aplicables se sefalaran o,
en su caso, adicionaran las medidas que deberan llevarse a cabo para corregir las deficiencias
o irregularidades observadas, el plazo otorgado al infractor para satisfacerlas y las sanciones a

que se hubiere hecho acreedor conforme a las disposiciones aplicables.

Dentro de los cinco dias habiles que sigan al vencimiento del plazo otorgado al infractor para
subsanar las deficiencias o irregularidades observadas, éste deberd comunicar por escrito y en
forma detallada a la autoridad ordenadora, haber dado cumplimiento a las medidas ordenadas

en los términos del requerimiento respectivo.



ARTICULO 544.- En los casos en que proceda, la autoridad competente haréd del conocimiento
del Ministerio Publico la realizacion de actos u omisiones constatados que pudieran configurar

uno o mas delitos.

CAPITULO III
MEDIDAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 545.- Se entenderd por medidas de seguridad, las determinaciones preventivas
ordenadas por la Procuraduria o la unidad administrativa municipal, que tendran por objeto
evitar daflos a personas o bienes que puedan causar las construcciones, instalaciones,
explotaciones, obras y acciones tanto publicas como privadas, en razén de existir cualquiera

de las causas a que se refiere el Cddigo.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, se pueden imponer en cualquier
momento en tanto no se haya dictado la resolucidn, tienen caracter temporal, mientras
persistan las causas que las motiven y se aplicardn sin perjuicio de las sanciones

administrativas o penales que en su caso correspondan, por las infracciones cometidas.

ARTICULO 546.- Son causas para adoptar cualquiera de las medidas de seguridad a que se

refiere el Codigo, las siguientes:
I.- La inestabilidad del suelo o inseguridad de la construccion existente o en ejecucion;

II.- La carencia o estado deficiente de instalaciones y dispositivos de seguridad, contra los

riesgos de incendio, contaminacion, sismos u otros;

III1.- La edificacidn u ocupacion de obras, construcciones o instalaciones que pongan en grave

riesgo a la poblacion;
IV.- Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los edificios;
V.- La peligrosa localizacién, instalacion o funcionamiento de los almacenes explosivos,

depositos de combustibles, productos inflamables, bancos de materiales y otros de naturaleza

semejante;



VI.- El dafio grave de las areas naturales protegidas, de las zonas de restauracion;

VII.- El dafio grave del patrimonio cultural urbano y arquitecténico o de las areas de valor

escénico;

VIII.- El riesgo inminente de contaminacidon del agua con repercusiones peligrosas para la

poblacion o para la estabilidad del ciclo hidrico; vy,

IX.- Cualquier otra que contravenga lo dispuesto en el Cddigo y que pudiere afectar la

integridad o seguridad fisica de personas o bienes.
ARTICULO 547.- Se consideran medidas de seguridad las siguientes:

I.- La suspension temporal, de manera total o parcial, de trabajos, servicios, proyectos o

actividades;

II.- La clausura temporal, de manera total o parcial, de construcciones, predios, instalaciones,

obras o edificaciones;

II1.- El retiro de instalaciones, materiales, mobiliario o equipo;

IV.- El aseguramiento de maquinaria, equipo o herramientas;

V.- La prohibicién de la utilizacién de inmuebles, maquinaria o equipo;

VI.- La desocupacién o desalojo total o parcial de inmuebles;

VII.- La evacuacion de cualquier inmueble; v,

VIII.- Cualquier otra que tienda a lograr los fines expresados en el Cédigo.

ARTICULO 548.- Tratdndose de areas o centros de poblacién declarados Patrimonio Cultural,

en términos de la Convencion sobre la Proteccion del Patrimonio Mundial, Cultural y Natural,

las autoridades municipales podran ordenar, ademas:



I.- La suspension las obras que se ejecuten sin autorizacion;

II.- La demolicién de las obras que se encuentren en oposicion con las caracteristicas

arquitectonicas del area o centro de poblacion; vy,

IIII.- La modificacién de las obras para que sean acordes a las caracteristicas arquitecténicas

del area o centro de poblacion.

CAPITULO IV
INFRACCIONES

ARTICULO 549.- Las personas fisicas 0 morales que infrinjan las disposiciones del presente
Cddigo, asi como de los reglamentos, programas y declaratorias que de éste derivan, seran
administrativamente sancionadas por la Procuraduria o el Presidente Municipal, en el ambito
de sus respectivas competencias, en los términos de este Titulo y en los de las demas
disposiciones juridicas aplicables. Lo anterior con independencia de la responsabilidad civil o

penal en que incurran.

ARTICULO 550.- Serad nulo de pleno Derecho todo acto que se celebre en contravencion a lo

dispuesto en el Cédigo, los reglamentos o programas previstos en el mismo.

ARTICULO 551.- Para los efectos de este capitulo seran solidariamente responsables de las

infracciones a las disposiciones del Cédigo:
I.- El propietario o poseedor del o de los inmuebles involucrados;

I1.- Cualquier persona que ejecute, ordene o favorezca las acciones u omisiones constitutivas

de infraccion;

III.- Cualquier persona que con su conducta contravengan las disposiciones del presente

Codigo y su Reglamento y demas aplicables a las materias que en el mismo se regulan; vy,

IV.- Los fedatarios o servidores publicos que intervengan o faciliten su comisién.



ARTICULO 552.- Se consideran conductas constitutivas de infracciéon, en materia de

ordenamiento y administracion sustentable del territorio:

I.- Realizar cualquier tipo de obras, construcciones o instalaciones, sin haber obtenido
previamente los permisos, licencias y autorizaciones correspondientes, otorgadas por la

autoridad competente;

II.- Realizar cualquier obra, instalacién, actividad o proyecto en forma distinta a las
caracteristicas, términos y condiciones establecidos en los permisos, licencias y autorizaciones

correspondientes, otorgadas por la autoridad competente;

III.- Continuar ejerciendo los derechos derivados de un permiso al vencerse el término del

mismo, sin haber obtenido su renovacion;

IV.- Efectuar cualquier otro acto que modifique o altere las condiciones que sirvieron de base
para conceder los permisos, licencias y autorizaciones a que se refiere el Cédigo o que

contravengan las disposiciones contenidas en las mismas;

V.- Ejecutar cualquier obra, instalacion, actividad o proyecto en zonas, areas, sitios o lugares

no permitidos;

VI.- Dafiar la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los parques urbanos, jardines
publicos y areas verdes o cualquier otro bien de propiedad publica, con motivo de la ejecucion

de cualquier obra, instalacién, actividad o proyecto;

VII.- Dafar o alterar de cualquier manera, los bienes considerados como parte del patrimonio

cultural urbano y arquitectdnico o las areas de valor escénico;

VIII.- Incumplir con las resoluciones de la autoridad administrativa que ordenen suspender,
derribar, desarmar, demoler o retirar la obra o instalacién, en el plazo sefalado para tal efecto
o, dejar de cumplir cualquier medida de seguridad ordenada por la autoridad competente en

uso de las atribuciones que esté Codigo le confiera;



IX.- Impedir al personal autorizado por la autoridad competente la realizacidon de inspecciones

gue en los términos del presente se hubieren ordenado;

X.- Efectuar actos de publicidad o promocion de venta de lotes o viviendas sin contar con el

permiso correspondiente;

XI.- Realizar actos de promesa de venta, venta o cualquier otro acto traslativo de dominio de
naturaleza civil o administrativa, de Ilotes o viviendas sin contar con el permiso

correspondiente; vy,

XII.- Realizar, dentro de un area natural protegida, cualquier obra, instalacion, actividad o

proyecto en contravencion a la declaratoria o al programa de manejo respectivo;

XIII.- Instalar, colocar o ubicar cualquier anuncio en contravencion a lo dispuesto en el

Cddigo, los reglamentos o los programas;

XIV.- Cualquier acto o hecho que contravenga las disposiciones del presente Cdédigo o de los

reglamentos, programas o declaratorias.

Los Ayuntamientos podran adicionar, en los reglamentos que emitan, otras conductas

constitutivas de infraccidn a tales ordenamientos y los programas municipales.

ARTICULO 553.- Corresponde a la Procuraduria imponer las sanciones por las infracciones

cometidas en aguas de jurisdiccion estatal, considerandose como tales:

I.- Descargar de manera permanente, intermitente o fortuita aguas residuales en

contravencién a lo dispuesto en el Cédigo;

I1.- Explotar, usar o aprovechar aguas residuales que sean de jurisdiccidn estatal incumpliendo

con las normas oficiales mexicanas en materia de calidad del agua;

II1.- Explotar, usar o aprovechar aguas de jurisdiccion estatal en volimenes mayores que los

autorizados en los titulos de concesién o asignacion correspondientes;



IV.- Ocupar zonas de jurisdiccidon o proteccidon estatal y demas bienes publicos, sin contar con

el permiso o la concesidn correspondiente;

V.- Modificar en cualquier forma la infraestructura hidraulica autorizada para la explotacion,
uso o aprovechamiento del agua de jurisdiccién estatal, para su saneamiento y alejamiento, o

bien su operacion, sin permiso expedido por la Comision Estatal del Agua;

VI.- Realizar obras, instalaciones y servicios hidraulicos que sean contrarias a lo estipulado en
los reglamentos y demas normas o disposiciones que dicte la autoridad;

VII.- Omitir la instalacion de los dispositivos necesarios para registrar o medir la cantidad y
calidad de las aguas, o modificar las instalaciones y equipos para medir los volimenes de agua
utilizados, sin permiso de la Comision Estatal del Agua;

VIII.- Explotar, usar o aprovechar aguas de jurisdiccion estatal sin el titulo respectivo;

IX.- Modificar o desviar cauces, vasos o corrientes, cuando sean bienes publicos de jurisdiccion

estatal sin permiso de la Comisidén Estatal del Agua;

X.- Daflar o destruir una obra hidraulica de jurisdiccién estatal;

XI.- Impedir u oponerse a las visitas, inspecciones y reconocimientos que realice la Comisién

Estatal del Agua;

XII.- Abstenerse de proporcionar los datos e informaciéon que se requiera para verificar el
cumplimiento del Cédigo y de las obligaciones derivadas de los titulos de concesién, asignacion

0 permiso;

XIIIL.- Diluir las aguas residuales mediante el uso de aguas claras o de primer uso para tratar

de cumplir con las normas oficiales mexicanas en materia de agua;

XIV.- Arrojar o depositar basura, residuos peligrosos y lodos provenientes de los procesos de

tratamiento de aguas en bienes de jurisdiccion estatal;



XV.- Incumplir con las obligaciones que establezcan los titulos de concesidn, asignacién o

permiso;

XVI.- Emplear mecanismos para succionar agua sin la autorizacidon correspondiente; y

XVII.- Las demas que se deriven del Cddigo y sus reglamentos.

ARTICULO 554.- Se consideran infracciones en relacién a la prestacién de los servicios publicos
de suministro de agua potable o de drenaje, tratamiento y disposicion de aguas residuales, las

siguientes:

I.- Incumplir con la obligacidén de solicitar el servicio publico de suministro de agua potable y la

instalacion de la descarga correspondiente, dentro de los plazos establecidos por la autoridad;

I1.- Instalar conexiones sin estar contratados los servicios;

III.- Ejecutar por si o por interpdsita persona derivaciones de agua y alcantarillado;

IV.- Impedir el examen de los aparatos medidores o la practica de las visitas de inspeccién;

V.- Causar desperfectos a un aparato medidor o viole los sellos del mismo;

VI.- Alterar el consumo marcado por los medidores;

VII.- Retirar por si o por interpdsita persona un medidor sin estar autorizado o variar su

colocacién de manera transitoria o definitiva;

VIII.- Deteriorar cualquier instalacién propiedad de los organismos operadores;

IX.- Utilizar sin autorizacién el servicio de los hidrantes publicos;

X.- Desperdiciar el agua potable;

XI.- Impedir la instalacién de las redes o sistemas para la conducciéon de agua potable o de

alcantarillado;



XII.- Emplear mecanismos para succionar agua de las tuberias de distribucién; vy,
XIII.- Las demas que resulten del Cédigo y de los reglamentos correspondientes.

Los Ayuntamientos podran adicionar, en los reglamentos que emitan, otras conductas

constitutivas de infraccion a tales ordenamientos.

ARTICULO 555.- Son infracciones cuya responsabilidad es imputable a peritos:

I.- Abstenerse de firmar la bitacora oficial de conformidad con lo sefialado por la autoridad;
II.- Abstenerse de notificar a la unidad administrativa municipal competente, a cualquier
cambio de proyecto que detecte, en el caso de que no cuente, al momento de la inspeccidn,

con la licencia, permiso o autorizacidén correspondiente;

III1.- Abstenerse de asentar la informacién relativa a sus funciones en los registros o bitacoras,

estando obligado a ello conforme al Cédigo o el reglamento respectivo;

IV.- Asentar cualquier dato falso en los registros, bitacoras o cualquier otro documento
utilizado con el propdsito de simular el cumplimiento de las obligaciones derivadas del Cédigo

o de los reglamentos correspondientes;

V.- Abstenerse de notificar a la unidad administrativa municipal que ha dejado de fungir como

responsable de una obra;

VI.- Fungir o pretender fungir, de manera simultdnea, como perito supervisor y perito de

proyecto o de obra;
VII.- Efectuar o tolerar cambios al proyecto que impliquen dafios a la infraestructura
municipal, al medio ambiente o que ponga en riesgo inminente la integridad de las personas o

de las cosas; v,

VIII.- Firmar como perito, en cualquier proyecto, sin haberlo realizado.



Los Ayuntamientos podran adicionar, en los reglamentos que emitan, otras conductas

constitutivas de infraccion a tales ordenamientos.

ARTICULO 556.- Son infracciones cuya responsabilidad es imputable a los notarios publicos,

registradores publicos y a cualquier otro servidor investido de fe publica:

I.- Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras o actas que contravengan lo
dispuesto en el Codigo, los programas, reglamentos o declaratorias a que se refiere este

ordenamiento;

II.- Inscribir o registrar documentos e instrumentos que contravengan las disposiciones del

Cddigo, los programas, reglamentos o declaratorias a que se refiere este ordenamiento;

III.- Proporcionar los informes, datos o documentos a que se refieren las fracciones anteriores,

alterados o falsificados; vy,

IV.- Cooperar con los infractores en cualquier forma a la violacion de las disposiciones
contenidas en el Cddigo, los programas, reglamentos o declaratorias a que se refiere este

ordenamiento.

CAPITULO V
SANCIONES ADMINISTRATIVAS

ARTICULO 557.- En la imposicidon de cualquier sancién administrativa, se observara lo

siguiente:

I.- Previamente se citara al infractor sefalando las irregularidades advertidas, a fin de que
comparezca a manifestar lo que a su derecho convenga y aportar las pruebas que estime
conveniente; de no comparecer sin causa justificada, el dia y hora sefialados en el citatorio, se

tendra por satisfecho el requisito de garantia de audiencia;

II.- En la audiencia a que se refiere la fraccion anterior, se reiterara el objeto de la citacion y
se dejara constancia de su dicho, asi como las pruebas que presente y ofrezca, para lo cual se

le concedera un plazo maximo de cinco dias habiles para su desahogo; v,



III.- Concluido el plazo de pruebas, dictard su resolucién dentro de los cinco dias habiles

siguientes.

ARTICULO 558.- Las sanciones administrativas por la comisién de las infracciones a que se

refiere los articulos 552, 553 y 554 del Cddigo, podran consistir en:

I.- Demolicidn total o parcial de construcciones, en caso de inminente peligro; para tal efecto
se podran ejecutar obras encaminadas a evitar toda clase de siniestros con motivo de dichas
demoliciones, cuando las edificaciones hayan sido efectuadas en contravencién a los
programas, en este caso el Estado o Municipio no tienen obligacién de pagar indemnizacién

alguna y debe obligar a los particulares a cubrir el costo de los trabajos efectuados;

I1.- La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de construcciones, predios, instalaciones,

obras o edificaciones;

III.- La suspension temporal o definitiva, total o parcial, de trabajos, servicios, proyectos o

actividades;
IV.- Revocacién de autorizaciones, permisos y licencias otorgadas;

V.- Multa equivalente al importe de cincuenta a diez mil dias de salario minimo vigente en la

Entidad, al momento de cometer la infraccidon; vy,

VI.- Reparacion del dano.

ARTICULO 559.- En materia de fraccionamientos y desarrollos en condominio, la imposicién de

las sanciones a que se refiere el articulo anterior, se sujetara a lo siguiente:

I.- La suspension, total o parcial, temporal o definitiva se impondra cuando las obras no se
ajusten a los requisitos y especificaciones contenidas en la autorizacién de traza o licencia de
urbanizacién de acuerdo al tipo de fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se

trate; o bien cuando incumpla por segunda ocasiéon con el avance de obra;



II.- La clausura temporal sélo se impondra cuando no cuente con la autorizacion de traza y la
licencia de urbanizacién y, de edificacion en su caso; no se ajuste al tipo de fraccionamiento o

desarrollo en condominio aprobado; o no haya obtenido el permiso de venta correspondiente;

\Z

III.- La clausura definitiva se impondra a quien realice actos de division, fraccionamiento,
desarrollo en condominio o cualquier otra obra o actividad, en un inmueble ubicado en zona o
area no permitida para tal efecto, de acuerdo a lo establecido en los programas que al efecto
emita la autoridad competente;

ARTICULO 560.- Los peritos que incurran en alguna de las infracciones establecidas en el

articulo 555 del Cédigo seran sancionados con:

I.- Amonestacion; vy,

I1.- Suspension temporal de la inscripcion como perito, de tres meses a dos afios.

ARTICULO 561.- Las infracciones en que incurran los servidores publicos serdn sancionadas
conforme a lo estipulado en la Ley de Responsabilidades Administrativas de los Servidores

Pablicos del Estado de Guanajuato y sus Municipios.

ARTICULO 562.- Las infracciones en que incurran los notarios publicos serén sancionadas de

conformidad con lo dispuesto en la Ley del Notariado para el Estado de Guanajuato.

ARTICULO 563.- La imposiciéon de las sanciones administrativas se sujetard a los siguientes

criterios:

I.- Se tomara en cuenta la capacidad econdmica del infractor, la gravedad de la infraccién, las
circunstancias particulares del caso, la reincidencia y, en su caso, monto del beneficio, dafo o

perjuicio econémico derivado de la infraccion;

II.- Podréan imponerse al infractor, simultdneamente las medidas de seguridad y las sanciones

que correspondan;



III.- Para su cumplimiento, las autoridades correspondientes podran hacer uso de la fuerza

publica; vy,

IV.- El plazo de prescripcion para la imposicion de sanciones, sera de dos afios y empezara a
computarse desde el dia en que se hubiera cometido la infraccion o en que hayan cesado los

efectos de la misma, cuando se trate de infracciones continuadas o de tracto sucesivo.

ARTICULO 564.- Las autoridades competentes ordenaran al infractor, en la resolucién que
ponga fin al procedimiento, la ejecucion de las medidas correctivas para subsanar las

conductas cometidas.

Dentro de los cinco dias habiles que sigan al vencimiento del plazo otorgado al infractor para
subsanar las deficiencias o irregularidades observadas, éste debera comunicar por escrito y en
forma detallada a la autoridad ordenadora, haber dado cumplimiento a las medidas ordenadas

en los términos del requerimiento respectivo.

Cuando se trate de segunda o posterior inspeccién para verificar el cumplimiento de un
requerimiento anterior y del acta correspondiente se desprenda que no se ha dado
cumplimiento a las medidas previamente ordenadas, la autoridad competente podra imponer,
previa audiencia con el interesado, ademas de la sancidén o sanciones que procedan, una multa
adicional por cada dia que haya transcurrido sin acatar el mandato, siempre que no se exceda

de los limites maximos sefialados en este Titulo.

ARTICULO 565.- Siempre que con motivo de una infraccién al Cédigo se genere un dafio al

patrimonio del Estado o del Municipio, el infractor tendra la obligacién de resarcirlo.

En todo tiempo podran asegurarse bienes del obligado a la reparacién del dafo, a fin de
garantizar el pago; en todo caso, el aseguramiento se tramitara conforme a la legislacion

hacendaria aplicable.



CAPITULO VI
MEDIOS DE DEFENSA

ARTICULO 566.- Las resoluciones definitivas dictadas con motivo de la aplicacién del Cédigo
podran ser impugnadas mediante los medios de defensa que establece el Cddigo de

Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigencia el 1 de enero de 2013, previa

publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.

ARTICULO SEGUNDO.- Se abrogan:

I.- La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Guanajuato;

I1.- La Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios;

III.- La Ley de Vivienda para el Estado de Guanajuato;

IV.- La Ley de Aguas para el Estado de Guanajuato; v,

V.- La Ley sobre Proteccién y Conservacién de la Ciudad de San Miguel de Allende,
declarandola, al efecto, Poblacién Tipica.

ARTICULO TERCERO.- Se derogan el Titulo Segundo; los articulos 19, 20, 21, 22, 23 24, 26,
74,75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95,96 y 97;
y las fracciones V, VI, XIX y XXII del articulo 4, todos de la Ley para la Proteccién vy
Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato.

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas las disposiciones que se opongan al contenido del
presente Decreto.

ARTICULO QUINTO.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos deberan expedir o modificar
los reglamentos en la materia, dentro de los seis meses siguientes a la entrada en vigencia de

este Decreto.



ARTICULO SEXTO.- El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos para la elaboraciéon de los
instrumentos de planeacién que refiere el Cdédigo atenderan a la disposicion, forma y plazo
previstos en los articulos cuarto y quinto transitorios de la Ley de Planeacion para el Estado de

Guanajuato.

ARTICULO SEPTIMO.- Los procedimientos regulados en las leyes que se abrogan en el articulo
segundo transitorio del presente Decreto, que a la fecha de la entrada en vigor del presente
Cddigo, se encuentren en tramite, seguiran desarrollandose observando las normas contenidas

en las leyes vigentes al momento de iniciar su procedimiento respectivo, hasta su conclusion.

ARTICULO OCTAVO.- El Ejecutivo del Estado en un plazo no mayor a veinte dias a partir de la
entrada en vigor de este Cddigo, deberd adecuar la estructura organica para el funcionamiento

de la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial.

Cualquier referencia a la Procuraduria de Proteccion al Ambiente, contenida en cualquiera otra
disposicién juridica, se entendera realizada a la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento

Territorial.

La Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial debera cumplir integramente con las

obligaciones y compromisos asumidos por la Procuraduria de Proteccién al Ambiente.

Los derechos y obligaciones derivados de las relaciones laborales del personal actualmente
adscrito a la Procuraduria de Proteccion al Ambiente, estaran a cargo de la Procuraduria
Ambiental y de Ordenamiento Territorial, respetandoles todos y cada uno de los derechos vy

prestaciones laborales adquiridos.

ARTICULO NOVENO.- La Comisién Estatal del Agua y la Comisién de Vivienda del Estado de
Guanajuato, sefialadas en las leyes de Aguas para el Estado de Guanajuato y de Vivienda para
el Estado de Guanajuato, respectivamente, conservardn la misma naturaleza juridica,
obligaciones, estructura, personal y presupuesto con el que actualmente desempefian sus

funciones.



ARTICULO DECIMO.- El Consejo para el Desarrollo Metropolitano del Estado de Guanajuato
deberd instalarse en un plazo no mayor a sesenta dias, posteriores a la entrada en vigencia
del presente Decreto. Hasta su instalacidn seguira fungiendo el Consejo para el Desarrollo de
las Zonas Metropolitanas, establecido en el Acuerdo Gubernativo nimero 274, publicado en el

Periddico Oficial del Gobierno del Estado numero 48, segunda parte, de 25 de marzo de 2011,

Todos los archivos, insumos, materiales, expedientes, compromisos y obligaciones del
Consejo para el Desarrollo de las Zonas Metropolitanas en el Estado pasaran a formar parte
del Consejo para el Desarrollo Metropolitano del Estado de Guanajuato, a efecto de su debida

atencién o resguardo.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos instrumentaran,
por una sola ocasion y como acciones de mejoramiento de los centros de poblacién, los
mecanismos de coordinacidén tendientes a la recepcion de las obras de urbanizacion, por parte
de los Municipios, de los fraccionamientos y desarrollos en condominio autorizados por el

Gobierno del Estado de Guanajuato.

Los mecanismos de coordinacion a que se refiere este articulo deberan concluirse dentro de los

tres afios siguientes a la entrada en vigor del presente Decreto.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos instrumentaran,
por una sola ocasidn y como acciones de mejoramiento de los centros de poblacién, los
mecanismos de coordinacién tendientes a la regularizacién de los asentamientos humanos

irregulares existentes en el Estado, a la fecha de la entrada en vigencia del presente Decreto.

Para el caso de la realizacién de acciones de regularizacion de la tenencia del suelo urbano, se

sujetaran a las siguientes bases:

I.- Se debera proceder conforme a los programas aplicables, en la ejecucion de acciones de

mejoramiento y consolidacion; vy,

II.- Sélo podran ser beneficiarios de la regularizacién, quienes ocupen un predio y no sean
propietarios de otro inmueble en la localidad. Tendran preferencia los poseedores de buena fe,

de acuerdo a la antigliedad de la posesion.



Tratandose de asentamientos humanos irregulares, ubicados en predios ejidales o comunales,

se procedera conforme a lo previsto en el Cédigo y en la Ley Agraria.

Los mecanismos de coordinacion a que se refiere este articulo deberan concluirse dentro de los

tres afios siguientes a la entrada en vigor del presente Decreto.

Guanajuato, Gto., 22 de agosto de 2012
La Comision de Desarrollo Urbano y Obra Publica

Diputado Diego Sinhué Rodriguez Vallejo

Diputado Miguel Angel Chico Herrera Diputado Juan Ramén Hernandez Araiza

Diputado Carlos Ramén Romo Ramsden Diputado Eduardo Ramirez Pérez
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MUNICIPIOS DE GUANAJUATO, DE REFORMAS A LA LEY PARA LA PROTECCION Y PRESERVACION DEL AMBIENTE DEL ESTADO DE GUANAJUATO Y
DE ABROGACIC)N DE DIVERSOS ORDENAMIENTOS, FORMULADA POR DIPUTADAS Y DIPUTADOS INTEGRANTES DEL GRUPO PARLAMENTARIO DEL
PARTIDO ACCION NACIONAL; Y DE LEY DE DESARROLLO URBANO Y DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL PARA EL ESTADO DE
GUANAJUATO, Y DE REFORMAS, ADICIONES Y DEROGACIONES DE DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS PARA EL
ESTADO DE GUANAJUATO Y SUS MUNICIPIOS, SUSCRITA POR DIPUTADAS Y DIPUTADOS INTEGRANTES DE LA COMISION ESPECIAL DE ZONAS
METROPOLITANAS.



