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Celaya, Gto, México a 25 de Mayo del 2016

DIPUTADA MARIA GUADALUPE VELAZQUEZ DIAZ
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO

GUANAJUATO, GTO.

Por medio del presente reciba un cordial saludo, asi mismo para
informarle que dentro del cuadernillo que contiene la Iniciativa de
reforma al articulo 4 asi como la adicion de un articulo transitorio a la
iniciativa de ley de Ingresos para el Municipio de Celaya, Guanajuato,
para el Ejercicio Fiscal 2016, no cuenta con la firma del Regidor C.
Ricardo Torre Ibarra, ya que se encuentra fuera del pais, pero si estuvo
presente en la Sesion de Ayuntamiento de fecha de 24 de Mayo del
2016, en el que se aprueba la iniciativa mencionada, emitiendo su voto

de manera favorable.

Sin otro particular, le reitero la seguridad de mi consideracion atenta vy
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Celaya, Gto, México a 24 de Mayo del 2016.

DIPUTADA MARIA GUADALUPE VELAZQUEZ DIAZ
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO

GUANAJUATO, GTO.

En cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 115, fraccién IV, Inciso c) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, concatenado con los
Articulos 56 fraccion IV, y 117 Fraccion VIII, de la Constitucion Politica para el
Estado de Guanajuato, y Articulo 76 fraccion I, inciso a), y fraccién 1V, inciso b),
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato.

el H. Ayuntamiento de Celaya, Gto; mismo que acredita su personalidad
mediante Acta Certificada Numero 01/2015 referente a la toma de Protesta de
los integrantes del H. Ayuntamiento y Acta Nimero 18/2016, respecto a la toma
de protesta del Secretario del H. Ayuntamiento, ante usted de la manera mas
atenta comparecemos para presentar al Pleno de la Legislatura la Iniciativa de
Reforma al articulo 4 y adicion de un articulo transitorio, a la Ley de
Ingresos para el Municipio de Celaya, Guanajuato, para el Ejercicio
Fiscal 2016, remitiendo para ello el siguiente expediente el cual consta de:
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l- Copia certificada del acta de Sesion de Ayuntamiento, en el que se
aprueba la iniciativa de reforma al articulo 4 y adicion de un articulo
transitorio a la Ley de Ingresos para el Municipio de Celaya, Gto; para el

ejercicio fiscal 2016.

2.- Cuadernillo con la Exposicion de motivos y la propuesta de iniciativa de
reforma al articulo 4 y adicién de un articulo transitorio a la Ley de ingresos

para el Municipio de Celaya, Gto; para el ejercicio fiscal 2016.
Anexo 1.-
Anexo 2.-

SECRETARIA DEL H. 3- Disco compacto con la informacion electronica del de iniciativa de
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reforma al articulo 4 y adicidon de un articulo transitorio a la Ley de ingresos

Portal independ

para el Municipio de Celaya, Gto; para el ejercicio fiscal 2016.

Lo anterior para su Estudio, Analisis, Discusion y en su caso Aprobacion
" de la misma, para su publicacion, difusion y cumplimiento de la misma y
con fundamento en los articulos 233 y 234 de la Ley Organica Municipal
para el Estado de Guanajuato, articulos 12 y 37 de la Ley para el Ejercicio y
Control de los Recursos Publicos para el Estado y los Municipios de

Guanajuato.
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Sin otro particular, le reitero la seguridad de mi consideracion atenta y
singular.
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EL SUSCRITO LIC. FRANCISCO ISRAEL MONTELLANO RUEDA, SECRETARIO
DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE ESTE MUNICIPIO DE CELAYA, ESTADO
DE GUANAJUATO HACE CONSTAR Y CERTIFICA: =

QUE EL DIA 10 DIEZ DE OCTUBRE DEL ANO 2015 DOS MIL QUINCE, SE
LLEVO A CABO LA PRIMERA SESION PUBLICA Y SOLEMNE DEL
AYUNTAMIENTO EN ESTE MUNICIPIO, CONFORME SE HACE CONSTAR CON
EL ACTA No. 01/2015, UNO DIAGONAL DOS MIL QUINCE, LA CUAL SE
TRANSCRIBE EN SU PARTE CONDUCENTE A CONTINUACION:

=== ACTA 01/2015 NUMERO UNO DIAGONAL DOS MIL QUINCE =========
“En la Ciudad de Celaya, Estado de Guanajuato, siendo las 17:10 Diecisiete
horas con Diez minutos del dia 10 diez de Octubre del afno 2015 Dos mil
Quince, fueron presentes en el Auditorio Municipal "Francisco Eduardo Tres
Guerras', declarado Recinto Oficial para llevar a cabo la Primera Sesién
Publica y Solemne de Ayuntamiento, con fundamento en lo dispuesto por la
Ley Orgéanica Municipal, en sus articulos 30 treinta; 32 treinta y dos; 61 sesenta
y uno, 62 Sesenta y Dos, y 66 sesenta y seis; asi como los Articulos 22
veintidos y 32 treinta y dos del Reglamento Interior, estando presentes el
Ciudadano Ramon Ignacio Lemus Munoz Ledo, Ciudadana Maria Eugenia
Mosqueda Nieto, Ciudadano Israel Alejandro Herrera Hernandez, Ciudadana
Martha Norma Hernandez Hernandez Ciudadano José Trinidad Martinez
Soto, Ciudadana Adriana Josefina Audelo Arana, Ciudadano Mariano Zavala
Diaz, Ciudadana Montserrat Vazquez Acevedo, Ciudadano Jorge Montes
Gonzalez, Ciudadana Maria Eloisa Cholico Torres, Ciudadano Ricardo Torre
Ibarra, Ciudadano J. Ynes Pifia Cofradia, Ciudadana Blanca Elena Gonzélez
Zavala, Ciudadana Hilda Samaniego Leyva, Haciendo constar el Ciudadano
José Fernando Sanchez Méndez como Secretario en Funciones, en los
términos del Articulo 31 de la Ley Organica Municipal, informa al Ciudadano
Ramén Ignacio Lemus Muiioz Ledo, que en virtud de encontrarse presentes la

totalidad de los integrantes del Honorable Ayuntamiento, existe Quorum legal.
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PUNTO NUMERO DOS.- Declaracién del Quorum Legal, ====================

En uso de la voz el Ciudadano Ramén Ignacio Lemus Muiioz Ledo,

Presidente Municipal Electo, manifiesta que se declara valida la Primera Sesion

PUblica y Solemne de Ayuntamiento, ===== e

PUNTO NUMERO TRES.- Aprobacién del Orden del Dia - ====================

En uso de la voz el Secretario en funciones, Ciudadano José Fernando Sanchez
Meéndez, da lectura al Orden del Dia que previamente se les hizo llegar a los
integrantes del H. Ayuntamiento y con el cual se regird la presente Sesion,
misma que contempla los siguientes puntos: 1- Lista de presentes. 2.-
Declaracion del Quérum legal. 3.- Aprobaciéon del Orden del Dia. 4.- Receso
para recibir a los Representantes de los Poderes Ejecutivo, Legislativo y Judicial
del Estado. 5.- Honores a la Bandera. 6.- Toma de protesta del Ciudadano
Ramon Ignacio Lemus Mufioz Ledo, como Presidente Municipal de Celaya, Gto.
/.- Toma de Protesta de los Sindico y Regidores del Ayuntamiento 2015-2018.
8.- Presentacion del Plan de Trabajo, por parte del Ciudadano Ramdn Ignacio
Lemus Munoz Ledo, Presidente Municipal. 9.- Mensaje del Gobernador
Constitucional del Estado, Lic. Miguel Marquez Marquez. 10.- Clausura de la
Primera Sesion solemne. Por lo que siendo sometida a votacién del Pleno por
el Secretario en Funciones, Ciudadano José Fernando Sanchez Mendez, la
conformacion del Orden del Dia, la cual es aprobada por unanimidad. =========

PUNTO NUMERO CUATRO.- Receso para recibir a los Representantes de

los Poderes Ejecutivo, Legislativo y Judicial del Estado.
En uso de la voz el, Secretario en Funciones Ciudadano José Fernando
Sanchez Méndez, menciona que para el desahogo de este punto se le
concede el uso de la Voz, al Ciudadano Ramén Ignacio Lemus Muiioz Ledo,
manifiesta se designa, para la comision que se encargard de recibir a los
invitados de Honor representantes de los tres poderes del Estado de
Guanajuato, se integre con los siguientes miembros del Ayuntamiento,
Ciudadano Mariano Zavala Diaz, Ciudadano Jorge Montes Gonzailez,
Ciudadano Ricardo Torre Ibarra, Ciudadano J. Ynes Pifia Cofradia, Ciudadana
Blanca Elena Gonzalez Zavala, Ciudadana Hilda Samaniego Leyva, por lo

que en uso de la voz el Ciudadano Ramdn Ignacio Lemus Mufoz Ledo,
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menciona con Fundamento en el Articulo 68 Fraccién Il de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Guanajuato y Articulo 34 Fraccion 1l del
Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Celaya, Guanajuato, por lo

que se decreta el receso.- =============================s===c=sssssssoosoosooossssas

Se reanuda la Primera Sesion Publica y Solemne de Ayuntamiento. Manifiesta el
Secretario en Funciones Civdadano José Fernando Sanchez Méndez,
integrandose al Presidium El representante del Poder Ejecutivo Lic. Antonio
Salvador Garcia Loépez, Secretario de Gobierno del Estado de Guanajuato y
Representante Personal del Gobernador Constitucional del Estado, Lic. Miguel
Marquez Marquez, por parte del Poder Legislativo, Diputada Elvira Paniagua
Rodriguez, por parte del Poder Judicial el Juez José Felipe Delgado Moreno,
en representacion del Magistrado Miguel Valadez Reyes, Presidente del
Supremo Tribunal de Justicia, coronel de infanteria Juan Antonio Aranda Flores,
que esta con nosotros en representacion del General de Brigada Diplomado

del Estado Mayor Arturo Velazquez Bravo comandante de la xvi zona militar.-

A continuacion se solicita a los presentes ponerse de pie en sus lugares, con la
finalidad de rendir Honores a nuestro Labaro Patrio y entonar el Himno
Nacional Mexicano, retirandose al final de este Acto Solemne, la Escolta

Oficial =====================z===================================s====s=ss=ss=sssssssssas

PUNTO NUMERO SEIS.- Toma de Protesta del Ciudadano Ramén Ignacio
Lemus Muioz Ledo, como Presidente Municipal de Celaya, Gto. =============
en el uso de la voz el Civdadano José Fernando Sanchez Méndez, Secretario
en Funciones, menciona que para el desahogo de este punto se le concede el
uso de la voz al Ciudadano Ramén Ignacio Lemus Mufoz Ledo, Presidente
Electo para que proceda a la Redicidn de protesta como Presidente Municipal,
ante la Ciudadania. Por lo que el Presidente Municipal Electo, se dirige hacia
el Atril y dando cumplimiento al Articulo 32 de la Ley Organica Municipal,
levantando la mano derecha da lectura al siguiente texto: “Protesto cumplir vy
hacer cumplir la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; la del

Estado de Guanajuato y las Leyes que de ellas emanen y desempenfar leal y
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patridticamente el cargo de Presidente Municipal, si asi no lo hiciere que el

pueblo me lo demande”. ======================

PUNTO NUMERO SIETE- Toma de Protesta de Sindicos y Regidores

Municipales. ================
En uso de la voz el Secretario en Funciones, Ciudadano José Fernando
Sanchez Méndez, solicita al C. Presidente Municipal, Ciudadano Ignacio Lemus
Mufioz Ledo, proceda a tomar la Protesta de Ley a los integrantes del
Honorable Ayuntamiento; solicitdndoles se pongan de pie en sus lugares, al
igual que a todos los presentes en este Recinto Oficial; para dar cumplimiento
asimismo, al Articulo 32 del Ordenamiento Legal antes invocado y levantando
la mano derecha, rendir su Protesta de Ley, misma que les es tomada por el
Presidente Municipal, Ciudadano Ramoén Ignacio Lemus Mufioz Ledo, en los
siguientes términos: “;Protestan cumplir y hacer cumplir la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, la del Estado de Guanajuato y las Leyes que
de ellas emanen y desempefiar leal y patridticamente el cargo que el pueblo
les ha conferido?, por lo que todos a una sola voz contestan: “Si, Protesto”,

hecho lo anterior, el Presidente Municipal les dice: “Si asi no lo hicieren, que el

pueblo se los demande”. -

PUNTO NUMERO OCHO.- Mensaje Video grabado por los Integrantes del
Honorable Ayuntamiento_- E=====SoSESSESEEETEE=EsssSSSSSE=SE=s=s=s=========
por lo que se procede a realizar la proyeccion del video que contiene el

mensaje de trabajo de los Sindicos y Regidores integrantes del Honorable

Ayuntamiento de Celaya.- ==
PUNTO NUMERO NUEVE.- Presentacion del plan de trabajo, por parte del
Ciudadano Ramén Ignacio Lemus Mufioz Ledo Presidente Municipal. ====
en el uso de la voz el Ciudadano José Fernando Sanchez Méndez, Secretario
en funciones manifiesta que para el Desahogo de este punto se le concede el
uso de la voz al Ciudadano Ramén Ignacio Lemus Muioz Ledo, Presidente
Municipal, quien manifiesta.- “Aunque no podemos adivinar el tiempo que ser3,
si tenemos, al menos, el derecho de imaginar.. ;3 Qué tal si empezamos a

ejercer el jamas proclamado derecho de sonar? vamos a clavar los ojos mas

SECRETARIA DEL Purtal indepenaen s # Y52 LG G1E T www.celaya gon mx
AYUNTAMIENTO Zong Centrg, CR 38000 | { RO
@ 1 AESNCO W



Galeano; los suefos estan en el horizonte, caminamos dos pasos y ellos se
alejan dos pasos, entonces para eso sirven los suefios para caminar; para eso
estamos aqui, para juntos imaginar el Celaya que si puede ser; a nombre del
Honorable Ayuntamiento de Celaya, Guanajuato 2015-2018, agradezco la
presencia de todos ustedes el dia de hoy, que estan aqui para representar a la
sociedad celayense, una sociedad de gente buena, de trabajo, de valores, una
sociedad que sin duda hace de la dulzura su mayor fortaleza. Agradezco la
presencia del Lic. Antonio Salvador Garcia Lépez, quien acude con la
representacion del Lic. Miguel Marquez Marquez, Gobernador Constitucional
del Estado de Guanajuato, gracias por acompanarnos; agradezco también la
presencia de la Diputada Elvira Paniagua Rodriguez, que nos acomparna con la
representacion del poder legislativo del Estado de Guanajuato, bienvenida
diputada; bienvenido coronel de infanteria Juan Antonio Aranda Flores, que
estd con nosotros en representacion del General de Brigada Diplomado del
Estado Mayor Arturo Velazquez Bravo comandante de la xvi zona militar;
agradezco también la presencia de grandes amigos de Celaya, los senadores,
Juan Carlos Romero Hicks, Fernando Torres Graciano, Miguel Angel Chico
Herrera y Gerardo Sanchez; Muchas gracias a todos por estar aqui vy
acompanar a los celayenses. Saludo gratamente a los diputados Federales
Adriana Elizarraraz, y Ariel Corona, que son parte de este equipo de trabajo
por y para los Celayenses. Adriana, Ariel, que bueno que estan aqui; de igual
manera a la diputada Federal Alejandra Reynoso; un gusto que estén aqui,
Diputados Locales, Karina padilla, Jorge Eduardo de la Cruz y Santiago Garcia;
le saludo también monsefior Benjamin Castillo Plascencia, gracias por su
presencia. a mis amigos Presidentes Municipales ya en funciones de los
Municipios de Apaseo el Alto, Miguel Angel S&nchez y Gonzalo Gonzales
Centeno de Apaseo el Grande, Antonio Ardmbula Lépez del Municipio de lesus
Maria Aguascalientes, muchas gracias por estar hoy aqui; saludo con gusto a
los ex presidentes municipales de nuestra querida Celaya, que sin duda forman
parte de la grandeza que hoy tenemos, hoy Celaya les agradece por su
esfuerzo, tiempo y dedicacion por haber entregado con generosidad parte de

su vida al suefo celayense; asi mismo, agradezco la presencia de los
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representantes de las universidades, instituciones educativas, organismos
intermedios, asociaciones empresariales y sindicatos, clubes de servicio, y
asociaciones religiosas.. asi como, maestros, artistas, empresarios, comerciantes,
gente del campo, sean todos ustedes bienvenidos. a los representantes de los
medios de comunicacidn que con sus palabras siguen el curso de nuestro
acontecer gracias por estar aqui. agradezco de manera especial la presencia
de los representantes de las colonias y comunidades, a quienes hoy les digo:
ustedes son la fuerza de nuestro municipio, a ustedes nos debemos y con
ustedes estaremos trabajando, codo a codo, para construir el Celaya que todos
queremos. a mi esposa dolores, te agradezco por estar en todo momento a
mi lado, en las buenas y en las malas, por ayudarme a forjar una familia de la
cual hoy me siento orgulloso. a mis hijos, paulina, ramoén, francisco y paulo,
muchas gracias por inyectar vitalidad y energia a mis dias, s¢é que cuento con
ustedes en todo momento; a mi madre, muchas gracias por ensefiarme el valor
del trabajo, la generosidad y sobre todo de la verdad, gracias por ensefiarme
a construir mi ser; igualmente a mis hermanas y hermanos, gracias por todo su
respaldo, por estar conmigo. A todos los familiares y amigos de quienes
conformamos este ayuntamiento, nuestro agradecimiento por acompanarnos;
hoy sin duda es un dia muy importante para Celaya, porque en Celaya, vamos
bien y vamos por mas; hoy se nos presenta la oportunidad de renovar la
visién, de poner la mirada en alto y en el futuro, estamos seguros que en
Celaya se han hecho bien las cosas, de que daremos continuidad a lo bueno y
atenderemos de manera puntual lo que es tarea pendiente. Porque hay que
hablar con la verdad, en Celaya estan pasando cosas buenas, tenemos grandes
inversiones, se estan generando empleos, se tiene mejor infraestructura, el
desarrollo de nuestra ciudad es palpable; nuestras instituciones educativas
fortalecen cotidianamente el quehacer ciudadano; pero también es momento de
reconocer que hay tareas pendientes, que las comunidades demandan hoy
especial atencion. por eso, a mis amigos de las Comunidades, de San Miguel
Octopan, Rincén de Tamayo, San Juan de la Vega, Roque, Teneria, los Almanza,
los Huesos, a toda la gente de las comunidades; hoy les digo que estoy con

ustedes, que juntos estaremos trabajando para mejorar la calidad de vida de
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las familias de sus comunidades, esto es hablar de la construccidn del bien
comun; del mismo modo, hoy me comprometo con las colonias de la zona
urbana, con las familias de la zona norponiente, de Pinos, Naranjos, la Ejidal,
Monte blanco, san Rafael, Bosques, Progreso solidaridad etc. a todos ustedes
les digo que estableceremos un didlogo permanente, cercano, de tomar
decisiones juntos y emprender acciones para que las familias de la ciudad,
vivan mejor. s€, que el tema de la seguridad es un asunto que nos duele a los
celayenses, y no solo de ahora, comienza a ser anejo, por lo que desde hoy
me comprometo con ustedes, los ciudadanos de Celaya a poner toda mi
atencion, esfuerzo y capacidad para lograr que en Celaya vivamos tranquilos;
sin embargo, es menester reconocer que el gobierno, cualquiera que este seg,
no puede solo, necesita de la sociedad, del trabajo de todos los ciudadanos,
participando activamente en su colonia y comunidad, en las actividades de
prevencion, educando a sus hijos en los valores, involucrandose en la cultura
de la denuncia, porgue la delincuencia no se combate con armas, se combate
con una sociedad educada, integrada y unida; una sociedad en donde la
solidaridad y la subsidiaridad sean el comun denominador de las relaciones
entre las personas y cobijo de las familias; sé que cuento con todos ustedes,
los celayenses y sé que lo vamos a lograr; es justo asi como hemos concebido
la esencia de este gobierno, como un gobierno formado por ciudadanos para
los ciudadanos; un gobierno que se preocupa y atiende a la gente y sus
familias, que voltea la mirada a las colonias y comunidades, un gobierno en el
que la prioridad son las acciones que cambian la vida en comunidad, la vida
de las familias en su entorno mds cercano; un gobierno que entiende el
verdadero significado de la calidad de vida, que sabe que no solo son ladrillos
y concreto, que entiende la importancia de la educacién, cultura, el deporte, vy
el esparcimiento, para formar una sociedad integrada e integra, que cuente con
lo necesario para salir adelante; un gobierno que voltea la mirada a los
basicos, a los servicios publicos, la recoleccidon de basura, el alumbrado
publico, porque sabemos que es ahi en donde comienza la responsabilidad de
un gobierno municipal; un gobierno que se preocupa y ocupa por la atencién

a los nifios, que da su lugar a los adultos mayores y trata de manera equitativa
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a las mujeres; un gobierno que haga de Celaya una ciudad amable para todos;
por todo ello, hemos definido el trabajo con base en las siguientes premisas:
Honestidad, Transparencia y Cercania; es hablar de un gobierno que se
conduce en todo momento, con estricto apego a la legalidad, que en su diario
actuar, hace un uso eficiente de los recursos privilegiando la austeridad, en
congruencia con las demandas de la ciudadania; un gobierno que de manera
permanente rinde cuentas de su actuar a través de mecanismos reales de
acercamiento con los Celayenses; en el que los funcionarios publicos se
conducen con rectitud en el animo, integridad en el obrar y un alto sentido de
justicia, existiendo sancion clara a quienes faltan a la honradez; un gobierno
que en todo momento establece los mecanismos y los revisa de manera
permanente con la finalidad de privilegiar la cercania con la gente; en resumen,
es hablar de legalidad, eficiencia, apertura a las diferentes corrientes de
pensamiento, rendicion de cuentas, rectitud y honradez; participacién
ciudadana; se trata de construir un gobierno incluyente, que garantiza la
participacion efectiva de los ciudadanos por igual, en el trabajo de gobierno,
mediante el andamiaje institucional que para ello se ha construido; un gobierno
que mantiene informada a la ciudadania, para que pueda tener una opinidn
documentada del trabajo de gobierno, abonando asi al animo de la
participacion ciudadana; un gobierno que propicia un mejor desarrollo de la
sociedad civil organizada a través de los organismos intermedios, apoyandolos
para que su nivel de integracion, interaccion y estructura sea cada dia mayor,
abriendo espacios para el didlogo y la discusién de los temas que son de
todos; en sintesis, un gobierno incluyente, con participacion ciudadana efectiva
y que fomenta una sociedad informada. Seguridad Ciudadana a través de la
cultura para la paz; es un gobierno comprometido con un cambio de
paradigma, en la seguridad, que parte de una cultura de responsabilidad
compartida entre sociedad y gobierno, para lograr un Celaya seguro; un
gobierno que sustenta su actuar en la cultura de la paz, teniendo como punto
de partida la atencién a la raiz de la problematica social generadora de la
violencia y la delincuencia; un gobierno preocupado y ocupado en la

formacion de ciudadania, como un elemento clave de la estrategia para una
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mejor sociedad; en este gobierno hablar de seguridad, ser& hablar de un
cambio de paradigma, de innovacién, de cultura de paz, de justicia y de
formacion ciudadana, de una seguridad que pone en el centro de su actuar a
las personas; Desarrollo centrado en la persona y su comunidad: la accién
de este gobierno serd en beneficio directo de la persona y su comunidad,
partiendo de acciones micro, para impacto en lo macro, como parte de una
estrategia comunitaria que favorezca el logro de un entorno favorable para el
desarrollo de las personas; el centro de la planeacion y la accidon de gobierno,
serd las personas y su entorno; Crecimiento Dinamico y Equilibrado.
pondremos toda nuestra energia para lograr un municipio mas competitivo, que
favorezca la llegada de inversiones en sectores estratégicos, que permitan la
diversificacion de la economia y el aprovechamiento de las ventajas
competitivas de celaya y la regién, en el contexto de una economiaa
globalizada; articulados con las universidades e instituciones de educacion
superior vamos a impulsar economia del conocimiento aprovechando la ventaja
que hoy tenemos como una ciudad que alberga grandes instituciones
educativas, que hoy son caracteristica distintiva de nuestra ciudad cuyo aporte
es imprescindible para diversificar la economia; un municipio en el que las
ventajas del desarrollo econdmico se vean reflejadas en una mejor calidad de
vida para las personas y la comunidad, vamos hablar de aprovechar lo que si
tenemos, de dinamismo y crecimiento para todos; Desarrollo Regional
Incluyente; es nuestra intencién consolidar a Celaya como el lider de la zona
metropolitana laja - bajio, promoviendo un desarrollo equilibrado de la region
en funcion de las vocaciones econdmicas de cada municipio, me da gusto ver
aqui a mis amigos presidentes municipales de la region laja - bajio, con ustedes
también esta mi compromiso de poner al servicio de la sociedad de esta
region del estado, todo lo que tenemos en Celaya como fortaleza, para juntos
potenciar nuestras capacidades y hacer de esta region el polo de desarrollo
mas importante de Guanajuato; en Celaya, sabemos hacer equipo, y justo eso
es lo que estaremos haciendo con los otros ordenes de gobierno, generando
proyectos, organizandonos y construyendo una vision compartida por el bien

de Celaya; Sr. secretario haga llegar el mensaje al sefior Gobernador, en
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Celaya estamos listos y dispuestos para trabajar juntos por el bienestar de
todos; del mismo modo que hoy les digo a todas las corrientes de
pensamiento que dan a Celaya riqueza de ideas, que en este gobierno todos
son bienvenidos a participar, a construir en sentido positivo, a aportar sus ideas
e inquietudes, a sumar voluntades; hagamos de nuestras diferencias nuestra
principal fortaleza, es por el bienestar de Celaya y de su gente; hoy queremos
dejar atras todo aquello que nos divide y pensar en todo aquello que nos une,
porque seguramente son mas las coincidencias que las divergencias; una
sociedad en armonia es una sociedad que progresa, y el desarrollo de la
gente es mi pasion, y es justo en este tema, en donde estamos construyendo
un proyecto de vanguardia, un proyecto incluyente, para todos; vamos a
continuar transformando Celaya, en una ciudad para la gente, una ciudad en la
que se pueda caminar, en la que las familias tengan espacios para salir a
pasear, una ciudad en la que sea sencillo moverse para ir a trabajar, una
ciudad con espacios dignos y seguros para la cultura y la recreacion; vamos a
inyectar a Celaya un nuevo dinamismo social basado en el desarrollo integral
de las personas, cuerpo, mente y espiritu, es nuestra intencion mejorar la
calidad de vida de los y las celayenses; también es tiempo de vivir en armonia
con la naturaleza, mi gobierno serd un trabajador incansable en favor del
cuidado del medio ambiente, del agua, de nuestros recursos naturales y de los
animales; vamos a dar impulso a estructuras sociales positivas, de ayuda
mutua, para que la gente de las comunidades y colonias salgan adelante, estoy
hablando de un Celaya amable, de un Celaya que es grande por su gente;
cvando tomé la decision de ser contender para ser presidente municipal de
Celaya, lo hice con la firme conviccién de que esta, nuestra tierra, es una tierra
fertil, de gente buena; que tiene para ofrecer tradiciones y cultura; una tierra
que hoy presenta un nuevo rostro, el del desarrollo industrial, pero que
tambien conserva de manera importante el desarrollo de la actividad agricola y
pecuaria; lo hice, con la conviccidon de volver la mirada al desarrollo de las
personas, porque estoy muy orgulloso de Celaya y de su gente; porque
Celaya tiene muchas cosas buenas, porque Celaya debe seguir creciendo y ser

mejor lugar para quienes la vivimos; porque Celaya, es grande, y cada dia
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tengo mas motivos para decirlo; grande por su cultura, grande por su industria,
grande por su campo, grande por sus colonias y comunidades, grande por sus
instituciones, grande por su belleza, grande porque su fuerza estd en su
dulzura, grande porque su fortaleza y su dulzura estan en su gente; seforas vy
senores, es tiempo de creer, es tiempo de ver a Celaya con nuevos 0jos,
porque nuestro Celaya, es grande; muchas gracias, que dios nos bendiga. =====
PUNTO NUMERO DIEZ.- Mensaje del Lic. Antonio Salvador Garcia Ldpez;
Secretario de Gobierno del Estado de Guanajuato y representante personal del

Ciudadano Gobernador del Estado de Guanajuato, Licenciado Miguel Marquez

Marquez, Gobernador Constitucional del Estado. =================z=zz==z=========

PUNTO NUMERO ONCE.- Clausura de la Sesidn.

En uso de la voz el Sindico José Fernando Sanchez Méndez, Secretario en
Funciones, informa al Presidente Municipal, Ramén Ignacio Lemus Muiioz
Ledo, que han sido agotados los asuntos inscritos en el Orden del Dia, por lo
que el Mandatario Municipal declara clausurados los trabajos de la Primera
Sesion Publica y Solemne del Ayuntamiento, siendo las 18:45 Dieciocho
Horas con Cuarenta y Cinco minutos, del dia de su fecha, levantandose para

constancia la presente acta, misma que firman quienes en ella intervinieron. Doy

Fe. ===========z=z=z=z=z== ==

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION CON FUNDAMENTO EN LA
FRACCION VI SEXTA DEL ARTICULO 128 CIENTO VEINTIOCHO DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL, POR ACUERDO DEL PRESIDENTE MUNICIPAL,
CIUDADANO RAMON IGNACIO LEMUS MUNOZ LEDO, EN ESTAS 11 ONCE
FOJAS TAMANO OFICIO, UTILIZADAS SOLAMENTE POR SU PARTE FRONTAL,
PARA LOS USOS LEGALES QUE MEJOR CONVENGA. A LOS 19 DIECINUEVE
DiAS DEL MES DE MAYO DEL ANO 2016 DOS MIL DIECISEIS, DOY FE, =====

ATENTAMENTE
EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. FRANCISCO ISRAEL MONTELLANO RUEDA.

€
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EL SUSCRITO LIC. FRANCISCO ISRAEL MONTELLANO RUEDA, SECRETARIO
DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE ESTE MUNICIPIO DE CELAYA, ESTADO DE
GUANAJUATO HACE CONSTAR Y CERTIFICA: ====================

QUE EL DIA 08 OCHO DE ABRIL DEL ANO 2016 DOS MIL DIECISEIS, SE
LLEVO A CABO LA DECIMO QUINTA SESION ORDINARIA DE AYUNTAMIENTO
EN ESTE MUNICIPIO, CONFORME SE HACE CONSTAR CON EL ACTA No.
18/2016, DIECIOCHO DIAGONAL DOS MIL DIECISEIS, LA CUAL SE -

= ACTA 18/2016 NUMERO DIECIOCHO DIAGONAL DOS MIL DIECISEIS =

“En la Ciudad de Celaya, Estado de Guanajuato, siendo las 09:07 nueve horas

con siete minutos del dia 08 ocho de abril del 2016 Dos Mil dieciséis, fueron
presentes en el Saldn Cabildos de esta Presidencia Municipal, para llevar a cabo la
Décimo Quinta Sesion Ordinaria del Ayuntamiento, con fundamento en lo
dispuesto por la Ley Organica Municipal en sus Articulos 61, 63, 64 y 73; asi como

los numerales 22, 23, 26, 29 y 30 del Reglamento Interior, estando presentes el
Presidente Municipal, Ing. Ramén Ignacio Lemus Mufioz Ledo; Sindicos: Ing.

Maria Eugenia Mosqueda Nieto; Lic. José Fernando Sanchez Méndez; Regidores:

Lic. Israel Alejandro Herrera Hernandez; Arg. Martha Norma Herndndez Herna N
ndez; Lic. José Trinidad Martinez Soto; LAE. Adriana Josefina Audelo Arana; Ing), /
Mariano Zavala Diaz; Lic. Montserrat Vazquez Acevedo; LAE. Jorge Montes :
Gonzalez; L.C. Maria Eloisa Cholico Torres; LAE. Ricardo Torre Ibarra; Ciudadano,
J. Ynes Pifia Cofradia; C.P. Blanca Elena Gonzélez Zavala; Profa. Hilda Samaniego
Leyva (quien justifica su ausencia); y el Secretario del Ayuntamiento, Lic. José
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En uso de la voz el Secretario del H Ayuntamiento, Lic. José Ramén Yerena
cano informa al Ciudadano Ramén Ignacio Lemus Mufioz Ledo, Presidente
Municipal, que se encuentra la Mayoria de los integrantes del Ayuntamiento, por
lo que procede a declarar vdlida la Décimo Quinta Sesién Ordinaria del
Honorable Ayuntamiento. ===============================——-=
PUNTO NUMERO TRES.- Aprobacién del Orden del Dia.- =—===========
En uso de la voz el Secretario del Ayuntamiento, Lic. José Ramén Yerena Cano
procede a dar Lectura 1.- Lista de presentes. 2.- Declaracién del Quérum legal.
3.- Aprobacion del Orden del Dia. 4.- Propuesta y Aprobacién de los Delegados y
Sub delegados municipales. 5.- Dictdmenes y Asuntos de Comisiones. 6.~ Asuntos
Generales. 7.- Clausura de la Sesién; finalizada la lectura del Orden del dia, el Lic.
José Ramdn Yerena Cano, Secretario del Ayuntamiento, procede a someterlo a
consideracion del pleno del Ayuntamiento, mismo que se aprueba por unanimidad
de los presentes.- =================z================z====
PUNTO NUMERO CUATRO.- Propuesta y Aprobacién de los Delegados y
Sub delegados Municipales.- ===========================
PUNTO NUMERO CINCO.- Dictamenes y Asuntos De Comisiones.- ===
PUNTO NUMERO SEIS.- Asuntos Generales.- =================
6.- en el uso de la voz el Sindico, Lic. José Fernando Sanchez Méndez, procede a
dar lectura al escrito del C. Ramén Ignacio Lemus Mufioz Ledo, Presidente
Municipal; Miembros Integrantes Del Ayuntamiento, Presente; Por medio del
presente reciban un cordial saludo, asi mismo para solicitar que en la sesién de
Ayuntamiento en los asuntos generales, se someta a aprobacién del pleno del
Ayuntamiento la propuesta, Aprobacién y toma de protesta en su caso del Lic.
Francisco Israel Montellano Rueda, para ocupar el cargo de Secretario del
Ayuntamiento; Lo anterior con fundamento en el Articulo 77 Fraccion XIV de la Ley .
Organica Municipal para el Estado de Guanajuato. Sin otro en particular, le reite\i? N
la seguridad de mi consideracion atenta y distinguida; Atentamente C. Ramdn'.
Ignacio Lemus Mufioz Ledo, Presidente Municipal; finalizada la lectura del escrito
anterior el Sindico, Lic. José Fernando Sanchez Méndez, procede a someter a
aprobacion del pleno del Ayuntamiento el nombramiento del Lic. Francisco Israel
Montellano Rueda, como Secretario del Ayuntamiento, mismo que se aprueba por
unanimidad de los presentes, por lo que se procede a realizar la protesta de ley del
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Lic. Francisco Israel Montellano Rueda, como Secretario del Ayuntamiento, mismo
que protesta el cargo, por lo que pasa a ocupar su lugar de conformidad con el
articulo 24 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Celaya, Gto.-

En uso de la voz el Lic. Francisco Israel Montellano Rueda, Secretario del
Ayuntamiento, informa al Presidente Municipal, Ramén Ignacio Lemus Mufioz
Ledo, que han sido agotados los asuntos inscritos en el Orden del Dia, por lo que
el Mandatario Municipal declara clausurados los trabajos de la Décimo Quinta
Sesion Ordinaria del Ayuntamiento, siendo las 09:37 Nueve Horas con
treinta y siete minutos, del dia de su fecha, levantandose para constancia la
presente acta, misma que firman quienes en ella intervinieron. Doy Fe. =======

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION CON FUNDAMENTO EN LA
FRACCION VI SEXTA DEL ARTICULO 128 CIENTO VEINTIOCHO DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL, POR ACUERDO DEL PRESIDENTE MUNICIPAL, C.
RAMON IGNACIO LEMUS MUNOZ LEDO, 03 TRES FOJAS TAMANO
OFICIO, UTILIZADAS SOLAMENTE POR SU PARTE FRONTAL, PARA LOS USOS
LEGALES QUE MEJOR CONVENGA. A LOS 29 VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE
ABRIL DEL ANO 2016 DOS MIL DIECISEIS, DOY FE. ===============

F.
rd

LIC. FRANCISCO ISHAEL l:d/ﬁl/"lTELLANO RUEDA
SECRETARIO DELAYUNTAMIENTO.
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EL SUSCRITO LIC. FRANCISCO ISRAEY MONTELLANO RUEDA, SECRETAF IO
DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE ESTE MUNICIPIO DE CELAYA, ESTADO .OE
GUANAJUATO HACE CONSTAR Y CERTIFICA: ====================.=,

AYUNTAMIENTO

QUE EL DIA 24 VEINTICUATRO DE MAYO DEL ANO 2016 DOS MIL
DIECISEIS, SE LLEVO A CABO LA DECIMO OCTAVA SESION ORDINARIA DE
AYUNTAMIENTO EN ESTE MUNICIPIO, CONFORME SE HACE CONSTAR CON EL
ACTA No. 22/2016, VEINTIDOS DIAGONAL DOS MIL DIECISEIS, LA CUAL SE
TRANSCRIBE EN SU PARTE CONDUCENTE A CONTINUACION: ============.=

= ACTA 22/2016 NUMERO VEINTIDOS DIAGONAL DOS MIL DIECISEIS =
“En la Ciudad de Celaya, Estado de Guanajuato, siendo las 12: Doce horas con
minutos del dia 24 Veinticuatro de Mayo del 2016 Dos Mil dieciséis, fueron
presentes en el Salon Cabildos de esta Presidencia Municipal, para llevar a cabo Iz
Décimo Octava Sesion Ordinaria del Ayuntamiento, con fundamento en lo
dispuesto por la Ley Organica Municipal en sus Articulos 61, 63, 64 y 73; asi como los
numerales 22, 23, 26, 29 y 30 del Reglamento Interior, estando presentes el
Presidente Municipal, C. Ramén Ignacio Lemus Mufioz Ledo; Sindicos: Ing. Marfa
Eugenia Mosqueda Nieto; Lic. José Fernando Sénchez Méndez; Regidores: Lic.
Israel Alejandro Herrera Hernandez; Arg. Martha Norma Herndndez Hernandez: Lic.
José Trinidad Martinez Soto; Lic. Adriana Josefina Audelo Arana; Ing. Mariano Zavala
Diaz; Lic. Montserrat Vazquez Acevedo; L.A.E. Jorge Montes Gonzalez; C. Maria Eloisa
Cholico torres; C. Ricardo Torre Ibarra; C. J. Ynes Pifia Cofradia; C.P. Blanca Elena
Gonzalez Zavala; Profa. Hilda Samaniego Leyva y el Secretario del Ayuntamiento,
Lic. Francisco Israel Montellano Rueda.- =================z=====c==
PUNTO NUMERO DOS. - Declaracién del Quérum legal. ============
En uso de la voz el Secretario del H Ayuntamiento, Lic. Francisco Israel
Montellano Rueda, informa al Ciudadano Ramoén Ignacio Lemus Mufioz Ledo,
Presidente Municipal, que se encuentra la Totalidad de los integrantes del
Ayuntamiento, por lo que procede a declarar vadlida la Décimo Octava Sesion
Ordinaria del Honorable Ayuntamiento. =======================

En uso de la voz el Secretario del Ayuntamiento, Lic. Francisco Israel Montellano
Rueda procede a dar Lectura a la orden del dia, 1.- Lista de presentes. 2.-
Declaracion del Quérum legal. 3.- Aprobacion del Orden del Dia. 4.- Aprobacion de
Actas Anteriores. 5.- Dictdmenes y Asuntos de Comisiones. 6.- Asuntos Generales.
7.- Clausura de la Sesion; finalizada la lectura del Orden del dia, el Lic. Francisco
Israel Montellano Rueda, Secretario del Ayuntamiento, procede a someterlo a
consideracion del pleno del Ayuntamiento, mismo que se aprueba por unanimidad de
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|OS presentes.- =====:=====:.."'::.."i:_.‘_.f‘_.‘;_"'.:-:.-;::::======:=====::======::

En el uso de la voz el Lic. Frapeigco sIsrael Montellano Rueda; ‘Secretario del

Ayuntamiento, somete a aprobacidﬁ“‘él'fé_f:fé’i:’ﬁf/2016, de fecha de 24 de’Mayo del
2016, misma de que se les hizo entrega a los integrantes del Ayuntamiento, por lo
que somete a aprobacion, misma que se aprueba por unanimidad de los integrantes
del Ayuntamiento.- ===================z===================

En uso de la voz la Sindico, Ing. Maria Eugenia Mosqueda Nieto, Presidenta de la
Comision, solicita al Secretario del Ayuntamiento, Lic. Francisco Israel Montellano
Rueda, para que someta a consideracion del Pleno del Ayuntamiento, la propuesta de
que se omita la lectura de los considerandos y resolutivos a los dictdmenes a los que
dard lectura, para Unicamente referirse al rubro del mismo, se somete a
consideracion del pleno la propuesta de la Sindico, misma que se aprueba por
unanimidad de los presentes, por lo que se procede a transcribir integramente los
dictdmenes.- ============================================
HDA-153/2016.- Que emite la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica,
mediante el cual se solicita al Congreso del Estado de Guanajuato la modificacién del
articulo 4 y la adicién de un articulo transitorio de la Ley de Ingresos para_ el
Municipio de Celaya, Guanajuato para el Ejercicio Fiscal del afio 2016

CONSIDERANDO.- Que el articulo 115 Fraccion I, IT y IV de la Constitucién Politica —

de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 106 y 121 de la Constitucién Politica para
el Estado de Guanajuato, articulos 77 fraccién VI, 117, 198, 236, 237 y 238 de la Ley
Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, facultan a los Ayuntamientos para
aprobar disposiciones administrativas de observancia general, dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la Administracion Plblica Municipal, regulen
las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y
aseguren la participacion ciudadana y vecinal. Que mediante Nimero de oficio:
519/JES.2016 de fecha 18 de mayo del 2016, suscrito por la Tesorera Municipal,
envia de manera impresa la propuesta de modificacién al articulo 4 de la Ley de
Ingresos para el Municipio de Celaya, Guanajuato 2016, y propuesta de adicién de
articulo transitorio a dicha Ley, publicada en el Periédico Oficial el 29 de diciembre del
2015. Sirve de sustento los argumentos que se vierten en la exposicién de motivos y
sus anexos. La facultad del Congreso para tales efectos se encuentra establecida en
el articulo 63 fraccién II de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato.
Ahora bien, en el seno de ésta Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta PUblica,
se analizé la propuesta de modificacion que presentd la Tesorera Municipal. Por lo
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que en mérito de lo expuesto y con fuﬁdé‘ﬁiento en el articulo 81 de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Guanajua'to_,:'éé'tfa Comision: RESUELVE: PRIMERO.- Se
adicién de un articulo transitorio de’ld’[ey'dé" ingresos para el Municipio de Celaya,
Guanajuato para el Ejercicio Fiscal del afio 2016, siendo la siguiente: Unico.- Se
reforma el articulo 4 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Celaya, Guanajuato,

TASAS

Los inmuebles|Inmuebles urbanos y suburbanos
que cuenten con

Inmuebles
un valor
determinado o|Con _ Risticos
Sin edificaciones
modificado: edificaciones
1. A la entrada en :
vigor de la]2.00 al millar 3.00 al millar 2.00 al millar \

presente Ley:

2. Durante los
afios 2013, 2014 y|2.00 al millar 3.00 al millar 2.00 al millar -
2015 inclusive:

3. Durante los
ahos 2002 y hasta|3.55 al millar 6.50 al millar 0.398 al millar
el 2012 inclusive:

4, Con

anterioridad al afio
8 al millar 15 al millar 6 al millar

2002 y hasta 1993

inclusive:

5. Con

anterioridad al ano ) 12 al millar
13 al millar

de 1993

TRANSITORIOS.- ARTICULO PRIMERO. El presente Decreto entrard en vigor al
dia siguiente al de su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado.
ARTICULO SEGUNDO. Se concede un estimulo fiscal a los contribuyentes del
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impuesto predial, consistente en api___tcai‘%iéwéfﬁasas previstas en el présente Decreto
retroactivamente al 1° de enero de ZBﬁLO anterior sin perjuicio de lo establecido
en los articulos 39 y 40 de la lfgg_ de }g_gresos para el Municipio de Celaya,
Guanajuato, para el Ejercicio Fiscal del 'Afi0" 2016. SEGUNDO.- Se instruye a la
Tesoreria Municipal, llevar a cabo la integracién de los documentos que contiene la
reforma de Ley de Ingresos para el Municipio de Celaya, Guanajuato, para el
Ejercicio Fiscal del Afio 2016 y los remita a la secretaria del H. Ayuntamiento.
TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del H. Ayuntamiento, remita al Congreso del
Estado de Guanajuato, la reforma de Ley, mediante el expediente de remisidn
conforme a los criterios de presentacién de las iniciativas de Ley de Ingresos para los
Municipios del Estado de Guanajuato, para el Ejercicio Fiscal 2016. CUARTO.-
Sométase a la consideracion del Pleno del H. Ayuntamiento, el presente dictamen
para su aprobacion. QUINTO.- Notifiquese para su cumplimiento. Asi lo resolvieron
y firmaron para su debida constancia los integrantes de la Comisién de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica, en fecha 23 de mayo del 2016. Finalizada la lectura del
dictamen anterior el Lic. Francisco Israel Montellano Rueda, Secretario del
Ayuntamiento procede a someterlo a aprobacion del Ayuntamiento, mismo que se
aprueba por mayoria calificada con 14 votos a favor y 01 un voto en contra, siendo el

En uso de la voz el Lic. Francisco Israel Montellano Rueda, Secretario del
Ayuntamiento, informa al Presidente Municipal, C. Ramén Ignacio Lemus Muifioz
l.edo, que han sido agotados los asuntos inscritos en el Orden del Dia, por lo que el
Mandatario Municipal declara clausurados los trabajos de la Décimo Octava Sesion
Ordinaria del Ayuntamiento, siendo las 12:52 Doce Horas con Cincuenta y
dos minutos, del dia de su fecha, levantandose para constancia la presente acta,
misma que firman quienes en ella intervinieron. Doy Fe. =================

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION CON FUNDAMENTO EN LA FRACCION
VI SEXTA DEL ARTICULO 128 CIENTO VEINTIOCHO DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL, POR ACUERDO DEL PRESIDENTE MUNICIPAL, C. RAMON
IGNACIO LEMUS MUNOZ LEDO, EN 04 CUATRO FOJAS TAMANO OFICIO,
UTILIZADAS SOLAMENTE POR SU PARTE FRONTAL, PARA LOS USOS LEGALES QUE
MEJOR CONVENGA. A LOS 24 VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE MAYO DEL
ANO 2016 DOS MIL DIECISEIS, DOY/FE. ========================

1

LIC. FRANCISCO ISI'i'AEL’MONTELLANO RUEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
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PAGINA 4 23.DE DICIEMBRE - 2011 ¢ PERIODICO OFICIAL

CAPITULO SEGUNDO
CONCEPTOS DE INGRESOS

SECCION UNICA
DE LOS INGRESOS

Articulo 3. La hacienda publica del municipio de Celaya, Guanajuato,
percibira los ingresos ordinarios y extraordinarios de conformidad con lo dispuesto

por esta Ley y la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato.

CAPITULO TERCERO.
DE LOS IMPUESTOS

SECCION PRIMERA
IMPUESTO PREDIAL

Articulo 4. El impuesto predial se causara y liquidara anualmente conforme a

las siguientes:

TASAS
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Los inmuebles que cuenten con| Inmuebles urbanos y suburbanos
un valor determinado o - L
Con edificaciones | Sin edificaciones "‘;"?”?b'es
modificado: usticos
1. A la entrada en vigor de la
. 3.55 al millar 6.50 al millar 0.398 al millar
presente Ley: R :
2. Durante los afios 2002 y
hasta el 2011 inclusive: 3.55 al millar 6.50 al millar | 0.398 al millar
3. Con antectioridad al afio 2002
y hasta 1993 inclusive: 8 al millar 15 al millar 6 al miltar
4. Con anterioridad al afio de
13 al millar 12 al millar

1993:

Articulo 5. Los valores que se aplicaran a los inmuebles para el‘aﬁo 2012,

seran los siguientes:

I. Tratandose de inmuebles urbanos y suburbanos
a) Valores unitarios de terreno expresados en pesos, por metro cuadrado.

Valor Valor
Zona s .
Minimo Maximo
Zona comercial de primera 1,693.00 3,367.00
Zona comercial de segunda 928.00 2,118.00
Zona habitacional centro medio 508.00 1,737.00

G L A e
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Zona habitacional centro economico ~133.00 676.00
Zona habitacional residencial 706.00 2,105.00
Zona habitacional media 339.00 1,202.00
Zona habitacional de interés social | 273.00 680.00
Zona habitacional econémico 133.00 736.00
Zona marginado irregular ' 66.00 227.00
Zona industrial 211.00 508.00

oy s il - . : :
b) Valores unitarios de construccion expresados en pesos, por metro cuadrado.

Tipo Calidad Estado de Clave | Valor
Conservacion
Moderno Lujo Nuevo 11 | 5,642.00
‘Moderno Lujo Bueno 1-2 5,053.00
Moderno Lujo Regular 13 4,54'8.00
Moderno Lujo Malo 1-4 3,366.00
‘Moderno Superior Nuevo 2-1 4,211.00
Moderno Superior Bueno 2-2 3,788.00
Moderno Superior | Regular 2-3 3,366.00
_|Maderno Superior Malo 2-4 2,526.00 |
“[Moderno Media Nuevo 3-1 2,947.00
Moderno Media Bueno 32 2,694.00
Moderno Media Regular 33 2,356.00
{Moderno Media Malo 34 "~ 1,768.00
Moderno JEcondmico Nuevo 41 | 2,356.00
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Moderno Econémico Bueno 4-2 2,105.00 |
Moderno Econbmico Regular 4-3 1,937.00
Moderno ‘Econdmico - [Malo 4-4 1,431.00
Moderno Interés ‘Social Nuevo 5-1 2,020.00
Moderno “ Interés Social {Bueno 5-2 1,852.00
Moderno Interés Social  |Regular 5-3 - 1,684.00
Moderno Interés Social |Malo 5-4 1,262.00
Moderno Corriente Nuevo . 6-1 _1,26'2.00.
Moderno éorriente Bueno 6-2 1,095.00
Moderno Corriente Regular 6-3 1.010.00
Moderno _ | Corriente Malo 6-4 R 758.00.
Moderno Precaria Nuevo 7-1. 674.00}
Moderno |Precaria Bueno 72 590.00
Moderno Precaria Regular 7-3 506.00 |
Moderno Precaria Malo 7-4 421.00
Antiguo Lujo _ | Bueno 81 3,872.00
Antiguo Lujo Regular 82 3,451.00
Antiguo Lujo Malo 8-3 3,115.00
Antiguo Superior Bueno 9-1 2,947.00
Antiguo Superior Regular 9-2. 2,611.00
Antiguo Superior Malo 9-3 2,356.00
Antiguo Media Bueno 10-1 2,356.00
Antiguo Media Regular 102 | 2,105.00
Antiguo | Media Malo 10-3 1,937.00
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_ Antiguo Econémico Bueno 11-1 1,937.00
; Antiguo Econémico Regulér | 11-2 1,768.00
Antiguo Econdmico Malo 11-3 1,590.00
i Antiguo Corriente Bueno 12-1 1,010.00
Antiguo Corriente Regular 12-2 842.00
i Antiguo Corflente Malo 123 768.00
J Escuelas Superior Nuevo 13-1 2,923.00
J Escuelas Superior Bueno 132 2,631 00
Escuelas Superior Regular 13-3 2,340.00
# Escuelas Superior Malo 13-4 1,754.00
Escuelas Média Nuevo 141 | 2,505.00
i Escuelas Media Bueno 142 | 2.255.00]
: Escuelas Media Regular 14-3 2,004.00
i [Escuelas ‘Media Malo " 144 1,505.00
1 Escuelas Econémico | Nuevo 151 1,880.00
i .| Escuelas Econdmico Bueno 16-2 1,691.00
| Escuelas Econdémico Reguiar 156-3 1,505.00|
/ Escuelas Econémico  |Malo 154 1,128.00
Hospitales Superior Nuevo 16-1 | 4,386.00
J Hospitales Superior Bueno 162 | 3.948.00
J Hospitales Superior Regular 16-3 3,507.00
.[ Hospitales Superior Malo 164 2,631.00
ﬁ%’ Hospitales “[Media Nuevo 17-1 3,133.00
? Hospitales Media Bueno 172 | 2,820.00
E
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Hospitales Media Regular 17-3 2,505.00
Hospitales Media Malo 174 | 1,880.00
Hospitales Econdmico Nuevo 18-1 2,505.00
Hospitales Econémico | Bueno 182 2,255.00
Hospitales Econémico Regular 18-3 2,004.00
Hospitales Econdmico Malo 184 1,605.00
Hoteles Superior Nuevo 19-1 6,264.00
Hoteles ‘Superior Bueno 19-2 5,640.00
Hoteles Superior ‘Regular 19-3 5,01 2.00
Hoteles Superior» Malo 194 . 3,759.00
Hoteles Medio Nuevo 20-1 5,430.00
Hoteles Medio Bueno 20-2 4,887.00
Hoteles Medio Regular 20-3 4,343.00
Hoteles Medio {Malo 204 3,258.00
Hoteles Econémico Nuevo 21-1 2,923.00
Hoteles Econoémico Bueho 21-2 - 2,631.00

[Roteles Economico | Regular 213 | 2,340.00
Hoteles - Econémico | Malo 21-4 1,754.00
[Industrial Lujo Excelente 221 3,366.00
Industrial Lujo Bueno 22-2 3,030.00
Industrial Lujo Regular 22-3 2,694.00
Industrial Lujo Malo 22-4 2,020.00
Industrial Superior Excelente 23-1 2,020‘.00

'| industrial ] Superior Bueno 23-2 1,852.00
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l ﬁdustrial Superior Regular 23-3 1,600.00
Industrial Superior Malo 234 '1,262.00
Industrial Media Excelente 24-1 1,262.00
Industrial Media Bueno 24-2 1,179.00
industrial Media Regular 24-3 1,022.00 -

[industrial Media Malo- 244 842.00
Industrial Econémico | Bueno 251 842.00

'. Industrial Econémico Regular 25-2 758.00 |
Industrial ‘Economico Malo 25-3 674.00
Industrial Corriente Bueno 26-1 . ‘!590'.00
Industrial Corriente Regular 26-2 -} "~ 506.00
lr;dustrial Corriente Malo 26-3 421.00
Techumbres Media Bueno 271 926.00
Techumbres Media Reguiar - 27-2 842.00
Techumbres Media Malo 27-3 "758.00
Techumbres Econémico Bueno - 28-1 590.00
Techumbres {Econémico Regular 28-2 506.00
Techumbres ‘| Econémico Malo 28-3 421.00
Techumbres Corriente Bueno 291 336.00
Techumbres Corriente Regular 29-2 251.00
Techumbres Corriente Malo 29-3 169.00
Cancha de tenis | Superior Bueno 30-1° 1,937.00
Cancha de tenis  { Superior Regular 30-2 1,514.00
Cancha de tenis - | Superior Malo 30-3 1,346.00
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Cancha de tenis |Media Bueno 31-1 1,263.00
Cancha de tenis |Media Regular - 31-2 927.00
Cancha de tenis | Media Malo 31-3 758.00
F ront6n Superior Bueno 32-1 1.684.00
Fronton Superior Regular 32-2 1,178.00 |
Frontén Superior Malo : 32-3. 1,010.00
Frontén Media Bueno 3341 1,010.00
Frontén Media Regular 33-2 758.00
Fronton ‘Media Malo 33-3 591.00
Albercas Superior Bueno 34-1 2,357.00
Albercas Superior Regular 34-2 | -"i,768.00
Albercas Superior Malo 343 | 1.178.00

[Albercas Media Bueno 351 | 1,768.00
Albercas Media Regular 35-2 1,263.00|
Albercas {Media Malo - 35-3 1,095.00
Albercas Econémico | Bueno 36-1 | 1,095.00
Albercas Econdmico Regular 36-2 841.00
Albercas Econémico  |Malo 363 591.00

Estos valores también se aplican a las construcciones edificadas en suelo

rastico.
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- ll. Tratdindose de inmuebles risticos

a) Valores unitarios de terreno expresados en pesos, para inmuebles nisticos:

TABLA

Cerril 0 monte

CLASIFICACION DE LA TIERRA VALOR POR HECTAREA
Riego ' 69,571.00
Temporal 31,376.00
Agostadero 12,256.00

2,182.00

Los valores base seran afectados de acuerdo al coeficiente que resulte al
aplicar los siguientes elementos agrolégicos para la evaluacién. Obteniéndose asi los

valores unitarios por hectarea.

ELEMENTOS

1. Espesor del suelo
a) Hasta 10 centimetros
b) De 10.01 a 30 centimetros
c) De 30.01 a 60 centimetros -
d) Mayor de 60 centime_tros

FACTOR

1.00
1.05
1.08
1.10

PERIODICO OFICIAL
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2. Topografia
"a) Terrenos planos | " 1.10
b) Pendiente suave menor de 5% : 1.05
¢) Pendiente fuerte mayor de 5% 1.00
d) Muy accidentado 0.95

3. Distancias a centros de comercializacién
a) A menos de 3 kilometros 1.50
" b)Amasde3 kilémgtros 1.00

4. Accesos a vias de comunicacion

a) Todo el afio ‘ 1.20
b) Tiempo de secas 1.00
¢) Sin acceso 0.50

El factor que se utilizara para terrenos de riego eventual sera del 0.60. Para

aplicar este factor se calculara primeramente como terreno de riego.

[ -
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b) Tabla de valores por metro cuadrado para inmuebles rurales menores de una

hectarea, no dedicados a la agricultura (pie de casa o solar): )

TIPO ZONA

CARACTERISTICAS

VALOR POR
METRO CUADRADO

k8

Inmuebles rurales
menores auna
hectarea, no dedicados

a la agricultura

Inmuebles cercanos a

rancherias  sin  ningan

servicio

$7.00

Inmuebles cercanos a
rancherias sin servicios y
en prolongacién de calle

cercana

$14.00

Inmuebles en rancherias |

con calle sin servicios

$28.00

Inmuebles en rancherias
sobre calles trazadas con

algan tipo de servicio

$42.00

inmuebles en rancherias
sobre calles con todos los

servicios

$65.00

Para determinar los valores unitarios de construccién, se aplicara lo dispuesto

en la fraccion | de este articulo.
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La clasificacion de los inmuebles en urbano, suburbano y rastico, sera
conforme a lo establecido por la regiamentacion del plan de desarrollo urbano en
este municipio.

Articulo 6. Para la practica de los avalios, el municipio y los peritos
valuadores autorizados por la tesorerfa municipal, atenderan a las tablas contenidas
en la presente Ley, y el valor resultante se determinara conforme a:

l. Tratandose de tengnbs urbanos, se sujetara a lo siguiente:

a) Caracteristicas de los sef_vicios publicos y del eqi:ipamiento urbano;

b) Tipo de désarrollé urbano y su estado fisico, en el cual debera considerar el

uso actual y potencial del suelo, y la uniformidad de los inmq_et'iles edificados,

sean residenciales, comerciales o industriales, aéi como aquellos de uso

diferente; |

¢) Las politicas de ordenamiento y regulacién del ferritorio que sean
~ aplicables; y |

d) Las caracteristicas geolégicas y topograficas, asi como la irregularidad en

el perfmetro que afecte su valor de mercado.

ll. Tratandose de terreno suburbanos, se sujetaran a lo siguiente:

a) Factibilidad de introduccion de servicios municipales;
b) Cercania a polos de desarrolio;

¢} Las politicas de ordenamiento y regulacién del territorio que sean
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Dictamen que suscriben las Comisiones Unidas de VI
Hacienda y Fiscalizacion y de Gobernacion y Puntos
Constitucionales de la Iniciafiva de Ley de Ingresos
" para el Municipio de Celaya, Guangjuato,
para el Ejercicio Fiscal de 2012

De los impuestos
Impuesto predial

Tasa diferenciada para inmuebles sin construccion. Se precisa que
la existencia de una tasa diferenciada respecto de los inmuebles urbanos y
suburbanos con edificaciones, de aquellos sin edificaciones, tiene un fin
extrafiscal, consistente en desalentar la especulacion inmobiliaria y con ello
coadyuvar a la preservacién del ambiente, la proteccion de la salud publica y al
establecimiento de condiciones que ayuden a disminuir los indices de
inseguridad en el municipio, pues la proliferacion. de inmuebles baldios genera
en algunos casos condiciones propicias para el refugio de delincuentes, aunado
a que en muchas ocasiones los propietarios de inmuebles sin construccién
Unicamente se benefician con la actividad que desarrolla la administracion
publica al acercar los servicios publicos a sus predios, aumentando con ello su
plusvalia, sin que los propietarios inviertan cantidad alguna.

Estas comisiones unidas consideran que la tasa del impuesto predial
aplicable a inmuebles sin edificar, establecida por el iniciante, que es superior a
la de los inmuebles que si cuentan con alguna construccion, y que los
diferencia, encuentra su justificacion plena en los fines extrafiscales de
combate a-la inseguridad, prevencion de la salud publica y el paliativo a la
especulacién comercial. En ese tenor, cada obra nueva que realiza la autoridad
municipal, representa para los lotes baldios, un incremento en su valor,
adicional al de su utilidad marginal. Esto quiere decir, que la sola tenencia del
predio, les da a sus propietarios ganancias potenciales.

De modo que al existir un fin extrafiscal, atentos a lo dispuesto en las
tesis 1a. VI/2001 y 1a. V/2001, ambas de la Primera Sala de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacién, publicadas en el Semanario Judicial de la Federacién y
su Gaceta, tomos XIII, de marzo de 2001, pdginas 103 y 102,
respectivamente, bajo los rubros: CONTRIBUCIONES, FINES
EXTRAFISCALES. CORRESPONDE AL PODER LEGISLATIVO
ESTABLECERLOS EXPRESAMENTE EN EL PROCESO DE CREACION DE
LAS MISMAS, y CONTRIBUCIONES, FINES EXTRAFISCALES.
CORRESPONDE AL LEGISLADOR ESTABLECER LOS MEDIOS DE DEFENSA
PARA DESVIRTUARLOS, es valido que se establezca una diferenciacién en
tratdndose de las tasas para inmuebles urbanos y suburbanos sin edificacién,
pues si bien el propésito fundamental de las contribuciones es el recaudatorio
para sufragar el gasto publico, se le puede agregar otro de similar naturaleza,
como lo es el fin extrafiscal argumentado y justificado, ademas que se
contempla el medio de defensa que permite al causante desvirtuar la hipétesis



Dictamen que suscriben las Comisiones Unidas de V]I
Hacienda y Fiscalizacion y de Gobernacion y Puntos :
Constitucionales de la Iniciafiva de Ley de ingresos
para el Municipio de Celaya, Guanajuato,
para el Ejercicio Fiscal de 2012

impositiva, en caso de considerar que no se ajusta a los extremos del
dispositivo normativo.

De los Derechos

En este apartado se proponen incrementos en promedio del 3% a las
tarifas y cuotas, considerando procedente la pretension del ayuntamiento de
Celaya, Guanajuato.

Por servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado,
tratamiento y disposicién final de aguas residuales

Las comisiones dictaminadoras, consideramos justificado realizar los
siguientes comentarios al contenido del articulo 14 de la iniciativa:

Se realizaron ajustes y modificaciones de técnica legislativa para dar
estructura y homologar conceptualmente algunos varios rubros.

Cambian esquema de cobro de las fracciones 1I, III, XII y XIII, situacion
que de acuerdo a los criterios generales consideramos no conveniente y
determinamos ajustarlas en los términos de la Ley vigente con el incremento
del tope inflacionario previamente aprobado. Es decir, los ajustes surgen de
que del andlisis a la propuesta se detecta que se mantienen los tipos de toma
de vecindad, preferencial y asistencia con ajustes del 5% ya incluido la cuota
de alcantarillado; para los restantes se plantea un cobro por medio de una
asignaciéon volumétrica para que los usuarios paguen de acuerdo a los
consumos promedio de cada zona, de tal manera que cuando estos usuarios se
incorporen al servicio medido, se les reconocera un volumen para quienes
hubieran pagado su anualidad y de esta forma les resultara de mayor
beneficio. La tarifa para casa deshabitada pasa a facilidades administrativa con
un porcentaje de descuento respecto a la cuota base de la tarifa doméstica
contenida en la fraccion I de del articulo 14 en donde solamente se le cobrara
el 50% de la cuota base, sin embargo dado que existe cambio de estructura
con ajustes variables, por acuerdos generales se considera no valido el ajuste
propuesto. :

Con respécto al alcantarillado, y dado que no se aprueba la propuesta de
integrar. el alcantarillado al agua, la propuesta fue mantener el esquema en
términos del afio 2011.

Con respecto a la fraccion X, se detecta que se elimina el inciso m)
correspondiente al analisis y muestreo de agua residual; en contraparte se
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Impuestos. En la iniciativa que presentamos a consideracién de este Congreso se .
encuentran previstos todos los impuestos que la Ley de Hacienda para Ios/%

Municipios del Estado de Guanajuato establece:

Impuesto Predial: En base a la ley de ingresos para el municipio de Celaya, Gto.

Capitulo tercero, de los impuestos, seccion primera del impuesto predial, articulo 4

nos dice:

El impuesto predial del afio 2012 se causara y liquidara anualmente conforme a las

siguientes tasas:

Para inmuebles urbanos y suburbanos con edificacion: —--—--—--- — 3.55 al millar :
Para inmuebles urbanos y suburbanos sin edificacién: ----—-——--  6.50 al millar 7%/
Para inmuebles rasticos: . —— 0.398 al millar

En la ley de hacienda para.los municipios del estado de Guanajuato, titulo cuarto de

los impuestos en el capitulo primero del impuesto predial el articulo 164 nos dice:

El impuesto predial, se determinara y liquidara de acuerdo con las tasas que
establezca anualmente la ley de ingresos para los municipios del estado de

Guanajuato.

Esto quiere decir que el pago de impuesto predial para cualquier inmueble en el

municipio de Celaya es en base al valor registrado por la tasa correspondie

E!l municipio de Celaya, Gto. en el afo 2002 realizo la adecuacion de tasas y v
fiscales a los equiparables a los valores de mercado, pero por diferentes motivos,

valor fiscal aprobado quedo al 60% del valor de mercado, autorizado por el ¢
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_(valor de mercado).

~ 4-1(econémico nuevo) $2,356.00 (valor 2012) x 1.775 (factor) = $ 4,181,

By

En los siguientes afos no se realizo ningtin aumento, solamente se autorizaba el

indice inflacionario.

Esto ocasiono que en la actualidad, el valor fiscal representa el 41.55 % del valor de

mercado.

Para poder reducir la diferencia que existe entre el valor fiscal y el valor de mercado,
debemos adecuar los valores fiscales 2012, para que sean equiparables como nos
indica la constitucion politica de los estados unidos- mexicanos art. 115 duinto

transitorio fraccion .

Para poder hacer la transicién de los valores, debemos adecuar las tasas del
impuesto predial, de tal manera que el impuesto que se cobra en el 2012 sea igual al

impuesto del 2013. Esto es adecuandq' los valores fiscales y bajando las tasas.

La tasa actual de inmuebles urbanos y suburbanos con edificacién es de 3.55 al

millar. La tasa para poder equiparar los valores fiscales a los valores comerciales es

de 2.00 al millar.

Por lo tanto el factor de ajuste para determinar el incremento de los valores fiscales,
es dividiendo la tasa actual entre la tasa propuesta (0.00355/0.00200) = 1.775 si este

factor lo multiplicamos por el valor fiscal actual, determinamos el valor fiscal del 2013

Calculo del valor fiscal 2013:



Ejemplo:

Para un inmueble del 2012: .

4-1 (econdémico nuevo) 100.00 m2 superficie x $ 2,356.00 valor x m2 x 0.00355
tasa = $ 836.38 impuesto

Para un inmueble del 2013:

4-1 (econdémico nue\(o) 100.00 m2 superficie x $ 4,181.90 valor x m2 x 0.002 tasa
= $ 836.38 impuesto '

Como se ve el irhbue‘éto sera el mismo,- del afio 2012 al 2013, por tal motivo en la

tabla siguiente, al valor comercial se le propone un incremento del 5%.

Tabla propuesta para el incremento de valores fiscales y ajuste de tasas.

>~
. VALORPOR { FACTORDE ; VALOR y
ESTADO DE VALOR INCREMENTO TASA | MPUESTO | TASA nwvés\
TIPO | CALIDAD | consrRvaciON | CLAVE | MPFISCAL | AJUSTEPOR | coyepciar 5% COMERCIAL 355 | TASA3Ss | 200 | TASA2.00
2012 TASA, _ 2013
NUEVO 11 $5,642.00 1.78 $1001455 $1.05 $1051500 | 000355 |  $2003 | 0.0020 | s2003
pELuso  |-BUENO 12 $5,053.00 178 $8,969.08 $1.05 $9.41800 | 000355 | $17.94 |[o00020 | s$17.94
REGULAR 13 $4,546.00 ‘1.78 $6,072.70 $1.05 $847600 | 000355 | s1615  |oooz0] s1615
MALO 14 $3,366.00 178 $5,974.65 $1.05 $627300 | 000355 s11e5  |ooozo ) siies
NUEVO 21 $4.211.00 1.78 $7.474.53 $1.05 $7.84800 | 000355 | s$1a.95 | 0.0020 | . s14.95
suPerioR | BUENO 22 $3,786.00 1.775 $6,723.70 _s1es $7,00000 | 000355 | $1345 | 00020 | $1345 .
REGULAR 23 $3,366.00 1775 $5,974.65 $1.05 $527300 | 000355] suss looeo{ sues
MALO 24 $2,526.00 1775 $4,483.65 $1.05 $470600 | 000355 | ssor [o0o0020 | ssse7
(o]
E NUEVO 31 $2,947.00 s $5230.93 $1.05 $5452.00 | 000355 ) $1046 ] 00020 | si046
o
= weow | BUENO 32 $2,694.00 1775 $4,781.65 $1.05 $5021.00 | 000355 ] ss56 | 00020 | $956
REGULAR 33 |  $235600 1775 $4,181.80 $1.05 $4.301.00 | 000355 | $836 ] oooz0| $835
MALO 34 s176800 |- 1775 $3,136.20 $1.05 $329500 | 000355 ]  $628 A $6.28
NUEVO 41 $2,356.00 1.775 $4,181.90 $1.05 $439100 | 000355| $836 }o $6.36
economco | BYEND 42 $2,105.00 1775 $3.736.38 $1.05 $3923.00 | 000355 |  $7.47 0020 \ $7.47
REGULAR 43 $1.837.00 1.775 $3,438.18 $1.05 $361000 | oo0sss|  sess | o \s.ea
MALO 4 $1,431.00 . 1.775 $2,540.03 $1.05 $2667.00 | 000355 | $s08 | goozo [\ Aoa
INTERES | NUEVO 51 $2,020.00 1775 $3,585.50 $1.05 $3.76500 | 0.00355 |  $7.12—1-0-0080 x\
BUENO 1775 $3.287.30 $1.05 $3452.00 | 000355 h{ s657 X ) se.sr\
A
-
- 6
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REGULAR 53 $1.684.00 1775 $2,989.10 $1.05 $3,139.00 | 0.00355 $5.98 0.0020 $5.98
MALO 54 $1.262.00 1775 $2,240.05 $1.05 $2.352.00 | 0.00355 $4.48 0.0020 $4.48
NUEVO 61 $1.262.00 1775 $2.240.05 $1.05 $2,352.00 | 0.00355 $4.48 0.0020 $4.88
cormiEnTE |-BYENO 62 $1,095.00 1775 $1,943.63 $1.05 $2,041.00 | 0.00355 $3.89 0.0020 $3.89 .
REGULAR 63 st ,010.00 1.775 $1.792.75 $1.05 _$1882.00 | 0.00355 $3.59 00020 | $3.59
MALO 64 $758.00 1.775 $1,345.45 $1.05 $1413.00 | 000355 $2.69 0.0020 $2.69
NUEVO 74 $674.00 1.775 $1,196.35 $1.05 $1,256.00 | 0.00355 $2.39 .. 0.0020 $2.39
Ey -
pRECARIA |-BUENO 72 $590.00 1.775 $1,047.25 $1.05 | $1.100.00 | 0.00355 $2.09 0.0020 52,08
REGULAR 73. $506.00 1.775 $898.15 $1.05 $943.00 | 000355 $1.80 0.0020 $1.80
MALO 74 $421.00 1.775 $747.28 $1.05 $785.00 | 0.00355 $1.49 0.0020 $1.49
BUENO 81" $3,872.00 1.775 $6,872.80 $1.05 $7216.00 .- 0.00355 $13.75 o.onzo. $13.75
DELUSO | pecuiar 82 $3,451.00 1775 $6,125.53 $1.05 ssazoo 000355 | $w25 |00020]| $1225
MALO 83 $3,115.00 1778 $5529.13 $1.05 $5,806.00 | 0.00355 $11.06 | 00020 | $11.06
BUENO 91 $2,947.00 1775 $5.230.93 §1.05 $549200] 000355 ) $1046 | 00020 $1046
SUPERIOR | pecuLaR 92 $2,611.00 1.775 $4.634.53 $1.05 $4,866.00 | 0.00355 $9.27 0.0020 $9.27
MALO 93 356.00 1775 $4,181.90 $1.05 _ $4391.00 | 0.00355 $8.36 0.0020 $3.36
g BUENO 101 §2,356.00 1775 $4.181.90 $1.05 $4,391.00 | 0.00355 $8.36 0.0020 $8.36
Q MEDIA
g REGULAR 102 $2,105.00 1.775 $3,736.38 $1.05 -$382300 | 000355 $7.47 0.0020 $7.47
MALO 103 $1,937.00 1.775 $3,438.18 $1.05 _ $3610.00-| 0.00355 $6.88 0.0020 $6.88
BUENO 111 $1,837.00 1775 $3,438.18 . $1.05 $3,610.00 | 0.00355 $6.88 0.0020 $6.88
ECONOMCO REGULAR 112 $1,768.00 1775 $3,138.20 $1.05 $3.205.00 | 0.00355 $6.28 0.0020 $628
MALO 13 $1,590.00 1775 $2,822.25 $1.05 $2,963.00 | 0.00355 $5.64 0.0020 $5.64 E
BUENO 121 $1,010.00 1.775 $1,792.75 $1.05 _ $1,862.00 | 0.00355 $3.59 0.0020 $3.50
CORRIENTE | ceGuLAR 12:2 $842.00 1775 $1,494.55 $1.06 $1,569.00 | 0.00355 $2.99 00020 | s299
MALO 123 $756.00 1.775 $1,345.45 $1.05 $1.413.00 | 0.00355 $2.69 00020 ) $269
NUEVO 13;1 $2,923.00 1775 $5,188.33 $1.05 $5448.00 |  0.00355 $10.38 | 0.0020 ] $10.38
superior | BUENG 132 | $2631.00 1775 $4,670.03 $1.05 $4.004.00 | 0.00355 $9.34 0.0020 $9.34
REGULAR 133 $2,340.00 1.775 $4,153.50 $1.05 $4,361.00 | 000355 $6.31 0.0020 $8.31
MALO 134 $1,754.00 1775 $3,113.35 $1.05 $3269.00 | 000355 $6.23 0.0020 $6.23
" NUEVD' 141 $2,505,00 1.775 $4,446.38 $1.05 . $4,669.00 | 0,00355 $8.69 0.0020 $8.89
g VEDIA BUENO, 142 $2,255.00 1775 $4,002.63 $1.05 $4.203.00 | 0.00355 $8.01 0.0020 $8.01
§ REGULAR 143 $2,004.00 1.775 _$3.557.10 $1.05 $3.735.00 | 0.00355 $7.11 obo $7.11
MALO 144 $1,505.00 1.775 $2,671.38 $1.05 $2,805.00 0.00355 3$5.34 (X $5.34
NUEVO 151 | $1,880.00 1775 $3,337.00 $1.05 $3504.00 | 0.00355 $6.67 0. st
|
amico |-BUENO 152 $1,691.00 1775 $3,001.53 $1.05 $3,152.00 | 0.00355 $6.00 0.0020 \se\o
REGULAR 153 $1,505.00 1.775 $2,671.38 $1.05 $2,80500 | 0.00355 35,38 RO.0020 S5,
MALO 154 128.00 1775 $2.002.20 $1.06 h, $2,102.00 .00 ‘ 4 sao0 \
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NUEVO 161 $4.386.00 1775 $7,785.15 $1.05 647400 | 000355 | $15.57 100020 1 $1587
cuperior |- BUENO 162 $3,948.00 1715 $7,007.70 $1.05 §7356.00 | 000355 ; $1402 | 00020 $14.02
REGULAR 163 $3.507.00 1715 $6.224.93 $1.05 $6536.00 | 000355 | 81245 | 00020 $12.45
MALO 164 $2,631.00 1775 $4,670.03 5108 $4,004.00 | 0.00355 $934 | o00020| $9.34
- NUEVO [T X $3,133.00 1775 $5,561.08 $1.05 $5.830.00 | 000355} $11.12 {00020 L $11.12
E vepia  BUENO 17:2 $2,820.00 1775 $5,005.50 $1.05 i 525600 | oooass | swo1 |ooo20| $1001
o
§ REGULAR }Zc $2,505.00 1775 $4,446.38 $1.05 $4,669.00 | 0.00355 ¢889 | oo0zo | $8:89
MALO . 174 $1,880.00 1715 $3,337.00 $1.05 $3504.00 | 0.00355 se67 | oooz0| 667
) NUEVO . 18-1 $2.505.00 1..715 $4,446.38 $1.05 $4,660.00 | 000355 s889 | 00020 $889
ECONOMICO BUENO._ 13-% $2,265.00 1.775 $4,002.63 5105 $4,200.00 | 0.00355 . $8.01 00020 | $8.01
REGULAR ___ 183 $2.004.00 1775 $3,557.10 $1.05 $3,735.00 | . 0.00355 $7.11 0.0020 | _ $7.11
MALO 184 $1,505.00 1775 $2,671.38 $1.05 sz,eqs.obv " 0.00355 $5.34 0.002;0 $5.34 v
; NUEVO 194 | $6264.00 1,775 $11,118.60 $1.05 s1167500 | oooass | se22a4 | 00020 $22.24
BUENO. 192 $5,640.00 1775 $10,011.00 $1.05 © $10512.00 | 000365 | $2002 ) 00020 $20.02
REGULAR 193 $5,012.00 1775 $8,696.30 $1.05 034100 | oooss| str7e |ogwol s17.79
MALO 194 $3,759.00 1775 $6.672.23 $1.05 $7,006.00 | 000355 $1334 | 00020 | $13.34
N ‘ 201 $5,430.00 1715 $9,638.25 $1.05 $10,120.00 | 000355 s1028 | 00020 $19.28
g veoin  |EUENO 202 $4,887.00 1775 $3,674.43 $1.05 . $9,10800 | 000355 | s$1735 ]00020 $17.35
E: REGULAR 203 | $4343.00 1775 $7,708.83 $1.05 $8.00400 | 000355 | $1542 00020 $15.42
‘ MALO 204 $3258.00 1775 $5.762.85 $1.05 607200 | 000355 | $1157 ] 00020 $11.57
NUEVO 21-1 $2,923.00 1775 $518633 o  $1.05 544800 | 000355 | . $1038 }0.0020 1 $10:
; ECONOMICO BUENO 212 $2,631.00 1775 $4,670.03 $1.05 : $4,004.00 | 0.00355 s934 | 00020 $934 B
' REGULAR 213 $2,340.00 1.775 $4.153.50 $1.05 $4.361.00 | 000355 $8.31 0.0020 | $8.31
] MALO 214 $1,754.00 1.775 $3,113.35 $1.05 | $3.269.00 | 0.00355 s623 | oo020]| $623
H
,i EXCELENTE 221 $3,366.00 1775 |  $5.97465 .$1.05 627300 | 000355 | $11.85 | 00020 $11.85
SELWO auend 22 $3,030.00 1775 $5,378.25 $1.05 s5.04700 | 000355 | $10.76 00020 | $10.76
" | reGUAR 23 $2,694.00 1775 $4,781.85 $1.05 $5,021.00 | 0.00355 s966 | 00020 ] $956
v MALO 224 $2,020.00 1775 $3565.50 $1.05 $376500 | 0.00355 sr.a7 00020 | $7.47
EXCELENTE 231 $2,020.00 1175 $3,585.50 $1.05 $3765.00 | 0.00355 s7.47__ | ooo20 ] $747
2 SUPERIOR BUENO 232 $1,852.00 1775 $3,287.30 $1.05 $3,452.00 | 0.00355 $6.57 0.0020] 3657
% REGULAR 233 $1,600.00 1775 $2.840.00 $1.05 $2,962.00 | 0.00355 ¢568 ] 00020 | $568
* MALO 234 $1,262.00 1775 $2.240.05 $1.05 $2,352.00 | 0.00365 $4.48 $4.48
EXCELENTE 241 $1,262.00 1775 $2.240.05 $1.05 $2.352.00 | 0.00355 $4.48 0020 |\ $448
" weDiA BUENO 242 $1,179.00 1775 $2,002.73 $1.05 s2107.00 | 000355 a1 10 19
REGULAR 243 $1,022.00 1775 $1814.05 $1.05 $190500 | 000355 | . $363 ' 100020 63
MALO 244 $842.00 1775 $1,49455 $1.05 $1,560.00 | _©: _ 52 ;
ECONOMICO | by ien ! 1775 $1,49455 s $1,56000 ] O g ! >
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REGULAR 252 $758.00 1775 $1,345.45 $1.05 $1,413.00 | 0.00355 $2.69 0.0020 $2.69
MALO 253 $674.00 1,775 $1.196.35 $1.05 $1,256.00 | 000355 $2.39 0.0020 $239
) BUENO 26-1 $590.00 1775 $1.047.25 $1.05 $1,10000 | 0.00355 $2.09 0.0020 $2.09 !
g CORRIENTE | e cuiar 262 $506.00 1.775 _$898.15 $1.05 $043.00 | 0.00355 $1.80 0.0020 $1.80
MALO 263 §z1.m 1.775 $747.28 $1.05 $785.00 | _0.00355 $1.49 0.0020 | - $149 i
BUENO 271 $926.00 1.775 $1,643.65 $1.05 $1,726.00 | 000355 $3.29 0.0020 $329
MEDIA REGULAR 272 $842.00 1775 $1,494.55 $1.05 $1,562.00 | 0.00355 $2.99 0.0020 $2.99
MALO zf:z $758.00 1.775 $1.345.45 $1.05 $1412.00 | 000355 $2.69 0.0020 $2.69
g BUENO | 284 $590.00 1775 $1,047.25 $105 s1_.1oo.oo 0.00355 $2.09 ©0.0020 $2.09
% ECONOMICO | ey are 2&2, $506.00 1.775 $698.15 $1.05 $943.00 | 0.00355 s1.80__|.0.0020 $1.80
" MALO 283 $421.00 1775 $747.28 $1.05 $785.00 | 0.00355 " s149 0.0020 $1.49
BUENO 291 $336.00 1.775 $596.40 $1.05 $626.00' | 0.00355 $1.19 o.oozo'T $1.19 - :
CORRIENTE REGULAR 292 $251.00 1.775 $445.53 $1.05 $468.00 | 0.00355 $0.89 .0020 $0.89 ‘
MALO 203 $169.00 s 529998 $1.05 s315.00 ] oooass | soso | ooo20| $0.60
BUENO 301 $1,637.00 1.775 $3,438.18 $1.05 $3.61000 | 0.00355 $6.88 0.0020 $6.88
@ SUPERIOR | pruiar 302 sisu00 | 178 $2,687.35 $1.05 $2,822.00 | _0.00355 $5.37 0.0020 $5.37
4 .
; “'é MALO 303 $1,346.00 1.775 389.15 $1.05 $2,509.00 |  0.00355 $4.78 0.0020 $4.78
| % BUENO. 311 $1,263.00 4 $2,241.83 $1.05 $2,354.00 | 000356 $4.48 o020 | 5448
3 ’ MEDIA REGULAR 312 $927.00 1.775 $164543 $1.05 $1,726.00 | 0.00355 $3.29 0.0020 $3.29
MALO 313 $758.00 1.775 sj_u_sg $1.05 . $1413.00 | 000355 $2.60 | 0.0020 ﬁ
BUENO 3241 $1,684.00 1.775 $2,989.10 $1.05 $3,130.00 | 0.00355 $5.98 1 .0.0020 $5.
SUPERIOR | pequLar 322 $1,178.00 1.775 $2,000.85 ' $1.05 $2,195.00 | 0.00365 $4.18 0.0020 $4.18
é MALO 223 $1,010.00 1.775 ' 5179275 $1.05 $1,862.00 | 0.00355 $3.59 0.0020 $3.59
-95 BUENO ] 3z $1,010.00 1.775 $1,792.75 $1.05 $1,882.00 | ' 0.00355 $3.59 0.0020 $359
MEDIA REGULAR 332 $758.00 1775 | $134545 $1.05 $1,413.00 | 0.00355 $2.69 0.0020 $2.69
MALO . 333 $591.00 1.775 $1,049.03 $1.05 $1.101.00 | 0.00355 $2.10 0.0020 $2.10
'i BUENO 3441 $2,357.00 1775 | s41s3e8 $1.05 $4,393.00 | 0.00355 $8.37 00020 | $837
i
f SUPERIOR | oeGuLAR 342 $1,768.00 1.775 $3,138.20 $1.05 $3,295.00 | 0.00355 $6.28 00020 | 3628
MALO 343 $1,178.00 1775 $2,000.95 $105 .| . $219500 ] 000355 $4.18 0020 | 8418
E 5 BUENO 351 s1,1sa.oo‘ 1.775 $3,138.20 $1.05 $3,295.00 | .0.00355 $6.28 o.&\ $6.28
& MEDIA ;
ﬁ ﬂd‘ REGULAR : 352 $1,263.00 1.775 : $2,241.83 $1.05 $2,354.00 | _0.00356 $4.48 0020 deAB
!‘ MALO 353 $1,095.00 1778 $1,943.63 $1.05 $2,041.00 | 000355 |  $3.89 0. .89
BUENO 36-1 $1,005.00 1.775 $1,843.63 $1.05 $2,041.00 | 0:00355 $3.69 0,0020
ECONOMICO | oecun ar 362 $883.00 1.775 $1,567.33 $1.05 $1,646.00 | 0.00385 $3.13 0.0020
MALO 363 $591.00 1.775 $1,049.03 $1.05 $1,101.00 | 0.00355 $2.10 000204  $2.10 ;
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CAPITULO TERCERO
DE LOS IMPUESTOS

SECCION PRIMERA o
IMPUESTO PREDIAL w\

Articulo 4. - El impuésto predial se causara y liquidara anualmente conforme a las

siguientes: .
| TASAS K
Los inmuebles que cuenten| Inmuebles urbanos y suburbanos
con un valor determinado o - | . Inmuebles
modificado: o Con edificacionés | Sin edificaciones rusticos /
1.A la entrada en vigor de la _ . _
2.00 al millar 3.00 al millar- | 0.20 al millar

presente ley

|2. Durante los ainos 2002 al
2012

3. con anterioridad al afo
2002 y hasta 1993 inclusive:

3.55almillar | 6.50almillar {0.398 al millar

8 al millar 156 al millar 6 al millar

4.Con anterioridad al ano de

' : i 12 al millar
1993 137al millar x
13 seran lOSi;

Articulo 5.- Los valores que se aplicaran a los inmuebles para el afio

siguientes:

l Tratandose de inmuebles urbanos y suburbanos:

0



a) Valores unitarios de terreno expresados en pesos por metro cuadro-
Zona . Valor Minimo Valor Maximo
Zona comercial de primera 5,000.00 7,500.00
Zona comercial de segunda 1,600.00 5,000.00
Zona habitacional centro medio 900.00 3,000.00
Zona habitacional g:enh’tro econoémico 900.00 2,700.00
|Zona habitacion,al";resid!encial 1,500.00 4,500.00
Zona habitacional media 600.00 72,500.00
Zona ha_bitacional Interés social 800.00 1,400.00
Zona habitacional econémico 450.00 1,400.00
Zona marginédo irregular 100.00 800.00
Zona industrial | 400.00 2,000.00

b) Valores unitarios de construccion expresados en pesos, por metro cuadrado.

TIPO CALIDAD ESTADO DE CLAVE | VALOR
CONSERVACION

MODERNO LUJO NUEVO 1-1 - $10,515.00
MODERNO LUJO BUENO 1-2 $9,418.00
MODERNO LUJO REGULAR 13 $8,476.00
MODERNO LUJO MALO 1-4 $6,273.00
MODERNO SUPERIOR NUEVO | 2 $7,848.00
MODERNO SUPERIOR BUENO \ \ 22 $7,060.00
MODERNO SUPERIOR REGULAR \\\g-s - $6,273.0

MODERNO SUPERIOR | . MALO 4\7%3}30
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MODERNO " MEDIA NUEVO 3-1 $5 492%

MODERNO MEDIA BUENO 3-2 $5,021.00
MODERNO MEDIA REGULAR 33 $4,391.00| |
MODERNO MEDIA MALO 3-4 $3,295.00 \%
MODERNO | ECONOMICO NUEVO 41 | $4,391.00
MODERNO | ECONOMICO BUENO 42 $3,923.00 @
MODERNO | ECONOMICO REGULAR 43 |  $3,610.00
MODERNO | ECONOMICO MALO 44 | $2.667.00

| INTERES -
' MODERNO SOCIAL NUEVO 5-1 $3,765.00
B INTERES | | | /@
MODERNO - |  SOCIAL BUENO 5-2 $3,452.00
- INTERES |

MODERNO SOCIAL REGULAR 5-3 $3,139.00|

— INTERES }I>/
MODERNO |  SOCIAL MALO 5-4 $2,352.00| \\ .
MODERNO | CORRIENTE NUEVO 6-1 $2,35200] \
MODERNO | CORRIENTE BUENO 62 $2,041.00
MODERNO | CORRIENTE |  REGULAR 6-3 $1,882.00
MODERNO | CORRIENTE MALO 6-4 |  $1,413.00
MODERNO | PRECARIA NUEVO 71 | $1,256.00
MODERNO | PRECARIA BUENO | 7-2 $1,100.00
MODERNO PRECARIA REGULAR _ | 73 $943.00 .
MODERNO | PRECARIA MALO \ N\ 74 $785.00 \
ANTIGUO LuJjo BUENO \\\f§1 $7,216.00|
ANTIGUO LUJO REGULAR W

P ISy



MALO

ANTIGUO LUJO 8-3
ANTIGUO SUPERIOR BUENO 9-1
ANTIGUO . | SUPERIOR REGULAR 9-2 $4,866.00
ANTIGUO SUPERIOR MALO 9-3 $4,391.00 "
ANTIGUO ~MEDIA BUENO 10-1 $4,391.00
ANTIGUO | . MEDIA REGULAR 10-2 $3,923.00
ANTIGUO |  MEDIA MALO 10-3 $3,610.00
ANTIGUO | ECONOMICO BUENO 11-1 $3,610.00
ANTIGUO | ECONOMICO REGULAR 11-2 $3,295.00
ANTIGUO | ECONOMICO “MALO 11-3 $2,963.00
ANTIGUO | CORRIENTE BUENO 12-1 $1,862.00
ANTIGUO | CORRIENTE REGULAR 12-2 $1,569.00
ANTIGUO | CORRIENTE MALO 12-3 $1,413.00
ESCUELAS | SUPERIOR NUEVO 131 $5,448.00
'ESCUELAS | SUPERIOR BUENO 132 $4,904.00
ESCUELAS | SUPERIOR REGULAR | 133 $4,361.00
ESCUELAS | SUPERIOR MALO 13-4 $3,269.00
ESCUELAS MEDIA NUEVO 14-1 $4,669.00
ESCUELAS MEDIA BUENO 142 $4,203.00
ESCUELAS MEDIA REGULAR 143 $3,735.00
ESCUELAS |  MEDIA MALO 144 $2,805.00
ESCUELAS | ECONOMICO NUEVO 15-1 $3,504.00
ESCUELAS | ECONOMICO BUENO 152 $3,152.00
ESCUELAS | ECONOMICO REGULAR {53 $2,805.00
ESCUELAS | ECONOMICO MALO % $2,132_.90
HOSPITALES | SUPERIOR NUEVO' 163 $5.174.90

A

NP

$5,806.00
$5,492.00
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HOSPITALES | SUPERIOR BUENO 16-2 $7,358.00
HOSPITALES | SUPERIOR "REGULAR 16-3 $6,536.00
HOSPITALES | SUPERIOR "MALO 16-4 $4,904.00
HOSPITALES MEDIA NUEVO 17-1 $5,839.00
HOSPITALES |  MEDIA BUENO 172 $5,256.00
HOSPITALES | _ MEDIA REGULAR 17-3 $4,669.00
HOSPITALES |  MEDIA MALO 17-4 $3,504.00
HOSPITALES | ECONOMICO NUEVO 181 |  $4,669.00
HOSPITALES | ECONOMICO BUENO 182 $4,203.00
HOSPITALES | ECONOMICO REGULAR | 183 $3,735.00
HOSPITALES | ECONOMICO MALO 184 $2,805.00
HOTELES | SUPERIOR NUEVO 19-1 $11,675.00
HOTELES SUPERIOR BUENO 192 | $10,512.00
HOTELES SUPERIOR REGULAR 183 |  $9,341.00
HOTELES SUPERIOR MALO 19-4 $7,006.00
HOTELES MEDIA “NUEVO 20-1 $10,120.00| |
HOTELES MEDIA BUENO 20-2 $9,108.00
HOTELES MEDIA REGULAR 20-3 $8,004.00
HOTELES MEDIA MALO | 204 $6,072.00
HOTELES | ECONOMICO "NUEVO 21-1 $5,448.00
HOTELES | ECONOMICO BUENO 212 $4,904.00
HOTELES | ECONOMICO |  REGULAR 21-3 361.00
HOTELES | ECONOMICO MALO 214 | §3.259.00
INDUSTRIAL LUJO EXCELENTE | 221 $8,273X0
INDUSTRIAL LUJO BUENO 22-2 $5, 64\7\018(
INDUSTRIAL LUJO REGULAR 223 | $502) 00}

\2
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INDUSTRIAL LUJO MALO 22-4 $3,765.00
INDUSTRIAL SUPERIOR EXCELENTE 23-1 $3,765.00
INDUSTRIAL SUPERIOR BUENO 23-2 $3,452.00
INDUSTRIAL SUPERIOR REGULAR 23-3 $2,982.00
INDUSTRIAL SUPERIOR MALO 234 $2,352.00
INDUSTRIAL | ., MEDIA EXCELENTE 24-1 $2,352.00
INDUSTRIAL MEDIA BUENO 24-2 $2,197.00
INDUSTRIAL | MEDIA REGULAR 243 | $1,905.00
INDUSTRIAL MEDIA MALO 24-4 $1,569.00
INDUSTRIAL | ECONOMICO BUENO 251 $1,569.00|
INDUSTRIAL | ECONOMICO REGULAR 25-2 $1,413.00
INDUSTRIAL | ECONOMICO MALO 25-3 $1,256.00
INDUSTRIAL | CORRIENTE BUENO 26-1 $1,100.00,
INDUSTRIAL | CORRIENTE REGULAR 26-2 '$943.00] \!
INDUSTRIAL | CORRIENTE ‘MALO 26-3 $785.00
TECHUMBRES MEDIA BUENO 27-1 $1,726.00
TECHUMBRES MEDIA REGULAR 27-2 $1,569.00
TECHUMBRES | MEDIA MALO 27-3 $1,413.00
TECHUMBRES | ECONOMICO BUENO 28-1 $1,100.00
TECHUMBRES | ECONOMICO REGULAR 28-2 $943.00
TECHUMBRES | ECONOMICO MALO 28-3 ~ $785.00
TECHUMBRES | CORRIENTE BUENO 29-1 ~ $626.00
TECHUMBRES | CORRIENTE REGULAR 29-2 \\$<168.00
TECHUMBRES | CORRIENTE MALO 29-3 Qs\g.oo
CANCHA DE | ~

TENIS SUPERIOR  BUENO 30-1 $3,610:

ﬁ&
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ALBERCAS

CANCHA DE
TENIS SUPERIOR REGULAR 30-2 $2,822.00
CANCHA DE | .
TENIS SUPERIOR MALO 30-3 $2,509.00
CANCHADE | |
TENIS. | ' MEDIA BUENO 311 | - $2,354.00
CANCHADE | _, |
TENIS  MEDIA REGULAR 31-2 $1,728.00
CANCHA DE |
TENIS MEDIA MALO 31-3 $1,413.00
FRONTON SUPERIOR BUENO 32-1 $3,139.00
FRONTON SUPERIOR REGULAR 32-2 $2,195.00
FRONTON SUPERIOR MALO 32-3 $1,882.00
FRONTON MEDIA BUENO 33-1 $1,882.00
FRONTON MEDIA REGULAR 33-2 $1,413.00
FRONTON MEDIA MALO 33-3 $1,101.00
ALBERCAS SUPERIOR BUENO 34-1 $4,393.00
ALBERCAS SUPERIOR REGULAR 34-2 $3,295.00
ALBERCAS SUPERIOR MALO 343 "$2,195.00
ALBERCAS MEDIA BUENO 35-1 $3,295.00
"ALBERCAS MEDIA REGULAR 35-2 §2,354.00
ALBERCAS MEDIA - MALO 35-3 $€ 0\4\00
ALBERCAS ECONOMICO BUENO 36-1 $2\o<+1 \o
ALBERCAS | ECONOMICO REGULAR 36-2 $1,645:00
ECONOMICO MALO 36-3 $1.40500

S

’




Estos valores fambién se aplican a las construcciones edificadas en suelo rustico.

IL. Tratandose de Inmuebles risticos:

a) \Valores unitarios de terreno para inmuebles rusticos

_ TABLA
CLASIFICACION DE LA TIERRA VALOR PORHECTARIA
Riego $400,000 |
Temporal | $150,000.00
Agostadero $50,000.00
Cerril o monte

"$ 30,000.00

Los valores base seran afectados de acuerdo al coeficiente que resulte al aplicar los /N

siguientes elementos agroldgicos para la evaluacion. Obteniéndose asi los valores

unitarios por hectarea.

‘| Muy accidentado

ELEMENTOS FACTOR

1. Espesor del suelo

Hasta 10 cm 1.00

De 10.01 a30 cm 1.05

De 30.01 a 60 cm 1.08

Mayor de 60 centimetros 1.10

2. Topografia

Terrenos planos ‘_ 1.10

Pendiente suave menor de 5% 1.05 \ x

Pendiente fuerte mayor de 5% 1.00 \ \
0.95

3. Distancias a centros de

comercializacion

A 7

57
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A menos de 3 Kin., | 1.50

A mas de 3 Km. . 1.00 @

4. Accesos a vias de comunicacion

Todo el ano _ 1.20
Tiempo de secas 1.00
Sin acceso _ _ 0.50

El factor que se utilizéré para terrenos de riego eventual sera del 0.60. Para aplicar

este factor se calculara primeramente como terreno de riego.

b) Tabla de valores por metro cuadrado para inmuebles rurales menores de una - / igz

hectarea, no dedicados a la agricultura (pie de casa o solar):

TIPO ZONA ' CARACTERISTICAS VALOR POR METRO
' CUADRADO.
- Inmuebles cercanos a rancherias $150.00

sin ningln servicio

Inmuebles cercanos a' rancheria sin

servicio y en prolongacion de calle
Inmuebles rurales
: cercana $200.00
menores a una _ :
Inmuebles en rancherias con calle
hectarea, no |
_ sin servicio $250.00
dedicadosala | : <
. Inmuebles en rancherias sobre
agricultura
calles trazadas con alguin tipo de

servicio $300.00

Inmuebles en rancherias sobre “
calles con todos los servicio. 500. :
ss00097)

\

TR
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Para determigar los valores unitarios de construccién, se aplicaran lo dispuesto en

la fraccién primera de este articulo.

La clasificacién de los inmuebles en urbano, suburbano y ristico, sera conforme a

lo establecido por la reglamentacion del plan de desarrollo urbano en este Municipio.

s

“y

Articulo 6. Para la practica de los avaltios, el Municipio y los peritos valuadores
autorizados por la Tesoreria Municipal, atenderan a las tablas contenidas en la

presente Ley, y el valor resultante se determinara conforme a:

I. Tratandose de terrenos urbanos se sujetara a lo siguiente:

a) Caracteristicas de los servicios publicos y del equipamiento urbano;
b) Tipo de desarrollo urbano y su estado Fisico, en el cual deberan considerar el

uso actual y potencial del suelo, y la uniformidad de los inmuebles edificados,

<X H

sean residenciales, comerciales o industriales, asi como aquellos de uso
diferente;
c) Las politicas de ordenamiento y regulacion del territorio que sean aplicables, y
d) Las caracteristicas geoldgicas y topologicas, asi como la irregularidad en el

perimetro, que afecte su valor de mercado.

Il. Tratandose de terreno suburbanos, se sujetaran a lo siguiente:

a) Factibilidad de introduccidn de servicios municipg
b) Cercania a polos de desarrollo;
c) Las politicas de ordenamiento y regulacion del tendforio Q%

n
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ejecucion del mismo, y seran fijas e iguales para todos los contribuyentes que

reciban servicios analogos.

CAPITULO SEGUNDO
GONCEPTOS DE INGRESOS

SECCION UNICA
DE LOS INGRESOS

ig

Articulo 3. La Hacienda Publica del Municipio de Celaya, Guanajuato,
percibira los ingresos ordinarios y extraordinarios de conformidad con lo

dispuesto por esta Léy y la Ley dé Hacienda para los Municipios del Estado de
Guanajuaio.

CAPITULO TERCERO
DE LOS IMPUESTOS

. SECCION PRIMERA
IMPUESTO PREDIAL

Articulo 4. El impuesto predial se causara y liquidara anualmente

conforme a las siguientes:
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TASAS
Los inmuebles que| Inmuebles urbanos y suburbanos
cuenten con un valor Inmuebles
determinado o modificado: Sin rasticos

Con edificaciones e
edificaciones

1. A la entrada en vigor de -
2.00 al millar 3.00 al millar | 0.20 al millar

la presente ley:

2. Durante los afos 2002 0.398 al

3.55 al millar 6.50 al millar

al 2012 inclusive: | " millar
3. Cbn anterioridad al afio

2002 vy  hasta 1993 | 8 al millar 15 al millar 6 al millar
inclusive: ' '

4. Con anterioridad al afio
de 1993: 13.al millar 12 al millar

Articulo 5. Los valores que se aplicaran a los inmuebles para el afio 2013

seran los siguientes:
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L Tratandose de inmuebles urbanos y suburbanos:

a) Valores unitarios de terreno, por metro cuadro.

Zona Valor Minimo Valor Maximo
Zona comercial de primera - $5,000.00 $7,500.00
Zona comercial de segunda $1,600.00 $5,000.00|
Zona habitacional centrp medio $900.00 | $3,000.00|
Zona habitacional' centro =
N : $900.00 $2,700.00
econdmico , : .
Zona habitacional residencial $1,500.00 $4,500.00
Zona habitacional media $600.00{ $2,500.00 .
Zona habitacional interés social $800.00 $1,400.00
Zona habitacional economico $450.00 $1,400.00
Zona marginado irregular $100.00 $800.00
Zona industrial $400.00| $2,000.00
b) Valores unitarios de construccion, por metro cuadrado.
TIPO CALIDAD ESTADO DE | CLAVE VALOR
: CONSERVACION
MODERNO LUJO NUEVO 1-1 $10,515.00
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MODERNO LUJO BUENO 1-2 $9,418.00
MODERNO LUJO REGULAR 1-3 $8,476.00
MODERNO LUJO "MALO 1-4 $6,273.00
MODERNO SUPERIOR NUEVO 2-1 $7,848.00
MODERNO SUPERIOR BUENO 2-2 $7,060.00
MODERNO SUPERIOR REGULAR 2-3 $6,273.00
MODERNO SUPERIOR MALO 2-4 $4.708.00
MODERNO MEDIA "NUEVO 3-1 $5,492.00
MODERNO MEDIA “BUENO 32 $5,021.00
MODERNO MEDIA REGULAR 33 " $4,391.00
MODERNO MEDIA MALO 3-4 $3.295.00
MODERNO | ECONOMICO NUEVO 4-1 $4,391.00
MODERNO | ECONOMICO BUENO 42 $3,923.00
MODERNO ECONOMICO - REGULAR 4-3 $3,610.00
MODERNO | ECONOMICO MALO 44 $2,667.00

_ | INTERES |
MODERNO SOCIAL NUEVO 5-1 $3,765.00
INTERES
MODERNO SOCIAL BUENO 5-2 $3,452.00
| INTERES
MODERNO SOCIAL REGULAR 5-3 $3,139.00
INTERES ‘
MODERNO SOCIAL MALO 5-4 $2,352.00
MODERNO | CORRIENTE NUEVO 6-1 $2,352.00
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MODERNO | CORRIENTE BUENO 62 $2,041.00
MODERNO | CORRIENTE REGULAR 63 $1,882.00]
MODERNO | CORRIENTE MALO 64 $1,413.00
MODERNO | PRECARIA NUEVO 74 $1,256.00
MODERNO | PRECARIA BUENO 72 $1,100.00
MODERNO | PRECARIA REGULAR 73 $943.00
MODERNO | . PRECARIA MALO 74 $785.00
ANTIGUO LUJO BUENO 81 $7,216.00
ANTIGUO LUJO REGULAR 82 $6.432.00
ANTIGUO ‘TUJo MALO 83 ~$5.806.00
ANTIGUO SUPERIOR BUENO. 91 ] $5.492.00
ANTIGUO SUPERIOR REGULAR 92 $4,866.00
ANTIGUO SUPERIOR MALO 93 $4,391.00
ANTIGUO MEDIA BUENO 10-1 $4,391.00

TANTIGUO MEDIA REGULAR 10-2 $3,923.00
ANTIGUO MEDIA " MALO 103 $3,610.00
ANTIGUO | ECONOMICO BUENO TR $3,610.00
ANTIGUO | ECONOMICO REGULAR | 112 $3,295.00
ANTIGUO | ECONOMICO MALO 113 |  $2,963.00
ANTIGUO | CORRIENTE BUENO 124 | $1,882.00
ANTIGUO | CORRIENTE REGULAR 122 $1,569.00
ANTIGUO CORRIENTE MALO 123 $1,413.00
ESCUELAS | SUPERIOR NUEVO 131 $5,448.00
ESCUELAS | SUPERIOR BUENO 132 $4,904.00
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ESCUELAS | SUPERIOR REGULAR 13-3 $4.361.00
ESCUELAS | SUPERIOR _ MALO 134 7$3.269.00
ESCUELAS MEDIA NUEVO 147 $4.669.00
ESCUELAS MEDIA BUENO 142 $4.203.00
ESCUELAS MEDIA REGULAR 143 $3,735.00
ESCUELAS MEDIA MALO 144 $2.805.00]
ESCUELAS | EGONOMICO NUEVO 151 §3,504.00
ESCUELAS | ECONOMICO "BUENO 152 $3,152.00
ESCUELAS | ECONOMICO REGULAR 153 | . $2,805.00
ESCUELAS | ECONOMICO MALO 54 | $2,102.00

HOSPITALES | SUPERIOR NUEVO 161 $8,174.:00
HOSPITALES | SUPERIOR BUENO 162 | $7,358.00
HOSPITALES | SUPERIOR REGULAR 163 $6.536.00
HOSPITALES | SUPERIOR MALO 164 $4,904 .00
HOSPITALES MEDIA NUEVO 174 $5,839.00
"HOSPITALES MEDIA BUENO 172 $5.256.00
HOSPITALES | MEDIA REGULAR 73 $4,669.00
HOSPITALES | MEDIA MALO 174 $3,504.00
HOSPITALES | ECONOMICO NUEVO 181 | $4.669.00
HOSPITALES | ECONOMICO BUENO 182 $4,203.00
HOSPITALES | ECONOMICO REGULAR 183 $3,735.00
HOSPITALES | ECONOMICO MALO 184 $2,805.00
HOTELES SUPERIOR NUEVO 191 | 7 $11.675.00
HOTELES | SUPERIOR BUENO 192 | $10,512.00]
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HOTELES SUPERIOR REGULAR 19-3 $9,341.00
HOTELES SUPERIOR MALO 194 $7,006.00
HOTELES MEDIA NUEVO 20-1 $10.120.00
HOTELES MEDIA BUENO 202 | $9,108.00
HOTELES MEDIA REGULAR 20-3 $8,094.00
HOTELES MEDIA MALO 204 | $6,072.00]
HOTELES | ECONOMICO NUEVO 21-1 $5.448.00
HOTELES | ECONOMICO BUENO 712 $4.904.00
HOTELES | ECONOMICO |  REGULAR | 213 $4,361.00
HOTELES | ECONOMICO MALO 714 $3,269.00

INDUSTRIAL [UJo EXCELENTE | 22-1 $6.273.00
INDUSTRIAL LUJO BUENO 227 $5.647.00
INDUSTRIAL LUJO REGULAR 223 $5,021.00
INDUSTRIAL TUJO MALO 224 $3.765.00
INDUSTRIAL | SUPERIOR EXCELENTE | 231 $3,765.00
INDUSTRIAL | SUPERIOR BUENO 232 $3.452.00
INDUSTRIAL | SUPERIOR REGULAR 233 $2.982.00
INDUSTRIAL | SUPERIOR MALO 234 $2,352.00
INDUSTRIAL MEDIA EXCELENTE | 24-1 $2,352.00
INDUSTRIAL MEDIA BUENO 242 $2.197.00
INDUSTRIAL MEDIA REGULAR 243 $1,905.00|
INDUSTRIAL MEDIA MALO 244 $1,569.00
INDUSTRIAL | ECONOMICO "BUENO 251 $1,569.00
INDUSTRIAL | ECONOMICO REGULAR 252 $1,413.00
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INDUSTRIAL | ECONOMICO MALO 25-3 $1,256.00
INDUSTRIAL | CORRIENTE BUENO, 26-1 $1,100.00
INDUSTRIAL | CORRIENTE REGULAR 26-2 $943.00
INDUSTRIAL | CORRIENTE MALO 26-3 $785.00

TECHUMBRES MEDIA BUENO 271 $1,726.00
TECHUMBRES MEDIA REGULAR 272 $1,569.00
TECHUMBRES | MEDIA MALO 27-3 $1,413.00
TECHUMBRES | ECONOMICO BUENO 28-1 $1,100.00
TECHUMBRES | ECONOMICO REGULAR 282 $943.00
TECHUMBRES | ECONOMICO MALO 28-3 $785.00
TECHUMBRES | CORRIENTE BUENO 291 $626.00
TECHUMBRES | CORRIENTE REGULAR 292 $468.00
TECHUMBRES | CORRIENTE MALO 293 $315.00
CANCHA DE
TENIS SUPERIOR BUENO 30-1 $3,610.00
CANCHA DE | ' '
TENIS SUPERIOR REGULAR 30-2 $2,822.00
CANCHA DE
TENIS SUPERIOR MALO 30-3 $2,509.00
“CANCHA DE |
TENIS MEDIA BUENO 31-1 $2,354.00
CANCHADE |  MEDIA REGULAR 312 $1,728.00
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TENIS
CANCHA DE
TENIS MEDIA MALO 31-3 $1,413.00
FRONTON SUPERIOR BUENO 32-1 $3.139.00
FRONTON SUPERIOR REGULAR 322 $2,195.00
FRONTON SUPERIOR MALO 32-3 $1.862.00
FRONTON “MEDIA BUENO 331 $1,882.00
FRONTON - “MEDIA REGULAR 332 $1.413.00
FRONTON |  MEDIA MALO 333 $1,101.00
ALBERCAS | SUPERIOR “BUENO 341 $4.393.00
ALBERCAS | SUPERIOR REGULAR 34-2 |  $3.205.00
ALBERCAS | SUPERIOR MALO 343 $2.19500
ALBERCAS MEDIA BUENO 351 $3,205.00
ALBERCAS “MEDIA REGULAR 352 $2,354.00
“ALBERCAS MEDIA MALO 35-3 $2,041.00
ALBERCAS | ECONOMICO BUENO 36-1 $2,041.00
ALBERCAS | ECONOMICO |  REGULAR 362 $1,646.00
ALBERCAS | ECONOMICO MALO 363 $1,101.00

Estos valores también se aplican a las construcciones edificadas en suelo

rustico.

lI. Tratdndose de Inmuebles rusticos:

a) Valores unitarios de terreno para inmuebles rusticos.
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‘ TABLA
CLASIFICACION DE LA TIERRA VALOR POR HECTAREA
Riego " $400,000.00
Temporal $150,000.00
Agostadero . ' _ $50,000.60
Cerril o monte | $30,000.00

Los valores base seraém, afectados- de acuerdo al coeficiente que resulte al
aplicar los siguientes elementos agrologicos para fa evaluacion. Obteniéndose

asi los valores unitarios por hectarea.

ELEMENTOS o FACTOR

1. Espesor del suelo

Hasta 10 centimetros | "1.00
De 10.01 a 30 centimetros o 1.05
De 30.01 a 60 centimetros 1.08
Mayor de 60 centimetros 1.10

2. Topografia |

Terrenos planos 1.10
Pendiente suave menor de 5% 1.05

Pendiente fuerte mayor de 5% ' 1.00
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Muy accidentado 0.95
3. Distancias a centros de

comercializacion

A menos de 3 kildbmetros 1.50
A mas de 3 kilometros 1.00
4. Accesos a vias de comunicacion

Todo el afo 1.20 -
Tiempo de secas 1.00
Sin acceso 0.50

El factor que se utilizara para terrenos de riego. eventual sera del 0.60. Para

aplicar este factor se calculara primeramente como terreno de riego.

b) Tabla de valores por metro cuadrado para inmuebles rurales menores de

una hectarea, no dedicados a la agricultura (pie de casa o solar):

TIPO ZONA CARACTERISTICAS VALOR POR METRO
CUADRADO
Inmuebles cercanos a rancherias $15_0.00.
Inmuebles rurales|sin ningln servicio
menores a una (Inmuebles cercanos a rancherias T
hectarea, no' |sin servicios y en prolongacion de
dedicados a la |cafle cercana | $200.00
agricultura  jInmuebles en rancherias con calle
sin servicios $250.00
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inmuebles en rancherias sobre
calles trazadas con algun tipo de
servicio $300.00

Inmuebles en rancherias sobre

calles con todos los servicios $500.00

Para determinar, los valores unitarios de construccion, se aplicara lo

dispuesto en la fraceion | de este articulo.

La clasificacion de los inmuebles en urbano, suburbano vy rastico, sera
conforme a lo establecido por la reglamentacion del plan de desairollo urbano

en este Municipio.

Articulo 6. Para la pracfica de los avalios, el municipio 'y los peritos
valuadores autorizados por la tesoreria municipal, atenderan a las tablas
contenidas en la presente Ley, y el valor resultante se determinara conforme

a:
I. Tratdndose de terrenos urbanos se sujetara a lo siguiente:

a) Caracteristicas de los servicios publicos y del equipamiento urbano;

b) Tipo de desarrollo urbano y su estado fisico, en el cual deberan
considerar el uso actual y potencial del suelo, y la uniformidad de los
inmuebles ediﬁbados,‘ sean residenciales, comerciales o industriales,

asi como aquellos de uso diferente;
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Dictamen que suscriben las Comisiones Unidas de Vv
Hacienda y Fiscalizaciéon y de Gobernacion y Punfos
Constitucionales de ia Iniciativa de Ley de Ingresos
para el Municipio de Celaya, Guanajuato,
para el Ejercicio Fiscal de 2013

que para actualizar las tarifas y cuotas es constitucional acudir al factor
inflacionario que ofrece el Banco de México, por lo que, con estas razones
resulta procedente en lo general la propuesta.

De la naturaleza y objeto de la ley

En el articulo 1, se suprimié en su primer péarrafo, el concepto «de
interés social», toda vez que la Ley de Ingresos es de interés general y no esta
dirigida a un sector con condiciones especiales.

Asimismo, por ‘certeza juridica se omitié en el Gltimo parrafo de dicho
articulo, la referencia «entre otras», lo anterior de acuerdo a lo que ha
establecido la Corte deiJusticia, que en tratandose de normas fiscales no deben
regular conceptos abiertos o ambigiios como el que se eliminé de la propuesta,
por ser las normas de aplicacién estricta y la Ley de Ingresos es una norma

fiscal.

De los impuestos
Impuestos predial

Tasa diferenciada para inmuebles sin construccion. Se precisa que
la existencia de una tasa diferenciada respecto de los inmuebles urbanos y
suburbanos con edificaciones, de aquellos sin edificaciones, tiene un fin
extrafiscal, consistente en desalentar la especulacion inmobiliaria y con ello
coadyuvar a la preservacion del ambiente, la proteccion de la salud publica y al
establecimiento de condiciones que ayuden a disminuir los indices de
inseguridad en el municipio, pues la proliferacion de inmuebles baldios genera
en algunos casos condiciones ‘propicias para el refugio de delincuentes, aunado
a que en muchas ocasiones los propietarios de inmuebles sin construccion
Unicamente se benefician con la actividad que desarrolla la administracién
publica al acercar los servicios publicos a sus predios, aumentando con ello su
plusvalia, sin que los propietarios inviertan cantidad alguna.

Estas comisiones unidas consideran que la tasa del impuesto predial
aplicable a inmuebles sin edificar, establecida por el iniciante, que es superior a
la de los inmuebles que si cuentan con alguna construccién, y que los
diferencia, encuentra su justificacion plena en los fines extrafiscales de
combate a la inseguridad, prevenciéon de la salud publica y el paliativo a la
especulacion comercial. En ese tenor, cada obra nueva que realiza la autoridad
municipal, representa para los lotes baldios, un incremento en su valor,
adicional al de su utilidad marginal. Esto quiere decir, que la sola tenencia del
predio, les da a sus propietarios ganancias potenciales.
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Dictamen que suscriben las Comisiones Unidas de VI
Hacienda y Fiscalizacion y de Gobernacién y Puntos
Constitucionales de la Iniciativa de Ley de Ingresos
para el Municipio de Celaya, Guangjuato,
para el Ejercicio Fiscal de 2013

CoR

De modo que al existir un fin extrafiscal, atentos a lo dispuesto en las
tesis 1a. VI/2001 y la. V/2001, ambas de la Primera Sala de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacidn, publicadas en el Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta, tomos XIII, de marzo de 2001, paginas 103 y 102,
respectivamente, bajo los rubros: CONTRIBUCIONES, FINES EXTRAFISCALES.
CORRESPONDE AL PODER LEGISLATIVO ESTABLECERLOS EXPRESAMENTE EN
EL PROCESO DE CREACION DE LAS MISMAS, Y CONTRIBUCIONES FINES
EXTRAFISCALES. CORRESPONDE AL LEGISLADOR ESTABLECER LOS MEDIOS
DE DEFENSA PARA DESVIRTUARLOS, es valido que se establezca una
diferenciacion en tratandose de las tasas para inmuebles urbanos y suburbanos
sin edificacion, pues si bien el propésito fundamental de las contribuciones es
el recaudatorio para sufragar el gasto publico, se le puede agregar otro de
similar naturaleza, como lo es el fin extrafiscal argumentado .y justificado,
ademas que se contempla el medio de defensa que permite al causante
desvirtuar la hlpOteSIS impositiva, en caso de considerar que no se ajusta a los
extremos del dispositivo normativo. _ ‘-

Por otro lado, es menester referir que quienes integramos estas
comisiones dictaminadoras, estamos de acuerdo en los términos que se
propuso la actualizacion del impuesto predial —-sus valores, y el ajuste de las
tasas-, previstas en los articulos 4 y 5 fracciones I incisos a) y b); II incisos a)
y b), ademas de que se anex¢ a la iniciativa el estudio técnico que avala dichas
modificaciones. Coincidimos con los iniciantes en estos cambios toda vez que
desde el afio 2002 a la fecha, los valores sélo habian sido actualizados al indice
inflacionario aprobado en ese momento, dejando de lado el valor de mercado,
lo cual ocasiond un desajuste importante del 41.55% del valor de mercado vy el

" que se reflejaba en la ley de ingresos correspondiente, por ello, y a efecto de

resolver tales discrepancias se 'opté por la actualizacién de valores para el
célculo del impuesto- predial, acotandolo a las circunstancias particulares en el

Municipio de Celaya.

De lo antes expuesto las Comisiones Unidas acordamos atender la
propuesta, en virtud de que fueron anexados los elementos técnicos objetivos
y razonables que nos permitieron determinar que la propuesta cumplia con los
principios constitucionales de proporcionalidad y equidad. En consecuencia, a

“efecto de llevar a cabo una actualizacion de los valores en los inmuebles para

hacerlos acordes a la realidad, las diputadas y los diputados que formamos
parte de estas Comisiones Unidas acordamos de manera unanime aprobar la

propuesta en sus términos, que refleja incrementos superiores al indice

inflacionario, como lo sefald el proponente, de abatir el rezago de
actualizaciones en los valores unitarios de suelo y construccion de los
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Hacienda y Fiscalizacién y de Gobernacion y Puntos
Constitucionales de la Iniciativa de Ley de Ingresos
para el Municipio de Celaya., Guangjuato,
para el Ejercicio Fiscal de 2013

inmuebles_urbanos y suburbanos por parte del Municipio de Celaya, para no
afectar a los contribuyentes.

Es importante hacer mencidn que la realizacion del estudio técnico
objetivo y razonable que respaldd la propuesta -del Municipio de Celaya- de
realizar modificaciones en el impuesto predial, pretende actualizar su padrén
catastral y actualizar los valores de los inmuebles, ya que al hacerio le
permitira tener una mayor recaudacion de impuestos inmobiliarios, asi como
modificar no sélo la base del impuesto, sino también las tasas, sin que supere
el indice - mﬂacuonarpo que corresponda y que no exista una afectacion

~ importante de los contnbuyentes al pagar el impuesto predial.

De lo anteriorm"ente, los y las diputadas que dictaminamos atender la
propuesta, dado que esta se encuentra debidamente respaldada con estudios
técnicos de los que se desprenden que cumple con los principios
constitucionales de proporcionalidad y equidad que rigen a los impuestos.

Impuesto sobre traslacién de dominio

El iniciante propone un esquema de tasas diferenciadas en relacién a

.rangos de valor que constituyen la base gravable.

La estructura impositiva adolece de inconstitucionalidad al generar un
escenario inequitativo y desproporcionado en el umbral de un rango a otro, en
apoyo a lo expuesto resulta aphcable el criterio jurisprudencial que se
transcrlbe o

«IMPUESTOS. LAS DISPOSICIONES LEGALES QUE PARA SU
PAGO ESTABLECEN TARIFAS EN LAS QUE EL AUMENTO DE
LA BASE GRAVABLE, QUE PROVOCA UN CAMBIO DE RANGO,
CONLLEVA UN INCREMENTO EN LA TASA APLICABLE QUE
ELEVA . EL MONTO DE LA CONTRIBUCION EN UNA
PROPORCION MAYOR A LA QUE ACONTECE DENTRO DEL
RANGO INMEDIATO INFERIOR, SON VIOLATORIAS DE LOS
PRINCIPIOS DE PROPORCIONALIDAD Y EQUIDAD
TRIBUTARIOS. Las normas juridicas que al establecer una tarifa
para el pago de un impuesto prevén una estructura de rangos y
tasas en la cual el aumento en una unidad del parametro de
medicion de la base gravable, que provoca un cambio de rango al.
rebasar su limite superior, conlleva un incremento en la tasa
aplicable, que eleva el monto a enterar de la contribucién en una
proporcion mayor a la que tiene lugar en el renglon inferior, por un
aumento de la misma cuantia de la base gravable, no atienden a la
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Dictamen que suscriben las Comisiones Unidas de  VTI[
Hacienda y Fiscalizacion y de Gobernacion y Puntos
Constitucionales de la Iniciativa de Ley de Ingresos
para el Municipio de Celaya, Guanajuato,
para el Ejercicio Fiscal de 2013

capacidad contributiva de los gobernados, ni otorgan un trato
equivalente a los que realizan el mismo hecho imponible, pues al
rebasar los contribuyentes en una unidad el limite superior de un
rango y quedar comprendidos en el siguiente, les resulta un
aumento considerable del impuesto a enterar, proporcionalmente
mayor al incremento de la suma gravada, y si se toma en cuenta
que la tarifa progresiva grava el hecho imponible en su totalidad y
no solamente en fa. porcion que exceda de cada rango, opera un
salto cuantitativo en la tasa, lo que implica un trato desigual en
relacion con los contrlbuyentes que se ublquen en el tope del

rango inmediato inferior.
[]]; 9a. Epoca Pleno; S.J.F. y su Gaceta; Tomo X, Septiembre de

1999; Pag‘ 5%

Por esta razon, ante la inminente posibilidad de ser controvertido por los
contribuyentes el esquema tributario planteado por el Municipio, es que estas
Comisiones Unidas priorizamos la seguridad de la recaudacién y tutela
hacendaria municipal, conservando la tasa fija vigente para el 2012.

No escapa a estas Comisiones Unidas y por lo tanto lo reconocemos, la
baja en las tasas respecto a la vigente, sin embargo, aun anteponiendo esta
consideracién, no basta para superar el juicio constitucional que le es propio a
este tipo de contribuciones.

Impuesto sobre rifas, sorteos, loterias y concursos
En este apartado, se eliminé de la propuesta los supuestos que plantean
la base tributable de este impuesto, toda vez que la misma ya se encuentra

prevista en la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato y
a fin de no generar una duplicidad de las normas fiscales, se optdé por hacer

dicho ajuste.
De los Derechos

Por servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado,
tratamiento y dlsposmlon final de aguas residuales

Las comisiones dictaminadoras, consideramos Justlfcado realizar los

siguientes comentarios al contenido del articulo 14 de la iniciativa:

Se realizaron ajustes y modificaciones de técnica legislativa para dar
estructura y homologar conceptualmente algunos varios rubros.
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Impuestos. En la iniciativa que presentamos a consideracién de este Congreso se
encuentran previstos todos los impuestos -que la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de-Guanajuato establece: ‘

Impuesto Predial: En base a la ley de ingresos para el municipio de Celaya, Gto.
Capitulo tercero, de los impuestos, seccion primera del impuesto predial el municipio

dé Celaya expone lo siguiente: | | :

Los valores de cada tipo de construccion fueron el resultado de estudios profundos y
veridicos avalados por el Colegio de Valuadores de Celaya, A.C. y Asociacion de
Profesionales Inmobiliarios AMPI seccion Celaya, A.C., asociaciones todas ellas

_ directamente relacionadas con el ramo inmobiliario y valuacién, y con el auxilio de

- publicaciones especializadas en la matetia, de cuya seriedad hemos tenido [

oportunidad de verificar. : : ,

Los valores de los diferentes tipos de construccién, son valores comerciales, que
pvodrén estar sujetos a factores de plusvalia y/o demérito al momento de aplicarlos a
un bien inmueble en particular. Estos factores deberan estar perfectamente definida

en el Instructivo de valuacibn Catastral, - debidamente aprobado por
nte el prock

"!'::f!mf.' e e

it

HEt)

::::"“:.“'1

Ayuntamiento, y de esta fonna se tenga un solo criterio invariable du
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valuatorio a que haya lugar.
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variables que determinan un valor mas justo eR funcion a la eda estadokld/e

conservacion. )
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- \ )
€n la actual Ley de Ingresos se considera el valor de construccion §§7£ﬂn_@‘ﬁ©__gorﬁo
nuevo, bueno, regular y mal estado, lo cual encasilla dichos valores a una simple
tasacion, dicho criterio lo debemos cambiar, ya que en 1a actualidad se manejan

valores cercanos al valor comercial por lo que debemos manejar criterios mas

- acercados a \a realidad y determinar un valor mas justo y equitativo.

f
Justificacion del modelo de depreciacion en base a un instructivo de valuacion:

)

Para la aplicacién del Articulo 5 donde nos indican los valores que se aplicaran a los<
inmuebles para el afo 2014, en inciso I. Tratdndose de inmuebles urbanos vy
suburbanos a) valores de terreno y b) valores de construccion. Es necesario contar
con un instructivo de valuacion para poder llevar a cabo la valuacién Fiscal y )

Catastral donde el insfructivo tiene un pape! fundamental, ya que es el que regulara

los procedimientos de valuacion en cuanto a criterios, normas y especificaciones de
cOmo se realizaran los avaltios. (F ,

Para la obtencién del valor de un terreno, se considerara el factor de eficiencia, de

acuerdo a las caracteristicas propias del terreno, donde engloba forma del terger

superficie, perimetro, profundidad, falla geolégica, pendiente etc.
En la obtencion del valor de las construcciones se realizar un analisis de la forma ¥

que impacta en relacion porcentual el modelo de depreciaciones a las construcciones

a partir de un valor de reposicién nuevo, aplicando deméritos a partidelMapaisis de
la vida atil total, la vida transcurrida, estado de conservacion, situag %ﬁ /

construcciones a parlir de estados de

Presi denciarﬁgg}ggaydgglg\iaPara el efecto del andlisis s§ congideraron las aplica

Portal 1 Ao 191 , :
o o eheRofe B partir deH\edfides estimadas corredpgnyientes con Ia

Celaya, Guanajuato, México
(461} 618 71 00
www.celaya.gob.mx
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propuesto de demérito de las <construcciones se presenta una columna con los datos

de variaciéon porcentual por clasificacion en forma directa y ademas, la variacion

mencionadas de la Ley de Ingresos 2013 para poder hacer relativas :

comparaciones de ambos métodos. : ’

En la tabla adjunta en la que se muestran les efectos de {a aplicacion del criterio ,
porcentual promedio por clasificacion y por clasificacién general. Asi también se

- concluye una comparacion del porcentaje del promedio ponéerado dando mayor

- peso a las clasificaciones que tienen mayor movtmlento inmobiliario, este resultado
conclusivo- arroja una variacion de incremento del 1.3% con respecto de la Ley de |

Ingresos 2013,

Propuesta de cambio de tasa para Inmuebles rasticos:
Respecto al Articulo 4, de la seccion primera del impuesto predial, donde se

especifica la tasa aplicable para el impuesto predial. \
. El oomportam:ento de la tasa, ha sufrido una reduccion a través de los afios, en la i
a)
VY

siguiente tabla se especifica las diferentes tasas que se han aplicado, y se ve como

N

. en anos anteriores la tasa era mas alta

IR HLIED SEUST LSS

con con artiterioridad|{ durante los :
' durante el propuesta

| anterioridad al | al afio 2002y | afios 2002y .
B} | | afi02013 | parael2014 |
aio 1993 hasta 1993 hasta 2012 A

" [T 12almilar | Galmillar | 0.398 al millar | 0.20 al milfar | \2 al mijlar_

/

Este cambio de tasa obedece a una actualizacién, por el o que se ha teni

h

fos altimos arios, el impuesto generado por estos Inmuebles esta muy por debajo d
la cuota minima, al realizar la valuacion de dichos inmuebles resulta ma cost
actualizacién de avaluos, quedo que se recupera por ef impuesta.

V
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En la siguiente tabla se observa el impuesto que se paga por hectarea para terrenos\\\
rasticos y por metro cuadrado en inmueble de rancherias, por ejemplo una hectarea \

de riego paga $80 pesos por afio y un inmueble en rancheria con todos los servicios

paga 10 centavos por metro cuadrado al afio.

, Zona unidad Valor 2013 :Tasa Impuesto
yigente D
; ~ 11.RUSTICO RIEGO : HA | $400,000.00 | 0.000200 | $80.00 &
j 2. RUSTICO TEMPORAL | HA | $150,000.00 | 0.000200 | $30.00
E 3. RUSTICO AGOSTADERO HA | $50,000.00 | 0.000200 | $10.00
5 4. RUSTICO CERRIL O MONTE 1T HA | $30,000.00 | 0000200 | $6.00
H 5. INMUEBLES CERCANOS A
: RANCHERIAS SIN NINGUN
E SERVICIO - L M2 $150.00 | 0.000200 | $0.03
6. INMUEBLES CERCANOS A
RANCHERIAS SIN SERVICIOS Y EN ’ , ‘
PROLONGACION DE CALLE = [)_ N
CERCANA M2 | $20000 | 0.000200 | $0.04
: 7. INMUEBLES EN RANCHERIAS ' 3
CON CALLES SIN SERVICIOS M2 $250.00 | 0.000200 $0@\ 3 | 'c
8. INMUEBLES EN RANCHERIAS :
SOBRE CALLES TRAZADAS CON o
ALGUN TIPO DE SERVICIO | M2 | sa0000~Fboooa00 | %
9. INMUEBLES EN RANCHERIAS -
SOBRE CALLE CON TODOS LOS | 2
SERVICIOS M2 $500.00 | 0.000200

" Predidencia Municipal de Celaya
Portal Independencia No. 101
Zona Centro C.P. 38000
Celaya, Guanajuato, México

(461) 618 71 00
www.celaya.gob.mx 5



Con la tasa propuesta, el impuesto no impacta debido a que el-60% de ios inmuebles
quedan en cuota minima, e} impuesto no tepercute, debido al rezago que siempre ha
existido en. estos inmuebles, por-ejemplo, en rancherias el valor maximo de un

inmueble por m2 sera de un peso.

Zo‘h‘a | | Unidad | Valor *!Tasg | Impuesto
. Lo : 2014  |propuesta
11 RUSTICO RIEGO | HA |340000000] 0.002000 | $800.00
|2. RUSTICO TEMPORAL [ rA | $150,000.00| 0.002000 | $300.00
3. RUST}CO AGOSTADERO - HA ] $50,000.00 | 0.002000 | $100.00
4. RUSTICO CGERRIL O MONIE | HA | $30,000.00 | 0002000 | $60.00
5. INMUEBLES CERCANOS A -
| RANCHERIAS SIN NINGUN |
ISERVICIO . - ,, | M2 $150.00 | 0.002000 | $0.30 \

6. INMUEBLES CERCANOS A
RANCHERIAS SIN SERVICIOS Y EN
| PROLONGACION:DE CALLE -

CERCANA : M2 $200.00 | 0.002000 | $0.40 s A L

7. INMUEBLES EN RANCHERIAS Rk

| CON CALLES SIN SERVICIOS M2 | ses000 | oggeooo | s0s0 \
| 8. INMUEBLES EN RANCHERIAS ' PA/ .
} /| SOBRE CALLES TRAZADAS CON | ' L_
3 ALGUN TIPO DE SERVICIO M2 M 0.002000 P ok
]9. INMUEBLES EN RANCHERIAS \ o

SOBRE CALLE CON TODOS LOS

SERVICIOS M2 $500.00 | 0002000 |  $1.00,

RS A
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Se tiene un padron de 10,180 predios como Inmuebles risticos, que representa el

crme s e

6.25% del padron del municipio.

Al aplicar el valor de mercado en los inmuebles del municipio de Celaya, se busca
lograr la equidad y justicia social en donde-se determine correctamente el valor de
los inmuebles, para que cada quien pague lo justo de acubrdo al valor de s
inmueble, y esto generara mayor credibilidad entre la poblacion.

Impuesto sobte traslacion de dominio: La tasa aplicable para traslacion de
dominio a que refiere el Articulo 7 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Celaya
para €l ejercicio 2013, el Municipio de Celaya propone se dividan en 4 tasas que
encuadren de manera mas justa debido a la compra de vivienda por los empleos

generados a través de la nueva industria en Celaya se vuelve més competitiva con .
respecto a otras ciudades del centro de la Republica.

Celaya es él corazén del Bajio, region geografica y cultural del centro de México que
comprende los territorios de los Estados de Guanajuato, Querétaro, Aguascalientes, i

y San Luis Potosi.

Debido a su excelente ubicacién geogréfica se ha desarrolladp a lo largo de &ste
territorio un importante corredor industrial que hoy alberga coy
’ poderosas multinacionales y su industria auxiliar.

Establecerse en el Centro del Bajio, es decir en Cel
mayor a 3 horas y media por tierra al 80% del mercado mexicano

tableqtgglggto industrial.

ncia umup
Portal Independencia No. 101
Zona Centro C.P. 38000
Celaya, Guanajuato, México

(461) 618 71 00
www.celaya.gob.mx
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CAPITULO TERCERO
DE LOS IMPUESTOS

] o SECCION PRIMERA
‘ IMPUESTO PREDIAL

g Articulo 4. - £l impuesto predial se causara y liquidara anualmente conforme a
: 2 las siguientes:
L TASAS
g Los inmuebles que|  Inmuebles urbanos y suburbanos
g cuenten con un Inmuebles .
£ valor determinado| - . o Rusticos
L ] Con edificaciones | Sin edificaciones :
? o modificado: :
1.A la entrada en
vigjor de  la| 2.00 almilar 3.00 al miltar 2.00 al millar
presente ley
2. Durante el afo .
2013 : 2.00 al millar 3.00 al millar 1 0.20 al millar

L RN
3. Durante los ,

afios 2002 al 3.55 al millar 6.5Q al millar / 0.398dl millar | rz
202 | (N { Y
4. con anterioridad :
al aho 2002 vy
silenc dvastiripal de Celf}803

dependencia No. 101

' GentrpinBleRsive:
Cétayal Guanajyato, México

(461) 618 71 00
www.celaya.gob.mx - L\j
A’//

8 al mi  al millar
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15.Con anterioridad
al afno de 1983 : 13 al millar - 12 al millar
t
Articulo 5.- Los valores que se aplicaran a los irfmuebles para el aiio 2014 seran
los siguientes:
3 . I
l. Tratindose de inmuebles urbanos
a) Valores unitarios de terreno expresados ey pegos AT metro cuadro. ,
’ )

eesegme e e st
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Zona Valor Minimo Valor Maximo
Zona comercial de primera | $5,000.00 $7,500.00
Zona comercial de seguﬁda $1 ,600'.00 $7.000.00
Zona habitacional centro
o : $900.00 $3,000.00
medio
Zona habitacional centro
. : : $900.00 $2,700.00
econdémico |
Zona habitacional ' ' .
_ ' $700.00 $5,000.00
residencial
Zona habitacional media $500.00 $2,000.00
1Zona habitacional Interés '
. $600.00 $2,300.00
social’ :
Zona habitacional - o
. $230.00 $1,800.00
econémico o
Zona marginado irregular $100.00 - ' $1,200.00
Zona industrial $300.00 $2,080.00

S~

b) Valores unitarios de constﬁéé-ib\expresa os en

\E_STADé\QE‘\j
TIPO CAUDAIK |
| ONSERVACION
= - - N . .
bndeMOBERNO LUJO

R 38000 : ; AN AY

uanajuato, México -
" (461) 61§ 71 00 L\/
www.celaya.gob.mx
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MODERNO SUPERIOR 'NUEVO $8,120.00
MODERNO MEDIA NUEVO 3 $5,720.00
MODERNO | ECONOMICO NUEVO $4,980.00
INTERES
MODERNO SOCIAL NUEVO 5 $4,570.00
MODERNO | CORRIENTE NUEVO 6 $3,360.00
MODERNO PRECARIA " NUEVO 7 $2,625.00
ANTIGUO LUJO BUENO 8 $9,790.00]
ANTIGUO SUPERIOR "BUENO 9 $7.150.00]
ANTIGUO MEDIA 'BUENO 10 $6.530.00
ANTIGUO ECONOMICO "BUENO 11 $5,320.00
ANTIGUO CORRIENTE "BUENO 12 $4,200.00
ESCUELAS SUPERIOR "NUEVO 13 $7,420.00
ESCUELAS |  MEDIA NUEVO 14 $6,030.00
ESCUELAS | ECONOMICO "NUEVO 15 $4,320.00
HOSPITALES | SUPERIOR NUEVO 16 $9.630.00
HOSPITALES MEDIA NUEVO 17 $8.090.00
“HOSPITALES | ECONOMICO | NUEVO 18 $5,680.00
HOTELES SUPERIOR NUEVO |~ 19 $11,120.00
HOTELES MEDIA NUER A 20 $8,620.00
HOTELES ECONOMICO | _NUE\KO \Z ),2/1/ $5,730.00
INDUSTRIAL LUJO BUEN 22 $5.800.00
INDUSTRIAL SUPERIOR - ( W \23 $4,560.00
INDUSTRIAL MEDIA \ BUgNO *f(4 $3,210.00
INDUSTRIAL | ECONOMICO \B\ENO . hz} sz,soo.oo_j
INDUSTRIAL | CORRIENTE BUE 26 $1,790.00
' I
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TECHUMBRES MEDIA BUENO 27 $1,950.00
TECHUMBRES | ECONOMICO | BUENO 28 $1,250.00
 TECHUMBRES | CORRIENTE BUENO 29 $720.00
ALBERCAS SUPERIOR BUENO 30 $4,080.00
ALBERCAS | MEDIA BUENO 31 . $3,425.00
ALBERCAS | ECONOMICO BUENO 32 $2,630.00

El demerito correspondiente a cada tipo de construccion, se determinara con los

tos particulares

factores de proyecto, €dad y estado de conservacion, especificados en el instructive

de valuacion. _ _
Estos valores también se aplican a las construcciones edificadas en suelo rustico.

ll. Tratandose de Inmuebles rasticos:

a) Valores unitarios de terreno para inmuebles rasticos

| TABLA 5
' CLASIFICACION DE LA TIERRA VALOR POR HECTARIA i
. A £
Riego J\ $400,000.00 /o
Tem - . )
emporal . J T /34’50,000 00 -
Agostadero \ V $50,000.00 :
| Cerril 0 monte TN % \ $30,90F).00_ l:

Los valores base seran afectados de

siguientes elementos agroldgic ra |
reyidencia Mgnicipal de Celaya grolégicos para la

ortdf Indepeprtitcaiiss 3
entro C.P. 38000 or hectarea.
Celaye, Guanajuato, México ;

(461) 618 71 00
www.celaya.gob.mx



"ELEMENTOS ; FACTOR
1. Espesor del suelo :
Hasta 10 cm . ] 1.00
De 10.01a 30 cm- | | | 1.05
De 30.01a 60 cm _' 1.08
 {Mayor de 60 cenfimetros f 1.10
2. Topografia " - ¢
: 1Terrenos planos | ] 1.10
" [Pendiente suave menor de 5% f . 1.05
Pendiente fuerte mayor de 5% 1.00
- {Muy accidentado ' | " ; ' 0.95 ' . .
[3. Distancias a centros de T '
~ |comercializacién » 'f ‘
~ [A menos de 3 Km. _ 1.50
" [Amas de 3 Km.. ' 1.00
4, Accesos a vias de comunicacion _ S
Todo el afio | | 1.20 ‘
Tiempo de secas _ ; 1.00 | ¢ ; '
Sin acceso » Y. 080 \ K
El factor que se utilizara para terrenos de riego eve t al sera del 0.60. Para

e
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_ CUADRADO.
Inmuebles cercanos a rancherias sin $150.00
ningun servicio.
Inmuebles cercanos a rancheria sin |
servicio y en prolongacion de calle ¢ $200.00

Inmuebles rurales Eer
cana.

menores a una
Inmuebles en rancherias con calle

Sin servicio. - ; $250.00

inmuebles en rancherias sobre

hectarea, no

dedicados a la
agricultura ]
: calles trazadas con algun tipo de

J

Servicio.

Inmuebles en rancherias sobre

Prohibldo el uso en asuntos pamcularas‘

calles con todos los servicios.

Para determinar los valores unitarios de construccion, se aplicaran lo dispuesto en

t- MECTRTITE

la fraccion primera de este articulo.

T

I

e

302 )
NIy 204

La clasificacion de los inmuebles en urbano, suburbano y rastico, sera conforme a
lo establecido por la reglamentacion del plan de desamollo urbano en este Municipio.

I. Tr; atandose de terrenos urbanos se sujets
{dencia Municipal de Celaya

dependencia No. 101
qdontro C.P. 38000

Celayal GuanajyatqMéx ey
rer 818 o1 o) Crdcteristid
www. celaya gob mx -
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CAPITULO TERCERO
DE LOS IMPUESTOS

SECCION PRIMERA
IMPUESTO PREDIAL

Articulo 4. El impuesto 'predial se causara y liquidara anualmente conforme a

las siguientes:

TASAS

Los inmuebles que

inmuebles urbanos y suburbanos

cuenten con un
valor determinado
o modificado:

Con edificaclones

Sin edlficaciones

Inmuebles
Rusticos

1.A fa entrada en
vigor de la presente-
Ley .

N

200 almilar |

C‘z":"‘“‘::"-

Pt
o

3.00 al millar

2.00 af mili_ar

2. Durante los aiios
2002 al 2013
inclusive:

3.55 al millar

6.50 al millar

0.398 al millar

3.Con anteriorldad
al afio 2002 y hasta
1993 inclusive:

8 al miltar

15 al millar

6 al mitlar

4.Con an'terioridad'
al afio de 1993

13 al millar

12 al millar

IVIgINd
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Articulo 5. Los valores que se aplicaran a los inmuebles para el afio 2014 seran

los siguientes:

" |. Tratandose de inmuebles urbanos y suburbanos:

a) Valores unitarios de terreno, por metro cuadrado.

. Vator Minimo - Valor Maximo _
Zona comercial de primera $5.200.00 $7.800.00] "
Zona comercial de segtihda $1.664.00] $5,200.00
1Zona habitacional eentro medio $936.00 $3,120.00
'{Zona habitacional centro econémico $936.00 | $2,808.00
Zona habitacional residencial $1,560.00 '$4,680.00
Zona habitacional media $624.00] ' $2.600.00
Zona habitacional Interés social $832.00 $1,456.00
Zona habitacional econémico $468.00 $1,456.00
ana marginado irregular $104.001" $832.00
Zona industrial $416.00 $2,08000
b} Valores unitarios de cOnstrUc'ci_én,»por metro cuadrado.
: N ESTADO DE
TIPO CALIDAD CLAVE VALOR
‘ CONSERVACION
MODERNO - LUJO NUEVO 1-1 $10 935.60
MODERNO LUJO BUENO 1-2 $9,794.72
MODERNO LUJO REGULAR 1-3 $8.815.04
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MODERNO LUJO MALO 1-4 $6,623.92
MODERNO SUPERIOR NUEVO 21 $6.161.92
MODERNO | SUPERIOR BUENO 52 $7,342.40
MODERNO SUPERIOR REGULAR 2-3 $6.523.02
MODERNO SUPERIOR MALO 2-4 . $4,896.32
MODERNO MEDIA, NUEVO 3-1 $5,711.68
MODERNO MEDIA BUENO 32 $5.221.64
MOD;RNO MEDIA REGULAR 3-3 $4.566.64|
MODERNO | MEDIA MALO 34 ' $3,426.80
MODERNO | "ECONOMICO NUEVO 4-1 $4.566.64|
MODERNG | ECONOMICO BUENO 42 $4,079.92
MODERlNO ECONOMIQO REGULAR 23 $3.754 40
MODERNO | ECONOMICO ‘MALO 4-4 $2,773.68

INTERES
MODERNO | SOCIAL NUEVO 5-1 $3'915.éo
INTERES
MODERNO SOCIAL BUENO 5.2 $3.500.08
INTERES
MODERNO SOCIAL REGULAR 5-3 $3.264.56
“_INTERES
,MODERNQ S0CIAL MALO 5-4 $2.446.08
MODERNO | CORRIENTE NUEVO -1 $2.446.08
MODERNO | CORRIENTE BUENO - 6-2 $2.122.64]
MODERNC | CORRIENTE REGULAR 6-3 $1.957.28
MODERNO | CORRIENTE _ MALO 64

$1,469.52
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MODERNO PRECARIA NUEVO 7-1 $1"306_24
MODERNO PRECARIA BUENO 7-2 $1.144.00
~ MODERNO PRECARIA REGULA'R 7-3 $980.72
MODERNO PRECARIA MALO 7-4 ' $816.40
ANTIGUO LUJO BUENO 8-1 $7,504.64
ANTIGUO LUJO "REGULAR 8-2 $6.689.28
ANTIGUO LUJO MALO 8-3 $6,038.24
~ ANTIGUO SUPERIOR BUENO 91 $5.711.68
ANTIGUO ] SUPERIOR REGULAR 9-2 $5.060.64
ANTIGUO SUPERIOR MALO 9-3 $4,566.64
ANTIGUO MEDIA BUENO | 10-1 ' $4,566.64
ANTIGUO MEDIA REGULAR 10-2 ' $4.079.92
ANTIGUO MEDIA MALO 10-3 $3,754.40
- ANTIGUO ECONOMICO BUENO 11-1 $3,754.40
ANTIGUO ECONOMICO REGULAR 11-2 $3.426.80
“ANTIGUO ECONOMICO " MALO 113 $3.081.52
ANTIGUO CORRIENTE ‘BUENO 12-1 $1,957.28
ANTIGUO CORRIENTE REGULAR 12-2 $1,631.76
ANTIGUO CORRIENTE MALO 12-3 $1.460.52
ESCUELAS .| SUPERIOR NUEVO 13-1 $5.665.92
ESCUELAS SUPERIOR BUENO 13-2 $5.100.16
ESCUELAS SUPERIOR REGULAR 1333 $4.535.44
ESCUELAS SUPERIOR “MALO 134 $3.399.76
ESCUELAS MEDIA - NUEVO 14-1 $4,855.76
ESCUELAS MEDIA BUENO - 14-2 $4.371.12|
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REGULAR

ESCUELAS MEDIA 14-3 $3,884.40
ESCUELAS MEDIA MALO 144 $2,917.20
ESCUELAS | ECONOMICO NUEVO 15-1 $3.644 16
ESCUELAS | ECONOMICO BUENO 15-2 $3,278.08
ESCUELAS | ECONOMICO REGULAR 15-3 $2.917.20] -
ESCUELAS | ECONOMICO MALO 154 $2.186.08|
HOSPITALES | SUPERIOR NUEVO 16-1 $8,500.96
HOSPITALES | SUPERIOR BUENO 16-2 $7 652,32
HOSPITALES | SUPERIOR REGULAR 16-3 $6.797.44
HOSPITALES | SUPERIOR MALO 16-4 $5,100.16
HOSPITALES MEDIA NUEVO IR $6,072.56
HOSPITALES MEDIA BUENO 172 $5.466.04
HOSPITALES MEDIA REGULAR 17-3 $4.855.76
HOSPITALES MEDIA MALO 174 $3.644.16
HOSPITALES ECONOMICO NUEVO 18-1 $4,855.76
HOSPITALES | ECONOMICO BUENO 18-2 $4,371.12
HOSPITALES ECONOMICO REGULAR 18-3 $3.884.40
HOSPITALES | ECONOMICO MALO 18-4 $2.817.20
HOTELES [ SUPERIOR NUEVO 16-1 $12,142.00
HOTELES SUPERIOR BUENO 19-2 $10,932.48
HOTELES SUPERIOR REGULAR 19-3 $9.714.64
HOTELES SUPERIOR MALO 194 $7,286.24
- HOTELES MEDIA NUEVO 201 | s10,524.80
HOTELES = MEDIA BUENO 20-2 _ $9,472.32
HOTELES MEDIA™ REGULAR 20-3 $8,417.76
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HOTELES MEDIA “MALD 20-4 $6,314.88|
“HOTELES | ECONOMICO NUEVO 211 $5.665.02
HOTELES | ECONOMICO BUENO 212 $5.100.16
HOTELES | ECONOMICO REGULAR 213 $4 535 44
HOTELES ECONOMICO MALO 21-4 $3,399.76
INDUSTRIAL "LUI0. EXCELENTE | 221 $6.525.02
INDUSTRIAL LUJO BUENO 222 $5,872.88
INDUSTRIAL LI REGULAR 22-3 $5,.221.84 |
INDUSTRIAL | LUIO MALO 224 $3,915.60
INDUSTRIAL |- SUPERIOR EXCELENTE | 23-1 £3015.60
INDUSTRIAL | SUPERIOR BUENO 232 | 350008
INDUSTRIAL | SUPERIOR REGULAR 233 $3.101.28
INDUSTRIAL | SUPERIOR MALO 23-4 $2,446.08
T INDUSTRIAL MEDIA EXCELENTE 241 $2.446.08
INDUSTRIAL MEDIA - BUENO 24-2 $2,284.88
INDUSTRIAL | MEDIA "REGULAR 24-3 " $1.981.20
INDUSTRIAL | MEDIA MALO 244~ $1.631.76
INDUSTRIAL | ECONOMICO- BUENO 25-1 $1.631.76
INDUSTRIAL | ECONOMICO REGULAR 252 $1.460.52
INDUSTRIAL | ECONOMICO MALO 25-3 $1.306.24
INDUSTRIAL | CORRIENTE BUENO 26-1 $1,144.00
INDUSTRIAL | CORRIENTE REGULAR 26-2 $980.72
INDUSTRIAL -| CORRIENTE "MALO 26-3 $816.40
TECHUMBRES MEDIA BUENO 27-1 $1.795.04
TECHUMBRES MEDIA REGULAR 372 $1631.76
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TECHUMBRES [ MEDIA MALO 27'3. $1,469.52
TECHUMBRES | ECONOMICO BUENO 281 $1.144.00
TECHUMBRES | ECONOMICO REGULAR 28.2 " $950.72
TECHUMBRES | ECONOMICO | MALO 283 $816.401.
TECHUMBRES | CORRIENTE BUENO 291 $651.04
TECHUMBRES | CORRIENTE REGULAR 29.2 5456 72;'
TECHUMBRES | GORRIENTE MALO 29-3 $327 60

CANCHADE _ | "
TENIS SUPERIOR BUENO 301 - 83,754 .40
CANCHA DE _ _.
TENIS SUPERIOR REGULAR 30-2- $2.034.68
CANCHA DE '
TENIS - SUPERIOR MALO 30-3 $2,609.36
"CANCHA DE _
TENIS MEDIA BUENO 31-1 $2,448 16
CANCHA DE '
TENIS MEDIA" REGULAR 31-2 $1,797.12|
CANCHA DE |
 TENIS MEDIA MALO 31-3 $1.469.52
FRONTON | SUPERIOR BUENO 32-1 $3.264.56
FRONTON SUPERIQR REGULAR 322 $2,282.80
"FRONTON SUPERIOR MALO 32-3 $1.957.26
FRONTON | . MEDIA- BUENO 33-1 $1,957.28
FRONTON MEDIA REGUL{\R 332 $1.469.52
FRONTON MEDIA MALO 33-3 $1,145.04
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ALBERCAS . | SUPERIOR BUENO 341 "$4.568.72
ALBERCAS SUPERIOR REGULAR 34-2 $3,426.80
ALBERCAS SUPERIOR MALO 34-3 | $2.282.80
ALBERCAS MEDIA BUENO 3541 $3.426.80
ALBERCAS [~ MEDIA REGULAR 35-2 $2.448.16
ALBERCAS MEDIA MALO 35-3 $2.122.64
ALBERCAS | ECONOMICO - BUENO 36-1 $2.122.64
ALBERCAS EcqyOMlco REGULAR [ 36-2 $1.711.84
~ ALBERCAS ECONOM!CO MALO 136-3 $1.145.04

Estos valores también se aplican a las construcciones edificadas en suelo

rastico.

ll. Tratdndose de inmuebles rasticos:

a) Valores unitarios de terreno para inmuebles rasticos.

| TABLA

[ CLASIFICACION DE LA TIERRA VALOR POR HEGTAREA

{Riego ' $400,000.00
Temporal $150,000.00
Agostadero ~$50,000.00
Cerril o monte $30,000.00

Los valores base seran afectados de acuerdo al coeficiente que resulte al
aplicar los sigulentes elementos agrolégicos para la evaluacién. Obteniéndose asi los

~ valores unitarios por hectarea.
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- ELEMENTOS . FACTOR °

1. Espesor del suelo

Hasta 10 centimetros 1.00
De 10.01 a 30 centimetros ' 1.05
De 30.01 a 60 centimetros 1.08
Mayor de 60 centimetros : ~1.10
2. Topografia '

Terrenos planos J* 1.10
Pendiente suave menor.de 5% - : 1.05
Pendiente fuerte may(;x:de 5% 1.00
Muy accidentado 0.95
3. Distancias a centros de - '
coinercializacién

A menos de 3 kilometros 1.50
A mas de 3 kildmetros | 1.00
4. Accesos a vias de comunicacion

Tedo el afio _ — 1.20
Tiempo de secas ] 1.00
Sin acceso N 0.50

El factor que se utilizaré para terrenos de riego eventual sera del 0.60. Para
aplicar este factor se calculara primeramente como terreno de riego.

b) Tabla de valores por metro cuadrado para inmuebles rurales menores de una
hectarea, no dedicados a laagricultura {pie de casa o solar):
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TIPO ZONA _CARACTERISTICAS VALOR POR METRQO
CUADRADO
Inmuebles cercanos g rancheria $150.00
in ningtin servicio _
Inmuebles cercanos a rancheria sin ,
ervicios 'y en prolongacién de eay . $200.00
lnmuebles,rurales : ’
» _ ercana
menores a yna | -
Inmuebles en rancherias con call ,
hectérea, no - . ' .
) 3 “Bin servicios ' < $250.00
dedicados a Ia ;
. Inmuebles en rancherias sobre! :
agricultura
Calles trazadag ¢on algun tipo dg
Servicio " $300.00
Nmuebles ep rancherias sopre
Calles con todos Jos servicios $500.ooj




Dictamen que suscriben las Comisiones Unidas de VI
Hacienda y Fiscalizacién y de Gobemacién y Puntos
Constitucionales de la Iniciativa de Ley de Ingresos
para el Municipio de Celaya, Guanajuato,
para el Ejercicio Fiscal de 2014

’_‘

De los impuestos
Impuestos predial

Tasa diferenciada para bienes inmuebles sin construccién. Se
precisa que la existencia de una tasa diferenciada respecto de los bienes
inmuebles urbanos y suburbanos con edificaciones, de aquellos sin edificar,
tiene un fin extrafiscal, consistente en desalentar la especulacion inmobiliaria y
con ello coadyuvar a la preservacion del ambiente, la proteccién de la salud
publica y al estabIeCImlento de condiciones que ayuden a disminuir los indices
de inseguridad en el mumcnpuo La proliferaciéon de inmuebles baldios genera en
algunos casos condiciones propicias para el refugio de delincuentes, aunado a
que en muchas ocasione§ los propietarios de inmuebles sin construccién
Unicamente se benefician con la actividad que desarrolla la administracion

pUblica al acercar los servicios ptblicos a sus predios, aumentando con elio su -

plusvalia, sin que los propietarios inviertan cantidad alguna.

_ Estas comisiones unidas consideran que la tasa.del impuesto predial
aplicable a inmuebles sin edificar, propuesta por el iniciante, es superior a la de
los inmuebles que si cuentan con alguna construccién, y que su diferencia,
encuentra su justificacion plena en los fines extrafiscales de combate a la
inseguridad, prevencién de la salud publica y el paliativo a la especulacién
comercial. En ese tenor, cada obra publica nueva que realiza la autoridad
municipal, representa para los lotes baldios, un incremento en su valor,
adicional al de su utilidad marginal. Esto quiere decir, que la sola tenencia del
- predio, les da a sus propietarios ganancias potenciales.

De modo que al existir un fin extrafiscal, atentos a lo dispuesto en las
tesis 1a. VI/2001 y 1a. V/2001, ambas de la Primera Sala de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacidén, publicadas en el Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta, tomos XIII, de marzo de 2001, pdginas 103 y 102,
respectivamente, bajo los rubros: CONTRIBUCIONES, FINES EXTRAFISCALES.
CORRESPONDE AL PODER LEGISLATIVO ESTABLECERLOS EXPRESAMENTE EN
EL PROCESO DE CREACION DE LAS MISMAS, y CONTRIBUCIONES, FINES
EXTRAFISCALES. CORRESPONDE AL LEGISLADOR ESTABLECER LOS MEDIOS

DE DEFENSA PARA DESVIRTUARLOS, es valido que se establezca una
diferenciacién en tratandose de las tasas aplicables para inmuebles urbanos y
suburbanos sin edificacién, pues si bien el propésito fundamental de las
contribuciones es el recaudatorio para sufragar el gasto ptblico, se le puede
agregar otro de similar naturaleza, como lo es el fin extrafiscal, argumentado y
justificado, ademds que se contempla el medio de defensa que permite al
causante desvirtuar la hipétesis impositiva, en caso de considerar que no se
ajusta a los extremos del dispositivo normativo.
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Dictamen que suscriben las Comisiones Unidas de V][
Hacienda y Fiscalizacion y de Gobemacién y Puntos
Constitucionales de la Iniciativa de Ley de Ingresos
para el Municipio de Celaya, Guanajuato,
parg el Ejercicio Fiscal de 2014

La propuesta del iniciante en el articulo 4 modifica el esquema de tasas
en el impuesto predial, proponiendo un inciso 2. de la siguiente forma:

.12. Durante el afo
2013

2.00 al millar 3.00 al millar 0.20 al millar

“+

Manifiesta quien propone que: «...El comportamiento de la tasa, ha sufrido
una reduccion a través de los anos, en la siguiente tabla se especifica las diferentes
tasas que se han aplicado, y se ve como en aiios anteriores la tasa era mas alta

con anterioridad

con anterioridad

dUrénte los

durante el ano

propuesta

o al afo 2002 y afos 2002 y
al aito 1993 hasta 1993 hasta 2012 2013 para el 2014
12 al millar 6 al millar 0.398 al millar | 0.20 al millar | 2 al millar

Este cambio de tasa obedece a una actualizacién, por el rezago que se ha tenido, en
los dltimos aiios, el impuesto generado por estos Inmuebles esta (sic) muy por debajo
de la cuota minima, al realizar-la valuacion de dichos inmuebles resulta mds costos la
actualizacién de avaldos, que lo que se recupera por el impuesto. En la siguiente tabla
se observa el impuesto que se paga por hectarea para terrenos rusticos y por metro
cuadrado en . inmueble de rancherias, por ejemplo una hectdrea de riego paga $80
pesos por afio y un inmueble en rancheria con todos los servicios paga 10 centavos por
metro cuadrado al ano.

Zona unidad} Valor 2013 véifte Impuesto
1. RUSTICO RIEGO HA | $400,000.00 | 0.000200| $80.00
2. RUSTICO TEMPORAL HA | $150,000.00 {0.000200| $30.00
3. RUSTICO AGOSTADERO HA | $50,000.00 |0.000200| $10.00
4. RUSTICO CERRIL O MONTE HA | $30,000.00 {0.000200| $6.00
5. INMUEBLES CERCANOS A
RANCHERIAS SIN NINGUN SERVICIO M2 $150.00 |0.000200| $0.03

6. INMUEBLES CERCANOS A

RANCHERIAS SIN SERVICIOS Y EN
0.000200| $0.04

PRQLONGACIéN DE CALLE CERCANA M2 ($200.00
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Constitucionales de la Iniciativa de Ley de Ingresos
para el Municipio de Celaya, Guanajuato,
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7. INMUEBLES EN RANCHERIAS CON
CALLES SIN SERVICIOS M2 $250.00 |0.000200| $0.05

8. INMUEBLES EN RANCHERIAS SOBRE
CALLES TRAZADAS CON ALGUN TIPO DE

SERVICIO ] M2 $300.00 0.000200| $0.06
9. INMUEBLES EN RANCHERIAS SOBRE
CALLE CON TODOS LOS SERVICIOS M2 $500.00 0.000200 $0.10

Con la tasa propuesta, el impuesto no impacta debido a que el 60% de los inmuebles
quedan en cuota minima, el impuesto no repercute, debido al rezago que siempre ha

existido en estos inmuebles, . por ejemplo, en rancherias el valor maximo de un

inmueble por m2 seré de un peso.

. Tasa -
Zona _ Unidad | Valor 2014 propuesta Impuesto

1. RUSTICO RIEGO HA | $400,000.00 | 0.002000 | $800.00

2. RUSTICO TEMPORAL HA |$150,000.00]| 0.002000 | $300.00

3. RUSTICO AGOSTADERO HA | $50,000.00 | 0.002000 | $100.00

4. RUSTICO CERRIL O MONTE HA | $30,000.00 | 0.002000 | $60.00
|5. INMUEBLES CERCANOS A ‘

RANCHERIAS SIN NINGUN SERVICIO M2 $150.00 | 0.002000 | $0.30

6. INMUEBLES CERCANOS A '

RANCHERIAS SIN SERVICIOS Y EN -

PROLONGACION DE CALLE CERCANA M2 $200.00 | 0.002000 | $0.40

7. INMUEBLES EN RANCHERIAS CON

CALLES SIN SERVICIOS M2 $250.00 | 0.002000 | $0.50

8. INMUEBLES EN RANCHERIAS SOBRE ’

CALLES TRAZADAS CON ALGUN TIPO

DE SERVICIO M2 $300.00 | 0.002000 | $0.60
9. INMUEBLES EN RANCHERIAS SOBRE

CALLE CON TODOS LOS SERVICIOS M2 | $500.00 | 0.002000] $1.00

Se tiene un padrén de 10,180 predios como Inmuebles rusticos, que representa el
6.25% del padrén del municipio. Al aplicar el valor de mercado en los inmuebles del
municipio de Celaya, se busca lograr la equidad y justicia social en donde se determine
correctamente el valor de los inmuebles, para que cada quien pague lo justo de
acuerdo al valor de su inmueble, y esto generara mayor credibilidad entre la
poblacion. »

_ Sin embargo, y una vez que las diputadas y los diputados que
integramos las comisiones unidas hemos analiz la propuesta, consideramos
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Dictamen que suscriben las Comisiones Unidas de IX
Hacienda y Fiscalizacién y de Gobemacioén y Puntos
Constitucionales de la Iniciativa de Ley de Ingresos
para el Municipio de Celaya, Guanajuato,
para el Ejercicio Fiscal de 2014

que la misma rompe con el principio de proporcionalidad, pues se entiende
éste como, aquel principio axiolégico, en virtud del cual las leyes tributarias,
por mandamiento constitucional, de acuerdo con la interpretacién juridica
deben establecer cuotas, tasas o tarifas progresivas que graven a los
contribuyentes en funcion de su capacidad econédmica y al costo en las demas
cargas fiscales, es decir, afectar fisicamente una parte justa y razonable de los
ingresos, utilidades o rendimientos obtenidos por cada contribuyente
individualmente considerado; y, distribuir equilibradamente entre todas las
fuentes de riqueza existentes y disponibles, el impacto global de ia carga
tributaria, a fin de que fa misma no sea soportada por una o varias fuentes en
part|cular

Este principio de la proporcionalidad se logra mediante el
establecimiento de una tarifa progresiva de manera que las personas que
obtengan ingresos elevados tributen en forma cualitativamente superior a los
de medianos y reducidos ingresos, es decir, que mas grava a quien mas gana,
consecuentemente menos grava -a quien menos gana, estableciéndose
ademds, una diferencia congruente entre los diversos niveles de ingresos. En
ese sentido, la propuesta del Municipio de Celaya, rompe con ese principio,
pues con la propuesta se estaria determinando una tasa mayor a los inmuebles
con rezago mayor y viceversa.

Por otro lado, es menester referir que quienes integramos estas
comisiones dictaminadoras, no compartimos las motivaciones vertidas por el
iniciante al proponer la actualizacion del impuesto predial —-sus valores, y el
ajuste de las tasas-, previstas en los articulos 4 inciso 2., y 5 fracciones 1
incisos a) y b); no obstante que se anexd a la iniciativa el estudio técnico que
pretende avalar dichas modificaciones. No dejamos de manifestar que estamos
conscientes de los argumentos esgrimidos por el iniciante con respecto a que
estos cambios obedecen a la actualizacidon de los valores, dejando de lado el
valor de mercado, lo cual ocasioné un desajuste importante, sin embargo la
propuesta viola el principio de legalidad tributaria al establecer que el demérito
correspondiente a cada tipo de construccion, se determinara con los factores
de proyecto, edad y estado de conservacién, especificados en el instructivo de
valuacion y no en la ley de ingresos, esto es, el elemento esencial del tributo o
impuesto predial como son los valores y factores deben establecerse en un
cuerpo nhormativo formal y materialmente |eg|s|at|vo es decir, deben preverse
en la Ley, a efecto de otorgar certeza y legalidad'. a este tipo de contribuciones
y por ende al sujeto pasivo.

T PREDIAL. LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE CULIACAN, SINALOA, PARA
EL EJERCICIO FISCAL DE 2011, CONTENIDA EN EL DECRETO NUMERO 13, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL

DEL ESTADO EL 22 DE DICIEMBRE DE 2010, AL PERMITIR QUE LA AUTOE;AD DETERMINE DISCRECIONALMENTE
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De lo antes expuesto las Comisiones Unidas acordamos no atender la
propuesta, en virtud de que aun que fueron anexados los elementos técnicos
en el caso de los valores de construccién, se violenta de manera importante el
principio de legalidad al considerar que: «Los valores de los diferentes tipos de -
construccién, son valores comerciales, que podran estar sujetos a factores de
plusvalia y/o demérito al momento de aplicarlos a un bien inmueble en
particular. Estos factqres deberan estar perfectamente definidos en el
Instructivo de valuacién Catastral, - debidamente aprobado por el H.
Ayuntamiento, y de.esta forma se tenga un solo criterio invariable durante el
proceso valuatorio a que haya lugar.»

, Con estos argumentos y el parrafo al que hemos referido nos
permitieron determinar que la propuesta no cumplia con los principios
constitucionales de legalidad, proporcionalidad y equidad. En consecuencia, a
efecto de llevar a cabo una actualizacion de los valores en los inmuebles, las
diputadas y los diputados que formamos parte de estas Comisiones Unidas
acordamos de manera unanime aprobar el esquema vigente pero con el tope
del 4%, -en los valores unitarios de suelo y construccién de los inmuebles
urbanos y suburbanos por parte del Municipio de Celaya, para no afectar a los
contribuyentes-.

Impuesto sobre traslacién de dominio

El iniciante propone un esquema de tasas dlferenc1adas en relacién a
rangos de valor que constituyen la base gravable.

La estructura impositiva adolece de inconstitucionalidad al generar un
escenario inequitativo y desproporcionado en el umbral de un rango a otro, en
apoyo a lo expuesto resulta aplicable el criterio jurisprudencial que se
transcribe:

LA BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO RELATIVO, TRANSGREDE EL PRINCIPIO DE LEGALIDAD TRIBUTARIA. La tabla de
valores unitarios de construccién contenida en el decreto 13, que establece los valores unitarios del suclo y de las construcciones del
Municipio de Culiacén, Sinaloa, prevé en su primera columna la descripcion de los cinco tipos bésicos de construccién adherida al suelo,
objeto del impuesto predial, a saber: provisional, antigua, modema, especial y alberca, los cuales se dividen a su vez en diecisiete
categorias; en la segunda columna se precisa la clave para identificar cada una de éstas y, en la tercera, se sefiala ¢l valor unitario por
metro cuadrado de construccién que corresponde al inmueble respectivo; sin embargo, los parémetros que debe observar la autoridad para
clasificar determinado bien en los cinco tipos bdsicos de construccién no estén establecidos en ley, lo que genera incertidumbre e
inseguridad juridica al contribuyente, ya que no se fijaron los factores necesarios para definir a qué categoria corresponde la edificacién
de que se trate, provocando asi-que uno de los clementos de la contribucidn, como es la base gravable, pueda determinarse
discrecionalmente por la autoridad administrativa, lo que transgrede el principio de legalidad tributaria contenido en la fraccién IV del
articulo 31 de la Constituci6én Politica de los Estados Unidos Mexicanos...
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~ Impuesto sobre tra

Impuestos. En la iniciativa que presentamos a consideracion de este Congreso se

encuentran previstos todos los impuestos que la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Guanajuato establece:

Impuesto Predial: En base a la ley de ingresos para el municipio de Celaya, Gto., en

su Capitulo tercerg de los impuestos, seccién pnmera del lmpuesto predial el
municipio de Celaya expone lo siguiente:

avion de dominio: La tasa aplicable parav»traslacién de

dominio a que refiere o 7 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Celaya

_para el ejercicio 2015, permanec i

Impuesto sobre division y lotificacign de inmuebles: Las tasas aplicables a los

inmuebles. que refiere el arfculo 8 de la hey d= Ingresos para el Municipio de Celaya,

uny C|paes a traves de los lngresos
\b &
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Articulo 3. La Hacienda Publica del Municipio de Celaya, Guanajuato,
percibira los ingresos ordinarios y extraordinarios. de conformidad con lo dispuesto

poresta Ley y la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato.

CAPITULO TERCERO

-/ DE LOS IMPUESTOS
SECCION PRIMERA
IMPUESTO PREDIAL

f 4 .
Articulo 4. El impuesto predial se causara y liquidara anualmente conformg a

las siguientes:

TASAS

: Los'inmliebles que inmuebles urbanos y suburb'anés
- cuenten con un : : ' Inmuebles
valor determinado » : Risticos

o modificado: | Con edificaciones | Sin edificaciones

1. A la entrada en ’ '
vigor de la presente 2.00 al millar 3.00 #Nillar 2.00 al millar |
Ley e inclusive en el
v2‘0,1 4:
2. Duranté el afio . ‘ \ . :
5013: 2.00 al millar. . 0 20 al millar
3. Durante los afios '} ,'
2002 y hasta el 3.55 al millar 6.50 al millar| .398 al mll .
2012 inclusive: ' ' ‘

@/Q/V
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4. Con anterioridad
al afio 2002 y hasta 8 al millar 15 al millar 6 al millar

1993 inclusive:

5. Con anterioridad 13 al miltar | o
al afio de 1993 12 al milar | °

[T

Articulo 5. Los valores que se aplicaran a los inmuebles parayg)-afio 2015

los sig uientes:

I. Tratandose de inmuebles urbanos y suburbanos:

a) Valores unitarios de terreno, por metro cuadrado.

-

» Zq_na 2 Vaior Minimb 'Valor_bMéxii_md
Zona comercial de primera $5,408.00 $8,112.00
; - Zona comercual de segunda . : _ $1,73056| | $5,403,00.
: Zona habltaC|onaI centro medlo | ‘ | $973.44 — $3'244.30
Zona habltamonal centro economlco : $973.44 ' $‘2,§20,32
Zona habntacnonal resndencnal | ~N $1,622_-.4._:0 - .$4,8.67.'20
Zona habltaC|onaI media ' k \\ $648.g‘_3 o $2,704.00
Zona hablta0|onal Interes somal \ \ $865.28 o $1,514_24
Zona habltacmnal econémico \ \$486_.72’ | : $1,514.24
Zona marglnado iregular \\&1 0s.16| -  $865.28
Zona mdustnal | | $¥%64 $2,163(20

 b) Valores nltarlos de construccion, por metrg cuadrado.
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TIPO CALIDAD ESTADO DE, CLAVE VALOR
CONSERVACION
MODERNO LUJO NUEVO 1| $11373.02
MODERNO {UJO “BUENO 12 | $10.186.51
MODERNO LUJO REGULAR 1-3 $9.167.64] N\
MODERNO _ LUJO MALO 14 | so78488|
MODERNO | SUPERIOR NUEVO 21 | $8.488.40
MODERNO | SUPERIOR "BUENO 22 $7,636.10
MODERNO SURERIO‘R‘} REGULAR | 23 $6,,7-84_3§»
MODERNO | SUPERIOR MALO 24 $5.002.1
MODERNO MEDIA NUEVO 31 7$5,940.15
MODERNO MEDIA BUENO 32 | $5430.71
MODERNO MEDIA REGULAR 33 | $4.749.31
MODERNO MEDIA "MALO 34 $3.563.67
MODERNO ECONOMICO NUEVO a1 $4.749. 31‘
MODERNO ECONOMICO BUENO 42 " $4.243.12
MODERNO | ECONOMICO |  REGULAR 23 $3.904.58
"MODERNO | ECONOMICO MALO 4-4f\\ $2.884.63
INTERES -
MODERNO SOCIAL - NUEVO 5-1 \$4'072'22 |
— INTERES | | — | /]
MODERNO SOCIAL BUENO 5-2 “3'733‘68 -
" INTERES __ |
MODERNO SOCIAL REGULAR $339548
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INTERES '
MODERNO SOCIAL MALO 54 $2,543.92
MODERNO | CORRIENTE NUEVO 6-1 $2.543.92
MODERNO | CORRIENTE BUENO 62 $2.207 55
MODERNO | CORRIENTE REGULAR 6-3 $2,035.57
MODERNO | GORRIENTE MALO | 64 $1.528.30
MODERNG | PRECARIA NUEVO | 7-1 | . $1.358.49
MODERNO | PRECARIA BUENO 72 | $1189.76
MODERNO PRECARIA REGULAR 73 $1.019.95
MODERNO PRECARIA MALO 74 $849.06
ANTIGUO [UJO BUENO | 81 $7'8°4-8‘é\|
ANTIGUO LUJO REGULAR 8-2 $6.956.85
"ANTIGUO LUJO MALO 83 $6.279.77
ANTIGUO SUPERIOR “BUENO 91 $5.940.15
ANTIGUO SUPERIOR REGULAR | 92 $5.263.07
ANTIGUO SUPERIOR MALO 93 $4.749.31
ANTIGUO MEDIA BUENO 10-1 $4.749.31
“ANTIGUO MEDIA REGULAR 10-2 $4.243.12
ANTIGUO MEDIA MALO 10-3- $3.904.58
'ANTIGUO .“ECONOMKX) BUENO ,‘11ﬁ5\\ $3.904.58
ANTIQ‘L‘?JQ_J '"'ECQNOMICO 'REGULAR 11 & $3,563.87
ANTIGUO | ECONOMICO ‘MALO 11-3\ \$3,204.,'78
ANTIGUO | CORRIENTE BUENO 121 N \52.09557
ANTIGUO | CORRIENTE REGULAR 122 | Yeeord
ANTIGUO CORRIENTE MALO 123 _
&7 @? '
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ESCUELAS | SUPERIOR NUEVO $5.892.56
ESCUELAS | SUPERIOR BUENO 132 $5.304.17
ESCUELAS | SUPERIOR REGULAR 133 $4.716.86
ESCUELAS | SUPERIOR MALO 134 $3.635.75
ESCUELAS MEDIA NUEVO 141 $5.049.99
ESCUELAS | - MEDIA TBUENO | 142 $4.545.96
ESCUELAS MEDIA REGULAR | 143 $4.039.78
ESCUELAS "MEDIA MALO 144 | $3.033.89
| ESCUELAS | ECONGMICO _ NUEVO _ 151 $3.789.93
ESCUELAS | ECONOMICO BUENO 152 "$3.409.20
ESCUELAS | ECONOMICO REGULAR 15-3 $3'°33'8ﬂ
“ESCUELAS | ECONGMICO MALO 154 $2.27352
“HOSPITALES | SUPERIOR NUEVO 16-1 $8.841.00}\
HOSPITALES | SUPERIOR BUENO 16-2 $7.958.41|
HOSPITALES | SUPERIOR REGULAR | 163 $7.069.34
"HOSPITALES | SUPERIOR | MALO 164 $5,304.17
HOSPITALES |  MEDIA NUEVO 17-1 '$6.315.46
HOSPITALES MEDIA - BUENO 17-2 $5.684.89
HOSPITALES MEDIA REGULAR | 13 $5.049.99
HOSPITALES |  MEDIA MALO 1\711\ $3.789.93
"THOSPITALES | ECONOMICO NUEVO | 180 |\ $5,049.99
] HOSPITALES | ECONOMICO BUENO" 18-2\ \ $4.545.96
HOSPITALES | ECONOMICO REGULAR 183 |\\$4,030.78) )
HOSPITALES | ECONOMICO MALO 184 3033.80|
HOTELES SUPERIOR NUEVO 19-1 $12,627.68|

&7

N
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HOTELES SUPERIOR BUENO 19-2 $11,369.78
HOTELES SUPERIOR REGULAR | 193 $10.103.23
HOTELES SUPERIOR MALO 194 $7.577.69
HOTELES _ MEDIA NUEVO 20-1 $10.945.79
HOTELES “MEDIA BUENO 20-2 $9,851.21
| HOTELES . MEDIA REGULAR | 203 "$8.754.47
HOTELES .MEDIA ~MALO 20-4 $6.567.48
HOTELES | ECONGMICO NUEVO | 211 $5.892.56
HOTELES | ECONOMICO _ BUENO _ 212 $5.304.17
“HOTELES | ECONOMICO REGULAR 213 $4.716.86
HOTELES | ECONOMICO MALO 214 $3,535.75
INDUSTRIAL LUJO EXCELENTE | 22-1 $6.784.88
INDUSTRIAL LUJO BUENO 222 $6.107.80
INDUSTRIAL LUJO REGULAR 22-3 $5.430.71
INDUSTRIAL LUJO MALO 224 - $4,072.22,
INDUSTRIAL | SUPERIOR EXCELENTE | 23-1 $4.072.22
INDUSTRIAL - | SUPERIOR “BUENO 232 $3,733.68
INDUSTRIAL | SUPERIOR REGULAR 23-3 $3.225.33
INDUSTRIAL | SUPERIOR MALO - {zs<» $2.543.92
INDUSTRIAL |, MEDIA EXCELENTE \241\ $2,543.92
“INDUSTRIAL MEDIA BUENO X2\ s2,376.28
INDUSTRIAL MEDIA REGULAR 24\{ \ $2,060.45
INDUSTRIAL MEDIA "‘MAL_O 24-4 \A :_1_;1_,697.0
INDUSTRIAL | ECONOMICO BUENO 251 | \'s169743
INDUSTRIAL | ECONGMICO | REGULAR 252 “\.528%0
h L/ o
\
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ECONOMICO

INDUSTRIAL MALO
INDUSTRIAL | CORRIENTE BUENO 26-1 $1.189.76
INDUSTRIAL | CORRIENTE REGULAR 262 $1.019.95
INDUSTRIAL | CORRIENTE MALO 263 $849.061
TECHUMBRES | MEDIA BUENO 571 $1,866.84
TECHUMBRES | MEDIA REGULAR | 27-2 $1.697.03|
TECHUMBRES | MEDIA MALO 27-3 $1.528.30
TECHUMBRES | ECONOMICO BUENO -‘28-1,'-"; $1.189.76
TECHUMBRES | ECONOMICO |  REGULAR | 282 $1.019.95
TECHUMBRES | ECONOMICO "MALO 583 $849.06
TECHUMBRES | CORRIENTE BUENO 291 $677.08|
TECHUMBRES | CORRIENTE |  REGULAR 292 $506.19
TECHUMBRES | CORRIENTE - MALO 29-3 $340_7(\1
CANCHA DE _ | , |
TENIS 'SUPERIOR BUENO 30-1 $3,904.58
CANCHA DE |
~ TENIS SUPERIOR REGULAR 30-2 $3,052.28
CANCHA DE |
 TENIS SUPERIOR MALO (‘34{3 $2.713.7%
CANCHA DE
TENIS™ MEDIA - BUENO \Q1-1 $2,546.09
CANCHA DE | — —
TENIS | MEDIA REGULAR 3& $1,869.00
CANCHA DE .
’ $1,528.30

SRR e i e _,‘_“_‘
el T ! :
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FRONTON SUPERIOR BUENO 32-1 $3,395.14]
FRONTON SUPERIOR REGULAR 32-2 $2,37'4_T1”
FRONTON SUPERIOR MALO 323 $2.035.57
FRONTON MEDIA BUENO 331 $2.035.57
FRONTON MEDIA REGULAR 332 $1.528.30
FRONTON | + MEDIA MALO 333 $1.190.84
ALBERCAS .| SUPERIOR |  BUENO 341 | sa76147]
ALBERCAS | SUPERIOR REGULAR 342 T $3,563.87
ALBERCAS | SUPERIOR MALO 343 $2.374.11
ALBERCAS MEDIA BUENO 351 $3.563.67
ALBERCAS MEDIA REGULAR 352 $2.546.09
ALBERCAS MEDIA MALO 353 $2.207.55
ALBERCAS | ECONOMICO BUENO 361 $2.207.55
ALBERCAS | ECONGMICO |  REGULAR 36-2 $1.780.31
ALBERCAS | ECONOMICO MALO 363 $1.190.6

Estos valores también se aplican a las construcciones edificadas en\ suelo

rastico.

l. Traténdose de inmuebles rusticos:

a) Valores umtanos de terreno para inmuebles fUStICOS

TABLA

. CLASIF‘ICACI()N DE LA TIERRA

VALOR POR HEC‘F&E?\

Riego $476,800.00
Temporal $156’de ‘
Agostadero $52, 000\00

;
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Cerril o monte

$31,200.00+_

Los valores base seran afectados de acuerdo al coeficiente que resulte al
aplicar los siguientes elementos agrolégicos para la evaluacién. Obteniéndose asi los

valores unitarios por hectarea.

'EI._EM,ENL"TOS | ” "FACTOR
1. Espesor del suelo . '
Hasta 10 centimetros ~ 1.00 -
‘De 10.01 a 30 centimetros ' 1.05
De 30.01a 60 ce'n‘timetros. — 1.08
Mayor de 60.centimetros | | 110 |
2. Topografia == |
Terrenos planos v - T 1.10 ( /
iPendien_te suave menor de 5% | - 1.05
[Pendiente fuerte méyor de 5% | '- 1.00

-M_,uy accidentado . ' 0.95

3. Distancias a cehtros de

comercjalizacién | _ [’\

A menos de 3 kilémetros - 1-.\‘5'0 \
[Amés de 3 kilometros o100\

4. Accesos a vias de comunicacion : o \ \

Todo el afio | 120 \ \
Tiempo de secas . ' | 100 \\

e

Sin acceso / - | 0.50
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El factor que se utilizard para terrenos de riego eventual sera del 0.60. Para
aplicar este factor se calculara primeramente como ferreno de riego.
b) Tabla de valores por metro cuadrado para inmuebles turales menores .de una

hectarea, no dedicados a la agricultura (pie de casa o solar):

TIPO ZONA ' Y CARACTERISTICAS VALOR PO.R_‘ :METRO
I CUADRADO
Inmué.ble_s cefcanos a rancherias '
., .. $156.00
sin-ningun servicio |
linmueblkés cercanos a rancheria sin
servicios y en prolongacion de calle $208.00

Inmuebles rurales|
Icercana
menores a una

) - inmuebles en rancherias con calle -
hectarea, no | . . _ , $260.0€
] sin servicios

dedicados a la

, inmuebles’ en rancherias sobre
agricultura :

calles trazadas con alglin tipo de $312.00

servicio

{iInmuebles en rancherias sobre

calles con todos los servicios $520.00

conforme a lo establecndo por la reglamentacwn del plan de desarrollo urbgno er

TG oo w G5



PERIODICO OFICIAL ' 26 DE DICIEMBRE - 2014 PAGINA 115

T

Articulo 3. La Hacienda Publica del Municipio de Celaya, Guanajuato,
percibira los ingresoé ordinarios y extraordinarios de conformidad con lo dispuesto
por esta Ley y la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato.

CAPITULO TERCERO
DE LOS IMPUESTOS

SECCION PRIMERA
'IMPUESTO PREDIAL

Articulo 4. El impuesto predial se causara y liquidara anualmente conforme a

las siguientes:

TASAS

Los inmuebles que Inmuebles urbanos y suburbanos

cuenten con un Inmuebles
valor - determinado Rusticos
o modificado: Con edificaciones | Sin edificaciones

1. A la entrada en ‘ : ~ ,
vigor de la presente 2.00 al millar 3.00 al millar 2.00 al millar
|Ley:

2, Duranté los afios ,
2002 y hasta el 3.55 al millar 6.50 al millar 0.398 al millar
2014 inclusive: .

YIQ34d
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At et Ars embon a

v (o vas

“13. .Con anterioridad .
al afio 2002 y hasta 8 al millar 15 al millar 6 al millar
1993 inclusive; '

-

4, Con anterioridad 13 al millar .
al afio de 1993 : 12 al miltar

TRATINNCTISTIVITY

Articulo 5. Los valores que se aplicaran a los inmuebles para el afio 2015

PP ]
seran los siguientes: ;

l. Tratindose de inmuebles urbanos y suburbanos
a) Valores unitarios de terreno, por metro cuadrado:

TNV VINOTI IV Y prowesy o0 70

Zona _ Valor Minimo Valor Maximo
Zona comercial de primera _  $5,408.00 - $8,1 »12._00\ I
|Zona comercial de segunda - $1,730.56 $5,408.00.
Zona habitacional centro medio _ $973.44 $3,244.80
Zona habita}cional centro econ‘émiqb $973.44| . $2,920;32
Zona habitacional residencial $1.622.40 $4,867.2(.)'

.| Zona habitacional media- ' $648.96 $2,704.00 |
Zona habitacional Interés social : $865.28 . $1 ,514_24 &
Zona habitacional econ6mico . $486.72 $1,51.4,-24‘ ' :

-|Zona marginado irregular < "~ $108.16 ' $865.28 %
Zona industrial - . $432.64 $2,163.20 )
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b} Valores unitarios dq construccion, por metro cuadrado:
. TIPO CALIDAD ESTADO DE, CLAVE VALOR
, CONSERVACION-
MODERNO LUJO NUEVO 1-1 $11,373.02
MODERNO LUJO BUENO 12 $10.186.51
MODERNO [UJO REGULAR 1-3 $9.167.64
MODERNO LU0 MALO 14 $6.764.86
MODERNO SUPERIOR NUEVO X " $8.488.40
MODERNO | SUPERIOR BUENO 22 $7.636.10|.
MODERNO SUPERIOR | REGULAR 2.3 $6.784.88 |
MODERNO SUPERIOR MALO 54 $5,092.17
MODERNO | _ MEDIA NUEVO 31 $5.940.15|
MODERNO MEDIA BUENO 32 $5.430.71
MODERNO MEDIA REGULAR 33 $4.749.31
MODERNO MEDIA MALO 34 " $3.503.87
MODERNO | ECONOMICO NUEVO 41 $4.749 31
MODERNO | ECONOMICO _ BUENO 42 $4.243.12
“MODERNO | ECONOMICO REGULAR 4-3 $3.904.58
MODERNO | ECONOMICO MALO 44 $2.884.63
INTERES '
MODERNO SOCIAL NUEVO 5-1 $4.072.22
INTERES . .
MODERNO SOCIAL BUENO 5-2 $3.733.68
~MODERNO INTERES REGULAR 5.3 $3.395.14
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X SOCIAL
J INTERES -
. MODERNO SOCIAL MALO 5.4 $2,543.92
/ MODERNO | CORRIENTE NUEVO 61 $2.543.92
MODERNO | CORRIENTE | BUENO 6-2 $2.207.55
| MODERNO CORRIENTE REGULAR 6-3 3;2,035_5}
MODERNO | CORRIENTE MALO 64 $1.528.30
| MODERNO | PRECARIA NUEVO 71 | $135840
MODERNO | PRECARIA BUENO 72 $1.189.76
; MODERNO | PRECARIA REGULAR | 73 |  $1019.95
MODERNO | PRECARIA | - MALO 74 " $849.06
ANTIGUO LUJO BUENO X $7.804 .83
ANTIGUO LUJO REGULAR 82 $6,956.85
| ANTIGUO LUJO MALO 8-3 " $6.279.77
: ANTIGUO = | SUPERIOR |  BUENO 9-1 $5,040.15
] ANTIGUG SUPERIOR |  REGULAR 92 $5,263.07
ANTIGUO | SUPERIOR MALO 93 $4,749.31
ANTIGUO MEDIA BUENO 10-1 $4.749.31
ANTIGUO MEDIA 'REGULAR 10-2 $4,243.12
} ANTIGUO | MEDIA MALO 103 $3.904.58
| ANTIGUO | ECONOMICO | BUENO 11 $3,004.58
| TANTIGUO | ECONOMICO | REGULAR 112 | $3563.67
“ANTIGUO | ECONGMICO MALO 11-3 $3.204.78
ANTIGUO | CORRIENTE BUENO 12-1 $2.035.57
ANTIGUO . | CORRIENTE |  REGULAR 122 $1.697.03
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ANTIGUO CORRIENTE ~ MALO 123 $1.528.30

ESCUELAS | SUPERIOR NUEVO 131 $5.892.56

ESCUELAS | SUPERIOR BUENO 132 $5.304.17

ESCUELAS | SUPERIOR REGULAR 13-3 $4.716.86

ESCUELAS | SUPERIOR MALO 134 $3.535.75

ESCUELAS MEDIA NUEVO - 14-1 $5,049.99 E

ESCUELAS MEDIA BUENO 142 $4.545.96| - ;? :

ESCUELAS MEDIA REGULAR 14-3 $4.039.78 -

ESCUELAS MEDIA MALO 144 $3.033.89 m

ESCUELAS | ECONOMICO NUEVO 161 $3,789.93 |

ESCUELAS | ECONOMICO |  BUENO 15-2 $3.409.20 E

ESCUELAS | ECONOMICO REGULAR 153 $3.033.69 3

ESCUELAS | ECONOMICO MALO 154 $2.273.52 E

HOSPITALES | SUPERIOR NUEVO 161 $8.841.00 f

HOSPITALES | SUPERIOR BUENO 16-2 $7.958.41 n

HOSPITALES | SUPERIOR REGULAR | 16-3 $7,069.34

HOSPITALES | SUPERIOR MALO 16-4 $5,304.17

HOSPITALES MEDIA NUEVO 17-1. $6.315.46

HOSPITALES MEDIA BUENO 17-2 $5,684.89 |

HOSPITALES MEDIA REGULAR 17-3 $5,049.99 ’

HOSPITALES | MEDIA MALO 74 $3.789.93

HOSPITALES | ECONOMICO NUEVO 181 $5.049.99 %

HOSPITALES | ECONOMICO BUENO 18-2 $4.545.96 -

HOSPITALES | ECONGMICO REGULAR 183 " $4.039.78 Lh

HOSPITALES | ECONOMICO | MALO | 184 $3,033.89
I3
&
:
i
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HOTELES SUPERIOR NUEVO 19-1 $12.627.68
HOTELES SUPERIOR BUENO 192 $11.369.78
"HOTELES SUPERIOR “REGULAR 193 $10.103.23
HOTELES | SUPERIOR MALO 194 $7.577.69
HOTELES MEDIA NUEVO 201 $10.945.79|
HOTELES MEDIA BUENO 20-2 $9,851.21
"HOTELES | MEPIA REGULAR 20-3 $8,754.47
HOTELES "MEDIA MALO 204 $6.567 48|
HOTELES | ECONGMICO NUEVO 211 | $5.892.66
HOTELES ECONOMICO BUENO - 21-2 $5.304.17
HOTELES | ECONOMICO | . REGULAR 213 $4.716.86
HOTELES | ECONOMICO | MALO 214 $3.535.75

" INDUSTRIAL LUJO EXCELENTE | 22-1 " $6.784.86
INDUSTRIAL LUJO BUENO 222 | $6.107.80
INDUSTRIAL LUJO REGULAR 223 $5,430.71
INDUSTRIAL TUJO MALO 224 $4.072.22
INDUSTRIAL | SUPERIOR | EXCELENTE | 23-1 $4.072.22
INDUSTRIAL | SUPERIOR BUENO 23-2 $3.733.08
INDUSTRIAL | SUPERIOR REGULAR 233 $3.225.33
INDUSTRIAL | SUPERIOR MALO 234 $2.643.92
INDUSTRIAL "MEDIA EXCELENTE | 24-1 $2.543.92| -
INDUSTRIAL MEDIA "BUENO 242 $2,376.28
INDUSTRIAL MEDIA REGULAR 24-3 $2.060.45
INDUSTRIAL MEDIA MALO 244 $1.697.03
INDUSTRIAL | ECONOMICO BUENO 251 $1.697.03
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REGULAR

INDUSTRIAL | ECONOMICO - 252 $1,528.30
INDUSTRIAL | ECONOMICO | MALO 25-3 $1.358.49
INDUSTRIAL | CORRIENTE BUENO 261 "$1.189.76
INDUSTRIAL | CORRIENTE REGULAR 262 $1.019.95
INDUSTRIAL | CORRIENTE MALO 263 $849.06
T TECAUMBRES MEDIA BUENO 271 $1.866.84

TECHUMBRES MEDIA REGULAR 572 $1.697.03
TECHUMBRES | MEDIA MALO 273 $1.528.30
TECHUMBRES | ECONOMICO BUENO 581 $1.189.76
TECHUMBRES | ECONOMICO |  REGULAR 282 | $1019.95
TECHUMBRES | ECONOMICO MALO 28-3 . $849.06
TECHUMBRES | CORRIENTE BUENO 201 $677.08
TECHUMBRES | CORRIENTE REGULAR 292 $506.19
TECHUMBRES | CORRIENTE MALO 293 $340.70
CANCHA DE ' | |

TENIS SUPERIOR BUENO 30-1 $3,904.58
CANCHA DE |

TENIS | SUPERIOR | REGULAR | 302 $3,052.28
CANCHA DE

TENIS SUPERIOR MALO 30-3 $2,718.73
CANCHA DE |

TENIS MEDIA BUENO 31-1 $2,546.09
CANCHA DE

TENIS MEDIA REGULAR 31-2 $1,869.00
CANCHADE | - MEDIA MALO 313 $1.526.30
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“FRONTON SUPERIOR BUENO 32-1 $3,395.14
FRONTON SUPERIOR REGULAR 32-2 $2.374.11
FRONTON SUPERIOR MALO 32-3 $2.035.57
FRONTON MEDIA BUENO 33-1 $2,035.57
FRONTON MEDIA REGULAR 33-2 $1.528.30}
FRONTON MEDIA MALO ' 33-3 $1,190.84
ALBERCAS SUPERIOR BUENO 341 $4.751.47
ALBERCAS SUPERIOR REGULAR 34-2 $3.563.07
ALBERCAS SUPERIOR MALO 34-3 $2.374.11
ALBERCAS MEDIA BUENO 351 $3.563.87
ALBERCAS. MEDIA REGULAR 35-2 $2.546.00|
ALBERCAS MEDIA MALO 353 $2,207.55
"ALBERCAS | ECONOMICO BUENO 36-1 $2.207.55
ALBERCAS | ECONOMICO 'REGULAR 36-2 $1,780.31
ALBERCAS | ECONOMICO MALO 36-3 $1.190.84

ey
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Estos valores también se aplican a las construcciones edificadas en suelo

rastico.

Il. Tratandose de inmuebles risticos

a) Valores unitarios de terreno para inmuebles rasticos:

= A SaNUTSTIIT
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TABLA
CLASIFICACION DE LA TIERRA VALOR POR HECTAREA
Riego $416,000.00
Temporal $156,000.00
Agostadero $52,000.00
Cerril o monte $31,200.00|

,

Los valores base seran afectados de acuerdo al coeficiente que resulte al

aplicar los siguientes:’:élemé:ntos agrolbgicos para fa e\(aluacién._ Obtenjéhdoée asfi los

valores unitarios por hectarea.

ELEMENTOS FACTOR.
1. Espesor del suelo .

- |Hasta 10 centimetros 1.00
De 10.012 30 centifnetros 1.05
De 30.01a 60 centimetrds 1.08
Mayor de 60 centimetros 1.10
2. Topografia
Terrenos planos ' 1.10
Pendiente suave menor de 5% - 1.05
Pendiente fuerte mayor de 5% 1.00
Muy accidentado ¥ 0.95
3. Distancias a centros de
comercializacion
A menos de 3 kild6metros 1.50
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A mas de 3 kilometros . ' , 1.00

4. Accesos a vias de comunicacién .
Todo el aio ‘ 1.20
Tiempo de secas ' ' 1.00
"Sin acceso _ L 0.50

El factor que se utilizara para terrenos de riego eventual ser4 del 0.60. Para
aplicar este factor se calculara primeramente como terreno de riego.

b) Tabla de valores por:metro cuadrado para inmuebles rurales_n’ienores de una
hectarea, no dedicados a la agricultura (pie de casa o solar): -

‘TIPO ZONA ' CARACTERISTICAS VALOR POR METRO
o CUADRADO

inmuebles cercanos a rancherias} Oﬂ
in ningdn servicio $156.0

Inmuebles cercanos a rancheria sin

' rvicios y en prolongaciéon de cal
inmuebles rural - $208.00

rcana
enores a una
ectarea, n
dedicados a |

gricultura

Inmuebles en rancherias con calle]
in servicios : | $260.00

linmuebles en rancherias 'sobj

callé_s trazadas con algun tipo d

Inmuebles en rancherfas sobre _
calles con todos los servicios o $520.00




——— -

PERIODICO OFICIAL 26 DE DICIEMBRE - 2014 PAGINA 125

Para determinar los valores unitarios.de construccibn_, se aplicara lo dispuesto

en la fraccion | de este articulo.

St dnetaur vl

L NNV TV W

La Qlasiﬁcacién de los irimUebles en urbano, suburbano y rastico, sera
conforme a lo establecido por la reglamentacién del plan de desarrollo urbano en
_este Municipio. : '

A NOISING

Articulo 6. Para la practica de los avalios, el Municipio y los peritos "

valuadores autorizados por la tesoreria municipal, atenderan a las tablas contenidas

en la presente Ley, y el valor resultante se determinaré conforme a: ”[
>
l. Tratindose de terrenos urbanos se sujetara a lo siguiente: g
a) Caracteristicas de los servicios publicos y del equipamiento urbano; E
- ) H
b) Tipo de desarrollo urbano y su estado fisico, en el cual deberan considerar el
uso actual y potencial del suelo, y la uniformidad de los inmuebles edificados, 1l
sean residencial_es, comerciales o industriales, asi como aquellos de uso
] diferente; 3 :
_ c) Las politicas de ordenamiento y regulacidn del territorio que sean aplicables, y
d) Las caracteristicasrv geoldgicas y topolégicas, asi como la irregularidad en el ;
perimetro, que afecte su valor de mercado. ' f
2
il. Tratindose de terrénos suburbanos, se sujetaran a lo siguiente: :’Sa
| =
(h
el

a) Factibilidad de introduccion de servicios municipales;
b) = Cercania a polos de desarrollo;
c) Las politicas de}ordenamien'to y regulacion del territorio que sean aplicables;

‘SO3.LY0S 'SV

—
[ .



Dictamen que suscriben las Comisiones Unidas de VI
Hacienda y Fiscafizacién y de Gobernacion y Punios
Constitucionales de la Iniciativg de Ley de Ingresos
para.el Municipio de Ce!cyo Guangjuafto,
para el Ejercicio Fiscal de-2015

estas Gltimas operan sobre una base gravable que si reciente la depreciacion.
En este sentido, la propia Suprema Corte de Justicia de la Nacién ha definido
que para actualizar las tarifas y cuotas es constitucional acudir al factor
inflacionario que ofrece ‘el Banco de México, por lo que, con estas razones

resulta procedente en lo general la propuesta.

3

De los impuestos
Impuestos predial

Tasa diferenciada para bienes inmuebles sin construccién. Se
precisa ‘que la existencia de una tasa diferenciada respecto de los. ‘bienes
inmuebles urbanos y suburbanos con edificaciones, de aquelios sin edificar,
tiene un fin extrafiscal, consistente en desalentar la especulacion inmobiliaria y
con ello coadyuvar a la preservacion del ambiente, la proteccién de la salud
pablica y al establecimiento de condiciones que ayuden a disminuir los indices
de inseguridad en el municipio. La proliferacién de inmuebles baldios genera en
algunos casos condiciones’ propicias para el refugio de delincuentes, aunado a
que en muchas ocasiones los propietarios de inmuebles sin construccién
Gnicamente se benefician con la actividad que desarrolla la administracion
pablica al acercar los servicios publicos a sus predios, aumentando con ello su
plusvalia, sin que los propietarios inviertan cantidad alguna.

Estas comisiones unidas consideran que la tasa del impuesto predial
aplicable a inmuebles sin edificar, propuesta por el iniciante, es superior a. la de

'los inmuebles que si cuentan con alguna construccién, y que su diferencia,

encuentra su justificacion plena en los fines extrafiscales de combate a la
inseguridad, prevencién de la salud pulblica y el paliativo a la especulacién
comercial. En ese tenor, cada obra publica nueva que realiza la autoridad
municipal, representa para los lotes baldios, un incremento en su valor,
adicional al de su utilidad marginal. Esto quiere decir, que la sola tenencia del
predio, les da a sus propletarlos ganancias potenciales.

De modo que al eX|st|r un fin extrafiscal, atentos a lo dispuesto en las
tesis 1a. VI/2001 y 1a. V/2001, ambas de la Primera Sala de la Suprema Corte
de Justicia de ia Nacion, publicadas en el Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta, tomos XIII,- de marzo de 2001, pdginas 103 y 102,
respectivamente, bajo los rubros: CONTRIBUCIONES, FINES EXTRAFISCALES.

- CORRESPONDE AL PODER LEGISLATIVO ESTABLECERLOS EXPRESAMENTE EN

EL PROCESO DE CREACION DE LAS MISMAS, y CONTRIBUCIONES, FINES
EXTRAFISCALES. CORRESPONDE AL LEGISLADOR ESTABLECER LOS MEDIOS

DE DEFENSA PARA DESVIRTUARLOS, es

fdlido que se establezca una.

—lﬁnﬂlﬁ.‘.n-._—




Dictamen que suscriben las Comisiones Unidas de V]I
Hacienda y Fiscalizacion y de Gobernacion y Punfos
Constitucionales de la iniciafiva de Ley de ingresos
para el Municipio de Celaya, Guanajuafo,
para el fercicio Fiscal de 2015

diferenciacion en tratandose de [as tasas aplicables para inmuebles urbanos y
suburbanos sin edificacion, pues si bien el propdsito fundamental de las
contribuciones es el recaudatorio para sufragar el gasto publico, se le puede
agregar otro de similar naturaleza, como lo es el fin extrafiscal, argumentado y
justificado, ademas que se contempla el medio de defensa que permite al
causante desvirtuar la hipotesis impositiva, en caso de considerar que no se .
ajusta a los extremos dgl dispositivo normativo.

La propuesta-del iniciante en el articulo 4 modifica el esquema de tasas
en el impuesto predial, proponiendo un inciso 2. de la siguiente forma: .

2 Durente el anol - 200 almilar | 3.00almilar | - 0.20almilar

Sin embargo, Yy una vez que las diputadas y los diputados que
integramos las comisiones unidas hemos analizado la propuesta, consideramos
que la misma rompe con- el principio de proporcionalidad, pues se entiende
éste como, aquel principio axioldgico, en virtud del cual las leyes tributarias,
por mandamiento constitucional, de acuerdo con la interpretacion juridica
deben establecer cuotas, tasas o tarifas progresuvas que graven a los
contribuyentes en funcién de su capacidad econémica 'y al costo en las demas
cargas fiscales, es decir, afectar fisicamente una parte justa y razonable de los
ingresos, utilidades o rendimientos obtenidos por cada contribuyente
individualmente considerado; y, distribuir equilibradamente entre todas las
fuentes de riqueza existentes y disponibles, el impacto global de la carga
tributaria, a fin de que la misma no sea soportada por una o varias fuentes en

partxcular.

~Este principio. de la proporcionalidad se logra mediante el
establecimiento de una tarifa progresiva de manera que las personas que
obtengan ingresos elevados tributen en forma cualitativamente superior a los
de medianos y reducidos ingresos, es decir, que mas grava a quien mas gana,
consecuentemente menos grava a quien menos gana, estableciéndose
ademas, una diferencia congruente entre los diversos niveles de ingresos. En
ese sentido, la propuesta del Municipio de Celaya, rompe con ese principio,
pues con la propuesta se estaria determinando una tasa mayor a los inmuebles

- con rezago mayor y viceversa.
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Impuestos. En la iniciativa que presentame$ a consideracion de este Congreso se
encuentran previstos todos los impuestos que la Ley de Hacienda para los

Municipios del Estado de Guanajuato establece:

Impuesto Predial: En base a la Ley de Ingresos para el municipio de Celaya, Gto.,

en su capitulo tercefd, de los impuestos, seccion primera del impuesto predial el

municipio de Celay’é expone lo siguiente: ' ‘

Referente a la tabla del articulo 4, se realiza una correccion, ya que en dicha tabla el

Congréso ha estado plasmando en el punto 2 los porcentajes de 3.55 al millary 6.50
al millar estableciendo literalmente lo siguiente: “durante los afios 2002 y
2014 inclusive”, cuando esto no es correcto ya que por lo que respecta A nuestro
municipio se modificaron a partir del 2013 y esto afecta tanto al municipid como a los
particulares, debido a que se encuentran pendientes juicios ministrativos y~

demandas de amparo en donde estan impugnando la practica de avallos y al ;
momento de resolver los mismos, se van a retrotraer los efectos al afo de practica
del avallo y si nos apegamos a la ley de ingresos aplicariamos una tasa incorrecta. - .
Impuesto sobre adquisicion de bienes inmuebles: Para la tasa aplicable a la %

adquisicién de bienes inmuebles a que refiere el Articulo 7 de la Ley de Ingresos

para el Municipio de.Celaya para el ejercicio fiscal 2016, perrhanece igual.

Impuesto sobre division y lotificacién de inmuebles: Las tasas aplicables a los
inmuebles que refiere el articulo 8 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Celaya,

Gto., para el ejercicio fiscal 2016 permanecen jgual en sus conceptos y las tasas.
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las siguientes:

TASAS

63

Los inmuebles que

Inmuebles urbanos y suburbanos

cuenten con un
valor determinado
o modificado:

Con edificaciones

Sin edificaciones

" Inmuebles
Rasticos

Ley:

1. A la entrada en
vigor de la presente

x_‘..

2,00 al millar

3.00 al millar

2.00 al millar

2. Durante los afios

2013, 2014 y 2015
inclusive:

2.00 al millar

3.00 al millar

2.00 al millar,

3. Durante los aiios
2002 y hasta el
2012 inclusive:

3.55 al millar

6.50 al millar

0.39% al millar

4. Con anterioridad
al afo 2002 y hasta
1993 inclusive:

8 al millar

15 al niillar

6 al millar

5. Con anterioridad

al ailo de 1993

13 al millar

12 al millar

seran los siguientes:

I. Tratindose de inmuebles urbanos y suburbanos

a) Valores unitarios de terreno, por metro cuadrado:

Articulo 5. Los valores que se aplicaran a los inmuebles para el afo ZO1>




Zona Valor Mivnimo . Valor Maximo
Zona comercial de primera $5,624.32 $8,436.48
Zona comercial de _s.egunda $1,799.78 $5,624.32
Zona habitacional‘ceqyo medio $1,012.38 ' $3,374.59
ZonarhabitaciOna!_J;centrvo econémico $1,012.38 $3,037.13
Zona habitacional residencial $1,687.30 ) $5,061 89
-|Zona habitacional media - $674.92| . &\31 3/{ 6
Zona habitacional Interés social $800.89] . $1 /36\4.81
Zona habitacional econémico $506.19 /&(1/5%{81
Zona marginado irregular - $112.49 | / $899.89
Zona industrial | - $449.95 7 $2,249.73
b) Valores unitarios de construccion, por metro cuadrado:
TIPO CALIDAD ESTADODE 1 ) avE VALOR
CONSERVACION
MODERNO LU0 |  NUEVO 11 $11.627.04
MODERNO |  LUJO ~ BUENO 12 $10,593.97
MODERNO | LUJO REGULAR 13 $9.534.35
MODERNO LUJO MALO 14 $7.056.28
MODERNO SUPERIOR NUEVO 21 $8,627.94]
MODERNO SUPERIOR BUENO 2-2 $7.041.54]
- MODERNO SUPERIOR REGULAR 2-3 $7,056.28
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MODERNO SUPERIOR 2-4 $5,205.86
MODERNO MEDIA NUEVO 31 $6.177.76
MODERNO MEDIA BUENO 3-2 - $5,647.94
MODERNO MEDIA REGULAR 3-3 $4.930.28
MODERNO MEDIA MALO 3-4 $3,706.42
MODERNO | ECONOMICO | NUEVO 41 | $4,930.28
MODERNO _| ECONOMICO BUENO 42 T$4.412.84
.MODERNO | ECONOMICO REGULAR 4-3 $4,0§0.76
MODERNO | ECONOMICO MALO 4-4 $3,008.02)
| INTERES
MODERNO SOCIAL NUEVO 51 $4?})1&
INTERES ]
MODERNO SOCIAL BUENO 52 /6’883'03
INTERES 1/
MODERNO SOCIAL REGULAR 5-3 $3,530.95
INTERES |
MODERNO SOCIAL MALO 5-4 $2,645.68
MODERNO | CORRIENTE NUEVO 6-1 $2.645.68
MODERNO | CORRIENTE BUENO 62 $2.295.85
MODERNO | CORRIENTE REGULAR 6-3 $2.116.99
MODERNO | CORRIENTE "MALO 6-4 $1.589.43
MODERNO | PRECARIA NUEVO 7 $1.412.83
MODERNO | PRECARIA BUENO 72 $1.237.35
MODERNO | PRECARIA REGULAR 7-3 $1,060.75
MODERNO | PRECARIA MALO | 74 $883.02
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BUENO

BUENO
o)

A

ANTIGUO LUJO 8-1 $8,117.02
ANTIGUO LUJO REGULAR 82 " $7.235.12
ANTIGUO LUJO MALO 83 $6,530.96
ANTIGUO SUPERIOR BUENO 9-1 $6,177.76
~ANTIGUO SUPERIOR REGULAR 9-2 $5,473.59
ANTIGUO SUPERIOR MALO 9-3 " $4.039.28
ANTIGUO 'MEDIA BUENO 10-1 | $4,030.28
ANTIGUO MEDIA “REGULAR 102 $4,442.64
ANTIGUO MEDIA MALO 10-3 4,000,751
ANTIGUO | ECONOMICO BUENO 111 $4,06078}
ANTIGUO ECONOMICO | REGULAR 112 | g3 /}/Qé 42
ANTIGUO | ECONOMICO MALO 11-3 $4332.07
ANTIGUO | CORRIENTE BUENO 12-1 $2,116.99
ANTIGUO CORRIENTE REGULAR 12-2 $1,764.91
"ANTIGUO CORRIENTE MALO 12-3 . $1.589.43
ESCUELAS | SUPERIOR NUEVO 131 $6.128.26
ESCUELAS | SUPERIOR BUENO 13-2 $5.516.34
ESCUELAS | SUPERIOR REGULAR 13-3 $4.005.53
ESCUELAS | SUPERIOR MALO 134 $3.677.18
ESCUELAS MEDIA NUEVO 14-1 $5.251.99
ESCUELAS MEDIA BUENO 14-2 $4.727.80
ESCUELAS MEDIA REGULAR 14-3 $4,201.37
ESCUELAS MEDIA MALO 14-4 " $3,155.25
ESCUELAS | ECONOMICO NUEVO 151 | $3,041.53
ESCUELAS | ECONOMICO 15-2 $3,545.57
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REGULAR

“ESCUELAS | ECONOMICO ~ 15-3 $3,155.25
ESCUELAS | ECONOMICO MALO 15-4 $2.364.46
HOSPITALES | SUPERIOR NUEVO 16-1 $9,194.64
HOSPITALES | SUPERIOR BUENO 16-2 $8.276.75
HOSPITALES | SUPERIOR REGULAR . 16-3 $7,352.11
HOSPITALES | SUPERIOR MALO 164 $5,516.34
HOSPITALES | MEDIA NUEVO 171 1 $6,568.08
HOSPITALES "MEDIA BUENO 172 $5,012.29
HOSPITALES MEDIA REGULAR | 17-3 $5,:251.9
HOSPITALES MEDIA MALO 17-4 $3,94\}é3
HOSPITALES | ECONOMICO NUEVO 18-1 $5,261.99
HOSPITALES | ECONOMICO BUENO 182 '727.80
| "HOSPITALES | ECONOMICO REGULAR 183 | /$4,201.37
HOSPITALES | ECONOMICO MALO 184 |  $3156.25
HOTELES | SUPERIOR NUEVO 101 | $13.132.79|
- HOTELES SUPERIOR BUENO 19-2 $11,824.57
HOTELES SUPERIOR REGULAR 19-3 $10,507.36 ]
HOTELES SUPERIOR MALO 19-4 $7,880.80
HOTELES MEDIA NUEVO 20-1 $11,383.62
HOTELES MEDIA BUENO 20-2 $10,245.26
HOTELES MEDIA T REGULAR 20-3 $9.104.65
HOTELES MEDIA MALO 20-4 $6,830.18
HOTELES | ECONOMICO NUEVO 21-1 $6,128.26
HOTELES ECONOMICO BUENO 21-2 $5.516.34
HOTELES ECONOMICO REGULAR | 21-3 $4,905.53

(B
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HOTELES | ECONOMICO MALO "21-4 $3.677.18
INDUSTRIAL LUJO EXCELENTE | 221 $7.056.28
INDUSTRIAL LUJO BUENO 222 $6,352.11
INDUSTRIAL LUJO REGULAR 22-3 $5,647.94
INDUSTRIAL LUJO MALO 224 | $4.235.11
INDUSTRIAL | SUPERIOR | EXCELENTE | 231 |  $4,23511
INDUSTRIAL | SUPERIOR BUENO 232 | $3,883.03
INDUSTRIAL | SUPERIOR REGULAR | 233 |  $3,33¢.34
INDUSTRIAL | SUPERIOR MALO 23-4 $2,645%8

TINDUSTRIAL | MEDIA EXCELENTE | 24-1 $2,64565}
INDUSTRIAL | _ MEDIA "BUENO 242 | $247133
INDUSTRIAL | MEDIA REGULAR | 243 | 214287
INDUSTRIAL MEDIA MALO 242 | $1,764.91
INDUSTRIAL | ECONOMICO | BUENO 251 $1.764.91
INDUSTRIAL | ECONOMICO REGULAR 252 $1.589.43
INDUSTRIAL | ECONOMICO MALO 253 | $1.412.83
INDUSTRIAL | CORRIENTE BUENO 261 | $1.237.35
INDUSTRIAL | CORRIENTE | REGULAR 26-2 $1.060.75
INDUSTRIAL | CORRIENTE MALO 26-3 $883.02

TECHUMBRES | + MEDIA BUENO 271 $1.041.51

TECHUMBRES | MEDIA REGULAR 272 $1.764.91]

TECHUMBRES | MEDIA MALO 273 $1.580.43

TECHUMBRES | ECONOMICO BUENO 28-1 $1,237.35

TECHUMBRES | ECONOMICO | REGULAR 282 $1,060.75

TECHUMBRES | ECONOMICO MALO _ 26-3 $883.02

@W
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BUENO

TTECHUMBRES | CORRIENTE 201 $704.16
TECHUMBRES | CORRIENTE REGULAR 592 $526.44
TECHUMBRES | CORRIENTE MALO 593 $354.33
CANCHA DE ' | '

TENIS SUPERIOR BUENO |- 30-1 $4.060.76
CANCHADE | '

TENIS 'SUPERIOR REGULAR 30-2 $3.174.87
CANCHA DE

TENIS SUPERIOR MALO 303 | $2’822\'g§
CANCHA DE | | 7
 TENIS MEDIA BUENO 311 $2%§
CANCHA DE | 7

TENIS MEDIA REGULAR 31:2 $1,943.76
CANCHA DE

TENIS MEDIA MALO 31-3 $1,589.43
FRONTON SUPERIOR BUENO 32-1 $3,530.95
FRONTON | SUPERIOR REGULAR 322 $2,469.07
FRONTON SUPERIOR MALO 32-3 $2,116.99
FRONTON MEDIA BUENO _ 331 $2,116.99
FRONTON MEDIA REGULAR 332 $1.589.43
FRONTON MEDIA MALO 33-3 $1,238.47
ALBERCAS | SUPERIOR BUENO 341 $4.941.53
ALBERCAS | SUPERIOR |  REGULAR 342 $3.706.42
ALBERCAS | SUPERIOR MALO _ 343 $2.469.07
ALBERCAS MEDIA BUENO 351 $3.706.42




ALBERCAS MEDIA REGULAR 35-2 $2.647.93
ALBERCAS MEDIA MALO 35-3 $2,205.85
ALBERCAS | ECONOMICO BUENO 36-1 $2,205.85
ALBERCAS | ECONOMICO |  REGULAR 36-2 $1,651.52
ALBERCAS | ECONOMICO MALO 36-3 $1,238.47

4_&‘

7]

< /70

%

Estos valores también se aplican a las construcciones edificadas en suelo

rdstico.

ll. Tratdndose de inmuebles risticos

a) Valores unitarios de terreno para inmuebles rusticos:

TABLA »
CLASIFICACION DE LA TIERRA VALOR POR HECTAREA
- {Riego $432,640.00
Temporal $162,240.00
Agostadero $54,080.00
Cerril 0 monte $32,448.00

7

Los valores base seran afectados de acuerdo al coeficiente que resulte al

aplicar los siguientes elementos agrolégicos para la evaluacién. Obteniéndose asi lo

valores unitarios por hectarea.

ELEMENTOS FACTOR
1. Espesor del suelo
Hasta 10 centimetros 1.00

{
i




| De 10.01 a 30 centimetros — 1.05
5 De 30.01 a 60 centimetros 108
Mayor de 60 centimetros 1.10
2. Topografia -
Terrenos planos ' 1.10
Pendiente suave mendr de 5% 1.05
Pendiente fuerte mayor de 5% 100
Muy accidentado | | 0.95 - \
3. Distancias a centros de ‘ ' ;
comercializacion ‘
A menos de 3 kilémetros | 1.50 // 7L)
A mas de 3 kildmetros 1.00 | / 1
4. Accesos a vias de comunicacion 7 _
| Todo el afio. . » 1.20 B
-] Tiempo de secas » | 1.00
) Sin acceso | 0.50 %/ ' L

El factor que se utilizara para terrenos de riego eventual sera del 0.60; Para «
aplicar este factor se calculara primeramente como terreno de riego. w _

b) Tabla de valores por metro cuadrado para inmuebles rurales menores de una

hectarea, no dedicados a la agricultura (pie de casa o solar):




ot it

TIPO ZONA CARACTERISTICAS VALOR POR METRO
CUADRADO

Inmuebles cercanos a rancherias] _
sin ningln servicio $162.24
Inmuebles cercanos a rancheria sin .

servicios y en prolongacion de calle

Inmuebles rurales

, cercana $216.321
menores a un : - '
: . Inmuebles -en rancherias con calle|
hectarea, noj . L
_ sin servicios ‘ $270.
dedicados a | ‘
. “I'nmuebles en rancherias sobre N
agricultura _ ‘ :
calles trazadas con algun tipo de
servicio 24.48
Inmuebles ‘en rancherias sobre 7L‘
calles con todos los servicios . $540.80

~ valuadores autorizados por la Tesoreria Municipal, atenderan a las tablas contenidas

Para determinar los valores unitarios de construccién, se aplicara lo dispuest

en la fraccion | de este articulo.

La clasificacion de los inmuebles en urbano, suburbano y rustico, sera
conforme a lo establecido por la reglamentacion del plan de desarrollo urbano en

este Municipio.

Articulo 6. Para la practica de los avaltos, el Municipio y los perito

en la presente Ley, y el valor resultante se determinara conforme a :
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CAPITULO TERCERO
. DE LOS IMPUESTOS

SECCION PRIMERA
IMPUESTO PREDIAL

Articulo 4. El impuesto predial se causara y liquidar4 anualmente conforme a

las siguientes:

TASAS

:{‘} B

Los inmuebles que}

Inmuebles urbanos y suburbanos

cuenten con U
valor determinado
o modificado:

Con edificaciones

Sin edificaciones

inmuebles
Rusticos

1. A la entrada en
vigor de la presente
Ley: ,_ :

2.00 al millar

3.00 al millar

2.00 al miliar

2. Durante los afios

0.398 al millar

1993 inclusive:

2002 y hasta el] 3.55almillar 6.50 al millar
2015 inclusive: :

-13. Con anterioridad
al afio 2002 y hasta|. 8 al millar 15 al millar 6 al millar

4, Con anterioridad
al afno de 1993

13 lal millar

12 al millar
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Articulo 5. Los valores que se aplicaran a los inmuebles para el afio 2016

seran los siguientes: B
I. Tratandose de inmuebles urbanos y suburbanos

a) Valores unitarios de terreno, por metro cuadrado:

Zona Valor Minimo Valor Maximo
Zona comercial de primera " $5,624.32 $8,436.48|
Zona comercial de segunda si-,799.7s $5,624.3é'
Zona habitacional centro medio $1,012.38 $3.374.59
Zona habitacional centro &conémico $1,012.38 $3,037.13
Zona habitacional @’s"iﬁencial $1,687.30]. . $5,061 89
Zona habitacional media $674.92 $2,812.16
Zona habitacional Interés social $899.89 $1,574.81
Zona habitacional econémico $506.19 $1,574.81
Zona marginado irregular $112.49 $899.89
Zona industrial $449.95 $2,249.73
b) Valores unitarios de construccion, por metro cuadrado:
TIPO CALIDAD ESTADO DE CLAVE VALOR
CONSERVACION

MODERNO LUJO NUEVO 11 $11.827.94

MODERNO LUJO - 'BUENO 1-2 $10,593.97

MODERNO LUJO |  REGULAR 13 $9.534.35
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MODERNO |  LUJO MALG 14 $7,056.28
MODERNO | . SUPERIOR NUEVO X T $8.827.94
MODERNO SUPERIOR BUENO 2-2 $7.041.54
MODERNO | SUPERIOR REGULAR | 23 $7.056.28

“MODERNO | SUPERIOR MALO 24 $5.295.86
MODERNO MEDIA NUEVO 31 $6,177.76
MODERNO MEDIA BUENO 32 $5.647.94
MODERNO MEDIA REGULAR 33 $4.039.28
"MODERNO  MEDIA MALO 34 $3,706.42
MODERNG |, ECONOMICO NUEVO 4 T $4.939.28
MODERNO ~ | ECONOMICO BUENO a2 | sa41284
MODERNO | ECONOMIGO REGULAR 23 $4.060.76
MODERNO | ECONOMICO MALO 4-4 $3.000.02|

, INTERES
MODERNO SOCIAL NUEVO 5-1 $4,235.11
; INTERES |
MODERNO SOCIAL BUENO 52 $3,883.03
D INTERES j
MODERNO SOCIAL REGULAR 53 $3,530.99
INTERES '

MODERNO SOCIAL MALO 54 $2,645.68
MODERNO CORRIENTE NUEVO 6-1 $2.645.68
MODERNO | CORRIENTE BUENO 62 $2.005.65
MODERNO | CORRIENTE REGULAR 63 $2.116.99
MODERNO | CORRIENTE MALO 64 $1,589.43
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MODERNO | PRECARIA | NUEVO | 7 $1.412.83
MODERNO | FRECARIA _ "BUENO 72 $1.237.35
“MODERNO | PRECARIA REGULAR 73 $1.060.75|
MODERNO PRECARIA " MALO 74 $883.02
ANTIGUO LUJoO BUENO 8-1 $8.117.02
ANTIGUO LUJO REGULAR | 82 $7.235.12
ANTIGUO LUJO MALO 8-3 $8,530.96
ANTIGUO SUPERIOR BUENO 91 $6.177.76
ANTIGUO SUPERIOR REGULAR 52 $5.473.69
ANTIGUO SUPERIOR MALO -3 $4.939.28
ANTIGUO .|  MEDIA ~BUENO 01 | $4,939.28
ANTIGUO "MEDIA REGULAR | 102 |  s4.412.64
TANTIGUO MEDIA MALO 103 $4.060.76
ANTIGUC | ECONOMICO BUENO 191 $4.060.76
ANTIGUO ECONOMICO REGULAR 11-2 $3,706.42
ANTIGUO | ECONOMICO “MALO 11-3 . $3,332.97
TANTIGUO | CORRIENTE "BUENO 124 | . $2.116.99
TTANTIGUO | CORRIENTE | REGULAR | 122 |  $1.76491
ANTIGUO | CORRIENTE MALO 123 | $1,689.43
ESCUELAS | SUPERIOR | NUEVO 131 $6.126.26
ESCUELAS 'SUPERIOR BUENO 13-2 $5,516.34
ESCUELAS | SUPERIOR REGULAR | 13-3 $4,905.53
ESCUELAS | SUPERIOR MALO 13-4 $3.677.18
ESCUELAS MEDIA NUEVO 141 $5.251.99
TESCUELAS BUENO 142 $4,727.80

“‘:‘#‘
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ESCUELAS MEDIA REGULAB - 14-3 $4,201.37
ESCUELAS MEDIA MALO 14-4 $3.155.25
ESCUELAS | ECONOMICO NUEVO 151 $3.941.53
ESCUELAS | ECONOMICO BUENO 152 $3.545.57
ESCUELAS | ECONOMICO REGULAR. 15-3 $3.155.25
ESCUELAS ECONOMICO MALO 15-4 $2,364.46
HOSPITALES | SUPERIOR NUEVO 161 $9.194.64
HOSPITALES | SUPERIOR BUENO 16-2 $5.276.75
HOSPITALES | SUPERIOR REGULAR 163 $7.952.11
HOSPITALES | SUPERIOR MALO 164 | $5516.34
HOSPITALES | MEDIA NUEVO 171 | $6,568.08
HOSPITALES MEDIA BUENO 172 '$5.912.29
HOSPITALES MEDIA - REGULAR 17-3 $5,251.99
HOSPITALES MEDIA “MALO 74 $3.941.53
HOSPITALES | ECONOMICO NUEVO 181 $5.251.99
HOSPITALES | ECONOMICO BUENO 18-2 $4,727.80
HOSPITALES | ECONOMICO REGULAR 18-3 $4.201.37
HOSPITALES | ECONOMICO MALO 184 $3.155.25
HOTELES | SUPERIOR NUEVO 19-1 $13.132.79
HOTELES | SUPERIOR BUENO 19-2 $11,824.57
HOTELES SUPERIOR "REGULAR 19-3 $10.507.36
HOTELES SUPERIOR MALO 194 $7.880.80
HOTELES | ~ MEDIA NUEVO 20-1 $11,383.62
HOTELES MEDIA BUENO 20-2 $10,245.26
HOTELES - MEDIA REGULAR 20-3- | $9,104.65
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HOTELES MEDIA MALO 20-4 $6.830.16
HOTELES | ECONOMICO |- NUEVO ~ | 21-1 $6.128.26
HOTELES | ECONOMICO BUENO | 21-2 $5.516.34
HOTELES | ECONOMICO REGULAR 213 $4.905.53
HOTELES | ECONOMICO MALO | 214 $3.677.18
INDUSTRIAL LUJO EXCELENTE | 221 |  $7.056.28
INDUSTRIAL LUJO ~BUENO 222 $6,352 11
INDUSTRIAL LUJO REGULAR | 22-3 $5.647.94
INDUSTRIAL | ., LUJO MALO | 224 $4.235.11]
INDUSTRIAL |, SU_PERIOR EXCELENTE | 23-1 $4.235.11
INDUSTRIAL | SUPERIOR , BUENO 23-2 $3,883.03 .
INDUSTRIAL | SUPERIOR REGULAR | 233 |  $3.354.24]
INDUSTRIAL SUPERIOR MALO 23-4 $2,645.68
INDUSTRIAL MEDIA _ EXCELENTE | 24-1 $2.645.68
INDUSTRIAL MEDIA BUENO | 242 $2.471.33
INDUSTRIAL MEDIA | REGULAR 243 | $2142.87
INDUSTRIAL | MEDIA |  MALO _ 244 $1.764.91
INDUSTRIAL | ECONOMICO | BUENO 251 $1.764.91
INDUSTRIAL | ECONOMICO |  REGULAR 252 | $1589.43
INDUSTRIAL | ECONOMICO MALO 25-3 $1.412.83
INDUSTRIAL | CORRIENTE |  BUENO 261 | $1237.35
INDUSTRIAL CORRIENTE: | ~ REGULAR - 26-2 $1,060.75
INDUSTRIAL | CORRIENTE |~ MALO 26-3 $883.02
TECHUMBRES | MEDIA — BUENO 271 $1.941.51
TECHUMBRES MEDIA REGULAR 272 ] $1.764.91
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TECHUMBRES | MME[_JIA - MALO, | 273 $1,589.43
TECHUMBRES | ECONOMICO | BUENO 281 | $1.097.35
TECHUMBRES | ECONOMICO | REGULAR | 282 $1,060.75
TECHUMBRES | ECONOMICO MALO 283 $863.02
TECHUMBRES | CORRIENTE BUENO | 29-1 $704.16
TECHUMBRES | CORRIENTE  REGULAR 292 | $526.44
TEGHUMBRES | CORRIENTE MALO 293 $354.33
CANCHA DE 1 N
TENIS SUPERIOR BUENO 30-1 $4,060.76
CANCHADE | | T ' 
TENIS | SUPERIOR REGULAR | 302 [ ¥317437
CANCHA DE |
TENIS SUPERIOR MALO 30-3 $2.822.28
CANCHA DE
| TENIS MEDIA BUENO atq | 9284793
CANCHA DE o " |
TENIS | MEDIA REGULAR | 312 $1,943.76
CANCHADE | — T
TENIS MEDIA  MALO 31-3 $1,589.43
FRONTON | SUPERIOR |  BUENO | 3211 | $353095
FRONTON SUPERIOR REGULAR 32-2 $2.469.07
FRONTON | SUPERIOR | MALO | 323 $2.116.99
"~ FRONTON ~ MEDIA BUENO 33-1 $2,116.99
FRONTON | MEDIA REGULAR 332 | $1589.43
FRONTON MEDIA ~ MALO | 333 | $1,238.47
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ALBERCAS | SUPERIOR | BUENO, | 34 $4.041.53
ALBERCAS | SUPERIOR REGULAR | 342 $3.706.42
ALBERCAS | SUPERIOR MALO | 343 $2.469.07
ALBERCAS MEDIA BUENO | 36-1 $3.706.42
ALBERCAS MEDIA REGULAR . | 352 $2.647.93
ALBERCAS MEDIA MALO 35-3 $2,295.85
"ALBERCAS | ECONOMICO BUENO 36-1 $2.295.85]
ALBERCAS | ECONOMICO |  REGULAR 36-2 $1.851.52
“ALBERCAS | ECONOMICO MALO | 363 $1.238.47

o

Estos valores también se aplican a las construcciones edificadas en suelo

rastico.

Il. Tratandose de inmuebles rasticos

a) Valores unitarios de terreno para inmuebles rdsticos:

_ TABLA -
CLASIFICACION DE LA TIERRA VALOR POR HECTAREA

Riego . $432,640.00

Temporal $162,240.00

Agostadero $54,080.00

?erril o monte $32,448.00

Los valores base seran afectados de acuerdo al coeficiente que resulte al

aplicar los siguientes elementos agroldgicos para la evaluacién. Obteniéndose asi los

valores unitarios por hectarea.
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ELEMENTOS | | “FACTOR
1. Espesor del suelo " _
Hasta 1(5 centimetros o . 1..00
De 10.01 a 30 centimetros 1.05
De 30.01 a 60 centimetros ‘. 1.08
Mayor de 60 centimetros 110
2. Topografia v ‘ '
Terrenos planos 1.10
Pendiente suave menor de 5% 1 1.05
Pendiente fuerte mayor de 5% - 1.00
Muy accidentado - , 0.95

3. Distancias a centros de

comercializacion

A menos de 3 kilometros o 1.50
A mas de 3 kilotetros ' v 1.00
4. Accesos a vias de comunicacién

Todo el aflo 1 '1.20
Tiehpo de secas - 1.00

Sin acceso. R 0.50

El factor que se utilizara para terrenos de riego eventual sera del 0.60. Para
aplicar este factor se calculara primeramente como terreno de riego.
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_ , .
b) Tabla de valores por metro cuadrado para inmuebles rurales menores de una
hectarea, no dedicados a la agricultura (pie de casa o solar):

TIPO ZONA CARACTERISTICAS VALOR POR METRO
CUADRADO

Inmuebles cercanos a rancheriasw
sin ningn servicio : $162.24

inmuebles cercanos a rancheria sin

ervicios y en prolongacion de calig B
Inmuebles rurales cercana $216.32
menores a una -
. , Inmugbles en rancherias con calle
hectarea, noj L »
] Isin servicios - -$270.40]
dedicados a lalx
{inmuebles en rancherias sobre

agricultura
calles trazadas con algun tipo de

ervicio : ' . $324.48

Inmuebles en rancherias sobre

calles con todos los servicios $540.80

Para determinar los valores unitarios de construccién, se aplicarg lo dispuesto
en la fraccion | de este articulo.

La- clasificacion de los . inmuebles en urbano, suburbano y rastico, sera
conforme a lo establecido por la reglamentaciéon del plan de desarroilo urbano en
este Municipio.

Articulo 6. Para la practica de los avalios, el Municipio y los peritos
valuadores autorizados por la Tesoreria Municipal, atenderan a las tablas contenidas
en la presente ley, y el valor resultante se determinara conforme a:

..




Dictamen que suscriben las Comisiones Unidas de VI
Haciendo y Fiscalizacién y de Gobemacion y Puntos
Constifucionales de Ia Iniciativa de Ley de Ingresos
para el Municipio, de Celayo, Guangajugafo,
para el Ejercicio Fiscal de 2016

H. CONGRESO DEL ESTADO
, . DEGUANAJUATO

7 inflacionario que ofrece el Banco de México, por lo que, con estas razones
resulta procedente en lo general la propuesta.

De los impuestos
Impuestos predial

Tasa diferenciada para bienes inmuebles sin construccion. Se
precisa que la existencia de una tasa diferenciada respecto de los bienes
inmuebles urbanos y suburbanos con edificaciones, de aquellos sin edificar,
tiene un fin extrafiscal, consistente en desalentar la_especulacién inmobiliaria y '
con ello coadyuvar a la; preservacion del ambiente, la protecciéon de la salud
plblica y al establecimiento de condiciones que ayuden a disminuir los indices
de inseguridad en el municipio. La proliferacion de inmuebles baldios genera en
; algunos casos condiciones propicias para el refugio de delincuentes, aunado a
b que en muchas ocasiones los propietarios de inmuebles sin construccién
' Unicamente se benefician con la actividad que desarrolla la administracion
plblica al acercar los servicios publicos a sus predios, aumentando con ello su

plusvalia, sin que los propietarios inviertan cantidad- alguna.

Estas comisiones unidas consideran que la tasa del impuesto predial
aplicable a inmuebles sin edificar, propuesta por el iniciante, es superior a la de
los inmuebles que sf cuentan con aiguna construccién, y que su diferencia,
encuentra su justificaciéon plena en los fines extrafiscales de combate a la
inseguridad, prevencién de la salud publica y el paliativo a la especulacidn
comercial. En ese tenor, cada obra publica nueva que realiza la autoridad
municipal, representa para los lotes baldios, un incremento en su valor,
adicional al de su utilidad marginal. Esto quiere decir, que la sola tenencia del
predio, les da a sus propietarios ganancias potenciales.

De modo que al existir un fin extrafiscal, atentos a lo dispuesto en las
tesis 1a. VI/2001y 1a. V/2001, ambas de la Primera Sala de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacion, publicadas en el Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta, tomos XIII, de marzo de 2001, paginas 103 y 102,
respectivamente, bajo los rubros: CONTRIBUCIONES, FINES EXTRAFISCALES.
"CORRESPONDE AL PODER LEGISLATIVO ESTABLECERLOS EXPRESAMENTE EN
EL PROCESO DE CREACION DE LAS MISMAS, y CONTRIBUCIONES, FINES
EXTRAFISCALES. CORRESPONDE AL LEGISLADOR ESTABLECER LOS MEDIOS
DE DEFENSA PARA DESVIRTUARLOS, es vdlido que se establezca una
diferenciacion en tratdndose de las tasas aplicables para inmuebles urbanos y
suburbanos sin edificacion, pues si bien el propésito fundamental de las
J contribuciones es el recaudatorio para sufragar gi gasto publico, se le puede

L ]
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Dictamen que suscriben las Comisiones Unidas de  VII
Hacienda y Fiscalizacién y de Gobernacion y Puntos
Constitucionales de la Inidiativa de Ley de Ingresos
para el Municipio de Celaya, Guanaqjuato,
para el Ejercicio Fiscal de 2016-
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H. CONGRESO DEL ESTADO
' DE GUANAJUATO

agregar otro de similar naturaleza, como lo es el fin extrafiscal, argumentado y g
i justificado, ademas que se contempla el medio de defensa que permite al
causante desvirtuar la hipétesis impositiva, en caso de considerar que no se
ajusta a los extremos del dispositivo normativo, '

La propuesta del iniciante en el articulo 4 modifica el esquema de tasas
en el impuesto predial, proponiendo un inciso 2. de la siguiente forma:

4

2. Durante los afios :
2013, 2014 y 2015} .. 2.09 al millar ' 3.00 al miliar 2.00 al millar
|inclusive: : :

_‘ Sin embargo, y una vez que las diputadas y los diputados que
integramos las comisiones unidas hemos analizado la propuesta, consideramos
que la misma no cumple con los criterios aprobados, pues el iniciante no :
acompania el estudio técnico que soporte dicha propuesta, ademas que rampe :
con el principio de proporcionalidad, pues se entiende éste como, aquel
principio axioldgico, en virtud del cual las leyes tributarias, por mandamiento
constitucional, de acuerdo con la interpretacion juridica deben establecer
cuotas, tasas o tarifas progresivas que graven a los contribuyentes en funcién
de su capacidad econémica y al costo en las demas cargas fiscales, es decir,
afectar fisicamente una parte justa y razonable de los ingresos, utilidades o
rendimientos obtenidos por cada contribuyente individualmente considerado;
y, distribuir equilibradamente entre todas las fuentes de riqueza existentes y
disponibles, el impacto global de la carga tributaria, a fin de que la misma no
sea soportada por una o varias fuentes en particular. '

-

: Este principio de la proporcionalidad se logra mediante el
1 establecimiento de una tarifa progresiva de manera que las personas que
; obtengan ingresos elevados tributen en forma cualitativamente superior a los
de medianos y reducidos ingresos, es decir, que mas grava a quien mas gana, '
consecuentemente menos grava a quien menos gana, estableciéndose ;
ademas, una diferencia congruente entre los diversos niveles de ingresos. En
ese sentido, la propuesta del Municipio de Celaya, rompe con ese principio,
pues con la propuesta se estaria determinando una tasa mayor a los inmuebles
con rezago Mmayor y viceversa.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

En el afo 2012, se modificaron los valores que se aplicarian a los mmuebles para R
determinar el impuesto predial para el ejercicio fiscal 2013. A 1a par, se modlﬁcarop Iasr:.'.:'a-_,
tasas. Lo anterior, se observa en los articulos 4 y 5 de la Ley de Ingresos publicada-en-el ™
Periddico Oficial del Estado el 26 de diciembre de 2012, A la entrada en vigor de {a Ley en
cita, las tasas serian las siguientes:

los inmuebles que Inmuebles urbanos y sub urbanos | Inmuebles rusticos
cuenten con un valor
determinado o
modificado
1.- A la entrada en vigor 2.00 al millar 3.00 al millar 0.20 al miltar
de la presente ley

Con Sin edificaciones
edificaciones

2.- Durante los afios 2002 3.55 al millar 6.50 al millar 0.398 al millar
al 2012 inclusive

3.- Con anterioridad al ano . 8 al millar 15 al miilar & al millar
2002 y  hasta 1993

inclusive
4.- Con anterioridad al afio 13 al millar 12 al ’“ar
1993 ‘ ’T\

J

La modificacion anterior, encontré sustento en la exposicion de motivos, que en lo medul
dice lo siguiente:

“El Municipio de Celaya, Gto., en el afio 2002 realiz6 la adecuacion de tasas
fiscales a los equiparables a los valores de mercado, pero por diferentes
valor fiscal aprobado quedo al 60% del valor de mercado, autorizado por, 2
proponiéndose ir reduciendo la diferencia de valores en los afios siguiefites.

En los siguientes afios no se realizé ningin aumento, solamente’ ge autorizaba el
indice inflacionario.

Esto ocasioné que en la actualidad, el valor fiscal representa el 41.55% del valor de -
mercado.

Para poder reducir la diferencia que existe entre el valor fiscal y el valor de mercado,
debemos adecuar los valores fiscales 2012, para que sean equiparables como nos
indica la constitucion politica de Ios estados unidos mexicanos art. 115 quinto
transitorio fraccion 1.

Para poder hacer la transicion de los valores, debemos adecuar las tasas Nl



)

La tasa actual de inmuebles urbanos y sub urbanos con edificacion es de 3.55 al
millar. La tasa para poder equiparar los valores fiscales a los valores comerciales es . '_ .
de 2.00 al millar... '

En dicha exposicion de motivos, puede verse con claridad, que la modificacion de tasas 'y~
valores para determinar el impuesto predial para el gjercicio fiscal 2013, obedecié a que
existia diferencia entre el valor fiscal y el valor de mercado. Para el afio 2013, no existié
problema en el cobro del impuesto predial. Se cumplic con la finalidad que era, reducir ia
diferencia existente entre el valor fiscal y el valor de mercado. Diferencia que se ocasiond
porque el Municipio de Celaya, Gto., en el afio 2002 realizé la adecuacion de tasas y valores
fiscales a los equiparables a los valores de mercado y en los siguientes afios no se realizd
ningun aumento, solamente se autorizaba el indice inflacionario.

7.

=2
P

Tarifas aprobadas por el Congreso del Estado y publicadas en el Periddico Oficial \
para los ejercicios 2014, 2015 y 2016.

EJERCICIO FISCAL 2014

Los inmuebles que Inmuebles urbanos y sub urbanos | Inmuebles rasticos
cuenten con un valor
determinado o
modificado
1.- A la entrada en vigor 2.00 al millar 3.00 af miitar 0.20 al miliak,
de la presente ley

2.- Durante los afios 2002 3.55 al millar 6.50 al millar 0.398 @mm’ 4

Con Sin edificaciones
edificaciones

r

al 2013 inclusive

3.- Con anterioridad al afio 8 al millar 15 al millar 64l millar

2002 y hasta 1993
inclusive
4.- Con anterioridad al afio 13 al millar / 12 al millar
1993 /
7
EJERCICIO FISCAL 2015 \
Los inmuebles que Inmuebles urbanos y s\(b uryzlnos Inmuebles rusticos
cuegten con un valor Con Sin edificaciones

eterminado o edificaciones

modificado N
1.- A la entrada en vigor 2.00 al millar 3.00 al millar 2.00 al millay
de la presente ley
2.- Durante los afios 2002 3.55 al millar 6.50 al millar 0.398 al millar
al 2014 inclusive
TS
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3.- Con anterioridad al afio 8 al millar 15 al miltar . Balmillar] -7
2002 y  hasta 1993 R
inclusive PR =l
4.- Con anterioridad al afio 13 al millar 12 al millar | -,
1993 L

EJERCICIO FISCAL 2016

Los inmuebles que Inmuebles urbanos y sub urbanos | inmuebles rasticos
cuenten con un valor
determinado o
modificado
1.- A la entrada en vigor 2.00 al millar 3.00 al millar 2.00 al miliar
de la presente ley

Con Sin edificaciones
edificaciones

2.- Durante los afos 2002 3.55 al millar 8.50 al millar 0.398 al millar
al 2015 inclusive

3.- Con anterioridad al afio 8 al millar 15 al millar 6 al millar
2002 y hasta 1993

inclusive 1
4.- Con anterioridad al afio 13 al millar 12 al milla, |

1993 ) \\
D

Aun y cuando los inmuebles que cuenten con un valor determinado o modificado e
aflos 2013, 2014, y 2015, se contemplan en el numeral 2.-, debe recordarse la ese
la modificacion a la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2013, que fue: r
diferencia existente entre el valor fiscal y el valor de mercado. Para
modificaron las tasas y los valores. Los valores, fueron modificados para el afs
la finalidad de que al aplicarse éstos valores, a la par se aplicara la tasa
Para hacer justo y equitativo el impuesto predial. Si no se aplicara de es{g/forma, y para
determinar el impuesto predial se aplicaran los valores del articulo 5 de l2ley de Ingresos
(Afios 2013, 2014, 2015 y 2016) que fueron modificados por las razones y motivos
expuestos, y se aplicaran las tasas del numeral 2.-, los impuestos se elevarian en diferentes
cantidades, para lo cual se adjuntan los siguientes ejemplos (anexo 1). Lo que generaria,
un conflicto social. Una merma en el pago del impuesto predial. iInfinidad de juicios
impugnando la inequidad del impuesto predial con altisimas posibilidades de resultado
favorable al particular,

No debe perderse de vista cual fue el espiritu verdadero de la reforma a la ley de Ingresos
para el ejercicio fiscal 2013 en sus articulos 4 y 5 en los valores y en las tasas para
determinar el impuesto predial. Fue poder reducir Ia diferencia que existe entre el val
fiscal y el valor de mercado, adecuar los valores fiscales 2012, para que sea
equiparables como o establece la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos Articulo 115 Quinto Transitorio Fraccion I Objetivo que se lograria
aplicando los nuevos valores y las nuevas tasas a partir del afio 2013. La finalidad no fue
elevar los valores y aplicar dichos valores con tasas también elevadas.

: cual, se
02013, con
numeral 1.-



A mas de lo anterior, el Municipio de Celaya, Gto., envié su iniciativa de ley y no le fue
aprobada por el Congreso del Estado. Las tablas anteriores de los arfios 2014, 2015y 2016,
no corresponden a lo solicitado por el Municipio de Celaya, Gto. Las propuestas enviadas -

fueron las siguientes:

Tarifas aprobadas por el Ayuntamiento en cada ejercicio fiscal y enviadas al

Congreso del Estado.

EJERCICIO FISCAL 2014

Los inmuebles que
cuenten con un valor
determinado o
modificado

Inmuebles urbanos y sub urbanos

Con
edificaciones

Sin edificaciones

inmuebles rsticos

1993

1.~ A la entrada en vigor 2.00 al millar 3.00 al millar 2.00 al millar
de la presente ley

2.- Durante el afio 2013 2.00 al millar 3.00 al millar 0.20 al millar
3.- Durante los anocs 2002 3.55 al millar 6.50 al millar 0.398 al miliar
al 2012 inclusive

4 .- Con anterioridad al afio 8 al millar 15 al millar 6 al rni) ar
2002 y  hasta 1993 ‘
inclusive

5.- Con anterioridad al afio 13 al millar

EJERCICIO FISCAL 2015

e
R .
/'(.
s
r

Los inmuebles que
cuenten con un valor

Inmuebles urbanos y sub urbanos

/
1pfn bles rasticos

2002 y  hasta
inclusive

1993

p

! Con Sin edificaciones |/
determinado o edificaciones /
modificado ]

1.- A la entrada en vigor 2.00 al millar 3.00 al millar 2.00 al millar
de la presente ley e
inclusive eny el 2014
2.~ Durante el afio 2013 2.00 al millar 3.00 al millar 0.20 al millar
3.- Durante los afos 2002 3.55 al millar 6.50 al millar 0.398 al miijlar
al 2012 inclusive \\
4.- Con anterioridad al ano 8 al millar 15 al millar 6 al millan

5.- Con anterioridad al afio
1943

( 13 al millar

12 al millar




EJERCICIO FISCAL 2016

Los inmuebles que Inmuebles urbanos y sub urbanos inmuebl'eé'rﬂstiqqs 3 7
cuecr;ten con ‘:i" valor Con Sin edificaciones BRI e A
eterminado o edificaciones \
modificado \
1.- A la entrada en vigor 2.00 al millar 3.00 al miflar 2.00 al miltar 5
£ de la presente ley
2.- Durante los afios 2013, 2.00 al miliar 3.00 al millar 2.00 al millar
2014 y 2015 inclusive
3.- Durante los aros 2002 3.55 at millar 6.50 al miltar 0.398 al millar
) al 2015 inclusive
y 4.- Con anterioridad al afio 8 al millar 15 al millar 6 al millar
2002 y hasta 1993
inclusive
5.- Con anterioridad al afio 13 al millar 12 al millar
1893

Como puede verse, el Congreso del Estado finalmente aprobé las Leyes de Ingresos de los®
afios 2014, 201 5y 2016 sm tomar en cuenta la propuesta del Municipic de Ceiaya Gto.,

Se adjuntan copias de la exposicion de motivos, de iniciativa de Ley de Ingre
de los articulos 4 y 5 de las Leyes publicadas 2012, 2013, 2014, 2015y

i
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Propuesta de modificacion a la Ley de Ingresos para el Municipio de Celaya, s
Guanajuato, para el Ejercicio Fiscal del Aiio 2016

Unico.- Se reforma el articulo 4 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Céiay‘a,“ i
Guanajuato, para el Ejercicio Fiscal del Afio 2016, para quedar como sigue:

Articulo 4. El impuesto predial se causara y liquidara anualmente conforme a las
siguientes:

TASAS

Los inmuebles que Inmuebles urbanos y suburbanos
cuenten con un Inmuebles

valor determinado _ ] o Rusticos
o modificado: Con edificaciones | Sin edificaciones

1. A la entrada en
vigor de la presente 2.00 al millar 3.00 al millar 2.00 al millar
Ley:

2. Durante los afos
2013, 2014 y 2015 2.00 al millar 3.00 al millar 2.00 al millar
inclusive: \

3. Durante los afios
2002 y hasta el 2012 3.55 al millar 6,50 al millar 0.398 al mill
inclusive:

4, Con anterioridad
al afo 2002 y hasta 8 al millar 15 al millar al millar
1993 inclusive:

5. Con anterioridad 13 al millar

al afio de 1993 12 al millar




TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. El presente Decreto entrard en vigor al dia S|guiente aI de su.'
publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado. R :

ARTICULO SEGUNDO. Se concede un estimulo fiscal a los contribuyentes del impuesto
predial, consistente en aplicar las tasas previstas en el presente Decreto retroactivamente
al 1° de enero de 20186, Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en los articulos 39 y 40
de la Ley de ingresos para el Municipio de Celaya, Guanajuato, para el Ejercicio Fiscal del
Afo 20186.
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