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GOBIERNO DEL ESTADO - PODER LEGISLATIVO

HECTOR GERMAN RENE LOPEZ SANTILLANA, GOBERNADCOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADC LIBRE Y SOBERANO DE GUANAJUATO, A LOS HABITANTES DEL MISMO
SABED:

QUE EL H. CONGRESO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
GUANAJUATO, HA TENIDO A BIEN DIRIGIRME EL SIGUIENTE:

DECRETO NUMERO 272

LA SEXAGESIMA PRIMERA LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE
Y SOBERANO DE GUANAJUATO, DECRETA:

ARTICULO PRIMERO. Se expide el Cédigo Terltorial para el Estado y los
Municipios de Guanajuato, para quedar como sigue:

CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO
Y LOS MUNICIPIOS DE GUANAJUATO

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo |
Normas preliminares

' Nafuraleza y objeto
. Adticulo 1. Las disposiciones del Cédigo son de orden plblico e interés
general, y tienen por objeto establecer Ias normas, principios y bases para:

(N El erdenamiento y administracién sustentable del territorio del Estado de
Guangjuato;

I La formulacion, aprobacién, cumplimiento, evaluacidn y actudlizacion
delos programas a que se refiere el presente ordenomiento; - -

. La conservacidn y restauracion de los espacios naturales del Estado de
Guangjuato;
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Iv. La gestion, conservacién y preservacion de las aguas de jurisdiccion
estatal, para lograr un desarrollo sustentable;

V. La fundacién, consolidaciéon, mejoramiento, conservaciéon y crecimiento
de los centros de poblacion;

VI. . La construccién, mantenimiento y conservacién de la infraestructura
publica y del equipamiento urbano;

VII. La prestacién de los servicios publicos de suministro de agua potable y
de drengje, tratamiento y disposicidon de aguas residuales, asi como la
operacion de las redes y sistemas de alcantariiado y de conduccién de
agua potable;

VIH. La regulacién, autorizacion, centrol y vigilancia de la vtilizacién del suelo,
las construcciones y la urbanizacién de dreas e inmuebles de propiedad
publica, privada o social;

IX. La regulacion, auterizacion, control y vigilancia de la divisién de bienes
inmuebles, asl como de los fraccionamientos y desarrollos en
condominio; :

X La definicién de las politicas de vivienda y de los proyectos y acciones

habitacionales a cargo de los gobiernos del Estado y de los municipios,
asi como la atencién pricritaria de las necesidades sociales de vivienda
popular o econdmica y de interés social;

XI. La participacion social en el ordenamiento sustentable del territorio; y

Xl La realizacidén de acciones de inspeccién vy vigilancia, la determinacién
de las infracciones y la imposicién de sanciones y medidas de seguridad.

Glosario
Articulo 2. Para los efectos del Cddigo se entenderd por:

I Administracién sustentable del temitorio: proceso de organizacion,
ejecucidn, control y evaluacién de las actividades y funciones a cargo
de las autoridades competentes, en coordinacién con los sectores social



PAGINA 4 25 DE SEPTIEMBRE - 2012 PERIODICO OFICIAL

y privado, tendientes a la conservacion vy restauracion de los espacios
naturales; ia proteccion al patrimonio cultural urbano y arquitecténico,
el paisgje y la imagen urbana; el fomento y control del desarrollo
urbano; el manejo de los pargues urbanos, jardines publicos y areas
verdes de los centros de poblacién; la prevencidn de riesgos,
contingencias y desastres urbanos, asi como lo regularizacion de la
tenencia del suelo urbanc;

li. Alineamiento: delimitacién grdafica de cualquier inmueble con respecto
a la linea divisoria en el terreno que lo limita con la vialidad urbana
existente o futura, o cualquier otra restriccién;

. Anuncio: cualquier exprasién grdfica, escrita o electrénica que se
coloca o difunde en cuadiguier vialidad urbana o bien de uso comdn, o
que sea visible desde los mismos, para mostrar o informar al publico
cualguier mensaje, publicidad ¢ propaganda, relacionado con la
produccién o venta de bienes, con la prestacién de servicios y, en
general, con el ejercicio licitc de cualquier actividad, asli como la
estructura fisica que la contenga o soporte;

v, Area de donacién: superficie de terrenc que el desarrollador transmite al
Municipio, destinada a la dotacién de equipamiento urbano y a &Greas
verdes de los fraccicnamientos y desarrollos en condominio, en
extensién propoercional a la superficie total del proyecto autorizado;

V. Area de uso comUn: superficie ubicada dentro de un desarrolic en
condominio, que pertenecen en forma pro indiviso a los condéminos,
destinada a la redlizacién de obras complementarias de bensficio
colectivo, relativas a la cultura, educacién, esparcimiento, deporte o
aquéllas de cardcter asistencial;

Vi Area verde: superficie de terreno no urbanizable, que forma parte del
drea de donacién de un fraccionamiento o desarrollo en condominio,
destinada a su forestacién y equamlenfo unlCdmen're como pargque
urbano o jardin piblico;

VIL Cartografia: mapas y planos que contienen las delimitaciones, deslindes
y lainformacién técnica de los bienes inmuebles;
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VIll.  Centro de poblacién: zona del territorio geograficamente delimitada en
los programas municipales, constifuida por las areas urbanizadas, tas que
se establezcan parg su crecimiento y las que se consideren no
urbanizables por causas de conservacidon ecolégica o forestal,
prevencion de riesgos, contingencias o desastres, recarga de manios
cacviferos y mantenimiento de actividades productivas, asi como las que
por resclucidén de la autoridad competente se prevean para su

fundacién;
IX. Cédigo: Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato;
) & Coeficiente de ocupacion del suelo: factor expresado en porcentaje,

que determina la porcion de cualquier inmueble, respecto a la superficie
total del mismo, que puede ser efectivamente desplantada para la
edificacién o instalacién de cualquier construccion;

Xl Constancia de factibilidad: documento informativo expedido por la
unidad administrativa municipal, a peticién de parte, en el que se
manifiestan los usos predominantes y compatibles, condicicnados e
incompatibles, asi como los destinos, modalidades y restricciones
asignados a un inmueble determinade, en el programa municipat;

Xl Construccidn: obra, edificacion, estructura o instalacidon de cuaiquier
tipo, usc o destino, adherida a un inmueble, en condiciones que no
pueda separarse de éste sin deterioro de la misma;

X, Desarrollador: persona fisica o juridico colectiva, propietaria de un bien
inmueble respecto del que efectla, ante las autoridades competentes,
las gestiones y trdmites necesarios para obtener la autorizacién para o
redlizacion de cualguier fraccionamiento o desarrollc en condominio;

Xlv. Desarrollo en condominio: proyecto de urbanizacién de un inmueble, asi
como la edificacién o modificacién de una construccién o grupo de
construcciones en forma vertical, horizontal o mixta a partir de
veinticuatro unidades de propiedad privativa, para cualguier transmisiéon
de derechos recdles, en el que existan elementos indivisibles de uso
comun; .
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XV, Desarrcllo urbano: proceso de planeacidn, regulacién, ejecucidn,
control y evaluacién de las medidas, proyectos y acciones tendientes a
la fundacién, consolidacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion;

XVI.  Deslinde: idenfificacién y determinacion de los limites de cualquier
inmueble;

XVIl. Destino: fin plblico a que se prevea dedicar determinada zona o
inmueble, o fraccién del mismo, de conformidad con los programas
municipales;

XVIIl.  Divisién: particién de un inmueble en cualguier nimero de fracciones,

siempre que para dar acceso a las partes resultfantes no se generen
vidlidades urbanas, ni se requieran en la zona de su ubicacidn
dotaciones adiciondles a las existentes de infraestructura y servicios
puUblicos;

XIX, Equipamiento urbano: cualguier inmueble, construccidn y mobiliario,
afecto a un servicio publico ¢ destinado a la realizacion de obras
complementarias de beneficio colective, ¢ aquéllas relativas o |a
educacidn, esparcimiento, deporte, difusidn cultural o prestacidén de
servicios asistenciales;

XX, Espacio natural: drea del teritorio ubicoda fuera de las zonas
urbanizadas, que ha side escasamente modificada por la accidn
humana, incluyendo los terrenos forestales y preferentemente forestales,
los sumideros de carbono y las tierras agropecuarias degradadas
susceptibles de reconvertirse en zonas de recarga de mantos acuiferos o
de conservacion ecolégica;

XX, Evaluacion de compatibilidad: procedimiento administrativo mediante
el que, a partir del estudio técnico presentado por el interesado, se
determinan los efectos que la modificacion propuesta a la zonificacidn
producird en el ambiente, los recursos naturales, el equipamiento
urbano,. la infraestructura plblica, los- servicios . publicos,: la imagen
urbana, el paisgje, el patrimonio cultural urbano y arquitecténico, la
movilidad urbana y la seguridad de las personas y sus bienes, a fin de
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resolver sobre la viablidad del cambic propuesto y, en su caso,
establecer las medidas de prevencién, mifigacién y compensacién
aplicables;

XXIl. Fraccionamiento: particion de un inmueble, siempre y cuando se
requiera del frazo de una o mds vialidades urbanas para generar lotes,
asi como de la ejecuciéon de obras de urbanizacién, con el propdsito de
engjenar los lotes resultantes en cualquier régimen de propiedad
previsto en el Cédigo Civil para el Estado de Guanajuate;

XXl Infraestructura  plblica:  sistemas, redes, flujos y elementos de
organizacién funcional que permiten la construccidon de espacios
adaptados y su articulocion para el desarrollc de las actividades
sociales, productivas y culturales que se realizan en y entre los centros de
poblacion;

XXIV, Lote: porcidn de terreno, con o sin construcciones, que tiene acceso d
través de una vialidad urbana o de un drea de usc comun, que forma
parte de un fraccionamiento o desarrollo en condominio © que es
producto de una divisién de inmuebles;

XXV. Manzana: drea formada por uno o varios inmuebles colindantes,
delimitada por vialidades urbanas;

XXVI. Mobiliario urbano: cuclquier elemento urbano compiementario,
permanente, fijo, mévil o temporal, que sirve de apoyo al equipamiento
urbano vy a la infraestructura publica y que refuerza la imagen urbana;

XXVIl. Obra de urbanizacién: cualguier construcciéon que se efectie para la
prestacién de los servicios publicos de suministro de agua potable y de
drenaje, tratamiento y disposicién de aguas residuales; la conduccidn
de energia eléctrica; las redes y sistemas de alumbrado publico vy
alcantarillado, sanitario o pluvial, asi como ia colocacién de powmen’ros
banguetasy guarniciones enlas vidlidades:urbanas;. - -

XXV, Ordenamiento sustentable del territorio: conjunto de instrumentos de
politica publica mediante los que se distribuyen, de manera equilibrada
y sustentable, la poblacién y las actividades econdmicas en el termritorio
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XXX,

XXX.

XXXI.

XXX,

XXX,

XXXIV.

del Estado y sus municipios, definiendo el uso del suelo de acuerdo con
el interés general y delimitando las facultades y obligaciones inherentes
al derecho de propiedad y posesion del suelo conforme al uso y destino
de éste;

Organismo operador: dependencia o entfidad publica o privada,
responsable de la prestacion del servicio publico de suministro de agua
potable y de drengje, tratamiento y disposicidn de aguas residuales, asi
como de la operacion de las redes y sistemas de alcantarillado, sanitario
o pluvial;

Patrimonio cultural urbano y arquitectdnico: zonas, espacios abiertos
monumentales y monumentos que sean declarados como constitutivos
del mismo, en los términos de la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de
Guanajuato, asi como aquéllos: que signifiquen para la comunidad un
testimonio valioso de la cultura local, incluyendo las respectivas zonas de
entorno que establezcan las autoridades competentes;

Permiso de construccién: aquél expedido por la unidad administrativa
municipal, por medio del que se autoriza a los propietarios, poseedores o
usufructuarios de cualquier inmueble para construir, modificar, colocar,
reparar- o demoter cualquier obra, edificacién; estruciura o instalaciéon
en el mismo, en los términos del Cédigo;

Permiso de divisién: aquél que otorga la unidad administrativa municipal
para la particién de un inmueble en cualquier nimere de fracciones,
siempre que para dar accesc a los partes resultantes no se generen
vidlidades urbanas, ni se requieran en lg zona de su ubicacién
dotaciones adicionales a las existentes de infraestructura y de servicios
pUblicos;

Permiso de edificacién: aquél en el que la unidad administrativa
municipal sefiala las especificaciones a que deberdn sujetarse las obras
de edificacion de un desarrollo en condominio;

Permiso de urbanizacion: aquél en el que la unidad administrativa
municipal sefiala las especificaciones a que deberdn sujetarse las obras
de urbanizacion de un fraccionamiento;
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XXXV. Permiso de uso de suelo: aquél expedido por la unidad administrativa
municipal en due se imponen las condiciones, restricciones vy
modalidodes a que quedard sujetc el aprovechamiento de
deferminado inmueble, de conformidad con los programas aplicables;

XXXVI. Permiso de venta: aquél que otorga la unidad adminisirativa municipal
para realizar endjenacicnes sobre lotes, viviendas, departamentos,
locales o dreas, contenidas en el provecto de un fraccionamiento o
desarrollo en condominio;

XXXVII. Plano: representacion grafica y técnica en proyeccion horizontal de las
diferentes partes de cualquier inmuebie;

XXXVIILPoliticas de vivienda: conjunto de disposiciones, criterios, ineamientos,
proyectos, medidas y acciones de cardcter general que se establecen
para coordinar las acciones de vivienda que redlicen las autoridades del
Estado y de los municipios, y la concertacién con los sectores privado y
social;

XXXIX. Procuraduria: Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial del
Estado de Guanajuato;

Xi. Programa estatal: Progroma  Estatal de Desarrcllo Urbano y de
Crdenamiento Ecoldgico Territorial;

XLE Programa metropolitano: Programa de Desarrolio Urbano y de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Zonas Conurbadas o Zonas
Metropolitanas;

XLH, Programa municipal: Programa de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de cada Municipio;

XL Provisidn territorial: predio de propiedad del Estado o de alguno de los
municipios que, sin defrimento del equilibric ecoldgico del mismo, estd
destinado a la fundacién de un centro de poblacién, de conformidad
con los programas respectivos; :
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XLiV.

XLV.

XLVl

XLVIL.

XLVIilL,

XLIX.

L.

Proyecto de disefico urbano: propuesta de distribucion y estructura
urbana de un fraccionamiento o desarrollo en condominio, realizada
conforme a los procedimientos y requisitos establecidos en el Cédigo y
en los reglamentos municipales;

Reserva territorial: predio de propiedad del Estado o de alguno de los
municipios que, sin detrimento del equilibrio ecolégico del mismo, estd
destinado d la consolidacién o crecimiento de un centro de poblacidn,
de conformidad con los programas respectives;

Secretaria: Secretaria de Desarrolle Social y Humano;

Senalizacién vial: tableros fijados en postes, marcos y otras estructuras,
con leyendas o simbolos estdficos, asi como las marcas pintadas o
colocadas en e! pavimento, guarnicicnes o estructuras ubicadas dentro
de la vidlidad urbana o adyacentes a la misma, que tienen por objeto
regular el frénsito de peatones y vehiculos, proporcionar informacién a
los usuarios y controlar la utilizacién de la viglidad urbang;

Traza: estructura vial basica y geométrica de los centros de poblacién o
parte de éstos, asi como de cualquier fraccionamiento o desarrollo en
condominio, consistente en la delimitacion:de manzanas o lotes;. -

Unidad administrativa municipal: érgano de la administracién publica
municipal a la que, en el Cédigo y el reglamenio respectiveo, se le asigha
la aplicacién y cumplimiento de las disposicicnes juridicas en materia de
administracion sustentable del territorio y de planeacién;

Uso: fin particular a que podrd dedicarse determinada zona o inmueble,
de conformidad con los programas municipales;

Valor escénico: caracteristicas del paisgje, natural o inducido, que

hacen que la proteccién y preservacién de determinada drea o zona
sea de ulilidad puUblica, por sus condiciones fisicas, sus elementos
naturales o su relevancia cultural, histérica, artistica, arqueologica,
ambiental o turistica;
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LiL. Viclidad urbana: todo bien inmueble de uso comun o fraccion del
misrmo ubicado en el centro de poblacién, que por disposicion de la ley
o de la autoridad competente se encuentra destinado al trénsito de
peatones y vehiculos; y

LI, Zonificacion: determinacién de las dreas gue integran el territorio de un
Municipio, sus usos y destinos predominantes y compatibles,
condicionados e incompatibles, asi como la delimitacion de las reservas
y provisiones territoriales y las dreos de conservacion, crecimiento,
mejoramiento v consolidacion de los mismos.

Principios
Articulo 3. La aplicacién e interpretacién del Cédigo, los reglamentos y
programas en la materia, estardn regidas por los principios siguientes:

l Competitividad: lograr que los centros de poblacién desarrollen
actividad econdmica, generen empleo, afraigan inversiones y permitan
su propio desarrollo; '

L. Democracia participativa: propiciar la participacion de la sociedad en
el proceso de planeacién, ejecucidén y evaluacion del ordenamiento y
administracidén sustentable del territorio;

. Equidad social; garanfizar el ejercicio pleno de los derechos en
condiciones de igualdad, con politicas publicas incluyentes;

v, Habitabilidad: generar espacios publicos y privados con  las
caracteristicas fisico-espaciaies que aseguren el desarrolloc y la calidad
de vida en condiciones favorables, mediante la dotacién vy
disponibilidad de infraestructura, servicios y equipamiento bdésicos para

la salud, la seguridad, la educacidn y el esparcimiento de los habitantes;

V. Racionalidad: ordenar y equilibrar el desarrollo de los ceniros de
poblacién, evitar su crecimiento disperso y la pérdida de tiempo,
energia y recursos para la movilidad urbana; revitdlizar los centros
histéricos, espacios publicos y proteger su patimonio cultural urbano v
arquitectdénico; no afectar dreas de valor escénico, ambiental o
productivo; evitar asentamientos humanos en zonas de riesgo vy
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v,

V.

VIIIL.

]

Iv.

garantizor la proporcién adecuada entre los bienes de uso comuin con
cubierta vegetal y las zonas urbanizadas;

Seguridad: garantizar las condiciones de seguridad personal vy
patrimonial, asi como evitar riesgos naturales o antropogénicos en y
derivados de los asentamientos humanos;

Sustentabilidad: promover el mejoramiento de la calidad de vida de las
personas y la productividad de las actividades econdmicas, a partir de
la preservacién del equilibrio ecoldgico, la proteccidn al ambiente y el
aprovechamiento racional de los recursos naturales, asi como del
desarrollo de la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los
servicios publicos y la vivienda de forma que se constituyan en el eje del
desarrollo regional, acorde a la vocacién del entorno natural vy sin
comprometer la satisfaccién de las necesidades de las generaciones
futuras; y :

Viabilidad: garantizar el dereche de todas las personas para recibir los
servicios publicos a que se refiere el Cédigo, conforme al principio de
sustentabilidad.

Cavusas de utilidad pUblica
Articulo 4. Se deciara de utilidad pUiblica:

El ordenamiento y administracién sustentable del territorio del Estado;

La ejecucién y cumplimiento de los programas;

El establecimiento, proteccién y preservacién de las dreas naturales
profegidas, zonas de restauracién y zonas de recarga de mantos

acuiferos;

La conservacidn y restauracion de los terrenos forestales y de los
sumideros de carbono;

La proteccidn y preservacién de los humedales de importancia
internacional, asi como de las zonas de amortiguamiento que
establezcan ias avtoridades competentes;
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VL

VII.

VI

XL

XIt.

La regulacién ambiental del desarrollo urbano;

La consolidacién, conservacidn y mejoramiento de los centros de
poblacién, asi como la redensificacion poblacional de los mismaos;

La ejecucidn de obras de infraestructura puUblica vy equipamiento
urbane, asi como aquéllas para la prestacidn de servicios publicos;

La prevencién de riesgos y contingencias ambientales y urbanas, asi
como de desastres por impactos adversos del cambio climético;

La construccién de vivienda popular o econdémica y de interés social;

La constitucién, administracién y aprovechamiento de provisiones y
reservas territoriales; y

La proteccidén, conservacién y restauracién del patrimonio cultural
urbano y arquitectdnico y de los dreas y centros de poblacién
declarados Patrimonio Cultural, conforme a la Convencién sobre la
Proteccién del Patrimonico Mundial, Cultural y Natural, incluyendo las
respectivas zonas de entorno que establezcan las autoridades
competentes.

Polificas y.acciones tendientes a mejorar
la calidad de vida de la poblacién
Articulo 8. Las politicas y acciones para el ordenamiento vy

administracién sustentable del territorio tenderdn a mejorar la calidad de vida
de la poblacién mediante:

1.

.

La ejecucion y cumplimiento de los programas;

La planeacidon de una. distribucion adecuada y sustentable de los
servicios publicos, la vivienda, el equipamiento urbano, la infraestructura
publica y las actividades productivas;

La consolidacidn, conservacién y mejoramiento de los centros de
poblacion, asi como la redensificacién poblacional de los mismos, en
concordancia cen las caracteristicas del ambiente, el equipamiento
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urbano y la infraestructura publica, asi como las ventajas competitivas
de la regién en que se ubican;

v, La implementacién de las condiciones necesarics de sclubridad,
seguridad, sustentabilidad y funcionalidad, en las vialidades urbanas,
obras y construcciones, asi como en la utilizacién y aprovechamiento del

sueiq:
V. El desarrcllo sustentable y equilibrado de las regiones del Estado;
Vi, La dotacién de equipamiento urbano e infraestructura puUblica a los

ceniros de poblacién;
VIl La regulacion ambiental del desarrollo urbano;

VI, La proteccion, preservacidn y mejoramiento del paisgje, la imagen
urbana, el pafrimonio cultural urbano y arquitecténico, asi como las
dareas de valor escénico;

IX. La promocién de la participacién social en el ordenamiento sustentable
del territorio;

X. La coordinacién y concertacién de la inversién pUblica y privada para el
ordenamiento territorial del desarrollo regional;

Xl El desarrollo planificado y sustentable de los procesos de conurbacion y
metropolizacion;

XK. La aplicacion de fas normas y la implementacion de las acciones para la
prevencion de riesgos y contingencias ambientales y urbanas, asi como
de desastres por impactos adversos del cambio climdtico; y

XIH, La implementacion de las medidas, proyectos y acciones pertinentes
para asegurar el acceso de las personas con discapacidad, en igualdad
de condiciones con las demds, a la infraestructura plblica y dl
equipamiento urbano, asi como a cuaiquier instalaciénide, uso publico.
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Aguas de jurisdiccién estatal

Articulo 6. Son aguas de jurisdiccion estatal aquélias que no rednan las

caracteristicas de propiedad nacional ni particular, en ios términos del articulo
27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Reglas a que se sujefardn los bienes inmuebles

Articulo 7. Los bienes inmuebles ubicados en el territorio de! Estado,

cuadlquiera que sea su régimen juridico, estdn sujetos a ks restricciones vy

modalidades establecidas en el Cédigo y en {os programas previstos en el
mismo.

Actos de observancia obligatoria

Articulo 8. Los programas, las declaratorias vy los demdés actos de

auteridad relacionados con la ejecucién de los mismos son de observancia
- obligatoria.

Lo autorizacién y ejecucidn de obras, construcciones y proyectos
deberdn sujetarse a los disposiciones del Cédigo, sus reglamentos, los
programas, ast como los demds ordenamientos relativos.

Congruencia de las acciones con los programas

Articulo 9. En los convenios que suscriban el Estado o los municipios para

la realizacion de obras, construcciones © proyectos en sus respectivas

circunscripciones, se deberd determinar la congruencia de tales accicnes con
los programas.

Aplicacién supletoria

Articulo 10. Los trdmites vy procedimientos previstos en el Coédigo se

sujetardn, en lo no dispuesto por éste, al Cédigo de Procedimiento y Justicia
Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Expedicién de las disposiciones reglamentarias

Arliculo 11..Para proveer al cumpllmsen’ro del Cédigo en la .esfera

administrativa, el Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos, en el dmbito de sus

respectivas  competencias, expedirdn las disposiciones reglamentarias
correspondientes.
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Capitulo I
Distribucion competencial

Concurrencia y coordinacién

Arficulo 12, La aplicacién del Cédigo corresponde al Ejecutivo del

Estado y a los municipios, los que ejercerdn sus otribuciones de manera
concurrente y coordinada, en el dmbito de sus respectivas competencias.

Objeto de la coordinacion
Articulo 13. La coordinacién entre las dependencias v entidades de la
administracidn publica estatal y municipal, tendrd por okjeto:

L. Cumplir los objetivos vy prioridades de Ias politicas estatales en materia
de ordenamiento y administracién sustentable del territorio;

1l Promover la participacién articulada de fodos los factores productivos
cuyas qactividades incidan en el ordenamiento y administracién
sustentable del territorio ¢ en la produccidn de viviendag;

. Fortalecer la coordinacién entre los gobiernos estatal y municipales, asl
como inducir acciones de. concertacidén con los sectores social vy
privado; y

v. Dar infegralidad y coherencia a las acciones, instrumentos, procescs y
gpovyos orientados a la satisfaccion de las necesidades de vivienda,
particularmente aquélla popular o econdémica y de interés social.

Coadyuvancia en la aplicacién del Cédigo

Articulo 14. Las dependencias y entidades de la_administracién publica

estatal y municipal coadyuvardn con las autoridades competentes para la
aplicacién del Codigo.

Acverdos de coordinacién en materia federai

Articulo 15. En asuntos del orden federadl, el Ejecutive del Estado con la

intervencién de los ayuntamientos, podrdn celebrar acuerdos de coordinacién

con la Federacion para participar como auxiliares de la misma, en la aplicacion
de la Ley General de Asentamientos Humanos.
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Seccién Primera
ThHular del Poder Ejecutivo

Facultades del Ejecutivo
Articulo 1. El Titular del Poder Ejecutive del Estado tendrd las facultades
siguientes:

I Conducir las politicas estatales en materic de ordenamientc vy
administracién sustentable del teritorio, de conformidad con lo
dispuesto en el Coddigo y los demds ordenamientos aplicables;

1. Aprobar y publicar el programa estatal, sus modificaciones v
actudlizaciones;

][ Celebrar convenios con la Federacion para la planeacion, ejecucién y
evaluacion de los proyectos en materic de ordenamiento vy
administracién sustentable del territorio, asi como para la autorizacion
del cambio de uso de suelo de terrenos forestales;

v, Celebrar convenios con ofras enfidades federativas para la planeacién,
ejecucion y evaluacién de los programas previstos en el Codigo;

V. Celebrar convenios con los municipios, para el ordenamiento vy
administraciéon sustentable del territorio y para la implementacién de las
politicas y acciones de vivienda;

vl. Celebrar con propietarios, desarroliadores y productores sociales de
vivienda, toda clase de actos juridicos para g implementacion de las
polificas y acciones de viviendag;

Vi, Expedir la declaratoria de zonas conurbadas en los términos del Cédigo;

VIl Participar en la implementacién de las zonas metropolitanas en términos
de las disposiciones juridicas aplicables;

IX, Promover la concertacién de los sectores social y privado en la
instrumentacion de los programas, de conformidad con lo dispuesto en
el Cédigo v en los demds ordenamientos legales aplicables;
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X. Fomentar la participacién social y recibir las opiniones de la ciudadania,
respecto a la formulacién, actualizacién, ejecucidn v evaluacion de los
programas;

Xl Promover vy desarrollar mecanismos de financiamiento para el

ordenamiento y administracion sustentable del territorio;

X, Suscribir convenios de coordinacidn, colaboracion y asistencia técnica,
en las materias a que se refiere el Codigo;

X, Expedir la declaratoria de dreas naturales protegidas de competencia
estatal; :

XIv, Promover la constitucidn y administracidon de reservas territoriales, la
programacién de acciones para la dotacién de infraestructura publica y
equipamiento urbano, asi como la proteccidn del patrimonio cultural
urbano y arquitectdnico, asi como del equilibrio ecolégico en la

entidad;
XV. Expedir las declaratorias de los cuerpos de aguas de jurisdiccion estatal;
XVIL.  Otorgar y revocar concesiones y asignaciones para el uso, explotacion y

aprovechamiento de las aguas de jurisdiccidon estatal, asi como sobre
ofros bienes del dominio publico para la ejecucion de obras de
infraestructura hidrdulica, en los términos de la Ley del Patimonio
Inmobiliario del Estado;

XVIl. Cumplir y hacer cumplir, en el dmbito de su competencia, las
disposiciones del Cédigo; y

XVIil.  Las demds que establezca el Cédigo y las demds disposiciones juridicas
aplicables,
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Vi,

Seccién Segunda
Secretaria

Alribuciones de la Secrelaria
Articulo 17. La Secretaria tendrd las afribuciones siguientes:

Participar en la formulacién, modificacion, actualizacién y evaluacion
del programa estatal;

Elaborar y ejecutar acciones para ia constitucidn, administracion y
aprovechamientc de provisiones vy reservas territoriales para el desarrollo
urbano y la produccidn de vivienda en los centros de poblacién, en
coordinacién con otras dependencias v entidades de la administracion

‘pUblica y con la participacion de los sectores social y privado;

Promover la programacién de acciones y proyectos para la dotacién de
infraestructura publica y equipamiente urbano, asi como para la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al
ambiente, los espacios naturales, el paisgje, la imagen urbana, las areas
de valor escénico y el patrimonio cultural urbano vy arguitectdnico, en
coordinacién con otras dependencias y entidades de la administracién
publica, y con la participacidn de los sectores social y privado;

Participar en la promocién de la participacién social en el ordenamiento
sustentable del territorio del Estado;

Gestionar el ejercicio del derecho de preferencia que corresponde al
Ejecutive del Estado, para la adquisicidon de predios comprendidos en las
areas para la fundacién, crecimiento o consolidacién de los centros de
poblacién, sefaladas en los programas correspondientes;

Proponer proyectos y acciones para la consclidacién y mejoramiento de
los centros de poblacién, con objeto de estimular su redensificacién
poblacional de acuerdo ¢ lo establecido en los programas,
promoviendo, en su caso, la colaboracidon de sus habitantes para la
aplicacidn vy ejecucidon de los mismos, en coordinacién con los
ayuntamientos y, en su caso, con la Federacion;
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VII. Coadyuvar con los ayuntamientos para evitar el establecimiento de
asentamientos humanos que no cumplan con las disposiciones del
Codigo;

Vil Promover el desarrollo, construccion, conservacion y mejoramiento de

obras de infraestructura puUblica y equipamiente para el desarrollo
urbano, regional y metropolitane, en coordinacion con los goblernos
federal y municipdl, v la participacién de los sectores social y privado;

IX. Administrar las provisiones y reservas territoricles, en los términos del
Cédigo, cuando no correspondda  hacerlo expresamente a  ofra
dependencia ¢ entidad del Ejecutivo del Estado;

X, Cumplir v hacer cumplir, en el dmbito de su competencia, las
disposiciones del Cédigo; y

XI. Las demds que establezca el Codigo vy las demds disposiciones jurldicas
aplicables.

Seccién Tercerg
Instituto de Ecologia

Afribuciones del Instifuto

Ariculo 18. El Instituto de Ecologia, ademds de las atribuciones que se le

asignan en la Ley para la Proteccién y Preservacion del Ambiente del Estado de
Guangjuato, tendrd las siguientes:

L. Administrar las dreas naturales protegidas y zonas de restauracién de
competencia del Estado;

1l Integrar y mantener actudlizado el Inventario de Areas Naturcles
Protegidas;

. Ejercer los actos de posesidn y administracion de los terrenos propiedad
del Gobierno del Estado ubicados dentro de éreas naturales protegidas;
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V. Planear, ejecutar, supervisar y evaluar las labores de conservacion vy
restauracion de los espacios naturales que sean propiedad del Estado;

V. Disefiar y fomentar el establecimiento de incentives econdmicos vy
estimulos fiscales para la absorcidn y conservacién de carbono en las
dreas naturales protegidas:

VI Participar en la formulacidn vy ejecucidn del programa estatal y
procmover su cumplimiento, conforme a lo establecido en la Ley de
Planeacién para el Estado de Guangjuato;

VII. Evaluar, en materia ambiental, el programa estatal y establecer los
lineamientos e indicadores correspondientes;

viil. Cumplir y hacer cumplir, en el dmbito de su competencia, las
disposiciones del Codigo; y

IX. Las demds que establezca el Codigo y las demas disposiciones juridicas
aplicables,

Seccibén Cuarta
Comision Estatal del Agua

Naturaleza y afribuciones de la Comisién

Articulo - 19.. -La --Comision Estatal del Agua es un organismo

descentralizado del Poder Ejecutive, con personalidad juridica y patrimonio
propio, con las atribuciones siguientes:

l Proponer el contenido de la planeacién hidrdulica gue se integrard a los
programas y aprobar sus programas operativos anuales;

. Aplicar las estrategias, polificas, objetivos y normas que conlleven al
aprovechamiento sustentable de las aguas de jurisdiccion estatal, asi
como a la prevencién de la contaminacién del agua;

I, Establecer y ejecutar las medidas, proyectos y acciones poara la
preservacion y conservacion del agua de jurisdiccion estatarl;
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V.

Vi

VIl

viil.

XL

XIt,

XIi.

XIv.

Emitir las metas de calidad del agua en sus diferentes ysos y reusos, asf
como los plazos para alcanzarlas;

Promover el aprovechamiento sustentable de las fuentes superficiales vy
subterrdneas de agua;

Fomentar una Cultura del Agua acorde con la realidad social del
Estado;

Promover, previo los estudios conducentes, programas de saneamiento
para los diferentes usos del agua;

Coadyuvar con las auforidades federaies en la medicién cuantitativa y
cudlitativa del ciclo hidroldgico;

Fomentar y apoyar la instalaciéon de los dispositivos de medicién en las
fuentes de abastecimiento y en los sistemas de servicios hidrdulicos de
toda indole;

Prestar apoyc y soporte técnicos a los organismos operadores
municipales y..asesorar, previa solicitud .de. los .ayuntamientos,.en la
formulacidén de los contenidos relativos a los servicios hidrdulicos de los
programas a que se refiere el Cédigo:

Verificar que se inscriban en el Padrén Inmobiliario del Estado los titulos
que amparen derechos de agua de jurisdiccién estatal, en los términos
de la Ley del Patrimonio Inmobiliaric del Estado:

Coadyuvar con el Instituto de Ecologia en la formulaciéon de los
anfeproyectos de normas técnicas ambientales para el uso eficiente del
aguaq;

Fomentar, coordinar, concertar y en su caso, realizar la investigacion y

desarrolic  tecnoldgico en materic de agua y la formacion vy
capacitacion de recursos humanos;

Ejercer las -atribuciones que en materia de preservacién del agua le
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otorga la Ley para la Proteccidn y Preservacion del Ambiente del Estado
de Guanagjuato;

XV. Gestionar ante los ayuntamientos gue los reglomentos y programas
establezcan las medidas necesarias para proteger las zonas de recarga
de mantos acuiferos;

XVL Promover la reconversidon de tieras agropecuarias degradadas a
productivas mediante préacticas de agricultura sustentable o a zonas de
recarga de mantos acuiferos;

XVIl.  Participar en la formulacién y ejecucion del programa estatal vy
promover su cumplimiento, conforme a lo establecide en la Ley de
Planeacién para el Estado de Guanajuato;

XVill. Cumplir v hacer cumplir, en el dmbito de su competencia, las
disposiciones del Cédigo; vy

XIX. Las demds que establezca el Codigo y las demds disposiciones juridicas
aplicables.

Organos de gobierno

Articulo 20. Para el gobierno, operacion, administracién vy

funcionamiento de la Comision Estatal del Agua, se contard con un Consgjo

Directivo y un Director General, asi como con las unidades administrativas
necescrias para cumplir con sus afribuciones y que permita el presupuesto.

Integracién del Consejo Direclivo
Articulo 21. El Consejo Directivo estard integrado por:

1. El titular la Secretaria, quien fungird come Presidente;

ik Los titulares de las Secretarfas de Desarrollo Agropecuario, de Desarrollo
Econdmico :Sustentable,. de . Finanzas. y..Administracién, de Salud, de
Educacién y de Obra Publica; asi como del Instituto de Ecologia, la
Comisidn de Vivienda v el Ins_?i’ru’ro de Planeacién;

. Seis representantes de los municipios del Estado, designados por los
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respectivos ayuntamientos;

Los representantes de los usuarios del agua, cotrespondiendo uno por
cada uso; y

El Director General de la Comisidn Estatal del Agua, quien actuard como
secretario técnico,

El reglamento interior establecerd el mecanisme para el nombramiento

de los representantes a gque se refieren las fracciones Il y IV de este articule.

Por cada integrante propietario se designard, por escrito, a un suplente

con cardcter permanente.

El cargo de los integrantes del Consejo Directivo serd de cardcter

honorifico, por lo que no se percibird retribucién, emolumento o compensacién

aiguna

por el desempefc de esas funciones,

Cuando el Titular del Ejecutivo asista a las sesiones del Consejo Directivo,

asumird la presidencia y el Titular de la Secretarfa pasard a ser un integrante

mas.

Atribuciones del Consejo
Articulo 22. El Consejo Directivo tendrd las atribuciones siguientes:

Vigilar v evaluar el cumplimiento de los cobjetivos y atribuciones de la
Comision Estatal de Agua;

Administrar el patrimonic de la Comisién Estatal del Agua;

Elaborar el proyecto de reglamento interior y proponer al Ejecutive del
Estado las modificaciones respectivas;

Autorizar y remitir ol Ejecutivo del Estado el anteproyecto de presupuesto
de egresos de la Comisién Estatal del Agua;

Ordenar la préctica de auditerias a la Comisién Estatal del Agua;
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Vi,

VII.

VIII.

Aprobar el programa operativo anual presentade por el Director
General, acorde con el Programa de Gobierno del Estado;

Aprobar los proyectos de la Comision Estatal del Agua;

Examinar y aprobar los estados financieros y los informes que deba
presentar el Director General; y '

Las demds que establezca el Codigo vy las demas disposiciones juridicas
aplicables.

Facultades del Director General
Articulo 23, El Director General de la Comisién Estatal del Agua serd

nombrado por el Titular dei Ejecutivo del Estado y tendrd los focultades
siguientes:

h

VL

VL.

Coordinar las actividades técnicas, administrativas y financieras de la
Comisién Estatal del Agua;

Ejecutar y dar seguimiento a los acuerdos del Consejo Directivo;

Rendir trimestralmente al Consejo Directivo, los informes de las
actividades desarrolladas;

Ejercer la representacion legal de la Comision Estatal del Agua y otorgar
poderes para actos de administracion.y para pleitos y:cobranzas, previa
autorizacion del Consejo Directivo;

Recabar y mantener actudiizada la informacién relacionada con la
prestacidn de los servicios pUblicos de suministro de agua potable y de
drendje, tratamiento y disposicién de aguas residuales;

Convocar a reuniones del Conseje Directivo, por propia iniciativa o a
peticién de dos .0 mdés miembros del mismo;

Someter a la aprobacién del Consejo Directivo el proyecto de
reglamento interior; y
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VI, Las demds que establezca el Cédigo v las demds disposiciones juridicas
aplicables.

Seccidén Quinta
Comisién de Vivienda

Naiuraleza y atribuciones de la Comisién

Articulo 24. La Comisidén de Vivienda del Estado de Guanagjuato es un

organismo publico descentralizado del Poder Ejecutivo, con personalidad
juridica vy patrimonio propics, con las atribuciones siguientes:

L Proponer al Ejecutivo del Estado y ejecutar, promover y controlar las
politicas estatales de vivienda, incluyendo la constifucion de reservas
teritoriales;

i, Promover el ordenamiento y administracion sustentable del territorio de
los centros de poblacidn, coniuntamente con las dependencias vy
entidades de la administracion publica federal y municipal que
corresponda, asl como coordinar las dcciones gue el Ejecutivo del
Estado convenga en esta materia, con la participacién de los sectores
social y privado;

Il Planear, promover, ejecutar, conceriar y evdluar las acciones e
inversiones en materia de vivienda en todos sus tipos y modalidades, con
ja participacion de los gobiernos de los diferenies dmbitos v de los

" sectores social y privado;

v. Promover y apoyar mecanismos de coordinacion y financiamiento en
materic de vivienda, con la participacion de ctras dependencias vy
entidades de la administracion pUblica federal, estatal o municipal, de
las instituciones de crédito, publicas y privadas, y de los diversos grupos
sociales;

V. Prestar apoyo y soporte técnicos a las unidades administrafivas
municipales y asesorar, previa solicitud de los ayuntamientos, en la
formulacién de los contenidos en materia de vivienda de los programas
a que se refiere el Codigo;
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VI, Promover, apoyar y realizar investigaciones cientificas y tecnoldgicas en
materia de vivienda;

VIl Coordinar la operacion y funcionamiento del Inventario Habitacional y
de Suelo para Vivienda;

Vi, Participar en la formulacién vy ejecucion del programa estatal vy
promover su cumplimiento, conforme a lo establecido en la Ley de
Planeacién para el Estado de Guanajuato;

IX. Identificar las necesidades de infraestructura piblica, equipamiento
urbano y servicios piblicos, proponer su incorporacion en los programas,
asi como promover y apoydr su ejecucién con los municipios y con los
sectores social y privado;

X Promover ante las instancias competentes la gestion de recursos para la
ejecucion de acciones, obras y servicios de infraestructura publica
relacionados con el desarrollo urbano;

Xl. Promover ante lgs instanciaos competentes el desarrollo, construccién,
conservacion y mejoramiento de obras de infraestructura publica para
el desarrollo urbano, en coordinacidén con ofras dependencias v
enfidades de la administracién publica estatal y municipal competentes;

XM, Fungir como agente tecnicc de los fondos crediticios y financieros
destinados o la ejecucidn de obras y servicios en materia de
infraestructura pUblica y equipamiento urbano, parg apoyar la vivienda;

XIN. Apoyar técnicamente a los municipios y a los grupos socicles
organizados, en la integracién y elaberacidn de estudios y proyectos de
infraestructura poblica y equipamiento urbano;

Xlv.  Colaborar con las dependencias y entidades de la administracion
publica federal, estatal y municipal, en la ejecucion de acciones para la
regularizacién de la tenencia de la tierrg;
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XV, Ejecutar proyectos para la adquisicidon de suelo, urbanizacién y venta de
lotes con servicios, que promuevan el desarrcllo urbano y habitacional;

XVI. Desarrollar, ejecutar y promover esquemas, insfrumentos, mecanismos y
programas de financiamiento para Ia vivienda, en sus diferentes tipos v
modalidades, priorizando la aftencién a la poblacién de menores
ingresos, coordinando su ejecucion con las instancias correspondientes;

XVIl.  Evaluar y dar seguimiento a ia aplicacion de fondos que se deriven de
las acciones e inversiones convenidas, en los términos de las fracciones
anteriores;

XVIHI.  Promover e impulsar las acciones de las diferentes instituciones de los

sectores publico, social y privado, en sus respectivos dmbitos de
competencia, para el desarrcllo de la vivienda en los aspectos
normatives, tecnoldgicos, productivos y sociales;

XIX. Fomentary apoyar medidas que promuevan la calidad de la vivienda;

XX. Realizar la planeacién, programacion, presupuestacidon, ejecucién vy
evaluacion de las acciones de vivienda de su competencia, incluyendo
la constitucidn, administracion y aprovechamiento de reservas
territoriales, otorgande atencidn preferente a la poblacién de menores
ingresos;

XXI.  Constituir, administrar y aprovechar las reservas territoriales para vivienda
y convenir programas y acciones de vivienda con |lg Federacidn y con
los municipios;

XXll. Fomentar y apoyar dcciones y proyectos para la constifucidn vy
operacidn de organismos de cardcter no lucrativo en materia de
vivienda;

XX, Apoyar a las avtoridades municipales en la planeacién, gestion de

recursos, operacién de programas y en la ejecucion y evaluacion de
acciones en materia de vivienda, incluyendo la constitucion,
administracion y aprovechamiento de reservas ternitoriales;
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XXIV. Celebrar conlaos dependencios y enfidades de la administracién publica
federal o municipal, asi como con propietarios, desarrolladores y
productores sociales de vivienda, toda clase de actos juridicos para la
implementacion de las politicas de vivienda y demds acciones
inmobiliarias:

XXV. Promover la participacidon de los sectores social y privado en la
instrumentacién de las acciones de vivienda, incluyendo la constitucion,
administracion  y aprovechamiento de reservas fterritoriales, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo y en los demds
ordenamientos legales aplicables;

XXVI. Cumplir y hacer cumplir, en el &mbito de su competencia., las
disposiciones del Cédigo; y

XXVIl. Las demds que establezca el Codigo vy las demds disposiciones juridicas
aplicables.

Organos de gobierno

Articulo 25. Para el gobierno, operacidon, administraciéon y

funcionamiento de la Comisidn de Vivienda, se contard con una Junta de

Gobiermno y un Director General, asi como. con ias . unidades administrativas
necesarias para cumplir con sus alribuciones y que permita el presupuesto.,

integracién de la Junta de Gobierno
Articulo 26. La Junta de Gobierno serd el méximo érgano de la Comisidén
de Vivienda del Estado de Guandgjuato y estard integrada por;

I El fitular la Secretaria, quien fungird como Presidente;

. Los titulares de las Secretarias de Gobierno, de Finanzas y Administracion,
de Desarrollc Econémico Sustentable, de Salud, de Educacién y de Obra
PUblica; asi como del Instituto de Ecologia, la Comisién Estatal del Agua
y el Instituto de Planeacién;

il Seis representantes de los municipios del Estade, designados por los
respectivos ayuntamientos; y
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V. El Director General de la Com:s:on de Vivienda, quien actuard como
secretario técnico.

El reglamento interior establecerd el mecanismo para el nombramiento
de los representantes a que se refieren la fraccion lil de este articulo.

Por cada integrante propietario se designard, por escrito, a un suplente
con cardcter permanente.

El cargo de los integrantes de la Junta de Gobierno serd de cardcter
honorifico, por 1o que no se percibird retribucién, emolumento o compensacion
alguna por el desempefio de esas funciones.

Cuando el Titular del Ejecutive asista a las sesiones de la Junta de
Gobierno, asumird ia presidencic vy el Titular de la Secretarfa pasard a ser un
integrante mds.

Afribuciones de la Junta de Gobierno
Articulo 27. La Junta de Gobierno tendrd las atribuciones siguientes:

I Aprobar el reglamento interior, asi como las demds normas necesarias
para el funcionamiento de la Comisién de Vivienda, a propuesta del
Directer General;

il Aprobar el programa institucicnal de la Comisidn de Vivienda:;

1. Aprobar anualmente el prondstico de ingresos, el programa operativo y
el presupuesto general de gastos e inversion, asi como los recuerimientos
de transferencias o subsidios de la Comisién de Vivienda, los cudles
deberén hacerse del conocimiento del Titular del Ejecutivo;

Iv. Autorizar las politicas para la celebracién de acuerdos, convenios,
contratos, mandatos y comisiones relacionados con las afribuciones de
la Comisién de Viviendaq;

V. Aprcbar las politicas generales de colaboracién con los sectores social y
privado;
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VL

Vil.

Vit

XI.

XL

Xu.

XIV.

Formular las reglas de operacion de los programas;

Aprobar los programas anuales de adquisicién, carrendamiento y
endjenacién de bienes muebles e inmuebles, de realizacion de obras y
de prestacion de servicios, que se requieran para el cumplimiento de las
atribuciones de la Comisién de Vivienda;

Analizar y aprobar, en su caso, los informes que rinda el Director General,
con la intervencién gue comresponda a la Secretaria de la Gestidn
Publica;

Conocer y resolver aquellos asuntos gue someta a su consideracién el
Director General,

Vincular las acciones de fomento al crecimiento econdmico, de
desarrollo social, desarrollo urbano, desarrollo rural, ordenacién del
territorio, mejoramiento ambiental y aprovechamiento éptimo de los
recurses naturales, con las politicas nacional, estatal y municipales de
vivienda;

Acordar inversiones y mecanismos de financiamiento y coordinacion
para ampliar la oferta habitacional; facilitar el crédito a toda la
poblacién; consolidar la produccién social de vivienda y. lograr una
mayor fransparencia vy equidad en la asignacidn de los apoyos,
estimulos vy subsidios federales para la adquisicién, construccién vy
mejoramienfo de viviendas, particularmente los dirigidos a la poblacion
de menofes ingresos;

Conocer los opiniones vy recomendaciones del Consejo Estatal de
Vivienda;

Aprcbar la:creacion de subcomisiones y grupos:de trabagjo para la
atencién de temas especificos;

Otorgar facultades al Director General para que en representacion de la
Comisidn ejerza actos de dominio inherentes a Ios atfribuciones de la
Comisién de Vivienda; y
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XV,

Las demds que establezca el Codigo y las demas disposiciones juridicas
aplicables.

Facultades del Director General
Arliculo 28. £l Director General de la Comisidon de Vivienda contard con

las facultades siguientes:

L

VI

VI

VIIL.

Ejercer la representacion legal de la Comision de Vivienda y otorgar
poderes para actos de administracién y para pleitos y cobranzas, previa
autorizacién de la Junta de Gobierne;

Ejercer las funciones de su competencia por acuerde del Titular del
Ejecutivo;

Administrar los recursos humanos, materiales y financieros asignados a la
Comisién;

Proponer a la Junta de Gobierno el nombramiento y remocién de los
servidores puUblicos que ocupen cargos de los dos niveles jerdrquicos
administratives inferiores al del propio Titular;

Celebrar los actos juridicos, convenios y contratos para el adecuado
ejercicio de las atribuciones de la Comisién;

Proponer a la Junta de Gobiermno para su aprobacién, el reglamento
interior de la Comisién de Vivienda, asi como el programa institucional;

Presentar ante la Junta de Gobierno, el informe anual. de las actividades
de la Comisidn de Vivienda, asi como de la situacién que guardan
semestralmente los programas a su cargo; vy

Las demds que establezca el Codigo v las demds disposiciones juridicas
aplicables.
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i

li.

V.

VI,

VI

VIl

Seccidén Sexta
Instituto de Planeacién

Afribuciones del Instituto
Articulo 29. El Instituto de Planecacidén tendrd las atribuciones siguientes:

Coordinar la formulacion, revision, evdlugcidn y actudlizacidén del
programa estatal, con la participacién que corresponda a  los
ayuntamientos y a las dependencias y entidades de la administracién
publica estatal;

Promover y facilitar la participacidn social en los términos del Cédigo y
de la Ley de Planeacién para el Estado de Guangjuato;

Conducir la consulta publica del proyecto del programa estatal;

Informar y difundir el contenido del programa estatal, asi como los
resultados de la aplicacidn y evaluacion del mismo;

Gestionar la publicacion del programa estatal, en los términos del
Cédigo;

Tramitar y obtener la inscripcidon del programa estatal en el Registro
Publico de la Propiedad;

Brindar asesoria vy soporte técnico a las dependencias y entfidades en
matetia de ordenamiento y administracion sustentable del territorio;

Asesorar a los ayuntamientos en la formulacién, revision, evaluacion y
actualizaciénde los programas municipales y metropolitanos, cuando asf
se lo soliciten, a efecto de que sean congruentes con el programa
estatal; en la integracién, conservacién y actuadlizacién de la
informacién catastral, asi como en la .capacitacién de su personal,
proporcionando el apoyo técnico necesaric para que en el dmbito
municipal se cumplan los objetivos del Codigo;
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IX. Opinar sobre la congruencia de los proyectos de programas
municipales, respecto al programa estatal, previa consulta con las
dependencias y entidades correspondientes;

X. Participar en la gestiéon del ordenamiento sustentable del territorio de los
centros de poblacién que constituyan o tiendan a constituir zonas
conurbadas o metropolitanas, en coordinacion con las autoridades
federales, estatales y municipales competentes;

Xl. Coordinar las acciones gue convenga el Ejecutivo del Estade con la
Federacién, con los gobiernos de ofros estados y con los ayuntamientos,
para el ordenamiento sustentable del territorio de las zonas
metropolitanas ubicadas en el Estado;

XIl. Promover el desarrollo, construccion, conservacion y mejoramiento de
obras de equipamiento urbanc e infraestructura publica para el
desarrollo urbano, regional y metropolitano, en coordinacién con los
gobiernos federal y municipal, y lo participacion de los sectores social y
privado;

X, Promover la constitucidn, administracién y aprovechamiento de
provisiones y reservas territoriales, la programacién de acciones para la
dotacidn de infraestructura puiblica y equipamiento urbano, asi como
para la preservacién y restauraciéon del equilibrio ecolégico y la
proteccion al paisgje, a la imagen urbana y al patrimonio cultural
urbano v arquitecténico, en coordinacién con otras dependencias y
enfidades publicas vy con la participacién de los sectores social y
privade:

X1V, Organizar, desarrollar .y promover actividades: de sinvestigacién en
materia de ordenamiento y administracién sustentables del territorio;

XV, Intervenir en la ordenacién y regulacidén de aquellos centros de
poblacién gue constituyan o tiendan a constituir una zona conurbada o
meftropolitana, en coordinacién con las autoridades federales, estatales
y municipales ccmpetenies;
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XVI. Cumplir vy hacer cumplir, en el dmbito de su competencia, las
disposiciones del Cédigo; y

XVIl. Las demds que establezca el Cddigo y las demds disposiciones juridicas
aplicables.

Secclién $éptima
Procuraduria

Afrlbuciones de la Procuraduria

Arficulo 30. La Procuraduria, ademds de las atribuciones que se le

asignan en la Ley para la Proteccién y Preservacion del Ambiente del Estado de
Guanajuato, tendrd las siguientes:

L Promover las cacciones vy medios de defensa procedentes para la
proteccién al ambients, la conservacién y preservacidon de los espacios
naturales, el ordenamiento y administracién sustentable del territorio, el
uso vy aprovechamiento sustentable de las aguas de jurisdiccién estatal y
la conservacion y preservacidon del patrimonio cultural urbano vy
arguitecténico, en los términos previstos en el Cédigo y en Ias
disposiciones juridicas relativas;

i Realizar las acciones de vigilancia, asi come ordenar y ejecutar las visitas
de inspeccién y verificacién relativas al cumplimiento de las
disposiciones juridicas relatfivas a las dreas naturales protegidas y a las
zonas de restauracion;

. Ordenar y practicar las visitas de inspeccion y verificacion, asi como
realizar las acciones de vigilancia del cumplimiento de las disposiciones
juridicas en materia de aguas de jurisdiccidn estatal y de prevencion y
control de la contaminacion del agua en bienas y zonas de jurisdiccion
estatal;

v. Imponer. en el dmbito de su competencia, las medidas de seguridad y
sanciones administrativas, en los términos del Cdodigo, y ordenar las
medidas y acciones correctivas correspondientes;
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V. Resolver los recursos administrativos que le competan;

VI Brindar asesoria en asuntoes relativos a la aplicacién del Cédigo, y de los
reglamentos, programas y demas disposiciones juridicas que deriven del
mismo;

VII. Recibir, atender y, en su caso, turnar a la autoridad competente, las

denuncias administrativas en materia de ordenamiento y administracion
sustentable del territorio v darle el seguimiento respectivo;

VI Actuar, a instancia de parte, como mediador en la solucidn de
controversias derivadas de la aplicacién del Cédigo, siempre que no se
afecten cuestiones de orden pUblico e interés general;

IX. Requelir a las dependencias y enfidades de la administracidn pUblica
estatal y municipal la informacién relativa a la formulacidn, expedicidn,
ejecucién, evaluacion, revisidn y actualizacién de los programas;

X, Emitir recomendaciones en materia de ordenamiento y administracion
sustentable del territorio, para mejorar y eficientar la formulacién,
expedicidn, ejecucidn, cumplimiento, evaluacidn, revision y
actualizacién de los reglamentos y programas, asi como de la gestion
ambiental del territorio;

X1, Suscribir los convenios de restauraciéon o compensacion de dafios que
den por terminados los procedimientos administrativos instaurados en
términos del Cédigo y de las demds disposiciones juridicas relativas,
siempre que tengan por objeto satisfacer el interés publico;

XIl. Emitir la opinidn gue le solicite el Instituto de Planeacidn, respecto a los
proyectos de programas;

Xk Presentar - al ' Ejecutivo ‘del Estado un informe anual, relative a la
aplicacién de las politicas y acciones en materia de ordenamiento y
administracidénsustentable del territorio en el Estado;

Xy, Cumplir v hacer cumplir, en el dmbitc de su competencia, los
disposiciones del Cddigo; v
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- XV.

Las demdas que establezca el Codigo v las demds disposiciones juridicas
aplicables.

Requisitos para ser Procurador
Articulo 31. Para ser Procurador se requiere:

Ser ciudadanc mexicano en goce de sus derechos;

Haber residido en el Estado durante, al menos, los tres afios anteriores o
la fecha de su designacion;

Tener fitulo profesional en alguna de las dreas académicas relativas a las
ciencias juridicas, la administracién publica, la proteccién al ambiente ©
el ordenamiento territorial;
Contar con experiencia minima de cinco afios en actividades
relacicnadas con la proteccion al ambiente y el ordenamiento territorial;
4
No haber sido condenado por delito doloso que amerite pena privativa
de libertad.
Seccién Octava
Avtoridades municipales

Autoridades municipales
Articulo 32, Son autoridades municipales para la aplicacion del Céodigo:

El Ayuntamiento;

El Presidente Municipal;

Las unidades administrativas municipales;
La Tesoreria Municipal; y

El organismo operador,
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Atribuclones del Ayuntamiento
Articulo 33. Corresponden al Ayuntamiento las atribuciones siguientes:

I Aprobar, modificar, actualizar y evaluar los programas municipales, que
deberdn ser acordes con el programa estatal;

. Aprobar e implementar los proyectos, estrategias y acciones para
fomeniar el desarrollo sustentable del Municipio y el mejoramiento de las
condiciones de vida dé la poblacién, asi como para preservar y
restaurar el equitibrio ecoldgico;

. Establecer la zonificacién en el programa municipal, administraria y
aprobar su modificacién, en los términos del Cédigo;

V. Determinar los uscs y destinos del suelo en el teritorio municipal vy
establecer las restricciones y modalidades correspondientes;

Vv, Constituir, administrar y aprovechar provisiones v reservas territoriales, en
los términos del Codigo;

VI, Expedir las declaratorias y los programas de manejo de las zonas de
conservacion ecoldgica; "

vil. Diseficr y establecer incentivos y estimulos para la absorcion vy
conservacion de carbono en las zonas de conservacion ecolbgica;

VIil. Prastar los servicios publicos de suministro de agua potable y de drencje,
tratamientio y disposicidn de aguas residuales y aprobar la propuesta
tarifaria;

IX. Promover y esltimular la reconversidn de tierras  agropecuarias

degradadas ¢ productivas mediante prdcticas de agricultura
sustentable o a zonas de conservacién ecclbégica o de recarga de
mantos acuiferos;

X Establecer las medidas necesarias para proteger las zonas de recarga
de mantos acuiferos y expedir las declaratorias respectivas;
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Xl. Coadyuvar con el Ejecutivo del Estado en el ordenamiento vy
administracidn sustentable del territorio de las zonas conurbadas o
metropolitanas, en el caso de que algun centro de poblacién de su
Municipio se encuentre ubicado dentro del drea que establezca la
declaratoria correspondiente;

XII. Participar en la creacidn, administracion y aprovechamiento de reservas
territoriales e instrumentar politicas, mecanismos y acciones que
permitan contar con suele suficiente y oportune para atender las
necesidades de vivienda popular o econdmica y de interés social;

XI. Celebrar convenios con el Ejecutivo del Estado, para la planeacién,
implementacion y evaluacion de las acciones para la administracidon
sustentable del territorio de los municipios, asl como poro lo produccién
de viviendaq;

XIv. Proponer al Poder Legislativo la fundacion de centros de poblacion;

XV. Celebrar con propietarios, desarrolladores y productores sociales de
viviendaq, toda clase de actos juridicos para el desarrolio de acciones en
materia de vivienda;

XVi.  Promover y realizar acciones e inversiones para g conservacion,
consolidacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién;

XVIl. Fomentar la regularizacién de la tenencia del suelo en los términos de la
legislacion aplicable, en coordinacion con las instancias competentes;

XVill.  Asociarse con otros municipios para la planeacién, ejecucién vy
evaluacién de las medidas, proyectos y acciones para el ordenamiento
y administracién sustentable del territorio;

b () & Parficipar en las comisiones y convenios de coordinacién de
conurbacidn y metropolizacion;

XX, Cumplir las normas relativas a los poligonos de proteccién y salvaguarda
en torno a infraestructura de cordcter estratégico y de seguridad
nacional y establecer las zonas intermedias de salvaguarda en torno o
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XX1.

XX,

XX

XXV,

XXV,

XXVI.

XXVIL,

XXVIN.

predics ¢ instalaciones en que se redlicen actividades de alto riesgo
ambiental;

Informar y difundir permanentemente el contenido, la aplicacion vy la
evaluacidn del programa municipai;

Establecer las atribuciones y definir el dmbito de competencia de la
Tesorerla Municipal, el organismo operador y las unidades administrativas
municipales en materia de administracién sustentable del territorio,
planeacién y vivienda, para la aplicacion y cumplimiento de las
disposiciones del Cddigo, sus reglamentos y el programa municipal;

Aprobar e implementar las medidas, proyectos y acciones para la
proteccidén, restauracion y preservacion del patrimonio cultural urbano y
arquitectdnico, las &reas de valor escénico, el paisgje vy la imagen
urbana, incluyendo el establecimiento de restricciones y modalidades a
los usos del suelo y a las construcciones;

Ejercer as acciones legales correspondientes, en caso de la formacién o
existencia de casentamientos humanos que no cumplan con las
disposiciones del Cédigo;

Recibir las &reas de donacidn, las vidlidades urbanas y las obras de
urbanizacién: de los fraccionamientos y desarrollos en condominio,
siempre que se haya cumplido con los requisitos previstos en el Cédigo;

Emitir las disposiciones técnicas y administrativas aplicables a las
operaciones catastrales;

Ordenar la realizaciéon de los estudios técnicos para la ubicacion de las
zonas catastrales;

Participar en los convenios que suscriba el Gobiernc del Estado con la
Federaciéon para la planeacién, ejecucidn y evaluacidn de  ios
programas, asi como para la autorizacién del cambio de usc del suelo
de terrenos forestales;
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XXIX. Suscribir cenvenios de coordinaciéon, colaboracidn y asistencia técnica,
en las materias a que se refiere el Codigo;

XXX. Fomentar la participacién de los sectores sccial y privado en materia de
ordenamiento sustentable del territorio;

XXXI. Cumplir y hacer cumplir, en el dmbito de su competencia, las
disposiciones del Codige; vy

XXXIIl. Las demds que establezca el Cédige y las demds disposiciones juridicas
aplicables.

Facultades del Presidente Municipal
Arficulo 34, Compete al Presidente Municipal ejercer las facultades
siguientes:

1 Coordinar ¢ las dependencias y enfidades municipales para el ejercicio
articulado de sus respectivas facultades y atribuciones en materia de
ordenamiento y administracién sustentable del territorio;

" Gestionar la publicacién del programa municipal, en los términcs del
Cédigo; )

Hl. Tramitar y obtener la inscripcién del programa municipal en el Registro
PUblico de la Propiedad;

. Gestionar el derecho de preferencia que corresponda al Municipio,
para la adquisicién ide predios comprendidos en las dreas para la
fundacién, consolidacién o crecimiento de los centros de poblacidn,
sefialadas en los programas municipales;

V. Calificar e imponer las sanciones y las medidas de seguridad previstas en
el Cddigo, y ordenar las medidas y acciones correctivas
correspondientes;

Vi, Cumplir y hacer cumplir, en el dmbito de su competencia, las
disposiciones del Codigo; y
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VII. Las demds que establezca el Cddigo y las demds disposiciones juridicas
aplicakles.

Podrdn ser delegadas, en los términos de la Ley Orgdnica Municipal
para el Estado de Guanagjuato, las facultades a que se refieren las fracciones il y
V de este articulo.

Atribuciones en materia de

administracién sustentable del ferriforio

Articulo 35. La wunidod administrativa municipal en materia de
administracion sustentable detl territorio tendrd las atribuciones siguientes:

L Verificar que las acciones, obras, proyectos, inversiones y servicios que se
presten o ejecuten en el territorio municipal, se gjusten a las disposiciones
del Cédigo, sus reglamentos y el programa municipal;

. Expedir las constancias de factibilidad;

. Emitir los permisos de division de inmuebles;

V. Otorgor los permisos de uso de suelo, en los términos del Cédigo;

V. Expedir la aprobacion de traza de los fraccionamientos y de desarrollos
en condominio, asi como la de sus respectivas modificaciones;

VI, Emitir los permisos de construccién;

VIl.  Otorgar los permisos de urbanizacién de fraccionamientos.y los permisos
de edificacién de desarrollos en condominio, asi como sus respectivas
modificaciones;

VIIL. Supervisar las obras de urbanizacién de los fraccionamientos y de
edificacién de desarrollos en condominio, para que se apeguen a los
proyectos, normas técnicas y especificaciones aprobadas y autorizar su
modificacion;

X Redlizar las acciones materiales para gue el Municipio reciba las dreas
de donacidn, las vidlidades urbanas y las obras de urbanizacidén de los
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fraccionamientos y desarrollos en condeminio, en términos de lo
dispuesto en el Cédige:

X. Proponer el destino de las dreas de donacidn de los fraccionamientos y
desarrollos en condominio, y someter a la aprobacién del Ayuntamiento
el proyecto de acuerdo correspondiente;

XI. Supervisar conjuntamente con el organismo operador y las unidades
administrativas municipales, la terminacién y el correcto funcionamiento
de las obras de urbanizacidon y para la prestacién de los servicios
publicos;

XN, Vigilar gue la publicidad para la enajenacién de lotes, departamentos,
locales, viviendas o partes resultantes de una division, fraccionamiento o
desarrollo en condominio, se realice de conformidad con los permisos
correspondientes;

XL Verificar que en los fraccionamientos v desarrcllos en condominio se
presten adecuada vy suficientemente los servicios publicos conforme a
los permisos respectivos, antes de que sean eniregadas al Municipio, las
obras de vurbanizacién correspondientes;

XV,  Asesorar a los habitantes de los fraccionamientos o desarrollos en
condominio cuando las obras de urbanizacién relativas a la prestacién
de servicios publicos no hayan sido entregadas al Municipio, para la
solucién de los problemas relativos a la prestacion de los mismos por
parte del desarrollador;

XV. Vigilar y evitar el establecimiento de asentamientos humanos qgue no
cumplan con las disposiciones del Cédigo;

XV, Redlizar las accicnes de vigilancia, asi como ordenar y practicar las
visitas de inspeccidn y verificacion relativas al cumplimiento de las
disposiciones juridicas en materia de ordenamiento y administracion
sustentable del territorio;
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XVIL.  Instaurar y substanciar los procedimientos administrativos previstos en el
Cédigo y en las disposiciones juridicas relativas, en materia de
ordenamiento y administracidn sustentable del territorio;

XVIH. Noftificar y ejecutar las rescluciones que le correspondan con motivo de
la aplicacion del Cédigo;

XiX. Ejercer las atribuciones que le delegue el Presidente Municipal, en
términos del Cédigo vy la Ley Orgdnica Municipal para el Estado de
Guanajuato;

XX, Sustanciar los procedimientos de evaluacidon de compatibilidad vy
someter a la aprobacidon del Ayuntamiento el proyecto de acuerdo
correspondiente;

XXI, Participar en la formulacién de los proyectos de zonificacién y de divisién
del ferritorio municipal en regiones catastrales, considerando las
disposiciones estipuladas en los programas municipales;

XXll. Intervenir en la elaboracion del inventario del patrimonio cultural urbano
y arquitecténico y de las dreas de valor escénico, asi como en la
formulacidén de los proyectos, medidas y acciones para su proteccién,
conservacion y restauracion;

XX, Integrar, normar y administrar el padrédn de empresas afianzadoras;

XXIV. Rendir oportunamente los informes que le requieran el Ayuntamiento o el
Prasidente Municipal;

XXV. Cumplir v hacer cumplir, en el dmbito de su competencia, las
disposiciones del Cédigo; y

XXVI. Las demds queestablezca el Cédigo v las demds disposiciones juridicas
aplicables.

Funciones en materia de planeacién
Articulo 36. La wunidad administrativa municipal en materia de
planeacidn tendrd las funciones siguientes:
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1. Asistir y proponer al Ayuntamiento ia formulacién, revision y modificacion
de los programas municipales;

1L, Semeter a la aprobacién del Ayuntamiento las medidas y acciones pard
formentar el desarrollo sustentable del Municipic vy el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién, ast como para preservar vy
restaurar el equilibrio ecolégico;

n. Proponer al Ayuntamiento las medidas necesarias para establecer
© adecuados usos y destinos del suelo, para constituir v aprovechar
provisicnes y reservas teritoriales, asi como para ordenar, planear,
efectuar y evaluar la conservacidén, mejoramiento, consolidacion y
crecimiento de los centros de poblacidén, con objeto de estimular la
redensificacion poblacional de los mismos;

Iv. Formular, con la participacidn de las unidades administrativas
municipales correspondientes, los proyectos de zonificacién y de divisién
del territorio municipal en regiones catastralies, y someterlos a ia
aprobacién del Ayuntamiento;

V. Efectuar, en coordinacién con las unidades administrativas municipales,
los estudios  necesarios para que el Ayuntamiento expida las
declaratorias y los programas de manejo de las zonas de conservacion
ecolégica, asl como someter l0s proyectos respectivos a la aprobacién
del Ayuntamiento;

VI, Redlizar, en coordinacidn con las unidades administrativas municipales,
los estudios necesarios para propener las medidas para proteger las
zonas de recarga de mantos acuiferos.y para que el Ayuntamiento
expida - las  declaratorias - correspondientes; . asi  como someter -los
proyectos respectivos a la aprobacién del Ayuntamiento;

Vil Elaborar, con la participacién de la unidad administrativa municipal en
materia de administracién sustentable del territorio, el inventario del
patrimonio cultural urbane y arquitectdnico v de las areas de valor
escénico y proponer al Ayuntamiento las medidas, proyectos y acciones
para su proteccidn, conservacion y restauracién;
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VIIIL. Asesorar y coadyuvar con el Ayuntamienio, el Presidente Municipal y las
dependencias y enfidades de la administracidn publica municipal, en el
ordenamiento sustentable del territorio;

1X. Proponer al Ayuntamiento las medidas que faciliten la concurrencia y
coordinacién de acciones en materia de ordenamiento sustentable del
territorio;

X. Organizar, desarrollar y promover actividades de investigaciéon en

materia de ordenamiento sustentable del territorio;

Xl. Brindar asistencia técnica en la elaboracién y actudlizacion de la
cartografia catastral del Municipio;

XL, Desarrollar los indicadores y administrar los sistemas de informacién que
permitan evaluar el cumplimiento de los programas;

X, Cumplir y hacer cumplir, en el dmbito de su competencia, los
disposiciones del Cédigo; y

XIV. Las demds que establezca el Codigo vy las demds disposiciones juridicas
aplicables.

Alribuciones de la Tesoreria Municipal
Articulo 37, La Tesoreria Municipal tendrd las atribuciones siguientes:

L, Infegrar, conservar y actualizar la informacidon catastral;

I, Participar en la elaboracidn de los proyectos de divisidn del territorio
municipal en regiones catastrales, considerando los programas
aplicabies;

i Elaborar y mantener actudlizada la cartografia catastral del Municipio;

Iv. Aplicar las disposiciones técnicas y administrativas para la identificacién,
registro y deslinde de los bienes inmuebles ubicados en el Municipio;
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V. Inscribir los bienes inmuebles en el Padrén Catastral y mantenerlo
actualizado;
Vi. Asignar una clave catastral a cada uno de los bienes inmuebles que se

ubiguen en el Municipio;

VIL. Expedir las certificaciones de las claves catastrales, asi como de las
manifestaciones, planos v demds documentos relacionados con los
bienes inmuebles, a solicitud de los interesados, previo pago de los
derechos correspondientes;

VIl Ffectuar actividades de deslindes catastrales;

IX. Resguardar y preservar la integridad del inventario y de la base de datos
que conforman el Padrdn Catastral, de las cartografias impresas y
digitales, sus respaldos, asf como los programas fuentes de los sistemas
catastrales;

X. Ejercer las atibuciones que le delegue el Presidente Municipal, en
términos del Cédigo y la Ley QOrgénica Municipal para el Estado de
Guanagjuato;

Xl Cumplir v hacer cumpli, en e dmbito de su competencia, las
disposiciones del Codigo; y :

Xl Las demds gque establezca el Cédigo y las demds disposicioneas juridicas
aplicables.

Alribuciones del organismo operador
Articulo 38. El organismo operador tendrd las atribuciones siguientes:

L Prestar los servicios pUblicos de suministro de agua potable y de drendje,
tratamiento y disposicion de aguas residuales;

13 Realizar y promover el agprovechamiento sustentable de las fuentes
superficiales y subterrdneas de aguag;
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Hi, Elaborar los estudios tarifarios comrespondientes a los servicios publicos de
suministro de agua potable y de drengje, fratamiento y disposicion de
aguas residuales;

v. Proponer al Ayuntamiento el contenido de los programas relativos a los
servicios hidréulicos;

V. Planear, presupuestar, ejecutar, supervisar y evaluar medidas y acciones
de saneamiento;

VI, Coadyuvar con las autoridades federales vy estatales en la medicién
cudlitativa y cuantitativa del ciclo hidrolégico;

VII. Fomentar una Cultura del Agua acorde con la redlidad social del
Estado;
Vil Promover la participaciéon social en la planeaciéon, ejecucidon vy

evaiuacién de las medidas y acciones relativas a la prestacién de los
servicios publicos a su cargo;

IX Promover la investigacion y desarrollo tecnoldgico en materia de agua;

X. Cumplir v hacer cumplir, en el dmbito de su compefencia, las
disposiciones del Cédigo; y

XL Las demds que establezca el Cédigo vy las demds disposiciones juridicas
aplicables.
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TITULO SEGUNDO
ORDENAMIENTO SUSTENTABLE DEL TERRITORIO

Capitulo |
Planeacioén territorial

Seccion Primera
Disposiciones comunes

Planeacién territorial
Articule 39. La planeacién terriforial se efectuard a través de los
instrumentos programdticos y de politica pldblica de las que disponen las
autcridades competentes, para el ordenamiento sustentable del teritoric, asi
como pard la regulacién del uso de suelo en el Estado vy del desarrollo de los
centros de poblacidn, propiciando un entorno mdas equilibrado, eficiente y
competitivo, orientado a mejorar el nivel de vida de sus habitantes, protegiendo
al ambiente y a los recursos naturales.

La planeacién territorial forma parte del Sistema Estatal de Planeacién vy
tendrd como sustento los principios de la ploneacién democrdtica previstos en
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion
Politica para el Estado de Guanajuato.

Instrumentos de planeacion ferritorial

Articulo 40, La planeacion territorial se contendrd en los instrumentos
siguientes:
. Programa estatal;
. Programas municipales; y
. Programas metropolitanos.

Los instrumentos de planeacién a que se refiere este anterior deberdn
guardar congruencia entre si, y se regirdn por las disposiciones del Cédigo, la

Ley de Planeacidén para el Estado de Guandgjuaio y los demds ordenamientos
juridicos aplicables.
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Capitulos que contendrdn los programas
Articulo 41. Los programas estatal, municipal y metropolitano se
integrardn con, al menos, los capitulos siguientes:

I, Exposicion de metivos: en el que se sefalan las condiciones actuales del
territorio sobre el cual se aplicard el programa, asi como su importancia
como instrumento base del ordenamiento sustentable del teritorio;

. Marco juridico: en el que se incluirdn los documentos que comprueben
el apego a las disposiciones juridicas y al procedimiento para la
formulacidn, opinidn, dictaminacion, aprobacion, decreto e inscripcién
del programa respectivo;

M, Caracterizacion y diagnéstico: en el que se sefialan las caracteristicas
del territorio, abordadoe de manera sistémica en sus componentes
natural, econdmico y social, y el andlisis de aptitud del teritorio para
sostener las actividades de los diferentes sectores, problemdticas,
conflictos y oportunidades de desarrollo;

v, Prospectiva y disefio de escenarios: en el que, a partir del andlisis y
evolucion de los componentes natural, econdmico y social y sus
relaciones, se construyen escenarios que permitan delinear perspectivas
de ocupacién y aprovechamiento teritorial, proteccion de los recursos
naturales, la biodiversidad y los bienes y servicios ambientales;

V. Modelo de ordenamienio sustentable del territorio: en el que se
establecen las politicas y estrategias de uso y ocupacién del suelo,
determinadas con base en los diferentes escenarios vy la potencialidad y
disponibilidad de ios recursos, las de proteccion, conservacién y
restauracién del equilibrio ecolégico, asi como de la evaluaciéon de su
impacto para el desarrollo. El modelo es en este contexte un instrumento
de politicas destinado a normar el uso y aprovechamiento del suelo,
evaluando sus potencialidades y conflictos;

Vi Instrumentos de politica: contendrdn el conjunte de medidas,
mecanismos y disposiciones juridicas, técnicas y administrativas, que
permitan la institucionalizacién, ejecucidn, control y evaluacién del
programa;
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VIl Programacion de proyectos, medidas, obras y acciones en el que se
definirdn aguéllas para;

a) Desarrollar proyectos y acciones depreservacion y restauracion del
ambiente, del patrimonio cultural urbano y arguitecténico y de las
Greas de valor escénico;

b) Ejecutar proyectos y acciones para la consolidacién vy
mejoramiento de los centros de poblacién, incluyendo Ia
constitucidn, admnistracion y aprovechamiento de reservas
territoriales;

¢) Impulsar y promover, en forma pricritaria, la construccidn de
vivienda popular o econdmica y de interés social;

d) Redlizar obras de infraestructura publica y equipamiento urbano; y

e) Claborar estudios complementarios de planeacién territorial,
proteccién ambiental, servicios hidrdulicos, de normatividad vy
reglamentacién, entre otros;

Vi, Organizacién y  administracién  del ordenamiento sustentable  del
temitorio: el que sefialard la estructura de organizacién y coordingcion
de lgs dreos operativas para la aplicacion, con’rrol evaluacién,
actudlizacién y modificacién del programa; o

1X. Criterios de concertacién con los sectores publico, social y privado: en el
gue se determinardn las disposiciones de otros niveles y sectores de
planeacién, asi como los convenios, acuerdos y COMPromisos
vinculantes que se han de establecer con los sectores publico, social y
privado; y

X Control.y evaluacién: en..el gue se establecerdn los indicadores. que
permitirdn dar seguimiento y valorar la aplicacién del programa y el
cumplimiento de sus objetivos.
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Infegracién de los programas
Articulo 42, Los programas a que se refiere el arficulo anterior se

integrardn de la siguiente manera:

.

Versién integral, conformada por el documento base y sus respectivos
anexos; y

Versidon abreviada, conformada por el documento sintesis y la Carta de
Ordenamiento Sustentable del Territorio, la que, en tratdndose de los
programas municipales, contendrd el Plano de Zonificacion, en el que se
detallaran las zonas y corredores de usos del suelo.

Las versiones abreviadas serdn publicadas en el Periddico Oficial del

Gobierno del Estado de Guandjuato y en un diario de circulacidn en la
circunscripcion de que se trate. En las publicaciones respectivas se hard constar

el domi
disposic
medios
para el

cilio de la unidad administrativa en la gue la versién integral estard a
idn puoblica, la gue, ademds, se publicard de oficic a fravés de los
disponibles, en los términos de la Ley de Acceso a la Informacién Publica
Estado vy los Municipios de Guanagjuato.

Criterios a que se sujetardn los programas
Articulo 43. Los programas estatal, municipal y metropolitano se

sujetardn a los criterios siguientes:

lL.

La formulacion de los programas deberd buscar la correccién de los
desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la poblacién y prever
las tendencias de crecimiento de los centros de poblacidn, para
mantener una relacidn suficiente entre la base de recursos v la
poblacién, y cuidar los factores ecoldgicos y ambientales que son parte
integrante de la calidad de vida;

Se deberdn tomar en cuenta los lineamientos y criterios contenidos en el
programa de ordenamiento ecoldgico general del teritorio que, en su
caso, emitan las autoridades federales competentes;

En la determinacion de los usos de suelo se buscard lograr la diversidad y
eficiencia de los mismos y se evitord el desarrcllo de esgquemas
segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
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Vi.

Vil

VIIL.

Xl

suburbanizacion extensiva;

Se deberdn implementar, de manera prioritaria, las acciones, proyectos
y medidas necesarias para la  consolidacion, conservacién vy
mejoramiento de los centros de poblacién, con objeto de esfimular su
redensificaciéon poblacional;

En la determinacién de las areas para el crecimiento y consolidacién de
los centros de poblacién, se procurard que la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos no represente riesgos o dafos ¢ la
salud de la peoblacidn y se evitard que se afecten dreas con alto valor
ambiental;

Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte
colectivo y otros medios de eficiencia energética y ambiental;

Se estoblecerdn y manejardn de manera pricritaria las zonas de
conservacién ecoldgico y de recarga de los mantos acuiferos;

El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos, en el dmbito de su
competencia, promoverdn la utilizacién de los instrumentos econdmicos,
fiscales y financieros, para inducir conductas compatibles con la
proteccidn al ambiente, la preservaciéon y restauracion del equilibrio
ecolégico y el ordenamiento sustentable del territorio;

El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de
manera equitativa los costos de su fratamienio, considerando la
afectaciéon ala calidad del recurso y la cantidad que se utilice;

En las zonas que se hubieren determinado como aptas para uso
industrial pero que se ubiquen proximas a zonas habitacionales, sélo se
permitird la instalacién de industrias que generen menor contaminacién
y que no impliquen riesgos para la poblacidn;

Se deberdn establecer zonas intermedias de salvaguarda en torno a las
dreas o predios en que se redlicen actividades riesgosas, en las que no
se permitirdn los usos habitaciondles, comercmles U otfros que pongan en
riesgo a la poblacién; y
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Xil, Se deberdn evitar los aseniamientos humanos en zonas donde las
poblaciones se expongan a riesgo de desastres por impactos adversos
del cambio climdatico.

Etapas del proceso de planeacién

Articulo 44. El proceso de planeacién territorial que realicen el Ejecutivo

del Estado vy los ayuntamientos, comprenderd las etapos de diagndstico,

prospeccion, ejecucién, confrol y evaluacién, en las gue se observard una

proyeccién minima de veinticinco afios, y se promoverd la participacion de los
distintos grupos sociales en sy formulacién,

Objefo de la planeacién y

programacién sobre aguas nacionales

Articulo 45, L.¢ ploneoqon y programacion gue sobre aguas naciondles

redlice el Estado, tendrd por objeto su presentacidén a manera de propuesta en
el seno de los Consejos de Cuenca de que forme parte.

Esfrategias que se incluirdn en los programas

Articulo 46. Paro la implementacidn de los programas estatal y municipal

a que se refiere este Capitulo, los programas de gobierno respectivos o aquéllos
derivados de los mismos, incluirdn las estrategias para:

I La-proteccidén al ambiente, la preservacion del equilibrio ecolégico v el
ordenamiento y administracion sustentable del territorio;

L. Bl desarrollo urbane de los centros de poblacidon y su regulacidon
ambiental;

HE. La construccidn de vivienda popular o econdmica y de interés social;

ATH La conservacién del pairimonio cultural urbano vy arquitecténico, las
dreas de valor escénico, el paisaje, la imagen urbana, asi como las
areas y centros de poblacién que hayan sido declarados Patrimonio
Cultural;

V. Lo accesibiidad de las personas con .discapacidad, en igualdad de
condiciones con las demds. al fransporte pUblico, y a servicics &
instalaciones abiertos al publico o de uso publico;
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VI. La eficientizacién de la prestacion de |os servicios publicos;

Vil La proteccion, vigilancia, mantenimiento, administracion y restauracién

- de los espacios naturales, las dreas naturales protegidas, zonas de

recargca de mantos acuiferos, asi'como de los parques urbanos, jardines
publicos y éreas verdes;

VI, La construccidn, desarrolio, conservacidn y mejoramiento de la
infraestructura publica vy del equipamiento urbano; vy

IX. La elaboracidn de estudios complementarios de ordenamiento
sustentable del territorio, incluyendo aguéllos para la actudlizacién de
las normas y reglamentos en la materia,

Seccién Segunda
Programas estatales
Programa esfatal
Articulo 47, El programa estatal es el instrumento de planeacion con
visidon prospectiva de largo plazo, en el que se representa la dimensidn territorial
de los lineamientos y objetivos del Plan Estatal de Desarrollo v se establecen las
politicas generales para:

I La consolidacién, conservacidon, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién;

I La proteccién al ambiente, la preservacion y restauracién del equilibrio
ecoldgico v el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales;

1. La redlizacién de actividades productivas;

Iv. La formulacidén, ejecucién y evaluacidon de proyectos, medidas vy
acciones en materic de ordenamiento y administracién sustentable del
territorio; vy

Vv, La operacién y mejoramiento de los sistemas urbanos en materia de

educacion y cultura, salud y asistencia social, comercio y abasto,
comunicaciones y transporte, recreacidén y deporte, administracién
publica vy seguridad.
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seguird

V.

V.

Procedimiento para la formulacién

y aprobacién del programa esfatal
Articulo 48. En la formulacién y aprobacién del programa estatal se
el procedimiento siguiente: ‘

La elaboracion del diagnéstico serd coordinado por el Instituto de
Planeacién, con [a participaciéon de la Secretaria, la Comisidn de
Vivienda, el Instituto de Ecologia y la Comisién Estatal del Agua, a partir
de los resultados de tos estudios e investigaciones de que dispongan;

El Instituto de Planeacién, con la participacidén de la Secretaria, la
Comisién de Vivienda, el Instituto de Ecologia y la Comisidn Estatal del
Agua, formulard el proyecio del programa estatal;

Formulado el proyecto, el Instituto de Planeacién lo remitird a los
ayuntamientos, al Consejo Estatal de Vivienda, al Consejo Consullivo
Ambiental y al Consejo Estatal Hidrdulico, asi como ¢ las dependencias y
entidades de la administracidn pOblica cuya opinidn se estime
necesaria, para que la emitan dentro de los qguince dias hdébiles
siguientes a la recepcién del proyecto;

Una vez recibidas las opiniones de los ayuntamientos, l0s consejos v las
dependencias y enfidades descritas en la fraccidon que antecede, o
habiendo transcurrido el plazo sin que se hayan formulado, el Instituto de
Planeqcién Igs integrard al proyecto dentro de los quince dias hébiles
siguientes y, con objeto de que se someta a consulta publica, lo remitird
al Consejo de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Guanagjuato,
para gue emita su opinidén dentro de los cuarenta y cinco dias hdbiles
siguientes a la recepcién del proyecto;

El Conseje de Planeacién para el Desarrollo del Estade de Guangjuato,
una vez recibido el proyecto del programa estatal, lo pondrd a
disposiciéon del plblico en general, con el objeto de que cualquier
persona pueda formular sugerencias, propuestas u objeciones;

Ei Instituto de Planeacidn, recibidos los resultados de la censulta publica,
y.con.la.participacién.de la Secretaria, [la. Comisidn. de«Vivienda,. el
Instituto de Ecologia y la Comisién Estatal del Agua, redlizard las
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adecuaciones procedentes dentro de los diez dias hdbiles siguientes, y
someterd a la aprobacion del Ejecutivo del Estado el proyecto del
programa estatal; y

VII. Aprobado el programa estatal por el Titular del Ejecutivo, el Instituto de
Planeacidn:

a) Gestionara la publicacion en términos del Ulfimo pdérrafo del
articulo 42 del Cédigo;

b) Tramitard y obtendrd su inscripcién en el Registro Piblico de la
Propiedad; y

c) Enviard una copia de la versidn integral a los ayuntamientos para
sU conocimiento.

Elementos del diagndstico para la formulacién

y actualizacién del programa estatal

Articulo 49. En la elaboracidon del diagnéstico para la formulacién vy
actualizacion del programa estatal se deberdn considerar:

L Las caracteristicas de los ecosistemas existentes en el teritorio estatal y
las politicas y acciones vigentes para la conservacién y preservacién de
la naturaleza;

. La vocacién de cada regidén, en funcién de sus recursos naturales, ia
distribucién de Ia poblacién y las actividades econdmicas
predominantes;

1. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los
asentamientos humanos ¢ centros de poblacién, de las actividades
econdmicas o de otras actividades humanas o fendmenos naturales;

v, El. equilibrio, que debe -existir entre los. centros -de. poblacién: y  sus
condiciones ambientales;
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V. El impacto ambiental de nuevos centros de poblacion vy e del
crecimiento de los existentes, asi como el de la construccion y operacién
de las vidlidades urbanas y de las demds obras de infraestructura
publica y equipamiento urbano;

VI. La naturaleza y caracteristicas de los recursos turisticos existentes en el
territorio del Estado, asl como los riesgos de desastre;

VII. La vocacién de cada regidn, en funcidén de sus recursos turisticos, la
distibucién de la poblacidon y las actividades econdmicas
predominantes;

VIN. Las éreas naturales protegidas federales, estatales y municipales y sus

respectivos programas de manejo;

IX. La combinacién deseable que debe existir entre el desarrollo urbano, las
condiciones ambientates v los recursos turlsticos;

X. El impacto turistico de nuevos centros de poblacidn, vialidades urbanas
y demds obras de infraestructura pUblica y equipamiento urbano;

Xl. Las modalidades que, de conformidad con la Ley General de Turismo, la
Ley de Turismo para el Estado de Guandgjuato y sus Municipios,
establezcan los decretos por 10s que se constituyon las zonas de
desarrolle turistico sustentable; y

XL, Las medidas de proteccion y conservacién establecidas en las
declaratorias de dreas o ceniros de poblacién como Patimonic Cultural,
en los términos de la Convencidn sobre la Proteccién del Patrimonic
Mundial, Cultural y Natural, asi comeo aquéllas relativas a las zonas de
monumentos: arqueoldgicos, artisticos o histdricos, v en las demds
disposiciones legales aplicables en los sitios en que existan ¢ se presuma
la existencia de elementos arqueologicos propiedad de la Nacidn.,
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Elemenfos minimos del programa estatal
Articulo 50. En el programa estatal se establecerdn, al menos:

L La determinacién de las diferentes regiones ecoldgicas del Estado,
describiendo sus atributos fisicos, bidticos y socioecondmicos del territorio
del Estado, asi como el diagnostico de sus condiciones ambientales y s
tecnologias utilizadas por sus habitantes;

il Los criterios de regulacion ambiental para la preservacion, proteccién,
restauraciéon y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
que se localicen en el Estado, asi como para la readlizacion de
actividades productivas y la ubicacién de los centros de poblacién;

1. La planeacidn hidrdulica;

v, Las normas para la constitucion y aprovechamiento de las provisiones y
reservas territoriales;

V. Las directrices relativas al ordenamiento de los espacios y sistemas
naturales, para:

a) Laidentificacion de la vocacion de aprovechamiento del territorio;

b) La proteccién dl ambiente vy preservacion de la vocacién natural
de los suelos;

¢) La conservacidn y restauracion de los terrenos forestales, los
"~ sumideros de carbono vy las cuencas hidrolégicas;

d) La identificaciéon, declaracidn y administracidn de dreas naturales
protegidas, zonas de restauracidn y zonas de recarga de mantos
acuiferos;

e) La proteccidn, restauracidon y aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales; y '

f) La identificacién y manejo de zonas de riesgo;
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VI

Vil

VI,

Las directrices relativas al ordenamiento de los centros de poblacidn,
para:

a) La distribucidon general de la vivienda y de las actividades
econdmicas en el termritorio;

b) La determinacién de las zonas para la consolidacidn y crecimiento
de los centros de poblacién y de las reservas territoricles
respectivas, asi como la induccién de proyectos, medidas vy
acciones para su aprovechamiento y desarrollo;

c) &l impulso vy apoyo a la construccidn de vivienda popular o
econdmica vy de interés social;

d) La proteccién y conservacién de los parques urbanos, jardines
publicos v éreas verdes, asi como del patimonio cultural urbano vy
arquitecténico, y de las zonas de valor escénico; y

e) Laidentificacién de ias zonas de riesgo y el establecimiento de las
moddalidades vy restricciones para el uso del suelo vy a las
construcciones, incluyendo la definicién de los poligonos de
proteccién en torno a instalaciones penitenciarias o de seguridad
nacional, asi como la de zongs intermedicas de salvaguarda en
torno a predios, dreas o instalaciones en que se redlicen
actividades de alto riesgo ambiental;

Los proyectos, medidas y acciones priortariaos en materia de
infraestructura plblica para:

a) El aprovechamiento sustentable de los recursos hidricos;

b) EH mejoramiento de la prestacidn de los servicios publicos y el
fomento o la implementacién de fuentes renovables de energia; v

¢) La eficientizacién de la movilidad y la comunicacién;

Los proyectos, medidas y aqcciones prioritarias en materia de
equipamiento urbano para:
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a) Elincremento del nivel educacional y cultural de la poblacién;
b) El abatimiento de los niveles de morbilidad vy mortalidad;
c) Elmejoramiento del abasto de bienes de consumo bdsico;

d) El mejoramiento de los medios de transporte colectivo y el fomento
a ia movilidad no motorizada;

e) La accesibilidad de las personas con discapacidad, en igualdad
de condiciones con las demés, al entorne fisico, el fransporte y a
otros servicios e instalaciones de uso publico;

f) El incremento de las actividades deportivas y recreativas de la
poblacidn; y

g) Lo eficientizacién de las funciones administrativas del sector

plblico;
IX. Las politicas de vivienda;.
X El ordenamiento furistico del teritorio, en el que se establecerd:

a) La regiondlizacién turistica del teritorio del Estado, a partir del
diagndastico de las caracteristicas, disponibilidad y demanda de los
recursos turisticos, incluyendo e! andiisis de riesgos de los mismos; vy

b) Los. lineamientos y criterios para la preservacién de los recursos
naturales y el aprovechamiento ordenado y sustentable de los
recursos turisticos, incluyendo el establecimiento de modalidades y
restricciones al uso del suelo y a las construcciones;

X, Los lineamientos para su ejecucién, seguimiente y modificacion; y

Xil. La definicion de los indicadores de gestion y de los mecanismos de
evaluacion.
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Planeacién hidrdulica
Articulo 51. La planeacién hidréulica a que se refiere el articulo anterior
comprenderd:

L La integracién, depuracién, actualizacién y diseminacidon de a
informacién bésica sobre la gestion del agua, la que contendré:

a) La oferta de agua superficial, su calidad, ubicacién y variacién
temporal, fas zonas vulnerables y de interés especiai, informacion
meteoroldgica, hidrométrica y piezométrica con la periodicidad
necesaria para el establecimiento de prondsticos;

b) La demanda del agua en sus diferentes usos, los aspectos de
infraestructura, equipamiento, factores que definen la demanda y
su evolucién;

¢) Ladisponibiidad y balances hidrdulicos superficiales, expresados en
términos de promedios estacionales y anuales, incluyendo la
informacién bdsica de las cuencas hidrologicas de las gue forme
parte el Estado;

d) La disponibilidad, origen y aplicacién de recursos o ¢cervos
relacionados al aprovechamiento y control del aguaq; y

e) La relacién y caracterfsticas bésicas de las estrategias, medidas y
acciones en materia hidrdulica, sus indicadores de gestién y los que
reflejen sus efectos ambientales, econdmicos y socidles;

IL La redlizacién de estudios que permitan complementar y actualizar el
acervo documental relativo a la disponibilidad, calidad y demanda del
agua en el Estado; y

. Las bases y lineamientos para:

a) La formulacién y acludlizacién del apartado relativo a la
planeacién hidrdulica en el programa estatal, el Programa de
Gobierno del Estado, los programas que deriven del mismo y en los
programas operativos anuales de la Comisidn Estatal del Agua;
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b) La programacion y evaluacion anual del cumplimiento de metas y
del impacto de los progromos, politicas y acciones en materia
hidraulica estatal;

¢) Lo adecuacién necesaria de las medidas, acciones, proyectos y
politicas considerados en el programa estatal, con base en la
evaluaciéon permanente vy sistemdatica;

d) Lo descripcion, andlisis y diagnostico del marco vy la oferta natural
del agua superficial en canfidad y calidad, en su variacion
temporal y territorial en el Estado;

e) Los lineamientos vy estrategias definidos por las cuencas
hidrolégicas, con base en los acuerdos establecidos en los consejos
de cuenca de los que forme parte el Estado;

f) Los problemas, necesidades y propuestas planteadas por los
usuarios del agua, grupos socicles interesados e instituciones
gubernamentales de indole diversa, en materia de gestidén del
aguda;

gl La descﬁpcién, andlisis, diagndstico de la problematica vy
estrategias alternativas jerarquizadas para su solucidon en cada uso
del agua;

h) El planteamiento de bases y principios para la formulacién del

. apartado relativo a la planeacién hidraulica en el Programa de

Gobierno del Estado y en los programas que deriven del mismo, asi

sy como:-la:. cuantificacién -de - los . recursos: .y ‘controles: :en: su
instrumentacion;

)] El fomento de la investigacidn y capacitacién en materia hidrica; y
) Lo orientaciéon social sobre la problemdética del agua y sus

soluciones, asi como la creacidén de una nueva Cultura del Agua
acorde con la realidad social del Estado,
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Procedimiento pard la revisién, modificacién

y actudlizacion del programa estatal

Articulo 52. La revisién, modificacion y actudlizacién del programa

estatal se redlizard conforme al procedimiento previsto en el articulo 48 del
Cédigo,

Revisién y actualizacion del programa estatal

Articulo 53. El programa estatal deberd ser revisado y actualizado dentro

de los seis meses siguientes a la publicacién de los resultados de los Censos
Nacionales de Poblacién y Vivienda.

En caso de que los resultados de los Conteos de Poblacion y Vivienda
evidencien cambios sustanciales en la situacidn demogrdéfica, social o
econdmica de la poblacion del Estado, o se alteren drdsticamente |as
condiciones ambientales de la entidad, el programa estatal podrd ser revisado y
modificade dentro de los seis meses siguientes a la publicacién de los resultados
a que se refiere este pdrrafo o a que se manifiesten las alteraciones en las
condiciones ambientales.

Autoridad encargada del conirol y

evaluacién de la planeacién ferritorial

Articulo 54, Ei control y la evaluaciéon de los resultados obtenidos en la

- planeacién territorial en el Estado, estard a cargo del Instituto de Planeacién,
quien presentard y publicard cada afo el informe respectivo.

Eshrategias en materia hidrdulica

Articulo 5§5. En el Programa de Gobierno del Estado o en aquélios

derivados del mismo, se integrardn las estrategias en materia hidrdulica, que
comprenderdn: : ‘ :

1. La relacion de los antecedentes que sustentan la planeacién hidréulica;
il La descripcidon de los proyectos y acciones, responsables, participantes,

presupuesto, fuentes de financiamiento, tiempos de ejecucién, indices
de gestion e impacto y mecanismos de evaluaciéon y adecuacion;



PERIODICO OFICIAL 25 DE SEPTIEMBRE - 2012 PAGINA 65

. La definicidn de mecanismos de coordinacién instituciona,
concertacién con usuarios y sociedad civil, politicas de induccién vy
adecuaciones hormativas que sustentaran la ejecucién de las medidos,
proyectos y acciones;

v. Las medidas para fomentar el cumpi;mlen’ro y evaluar el avance en los
proyectos y acciones; y

V., Los mecanismos para definir las acciones, proyectos, objetivos y metas
en los programas operativos anuales,

Estrategias en materia de vivienda

Articulo 56. Ademds de lo dispuesto en el articulo anterior, en el

Programa de Gobierno del Estado o en aguéllos derivados del mismo, se
integrarén las estrategias en maoteria de vivienda, que comprenderdn:

R La vision de ese sector;

13 El diagnéstico de la situacién habitacional en el Estado, incluyendo el
andlisis fisico y poblacional, con el sefialamiento especifico de sus
principales problemas y tendencias; asi como la descripcién de las
oportunidades y obstdculos para el desarrolio del sector habitacional:

. Los objetivos, politicas y metas que se pretendan implementar;

Iv. La concordancia con la planeacidon y programacion del desarrollo
econdmico, social, ambiental y urbano del Estado;

V. Las medidas, proyectos y acciones a desarrollar, la descripcién de las
distintas modalidades de atencidn, el seficlamiento de metas vy
prioridades y su previsible impacto en el sistema urbano, asi como en &l
desarrollo regional, econdmico y social del Estado, con una visidn de
corto, mediano y largo plazo; identificando las fuentes de
financiamiento, la estimacién de recursos necesarios, asi como Ios
mecanismos para fomentar la produccién de vivienda con la
participacién de los sectores publico, social y privado;
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VI

VIl

VI,

XL,

XI.

Xin.

Los instrumentos para su ejecucién, incluyendo los lineamientos para la
incorporacidon de suelo para uso habitacional, la constitucion vy
aprovechamiento de reservas territoriales para vivienda, previsiones para
la dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios para vivienda;
los mecanismaos y lineas para la induccidén de acciones; asi como para o
coordinacién de acciones e inversiones con la Federacion y la
concertacion con los productores sociales y privados:

La promocidn de la construccién de vivienda popular ¢ econdmica y de
interés social, asi como del mejoramiento de la misma, la
cutoconstruccién y la autogestién;

La produccidn de vivienda sujeta a lineamientos, criterios y pordmetros
de sustentabilidad;

La promocién del acceso de la poblacién que carezca de vivienda al
financiamiento privado, mediante créditos preferentes a efectc de
abatir el déficit de vivienda;

Los lineamientos para gue la construccidn de vivienda que se realice por
el Estado o los municipios, se destine a ser adquirida en propiedad por
fos demandantes de este servicio;

B fomento para la construccidn de vivienda destinada a arrendamiento;
La promocién de la vivienda progresiva, con la findlidad de que
perscnas de escasos recursos tengan oportunidad de adquirr un lote o
una vivienda digna y decorosa; v

Los mecanismos de coordinacién y concertacién entre los distintos
niveles de gobierno y la sociedad.
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Seccién Tercera
Programas municipales

Programas municipales
Articulo 57. Los programas municipales son los instrumentos de
planeacion, con visidon prospectiva de largo plazo, en los que se representa la
dimensién territorial del desarrollo del Municipio, se establece la zonificacién del
territoric municipal, asignando los usos y destinos para dareas y corredores
urbanos, la intensidad y lineamientos especificos de uso de suelo para cada
zona o corredor, asi como las modalidades y restricciones al uso del suelo y a las
construcciones, definiende el marco para ordenar las actividades sociales v
economicas en el territorio, desde una perspectiva integral y sustentable,
atendiendo los aspectos sociales, ambientales y econdmicos.

Los programas municipales se sujetardn a las previsiones del programa
estatal, asi como a las de los respectivos planes municipales de desarrolio.

Procedimiento para ia formulacién y

aprobacion de los programas municipales

Articulo 58, En la formulaciéon y aprobacién de los programas
municipales se seguird el procedimiento siguiente:

1. El Ayuniamientc ordenard a la unidad administrativa municipal en
materiac de planeacién que elabore el diagndstico para la formulacién
del proyecto, a partir de los resultados de los estudios e investigaciones
de que disponga;

I, Una vez elaborado- el diagnéstico, el Ayuntamiento ordenard que se
elabore el proyecto correspondiente;

. Formulado el proyecto, la unidad administrativa municipal en materia de
planeacién lo remitrd a los dependencias y enfidades de Ia
administracién piblica cuya opinidon se estime necesaria, para que Ig
emitan dentro de los diez dias habiles siguientes a la recepcidon del
proyecto;
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V. Una vez integradas las opiniones de las dependencias y entidades
descritas en la fraccidn que anfecede, ¢ habiendo transcurrido el plazo
sin que se hayan formulado, se presentard el proyecto de programa al
Ayuntamiento, el gue acordard someterlo a consulta publica; para fal
efecto:

a) Definird las bases para la redlizacién de la consulta publica;

b) Ordenard que se dé a conocer a la poblacién, a través de los
“medios disponibles; vy

¢} Dispondrd que se faciliten copias de la versibn abreviada del
proyecto a quienes lo requieran, para que formulen, por escrito, las
observaciones, sugerencias u objeciones que estimen pertinentes;

V. El Ayuntamiento, por conducto de la unidad administrativa municipal en
materia de planeacién, convocard y coordinard la consulta pudblica, la
gue deberd consumarse dentro de los cuarenta y cinco dias hébiles
siguientes a la emisién del acuerdo raspectivo;

VL El Ayuniamiento remitird al Instituto de Planeacién el proyecte para que
emita la opinién respecto a la congruencia del mismo con el programa
estaial;

Vil. El Insfituto de Planeacion emitird la opinidén a que se refiere la fraccién

anterior, dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la presentacion del
mismo; en caso de que no sea emitida la opinidn correspondiente
dentro del plazo sefalado, se entenderd que el proyecto de programa
municipal es congruente con el programa estatai;

Vil Concluida la consulta publica y recibidas las opiniones emitidas o
transcurrido el plazo sin gue éstas hayan sido presentadas, el
Ayuntamiento, por conducto de la unidad administrativa en materia de
planeacién, efectuard las adecuaciones procedentes, dentro de los diez
dias hdbiles siguientes;

IX. El proyecto serd presentado, con las adecuaciones efectuadas, al
Ayuntamiento para su aprobacién; y
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X, Aprobado el programa, el Presidente Municipal:

a) Gestiohard la publicacién en términos del Ultimo parrafo del
articulo 42 del Cédigo;

b) Tramitard y obtendrd su inscripcidn en el Registro Pdblico de la
Propiedad; y

¢) Enviard a la Secretaria y al Instituto de Planeacién una copia de la
version integral del programa municipal.

Elementos para la formulacién y

modificacién de los programas municipales

Articulo 5%9. En la formulacidon y modificacién de los programas

municipales, se deberdn tomar en consideracidén las disposiciones que se
deriven de;

L. Decretos gque provedn la fundacién de centros de poblacién;

il. La declaratoriac como Patrimonic Cultural, de un drea o ceniro de
poblacién ubicado dentro del territorio del Municipio, en los términos de
la Convencién sobre la Proteccidn del Patrimonic Mundial, Cultural y
Natural;

ln. La inclusion de un humedal ubicado dentro del territorio del Municipio,
en la Lista de Humedales de Importancia Internacional a que se refiere
la Convencidn Relativa a los Humedaoles de Importancia Internacional
especialmente como Habitat de Aves Acudticas;

V. Declaratorias de dreas naturales protegidas de competencia federal o
estatal y sus respectivos programas de manejo;

V. Acverdos por los que se expida o modifique I zonificacion forestal a
gue se refiere la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable;

VL. Acverdos que establezcan dreas de refugio o hdbitats criticos para la
conservacion de la vida silvestre;
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Vil. Declaratorias de zonas de monumentos arqueoldgicos, artisticos o
histéricos;
VII. Declarateorias de zonas de desarrollo furistico sustentable;

IX. Allas de riesgos; y

X. Prcgramas metropolitanos ©  sus  respectivas  modificaciones vy
actudlizaciones.

Los ayuntamientos revisardn y, en su caso, modificardn ios programas
municipales, con motivo de la publicacién oficial de los acuerdos o decretos o
que se refiere este arliculo. En este caso, la modificacion se constrefiird a la zona
o d&rea del territorio municipal establecida en los actos que motivan tal
modificacién y deberd ser emitida dentro de los tres meses siguientes a la
publicacién de los mismos.

Elementos minimos de los programas municipales
Articulo 60. Los programas municipales definirdn, al menos, las politicas
generales, objetivos y metas para:

I Determinar las distintas zonas ecolégicas del Municipio, describiendo sus
atributos fisicos, bidticos y socioecondmicos, asl come el diagnéstico de
sus condiciones ambientales vy de las tecnologias utilizadas por los
habitantes del drea de que se trate;

. Establecer la zonificacion en la que se especificardn los usos y destinos
de las zonas y corredores en que se distribuya el territorio municipal, con
el propdsito de proteger el ambiente y preservar, restaurar y aprovechar
de manera sustentable los recursos naturales, en la redlizacidon de
actividades productivas y en Ia localizacion de los centros de poblacion;

. Delimitar los centros de poblacién, conforme a la clasificacién bdsica
del territorio en dreas urbanizadas, dreas para consolidacion, dreas para
crecimiento y Greas no urbanizables;
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.

VL

Vil.

VilL,

IX.

XL

Proteger al ambiente y a los recursos naturales, a fin de restaurar y
conservar el equilibrio ecolégico en el Municipio, estableciendo las
moddalidades y restricciones al uso del suelo y a las construcciones que
resulten necesarias;

Preservar el ciclo hidrolégico, considerando integraimente las fuentes de
dotacién de agua potable, la recuperacién de las aguas superficiales, la
captacion del agua pluvial, el fratamiento, saneamiento y reuso del
agua, asi como la recarga de mantos acuiferos;

Localizar, disefiar, estructurar, mejorar y ejecutar las obras de
infraestructura publica vy equipamiento urbano, mediante la
identificaciéon de:

a) Las caracteristicas de las vialidades urbanas, sefialando los
alineamientos y derechos que deberén respetarse; y

b) Laos caracteristicas de los sistemas de transporte de pasajeros y de
carga gue se utilicen en las vialidades urbanas;

Fomentar la movilidad urbana integrada y sustentable, privilegiando el
uso del transporte publico masivo, de sistemas no motorizados y de
aquéllos de mencr impacto ambiental;

Identificar y clasificar el patrimonio cultural urbano vy arquitecténico v las
dreas de valor escénico, y establecer, para su proteccién, las
modclidades y restricciones al uso del suelo vy a las construcciones;

Establecer los criterios de regulacién ambiental para la proteccién,
preservacion, restauracion y aprovechamiento sustentable de  [os
recursos naturales dentro de los centros de poblacién, a fin de que sean
considerados en los programas cormrespondientes; -

Conservar y mejorar el paisgje y la imagen urbana;
ldenfificar las zonas de riesgo y establecer las modalidades vy

restricciones al uso del suelo y ¢ las consfrucciones, incluyendo la
definicién de los poligonos de proteccién en torno a instalaciones
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penitenciarios o de seguridad nacional, asi como la de zonos
intermedias de salvaguarda en torno a dreas, predios o instalaciones en
que se redlicen actividades de alto riesgc ambiental;

XI. Identificar los instrumentos financieros que permitan la suficiencia de
recursos para la realizaciéon de las siguientes acciones especificas:

a) Formular proyectos de inversién; y

b} Prever mecanismos de participacion financiera de los propietarios
de los inmuebles ubicados dentro de |la zona de implantacién del
programa; y

X1l Establecer las bases e instrumentos para:
a) Evitarla concentracion de la propiedad inmobiliaria;

b) Promover una relacién conveniente entre la oferta v la demanda
de la viviendq;

¢) Preservar, conservar, mejorar y aprovechar de manera sustentable
las dreas de valor escénico o los inmuebles que formen parte del
patrimonio cultural urbano y arquitectdnico, asi como sus zonas de
entorno; y

d) Aprobar, ejecutar y evaluar las estrategias emergentes de
ordenamiento territorial a que se refiere el articulo 66 del Cédigo.

Bases que se definirdn en la zonificacién

Articulo 1. En la zonificacién se definirdn los bases generales para el uso

y destino a que podrdn dedicarse las dreas o predios ubicados en la
circunscripcion del Municipio, las previsiones para la integracién de los sistemas
de infraestructura pdblica y equipamiento urbano, asi como las modalidades y

restricciones para el uso del suelo y @ las construcciones,
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Revisién y actualizacién de los programas municipales

Articulo 62. Los programas municipales deberdn ser revisados y, en su

caso, actudlizados dentro de los seis meses siguientes a la publicacion del
programa estatal o de sus respectivas actualizaciones.

Procedimiento para la revisién, modificacién y

actualizacién de los programas municipales

Articulo 63. La revisién, modificacion y actualizacién de los programas

municipales se redlizard conforme al procedimiento previsto para su
formulacién. ;

En caso de gue la modificacidén a los programas municipales se
promueva a instancia de parte interesada, las autoridades municipales
efectuardn previamente la evaluacidn de compatibilidad establecida en el
Cédigo.

Avutoridad encargada def control y evaluacién

de la planeacidn terriforial municipal

Arficulo 4. El control y la evaluacidon de los resultados obtenidos en la

planeacion territorial estardn a cargo de la unidad administrativa municipal en

materia de planeacién, la que presentard y publicard cada afio el informe

respectivo.

Estrategias y acciones que se inclulrédn en los programas

Articulo 65. En los programas de gobiermo de cada Municipio o en

aquéllos derivados de los mismos, se integrardn las estrotegias y acciones en las
que se establecerdn:

i Las medidas, proyectos y acciones para el ordenamiento sustentable de
los centros de poblacién, asi’ como para la constitucidn vy
aprovechamiento de provisicnes y reservas territoriales en las dreas
susceptibles a la fundacidn, crecimiento y consolidacion de los mismos,
de acuerdo al volumen y expectativas del crecimiento econdmico y
poblacional;

. Los servicios hidraulicos, para lo cual, los ayuntamientos le dardn la
intervencién que corresponda al crganismo operador; y

1. Las politicas, proyectos y acciones en materia de vivienda, cuyo
contenido miimo serd el siguiente:
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a) El diagnéstico de la situacidon habitacional en el Municipio de que
se frate, incluyendo el andlisis fisico y poblacional, con el
sefialamiento especifico de sus principales problemas y tendencias;
asl como la descripcién de las oportunidades y obstdculos para el
desarrolle del sector habitacional;

b} Los objefives, politicas y metas generales y particulares que se
pretendan;

¢) La concordancia con las politicas estatales de vivienda, asf como
con la programacién del desarrollo econdmico, social, ambiental y
urbano del Estado;

d) Las medidas, proyectos y acciones a desarrollar, la descripcidon de
las distintas modalidades de atencidn, el sefialamiento de metas y
prioridades y su previsible impacto en los centros de poblacién, asi
como en el desarrolio regional, econdmico y social del Municipio,
con una visién de corto, mediano y largo plazo; identificando las
fuentes de financiamiento, la estimacién de recursos necesarios, asi
como los mecanismos para fomentar la produccién de vivienda
con la participacién de los sectores pUblico, social y privado;

e) Los instrumentos para su ejecucidn, incluyendo los lineamientos
para la incorporacion de suelo para uso habitacional; la
censtitucion  y aprovechamiento de reservas teritoriales; las
previsiones para la dotacién de infraestructura, equipamiento vy
servicios para vivienda; los mecanismos vy lineas para la induccidn
de-.acciones; asi come para la coordinacién de acciones e
inversiones con la Federacidén y la concertacidn con los
productores socicles y privados; y

f) La definicion de indicadores y mecanismos de evaluacién de
avances.

Estrategias emergentes de ordenamiento territorial

Articulo 64.. Las esirategias emergentes de ordenamiento teritorial que

deriven de los programas municipales, Unicamente se instrumentardn con
motivo de la publicacién oficial de los acuerdos o decretos que expidan:
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Declaratorias de zonas de restauracion;
Programas de remediacion de sitios contaminados; o
Declaratorias de zonas de desastre.

Las estrategias emergentes de ordenamiento teritorial  serdn

congruentes con los programas estatales y municipales, asi como con los
decretos o acuerdos que los motiven, deberdn ser emitidos dentro de los quince
dias hdbiles siguientes a la publicacién de éstos y tendrdn su misma vigencia.

Determinaciones que contendrdn las estrafegias emergentes
Articulo 67. Las estrategios emergentes de ordenamiento territorial

contendrén las determinaciones relativas a:

La delimitacion de la zona ¢ drea a que se refiere, especificando los usos
y destinos de los predios ¢ lotes ubicados dentro del poligono respectivo,
asi como las restricciones y modalidades al aprovechamiento del suelo vy
Q las construcciones;

La definicién de las caracteristicas de la infraestruciura piblica y del
equipamientc urbano necesarios para cumplir los objetivos de la
estrategia emergente, sefialando, en su caso, las acciones y proyectos
respectivas, asi como ios dlineamientos y derechos de via que deberdn
respetarse;

La identificacidén de los instrumentos financieros que permitan la
suficiencia de recursos para la realizacidn de las acciones y proyectos
que se establezcan; y

Las politicas, medidas y acciones para la reincorporacién del drea de
que se trate al ordenamiento sustentablerdel:territorio.

Procedimiento para la formulacién y
aprobacidn de las esfrategias emergentes
Articulo 48. En la formulacidn y aprobacién de las estrategias

emergentes de ordenamiento territorial, se seguird el procedimiento siguiente:



PAGINA 76 25 DE SEPTIEMBRE - 2012 PERIODICO OFICIAL

L. El Ayuntamiento ordenard a la unidad administrativa municipal en
materia de planeacién que elabore el proyecto respectivo;

. Formulado el proyecto, serd presentade al Ayuntamiento parg su
aprobacidn; y

. Aprobadas las estrategias emergentes, el Presidente Municipal:

a) Gestionard la publicacion en términos del Jlitimo pdrrafo del
articulo 42 del Codigo; vy

b) Enviard a la Secretaria y al Instituto de Planeacién unda copia del
programa,

Cumplimiento de las esfrategias emergentes

Articulo 69. Los ayuntamientos elaborardn, promulgardn, verificardn y

evaluardn el cumplimiento de las estrategios emergentes de ordenamiento

territorial, en coordinacidn con las cautoridades federales o estatales
competentes.

Seccién Cuarta
Programa metropolitano

Programa mefropolitano

Articulo 70. El programa metropolitanc deberd contener un diagndstico
integral de la zona conurbada ¢ zona metropolitana de que se trate, una vision
prospectiva de largo plazo, la definicidn de los objetivos, metas, criterios,
politicas y estrategias; asi como los proyectos estratégicos y acciones prioritarias.

Ademds, deberd de manera pormenorizada:

I Articutar los distintos instrumentos de planeacién de ifos tfres érdenes de
gobierno;

1l Establecer los elementos de la estructura urbana y de la clasificacion
bdsica del territorio en zonas urbanas, urbanizables y no urbanizables, asi
como las dreas de suelo estratégico a gue se sujetardn los programas
municipales que se ubiquen en dicha zona conurbada o zona
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VI,

Vi

metropolitang;

Definir las acciones de movilidad urbana integrada y sustentable,
privilegiando el uso del transporie publico masivo, de sistemas no
motorizados y de aquélios de menor impacto ambiental;

Definir las acciones para preservar los recursos naturales y mejorar las
condiciones ambientales, a fin de mantener el equilibric ecoldgico;
definir las polfticas hidraulicas, considerando integralmente las fuentes, ta
dotacién de agua potable, el scneamiento, la recuperacién de agua
pluvial, el fratamiento y reuso del agua vy la recarga de acuiferos;

Conservar y mejorar la imagen urbana y el patrimonio cultural urbano y
arquitectdnico;

Definir  las politicas e instrumentos para el ordenamiento,
reestructuracion, locdlizacidon, mejoramiento y crecimiento de la
infraestructura vy los equipamientos en la zona conurbada ¢ zona
metropolitana y su drea de influencia, asi como los poligonos de
proteccién y amortiguamiento de instalaciones riesgosas © de seguridad
nacional; v :

Establecer los indicadores que permitan dar seguimiento. y evaluar la
aplicacién y cumplimiento de los objetivos del programa metropolitano.

Procedimiento para la formulacién
y aprobacién del programa mefropolifano
Articulo 71. El procedimiento para la formulociéon y aprobaciéon del

programa metropelitano serd el siguiente:

Una vez que los ayuntamientos hubieren autorizado la formulaciéon del
proyectc de programa, la Comisién de Conurbacién o la Comisién
Metropolitana encomendard su realizacion al Instituto, cumpliendo para
ello con los procedimientos y pasos establecidos en el Codigo para la
formulacién de los programas municipales. En el caso de la
actualizacién del programa metfropolitance se seguird el misme
procedimiento; y
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11, La Comisién de Conurbacién o la Comision Meiropolitana serd la
instancia encargada de presentar a los ayuntamientos y al Titular del
Ejecutivo el proyecto del programa metropolitano para su aprobacidn.

Para que el programa metropolitano surta sus efectos deberd publicarse
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guancjuato y en un diario de
circulacidn en los municipios de que se frate, asi como estar inscrito en el
Registro PUblico de la Propiedad.

En caso de ser aprobado por la totalidad de los ayuntamientos
involucrados y por el Titular del Ejecutive, se procederd a su publicacion. Si algin
Ayuntamiento se niegue a aprobar o publicar el programa metropolitano, se
resolverd en los términos del articulo 89, fraccidn XV, inciso A, de la Constitucién
Politica para el Estado de Guanajuato.

Conlenido de los programas mefropolitanos
Articulo 72. Los programas mefropolitanos, ademds de las previsiones
establecidas en el articulo 60 del Cédigo, deberdn contener:

L. Ei dicgnésﬁdo integral de la zona metropolitana © zona conurbada de
gue se trate;

11. La definicidn de los objetivos, metas, criterios, politicas y estrategias;
. La determinacion de los proyectos estratégicos y acciones prioritarias;

v. La articulacién con los insfrumentos de ploneacidn temitorial que inciden
en la zona de que se frate;

V. Los elementos de la infraestructura publica y de equipamiento urbano
requeridos para el desarrollo de la zona metropolitanae zona
conurbada; y

\'/R La clasificacidn bdsica del terfitorio de los centros de poblacién, en
areas urbanizadas, dreas para consolidacién, dreas parg crecimiento y
areas no urbanizables, a que se sujetardn los programas municipales que
se ubiguen en la zona metropolifana © zena conurbada.
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Revisién y modificacién de los programas municipales
Arficulo 73. Una vez publicade el programa metropolitano, cada

Ayuntamiento revisard y, en su caso, modificard los programas municipales,
dentro de los tres meses siguientes.

Seccién Quinta
Zonlficaclén

Avloridad en materia de zonificacién
Arficulo 74, Corresponde a lps municipios formular, aprobar y administrar

la zonificacién de sus respectivas circunscripciones teritoriales.

Areas que comprende la zonificacién

Articulo 75. La zonificacion se establecerd en el programa municipal y

precisard:

.

Vi,

VIL.

VI

Las zonas y corredores que integran el territorio municipal;

Los usos y destinos predomindntes y compatibles, condicionados e
incompatibles, en cada zona o corredor;

La infensidad de los usos de suelo, asi como sus respectivas densidades
poblacionales y coeficientes de ocupacién del suelo;

Las dreas para la conservacion, consolidacién, mejoramiento vy
crecimiento de los centros de poblacidn;

Las reservas ferritoriales para la consolidacién o crecimiento de os
centros de poblacién, asi como los predios susceptibles para constituir
Ias mismas;

Las provisiones territoriales constitLidas para la fundacion de centros de
noblacién;

Las zonas de conservacion ecolégica;

Los parques urbanos, jardines publicos y dreas verdes;
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IX. Las modalidades vy restricciones al uso del suelo vy a las construcciones,
derivadas de:

a) Declaratorics como Patrimonio Cultural, en los términos de la
Convencion sobre la Proteccidn del Patrimonio Mundial, Cultural y
Natural;

b) La preservacion de humedales ubicados dentre del territorio del
Municipio, en la Lista de Humedales de Importancia internacional a
que se refiere la Convencidén Relafiva a los Humedales de
Importancia Internacional especialmente comeo Hdabitat de Aves
Acudticas;

c) Areas naturales protegidas;

d) Areas de refugio o hdbitats criticos para ia conservacion de la vida
silvestre;

e) Ionas de recarga de mantos acuiferos;
f)  Zonas deriesgo;

g) Poligonos de proteccidon y amortiguamiento de ki infraestructura de
cardcter estratégico y de seguridad nacional;

h) Zonas intermedias de salvaguarda en torno a actividades
altamente riesgosas;

i) Derechos de vig;

D Zonasifederales dewvasosy cauces de aguas nacionales;

k) Zonas de desarrollo turistico sustentable;

) Zonas de menumentos arquecldgicos, artisticos o histdricos;

m) Zonas de entorno del patrimonio cultural urbano y arquitectdnico,; v
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X.

n)

Areas de valor escénico; y

Las demds que los ayuntamientos estimen procedentes.

Usos y desfinos que se podrdn asignar en el programa municipal

Articulo 7é. Los usos y destinos que podrdn asignarse en el programa
municipal son:

Usos del suelo:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
)

)]

k)

Agricola;

Pecuario;

Forestal;

Habitacional;

De servicios;
Comercial;

Turistico o recreativo;
Agroindustrial;
Actividades extractivas;
Industrial; v

Mixto; y

Destinos del suelo:

a)'

b)

Pargue urbano, jardin piblico o drea verde;

Conservacién ecoldgica;
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c¢) Recarga de mantos acuiferos;
d) Equipamiento urbano;

e) Infraestructura piblica; y

f) Mixto.

En los usos y destinos mixtos sélo estardn permitidos agquéllos que sean
compatibles entre si y que no impliquen un riesgo para las personas o sus bienes.

Las caracterfsticas, intensidades y modalidades que correspondan a los
diferentes usos y destinos se establecerdn en los regiamentos municipales
respectivos.

Delimitacién de zonas y corredores

Articulo 77. Los usos y destinos a que se refiere el articulo anterior serdn

definidos en los programas y reglamentos municipales, mediante la delimitacién
de zonas y corredores de usos del suelo.

Se entiende por corredores a las dreas en forma longitudinal, en las que
se asighan usos y destinos a los predios y lotes que colindan con ejes
metropolitanos, vias primarias o secundarics.

En el establecimiento y administracion de los comredores no se permitirdn
fos uses o destinos que pongan o puedan poner en riesgo a la poblacion.

Categorias de los usos y desfinos
Articulo 78, Los usos y destinos del suelo que se establezcan en la
zonificaciéon se sujetardn a las siguientes categorias:

. Uso o.destino, predominanie: aquél, que. caracteriza .de. .una . manera
principal una zong, siendo plenamente permitida su ubicacién en la
zona o corredor de que se trate;

. Uso o destino compatible: aguél que desarrolla funciones
complementarias al uso predominante dentro de una zona o corredor;
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. Uso o destino condicionado: aquél que con los usos predominantes
requieren de una locdlizacién especial y de cumplir con las
condicionantes del proyecto que determine el Ayuntamiento
atendiendo a la evaluacién de compatibilidad; vy

Iv. Uso de suelo incompatible: aquél que no puede coexistir bajo ningin
supuesto o condicién, con los uscs predominantes o compatibles de la
zona correspondiente.

Las condicionantes de locdlizacion y proyecic se establecerdn en los
regiamentos municipales, en wuna tabla de usos condicionados bajo los
conceptos de cardcter ambiental, operatividad urbana, movilidad o riesgo.

Normas de uso del suelo

Articulo 79. En los programas y reglamentos municipales se establecerdn

las normas de uso del suelo, indicando, por cada zond o corredor:

L El uso predominante y los wusos compatibles, condicicnados e
incompatibles, asi como sus respectivas intensidades;

L El rango relativo al coeficiente de ocupacion del suele;
11, El rango relativo a la densidad poblacional;

Iv. La compaiibilidad entre los usos v destinos predominantes, compatibles
y condicionados dentro de la zona o corredor;

V. La locdlizacién especial para los usos condicionados dentro de lazona o -
corredor;

VI, L.a compatibilidad de usos y destinos en {os limites zonales; y

VIL. Las dreas en las gue, por causa de utilidad publica, sélo se permitirdn los

usos o destinos predominantes.

Corredores para la delimifacién de zonas
Arficulo 80. Se podrdn establecer corredores para delimitar las zonas,
asignando usos y destinos compatibies con las mismas.
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Reglas para la interpretacién de los limites de las zonas
Articulo 81, Los limites de las zonas que se establecen en los planos de

zonificacién se interpretardn segun las disposiciones siguientes:

I

Cuando una linea divisoria de zona se sefiale dentro de una viglidad
urbdna existente o en proyecto, deberd coincidir con el eje de la
viaglidad urbanag;

Cuando una linea divisoria de zona se sefiale siguiendo limites de lotes o
predios existentes o en proyecto, deber& coincidir precisamente con
esos limites;

Cuando una linea divisoria de zona se sefiale por el medio de las
manzanas existentes o en proyecto, corriendo en forma paralela a la
dimensidon mas larga, el limite se considerard precisamente al centro de
la manzanag, a menos gue se especifique una dimensidn precisa en el
programa respectivo;

Cuando una linea divisoria de zona se sefiale a través de laos manzanas
corriendc en forma paralela o su dimensidén mds corta, o cabecera de
manzand, el limite se determinard en funcidn del fondo de los lotes que
predominen en la misma, ¢ menos gue se especifiqgue una dimensién
precisa en el programa municipal respectivo; y

Cuando una divisién de zonas se determine por una vialidad urbana en
proyecto, el frazo de la misma deberd corresponder ¢ lo sefialado en el
programa municipal. Cuando la vialidad urbona se establece sobre
veredas, caminos o derechos de paso existentes, el limite serd el eje
rectificado de esas vias.

Uso de los inmuebles conforme a la
zonificacién establecida en los programas
Articulo 82. Una vez que el programa municipal en que se establezca la

zonificacion haya sido publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Guanagjuato e inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad, los propietarios,
poseedceres y usufructuarios de inmuebles que queden comprendidos en la

misma,

sélo los utilizarGn conforme a los usos y destinos establecidos, y de

manera que no presenten obstdculos al futuro aprovechamiento previsto.
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Capitulo Il
Ordenamiento tenitorial para la conservacién
de los espacios naturales

Seccién Primera

Zonlificacién forestal
Zonificacién forestal
Articulo 83. Para la formulacidn y actualizacién de la zonificacién forestal
del Estado, el Ejecutive integrard el Inventario Estatal Forestal y de Suelos, e
incerporard su contenido al Subsistema Estatal de Informacién Territorial, osi
como a los sistemas nacional y estatal de informacion forestal, de conformidad
con los criterios, metodologia y procedimientos establecidos en la Ley General

de Desarrollo Ferestal Sustentable y su reglomento.

Para tal efecto, el Ejecutivo del Estado efectuard los estudios necesarios
para integrar, organizar y mantener actualizada la zonificacion forestal en el
Estado, con base en el programa de ordenamiento ecoldgico general del
territorio que emitan las autoridades federales competentes, asl como aguélla
gue expidan las autcridades federales, en los términos de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

Uso de ia informacién del inventario Estatal Forestal y de Suelos
Articulo 84. La informacién comprendida en el Inventario Estatal Forestal
y de Suelos serd la base para:
I La zonificacidn forestal establecida en los programas municipales;

1. La formulacidn, ejecucidn, control y evaluacion de los programas;

k. El cdlcule del volumen de madera o biomasa forestal en pie, su
incremento v el volumen de corta o aprovechamiento potencial; y

Iv. La integracién de la ordenacién forestal.
En el reglomento se determinardn ‘los criterios, metodologia y

procedimientos para ki integracién, organizacién, actualizacién y monitoreo de
los datos que deberd contener el Inventario Estatal Forestal y de Suelos.
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Criterios para la formulacién del
Inventario Estatal Forestal y de Suelos
Articulo 85. En la formulacién del Inventario Estatal Forestal y de Suelos,
se deberdn considerar, al menos, los criterios siguientes:

. La delimitacién por cuencas y subcuencas hidrolégicas-forestales;
1. La naturaleza, caracteristicas, diversidad de los terrenos forestales y
preferentemente forestales, asi como los tipos de vegetacion forestales

existentes en el territorio del estado;

. La ubicacién y delimitacién de los sumideros de carbono y las cuencas
hidrologicas;

V. La vocacidn de los terrenos forestales y preferentemente forestales; y

V. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de las
actividades econdmicas o de otras actividades humanas o fendmenos
naturales.

Congruencia de la zonificacién forestal

con los programas municipales

Articulo 86. La zonificacién forestal que definan los municipios en los

programas municipales, serd congruente con la que expidan las autoridades

federales, en los términos de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como con el Inventario Estatal Forestal y de Suelos.

Seccién Segunda
Areas naturales protegidas

Régimen al que quedardn sujetas las dreas naturales protegidas

Articulo 87. Las zonas del territorio del Estado en las que los ambientes

originales no han sido significativamente alterados por la actividad del ser

humano, o que requieran ser protegidas, conservadasy restauradas, quedardn

sujetas al régimen previsto en el Cédigo, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y

la Protecciéon al Ambiente, la Ley para la Proteccidén y Preservacion del
Ambiente del Estado de Guanajuato y los demds ordenamientos aplicables.
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Areas naturales protegidas de competencia estatail
Articulo 88. Se consideran dreas naturales protegidas de competencia

del Estado:

L.

Iv.

Areas de preservacidn ecoldgica: aquélias que tienen por objeto
restaurar e incrementar las funciones y procesos bidticos criginales del
area; atrayende la inversién privada y fomentando la participacién
social, a través de la investigacion cientifica y tecnolégica que
proporcione alternativas para recuperar los ecosistemas;

Areas de uso sustentable: aquéllas que tienen por objeto, producir
bienes y servicios que respondan a las necesidades econdmicas,
sociales y culiurales de o poblacidn, con base en el aprovechamiento
sustentable de usos compatibles;

Monumentos naturales de interés estatal: aquéllos gue contengan uno o
varios eiementos naturales, consistentes en lugares u objetos naturales,
que por su cardcter Unico o excepcional, valor escénico, histérico o
cientifico, se resuelva incorporar al régimen de proteccién establecido
en este Capitulo;

Parques secolégicos: aquéllos - que - tienen.:'como’ objetivo: brindar
oportunidades de recreo o esparcimiento en espacios naturales e
instalaciones artificiales, que contribuyan a la formaciéon de una cultura
ambiental, detener la degradacién de los recursos del drea y mantener
la caiidad del paisgje y su superacién con la introduccién de nuevas
variedades de flora y fauna bajo estricto control; y

Reservas de conservacion: aquéllas que tienen por objeto proteger
fendmenos o procesos naturales inalterados para mantener la diversidad
biclégica.

Zonas de conservacién ecolégica
Articulo 89. Las zonas de conservacion ecolégica de los centros de

poblacién que establezcan los ayuntamientos tendrén el cardcter de drea
natural protegida, cuyas declaratorias y programas de manejo se sujetardn al
régimen establecido en el Cddigo, la Ley para la Proteccion y Preservacion del
Ambiente del, Estado. de Guangjuato y. los reglamentos municipales
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Objeto del establecimienfo de dreas naturales protegidas
Articulo 90. El establecimiento de dreas naturales protegidas tiene por

I Preservar y restaurar el equiliorio ecolégico en los ecosistemas y asegurar
su aprovechamiento racional; '

L Preservar y restaurar 10s elementos naturales indispensables al equilibrio
ecolégico vy al bienestar general en zonas que abarguen dos o mads
municipios;

i, Proteger los entornos naturales de los centros de poblacién, zonas de
desarrollo  turistico sustentable, instalaciones industriales, vias de
comunicacién, asi como de los monumentos histéricos, arqueoldgicos o
artfsticos;

iv. Proporcionar un campo propicio para la investigacidn cientifica y el
estudio de los ecosistemas y su equilibrio;

V. Generar conocimientos y tecnologias que permitan el uso multiple o
compatible de acuerdo a la vocacidn de los suelos y de los recursos del
Estado;

Vi, Salvaguardar la diversidad genética de las especies silvestres de la flora

y - fauna .que:. habitan:. en: las  &reas: naturales;:: particularmente- las
endémicas, amenazadas, en peligro de extincidn o sujetas a proteccién
especial;

Vii. Favorecer la adaptacidn natural de la biodiversidad < cambio
climdtico, a través del mantenimiento e incremento de la cobertura
vegetal originaria y otras medidas de mansjo;

Vil Proteger lasi.dreas. de valor. escénico,.para:asegurar:-la calidad de su
entorno y promover el turismo sustentable; y
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IX. Dotar a la poblacién de dreas para su esparcimiento, a fin de contribuir
a formar conciencia ecoldgica sobre el valor e importancia de los
recursos naturales del Estado.

Elementos para la identificacién de dreas naturales protegidas

Articulo 91. Para la idenfificacién de las zonas del territorio del Estado en

que se declaren dreas naturales protegidas, se considerardn sus elementos

bioldgicos, asli como el grado de amencaza vy las oportunidades de proteccién y
conservacion en tales zonas.

Participacién en el proceso para declarar un drea natural protegida

Articulo 92. Las dreas naturales protegidas de competencia estatal se

establecerdn medianie declaratoria que expida el Ejecutivo del Estado con la
participacion de los ayuntamientos que correspondan.

Los ayuntamientos emitirdn las declaratorias correspondientes  al
establecimiento de las zonas de conservacidn ecolégica,

En fodo caso. las deciaratorias deberdn publicarse en el Periédica
Oficial del Gobierno del Estado de Guanagjuatoy en un diario de circulacidn en
el o los municipios en gque se ubique el drea natural protegida. '

Opinién durante el proceso para declarar un drea nalural protegida

Articulo 93. Compete al Instifuto de Ecologia realizar o coordinar los

estudios previos que sustenten técnicamente la declarateria, asi como proponer

al Ejecutivo del Estado su expedicidn, los que deberdan estar a disposicion del
publico. Asimismo deberd solicitar la opinidn de:

L Los ayuntamientos en cuyas circunscripcicnes territoriales se localice el
drea natural de que se trate;

il Las dependencias de la administracidon publica federal vy estatal que
deban intervenir, de conformidad con sus atribuciones;

ill. Las organizaciones sociales publicas o privadas, pueblos y comunidades
indigenas, vy demds personas fisicas o juridico colectivas interesadas; y
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v, Las universidades, centros de investigacién, instituciones y organismos de
los sectores publico, social y privado interesados en el establecimiento,
administracion y vigilancia de las dreas naturales protegidas.

Los reglamentos municipales definirdn la unidad administrativa a la que
corresponderd ejercer las funciones a que se refiere este articulo, para la
declaratoria de zonas de conservacion ecoldgica.

Contenido de las declaraforias de dreas nalurales protegidas
Articulo 94. Las declaratorios para el establecimiento de las dreas
naturales protegidas deberdn contener, al menos:

L La delimitacién precisa del drea, seficlando la superficie, ubicacidn,
deslinde y en su caso, la zonificacién correspondiente;

in. Las modalidades y restricciones a que se sujetard el uso del suelo, la
gjecucion de construcciones v el aprovechamiento de 105 recursos
naiurales;

Itl. La descripcién de las actividades que podrdn llevarse a cabo en el
area, asi como las modalidades y restricciones a que quedardn sujetas;

v. La causa de uliidad pUblica gue en su caso fundamente o
expropiacion de terrenos, para gue el Estado adquiera su dominio,
cuando al establecerse el drea natural protegida se requiera dicha
resolucion; en estos casos, deberdn observarse las previsiones de 1os
demds ordenamientos aplicables;

V. Los lineamientos generales para la administracién, creacién de fondos o
fideicomisos y la elaboracién del programa de manejo del dreq; vy

vl Los lineamientos para la readlizacidén de las acciones de preservacion,
restauracién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
dentro de las dreas naturaies protegidas, para su administracién vy
vigilancia, asi como para la elaboracidon de las reglas administrativas o
que se sujetardn las actividades dentro del drea respectiva, conforme a
lo dispuesto en el Codigo y otras leyes aplicables.
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Las modalidades y restricciones que podrdn imponerse para la
preservacién y proteccidén de las dreas naturales protegidas, serdn las que se
establecen en el Cédigo, la Ley para la Proteccidn y Preservacién del Ambiente
del Estado de Guancajuato y las demds disposiciones juridicas aplicables.

Sujecidn a las declaraiorias de dreas

naturales protegidas y programas de manejo

Articulo 95. Los derechos de propiedad, posesion o cualquier otro

relacionado con fierras, aguas y bosques comprendidos dentro de dareas

naturales protegidas deberdn sujetarse a las declaratorias y a los programas de
manegjo respectivos.

Predios comprendidos en las dreas naturales profegidas

Articulo 96. Las dreas naturales protegidas podrdn comprender de

manera parcial o total, predios sujetos a cualguier régimen juridico, siempre que
no sean de propiedad federail,

Los terrenos propiedad del Estado ubicados dentro de dreas naturales
protegidas de competencia estatal, quedardn a disposicién del Institutc de
Ecologia, el que los abocard a los destinos establecidos en la declaratoria v el
programa de manegjo correspondientes, conforme a las disposiciones juridicas
gue resulten aplicables. '

Modificacién de la declaratoria de drea natural protfegida

Articulo 97. Una vez establecida un drea natural protegida, sélo podrd

ser modificada su modalidad, extensién, usos de suelo permitidos .© cualguiera

de sus disposiciones, per la autoridad que la haya declarado, siguiendo las

mismas formalidades previstas en el Cédigo para la expedicidén de la
declaratoria respectiva.

Prohibicién para fundar centros de poblacién
Articulo 98. En las dreas naturales pro’regldcs no podrd autorizarse la
fundacién de centros de poblacién.,

Las autoridades competentes promoverdn, de manera pricritaria, la
consolidacion y el mejoramiento de los centros de poblacién ubicados dentro o
en colindancia con dreas naturales protegidas, lo que se sujetard a las
disposiciones tanfo de los programas municipales, como ¢ las de las
declaratorias y los programas de manejo.
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En el desarrollo urbano de los ceniros de poblacién ubicadoes dentro o
en colindancia con dreas naturales protegidas, el coeficiente de ocupacion del
suelo serd menor al cuarenta por ciento y la construccidn de vivienda,
infraestructura publica y equipamiento urbano se sujetard a tos lineamientos,
criterios y pardmetros de sustentabilidad gue resulten aplicables, en los términos
del Cédigo, la Ley para la Proteccién y Preservacién del Ambiente del Estado de
Guangjuato y las demds disposiciones relativas, siempre que la declaratoria y el
programa de manegjo expresamente lo permitan.

Programa de manejo

Articulo 99. Cada drea nalural protegida deberd contar con un

programa de manejo que serd elaborade con la participacion de las personas e
instifuciones involucradas.

El Instituto de Ecologia vy los ayuntamientos formulardn el programa de
manejo del drea natural protegida de que se frate, denfro de los cuatro meses
siguientes a la publicacién de la declarateria respectiva en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Guanagjuato, dando participacion a los habitantes,
propietarios y poseedores de los predios en eila incluidos, a las dependencias y
entidades competentes, a los ayuntamientos, asi como ¢ las organizaciones
sociales, publicas y privadas, y demds personas interesadas.

Los programas de manejo de las dreas naturales protegidas deberdn
revisarse y, en su caso, actudlizarse dentro de los fres meses siguientes a la
publicacién de la actualizacién de los programas estatales.

Confenido minimo del programa de manejo

Articulo 100. El programa de manejo de las dreas naturales protegidas -
deberd contener, al menos:

. La descripcidén de las caracteristicas fisicas, bioldgicas, sociales y
culturales del drea natural protegida, en el contexto regional y local;

. Las medidas, proyectos y acciones para:

a) Lainvestigocidn y educacion ambientales;
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b) La proteccidon y aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales;

c) E desarrollo de actividades recreativas, turisticas, obras de
infraestructura y demds actividades productivas;

d) Elfinanciamiento para la administraciéon del drea;

e) La prevencidn y control de riesgos y contingencias ambientales y
urbanas, asi como de desastres por impactos adversos del cambio
climético;

f) La vigilancia del drea; v

g) Las demds acciones que por las caracterfsticas propias del drea
natural protegida se requieran;

. La forma en que se organizard la administracién del drea y la
participacion de los individuos y comunidades asentadas en la misma,
asi como de todas aquellos personas, instituciones, grupos vy
organizaciones  sociales  inferesadas en  su proteccidén vy
aprovechamiento sustentable;

Iv. Los objetivos especificos del drea natural protegida:;

V. La referencia a las normas oficiales mexicanas y a las normas técnicas
ambientales aplicables-a todas y cada una: de: fas -actividades a que
esté sujeta el areq;

VL. Los inventarios bioldgicos existentes y los gue se prevean realizar;

VI, Las reglas de cardcter administrativo a gue se sujetardn las actividades
que se desarrollen en el drea natural protegida de que se trate;

VIH. Las bases-paraila formulacidn de los programas.operativos anuales; yi -

IX. Los indicadores con que se evaluard el cumplimiento del programa de
manejo.
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Publicacién de la versién abreviada del programa de manejo

Articulo 101. El Instituto de Ecologia y los ayuntamientos deberdn

publicar en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, asi

como en un diario de circulacidn en el o los municipios en que se localice el

area natural protegida, la version abreviada del programa de monejo, que
incluird el plano de localizacién de la misma.

Inscripcién de las declaratorias y programas de manejo
Articulo 102, Los declaratorias v los programas de manejo deberdn
inscribirse en el Registro PUblico de la Propiedad.

Acverdos y convenios
Articulo 103. Una vez que se cuente con el programa de manegjo
respectivo, el Ejecutivo del Estado de Guanhdgjuato v los ayuntamientos podrdn
celebrar acuerdos y convenios con pueblos y comunidades indigenas,
comunidades ejidales, organizaciones sociales 0 empresariales, asi como con las
demds personas fisicas o juridico colectivas interesadas, para que participen en
el cuidado, administracién y mantenimiento de las areas naturales protegidas,
asi como en la ejecucidén de medidas, proyectos y acciones de forestacion,
reforestacion, de educacién ambiental y de fomento cultural,

El -Instituto de Ecologia y la wunidad administrativa  municipal
correspondiente deberdn supervisar y evaluar el cumplimiento de los acuerdos y
convenios gue se suscriban para la formulacién, ejecucién vy seguimiento de los
programas de manejo, asi como promover la participacién de los propietarios,
poseedores, organizaciones sociales, publicas o privadas, pueblos vy
comunidades indigenas y demds personas interesadas.

Las personas gue en virtud de lo dispuesto en este articule adguieran la
responsabilidad de participar en el cuidado, administracién y mantenimiento de
las dreqs naturales protegidas estardn obligadas a sujetarse a las previsiones
contenidas en el Codigo, a Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion
al Ambiente v lo Ley para la Proteccidn y Preservacion del Ambiente del Estado
de Guanagjuato, ast como a cumplir las declaratorias por las que se establezcan
dichas &reas y los programas respectivos.
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Acciones para la preservacion y aprovechamiento
susfentable de la vida siivesire
Articuto 104, Para la preservacién y aprovechamiento sustentable de la

vida silvestre dentro de dreas naturales protegidas, el Instituto de Ecologia vy los
ayuntamientos, previa elaboracion de los estudios técnicos correspondientes,
podrdn promover ante las autoridades federales competentes:

El establecimiento o modificacién de zonas de veda, de dreas de

refugio o de hdbitats criticos para la conservacion de la vida silvestre;

La declaracion de especies como probablemente extintas en el medio
siivestre, en peligro de extincién, amenazadas o sujetas a proteccion
especial; y

La modificacién, suspensidén o revocacién de concesicnes, licencias,
permisos y de toda clase de autorizacicnes para el aprovechamiento,
posesidn, administracidén, conservacidn, liberacion, propagacién vy
desarrollo de los recursos forestales o de la vida silvestre.

Acciones de coordinacién
Articulo 105. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos coordinardn sus

accioches para;

Promover inversiones publicas vy privadas para el establecimiento vy
manejo de los dreas naturales protegidas;

Establecer o en su caso, promover la utilizacidon de mecanismos para
captar recursos vy financiar o apoyar el manejo de las dreas naturales
profegidas; y

Establecer los incentivos econdmicos y los estimulos fiscales para las
persohas y las organizaciones sociales, publicas y privadas, que
participen en la administracién y vigilancia de las dreas naturales
protegidas, asi como poara guienes aporten recursos para tales fines o
destinen sus predios a acciones de preservacién en términos del Cédigo
vy de la Ley para la Proteccion y Preservacién del Ambiente del Estado
de Guanagjuato.
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Concesiones, permisos o licencias para ia realizacién de

obras o actividades en ias dreas nafurales prolegidas

Articulo 104. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos podrdn otorgar a

los propietarios, poseedores o usufructuarios, asl como o organizaciones sociales,

publicas o privadas, pueblos y comunidades indigenas, y demds personas

interesadas, concesiones, permisos o licencias para la realizacién de obras o

actividades en las drecs naturales protegidas, de conformidad con lo que

establece el Codigo, la Ley para ia Proteccidn v Preservacién del Ambiente del

Estado de Guangjuato, la declaratoria y el programa de manejo
correspondientes.

Los pueblos y comunidades indigenas y demds propietarios, poseedores
o usufructuarios de los predios en los que se pretendan desarrollar las obras o
aclividades anteriormente sefaladas, tendran preferencia para obtener los
permisos, concesiones o licencias respectivos.

El sclicitante delberd presentar el programa de aprovechamiento, el que
se sujetard a la declaratoria y al programa de manejo respectivo.

Propuestas para el establecimiento de dreas naturales profegidas

Articulo 107. Los pueblos y comunidades indigenas, comunidades

ejidales, organizaciones sociales y demds. personas interesadas, podrdn

proponer al Instituto de Ecologia el establecimiento de d&reas naturales

protegidas, en fetrenos en los. que ejerzan dereches de propiedad o posesion,

cuando se frate de dreas gue puedan destinarse a la preservacién, proteccion y
restauracion de la biodiversidad,

El Instituto de Ecologla, en su caso, promoverd ante el Ejecutivo del
Estadoe la expedicidn de la declaratoria respectiva y elaborard el programa de
manejo con la participacion del solicitante, conforme a las disposiciones de esta
Seccidn.

Los predios a que se refiere este articulo se considerardn como dareas
productivas dedicadas a una funcién de utilidad publica, por lo que, una vez
emifida la declaratoria v el programa de manejo respectivo, los propietarios,
poseedores o usufructuarios podran solicitar al Instituto de Ecologia que expida
el cerlificado respectivo, mismo que deberd contener, al menos, el nombre del
interesado, la denominaciéon y modalidad del drea o predio, su ubicacién,
superficie y colindancias, el régimen de manejo a que se sujetard y, en su case,
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Denuncia de los actos que impliquen infraccién

a las declaraforias o programas de manejo

Articulo 108, Cuaiquier persona que intervenga en la administracién de

las dreas naturales protegidas deberd denunciar ante la Procuraduria, todo

hecho, actc u omisibn que pueda implicar la posible infraccidn a las
disposiciones de las declaratorias © programas de manejo.

Seccién Tercera
Humedales de importancia internacional

Proteccién y preservacién de los humedales

de importancia internacional

Articulo 109. Para la proteccidn y preservacion de los humedales de

importancia internacional, incluidos en la Lista a que se refiere la Convencidn

Relativa a los Humedales de Importancia Internacional especialmenie cormo

Hdbitat de Aves Acudticas, los pregramas municipales determinardn las

respectivas zonas de amortiguamientc y establecerdn las moddalidades vy

restricciones al uso del suelo v a las construcciones, en las dreas que ne sean de

jurisdiccién federal comprendidas dentro de la declaratoria correspondiente, asi
como en las propias zonas de amortiguamiento.

Comité Técnico

Articulo 110. En caso de que algin humedal sea incluido en la Lista a

gue se refiere la Convencién Relativa a los Humedales de Importancia

Internacional especialmente como Hdébitat de Aves Acudticas, el Municipio

respectivo podrd constituir un Comité Técnico, con cardcter permanente, que

funcionard como organismo auxiliar en la coordinacion institucional y de

concertacién de acciones e inversiones con los sectores puUblico, social y
privado,

~ Integracién del Comité Técnico
Articulo 111. El Comité Técnico se integrard, al menos, por:

I El Presidente Municipal, quien lo encabezard;

II. Un integrante del Ayuntamiento, designado por el Pleno;
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. El titular de la unidad administrativa municipal en materia de
administracion sustentable del territorio, quien fungird como secretaric
ejecutivo;

V. El tifular del organismo operador;

V. El fitular de la unidad administrativa municipal en materic de
planeacion;

VI, Un representante del Instituto de Ecologia, designado por su Titular;

VI Un representante de la Comisién Estatal del Agua, designado por su
Titular; y

VIl Los representantes de las dependencias y enfidodes de la

administracién publica estatal y municipal y de los sectores pUblico,
social y privado que sean especialistas en el manejo sustentable de
humedales.

El Comité a que se refiere este articulo podrd convocar, con el cardcter
de invitados permanentes, a representantes de las dependencias y entidades
de la administracion publica federal, cuya competencia incida en el manejo
sustentable de humedales.

En el reglomento municipal respectivo se establecerd el nimero y el
mecanismo de designhacion de los representantes a que se refiere la fraccion Vil
de este articulo.

Por cada integrante propietario se designard, por escrito, a un suplente
con cardcter permanente.

El cargo de los integrantes del Comité Técnico serd de cardcter
honorifico, por lo que no se percibird retribucion, emolumento o compensacién
diguna por el desempeiio de esas funciones.

El Comité Técnico podrd - asistirse “de - profesionalesy expertos que le
auxilien e informen en determinados temas ¢ asuntos.
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Coadyuvancia con el Comité Técnico

Articulo 112. Las dependencias y entidades de la administraciéon pUblica

estatal y municipal prestardn al Comité Técnico el auxilio necesaric para el
mejor desempefio de sus funciones.

Acciones para salvaguardar la integridad de

los humedales de importancia internacional

Articulo 113. El Comité Técnico podrd requerir a los autoridades

competentes que instauren los procedimientos, impongan las medidas de

seguridad y ordenen las acciones y medidas correctivas que sean necesarias

para salvaguardar ia infegridad de los humedales de importancia internacional

ubicados en el territorio del Municipio, incluyendo las zonas de entorno que se
determinen en los programas municipales respectivos.

Acciones para prevenir la contaminacién del agua

Articulo 114. La Comisidn Estatal del Agua v los organismos operadores

implementardn, de manera pricritaria vy en el dmbito de sus respectivas

competencias, las medidas, proyecios y acciones para prevenir [a

contaminacién del agua, asi como para preservar y restavrar el equilibrio
hidrolégico en los humedales de importancia internacional,

Seccién Cuarta
~ Lonas de restauvracién

Promocién de la declaratoria para el

establecimiento de zonas de restauracién

Articulo 115. En caso de desastres por impactos adversos del cambio

climdtico o de procesos acelerados de desertificacion o degradaciéon que

impliquen la pérdida de recursos de dificil recuperacién o restablecimiento, o

afectaciones irreversibles o los ecosistemas o sus elementos, el Instituto de

Ecologia promoverd ante el Ejecutivo del Estado la expedicidn de la

declaratoria para el establecimiento de zonas de restauracién. Para tal efecto,
elaborard previamente los estudios que las justifiquen.
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Identificacién de las zonas susceptibles de restauracién

Articuio 114, El instituto de Ecologia, con la informacidén del Inventario

Estatal Forestal y de Suelos, asi como con los resultados de los estudios e

investigaciones de gue disponga, identificard las zonas susceptibles de
restauracién, en el marco de las cuencas hidrolégicas.

Contenido de las declaratorias de zonas de restauracion
Articulo 117, Las declaratorias podrdn comprender, de manera parcial o
total, predios sujetos a cualguier régimen de propiedad, vy expresardn:

L La delimitacidon de la zona sujeta a restauracién, precisando superficie,
ubicacién y deslinde;

. Las medidas, proyectos y acciones necesaricas para regenerar, recuperar
o restablecer las condiciones naturdles de la zona;

I, L.as moddalidades y restricciones a que se sujetardn, dentro de la zona, los
usos del suelo, la ejecucion de construcciones, el aprovechamiento de
los recursos naturales, asi.como la redlizacién de cualquier tipo de obra
o actividad;

v. Los lineamientos para la elaboraciéon, ejecucidon y evaiuacion del
programa de restauracién correspondiente, asi como. para |a
parficipacién en dichas actividades de las autoridades municipales,
propietarios, peseedores, comunidades ejidales, puebkilos y comunidades
indigenas, organizaciones sociales y demds personas interesadas; v

V. Los plazos para la ejecucidon del programa de restauracion y los
indicadores con que se evaluard su cumplimiento,

Programas y acciones relacionadas con el

establecimiento de zonas de restauracién

Articulo 118. H Instituto de Ecologia deberd elaborar y expedir el

programa respectivo, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes a la

publicacién de la declaratoria para el establecimiento de zonas de
restauracién.



PERIODICO OFICIAL 25 DE SEPTIEMBRE - 2012 PAGINA 101

Los ayuntamientos invoiucrados en la declarateria deberdn formular vy
expedir las estrategias emergentes respectivas, con base en el programa de
manejo y con la participacién de las personas e instituciones involucradas.

Modalidades y reskricciones a los inmuebles
ubicados en las zonas de resfauracion

Arficulo 119. Todos los actos y convenios relativos a la propledad,
posesidon o cualquier otro derecho relacionado con bienes inmuebles ubicados
en las zonas que fueren materia de las declaratoriaos a que se refiere el articulo
anterior, quedardn sujetas a las modalidades y restricciones previstas en las
propias declaratorias asi como en los programas relativos.

Seccién Quinta
Zonas de recarga de mantos acviferos

Zonas de recarga de mantos gacuiferos

Articulo 120. Se consideran como zonas de recarga de mantos acuiferos

aguélias en predios no construidos que, por su ubicacién, reciben una

precipitacién pluvial superior o la media para la regidén donde se locdlicen, y

que por las caracteristicas de suelo y subsuelo son permeables para la

captacién de agua de lluvia que contribuye a la recarga de los mantos
acuviferas.

Los predics a que se refiere este articulo se considerardn como dareas
productivas dedicadas a una funciéon de utilidad publica.

Proteccidn de las zonas de recarga de mantos acuiferos
Articulo 121. Los programas deberdn incluir politicas, normas, proyectos y
acciones para la proteccién a las zonas de recarga de mantos acuiferos.

Para tal efecto, las autoridades correspondientes podrdn tomar la
opinidn del Instituto de Ecologla y de la Comisidn Estatal del Agua.

_ Pecjaratorias para la proteccion

de zonas de recarga de mantos acuiferos

Articulo 122, Cuando por causa de utilidad piblica sea necesario
implementar los proyectes y acciones parad la proteccidén a las zonas de recarga
de mantos acuiferos, los ayuntamientos podrdn expedir los declaratorias
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respectivas, en las que se establezcan las modalidades y restricciones a los usos
del suelo y a las construcciones, que goron‘rlcen la continvidad del cicle
hidroldgico en esas zonas.

En todc caso, las declaratorias deberdn publicarse en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato y en un diario de circulacién en
el Municipio.

Contenido de las declaralorias de

zondas de recarga de manios acviferos

Articulo 123. Las declaratorias podrdn comprender, de manera parcial o

total, bienes inmuebles sujetos a cualquier réegimen de propiedad, y expresardn,
al menos:

I La delimitacién de la zona de recarga de mantos acuiferes, precisando
superficie, ubicacion y deslinde;

Il Las medidas, proyectos y dcciones necesarias para restablecer o
mejorar las condiciones naturales de la zona, asi como para eficientar fa
recarga de mantos acuiferos; vy

. Las meodalidades y restricciones a que se sujefardn, dentro de la zonaq, los
usos del suelo, la ejecucion de construcciones, el aprovechamiento de
los recursos naturales, asi como la realizacién de cualquier tipo de obra
o actividad.

Medidas para la proteccién de zonas

de recarga de mantos acuiferos

Arhculo 124. La Comision Estatal del Agua promoverd, ante los

ayuntamientos, que los reglomentos y programas establezcan las medidas

necesarias para proteger las zonas de recarga de mantos acuiferos y que, en su
caso, se expidan las declaratorias relativas.
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VI.

VII.

VI,

IX.

Capitulo Il
Ordenamiento territorial del desarrolio regional

Seccién Primera
Disposiciones comunes

Materias de inferés regional
Articulo 125, Se definen como materias de interés regional:

El ordenamiento y administracion sustentable del temitorio de las
diferentes regiones del Estado de Guanajuato;

La proteccién al ambiente y la preservacion y restauracién del equilibrio
ecolégico;

La conservacién vy restauracion  de los terrenos forestales y
preferentemente forestales, asi como de los sumideros de carlbono vy las
cuencas hidrolégicas ubicadas en el Estado de Guanajuato;

El establecimiento y administraciéon de dreas naturales protegidas, zonas
de restauracién vy zonas de recarga de mantos aculferos;

La proteccidn y preservacion de los humedales de importancia
internacional;

La prestacidn de los servicios pUblicos de suminisiro de agua potable vy
de drendgje, tratamiento y disposicién de aguas residuales;

La prevencidén y el control de ia contaminacién del agua, la captacion y
aprovechamiento sustentable de aguas pluvidales, asi como la recarga
de mantos acuifercs;

La movilidad urbana sustentable y el transporte publico metropolitanc y
regionail;

La gestion integral de los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial;
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XI.

Xil.

Xl.

XIv.

XV.

XVI.

XVl

XV,

La prevencién y atencidon de riesgos y contingencias ambientales v
urbanas, asl como de desastres por impactos adversos del cambio
climdtico;

La seguridad publica vy la proteccidn civil;

La definicién de poligonos de proteccion y amortiguamiento de
instalaciones de seguridad nacional v el establecimiento de zonas

intermedias de salvaguarda en torno a instalaciones en gue se redlicen
actividades altamente riesgosas;

La consclidacidon de los centros de poblacidon y la redensificacién
poblacional de los mismos;

La construccidén de vivienda popular o econdmica y de interés social;

La proteccion y conservacion del patrimonio cultural urbano v
arquitecténico, las dreas de valor escénico, el paisaje y la imagen
urbana metropolitana y regional;

La constitucién, administracidon  y  aprovechamiento de  reservas
teritoricies;

El desarrollo, construccién, conservacién, mantenimiento y mejoramiento
del equipamiento urbano vy la infraestructura publica metrepolitana y
regional; y

Las demas que se determinen en los reglamentos respectivos.

Asociaciones intermunicipales
Articulo 126, Los municipios podrdn  constituir  ascciaciones

intermunicipales, asi como fondos e instrumentos financieros para ejecutar
proyectos, acciones u obras para atender las materias de interés regional, en ios
que podrdn parficipar el Ejecutivo del Estado.
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Seccién Segunda
Regiones ecoldgicas

Convenlos pard las regiones ecoldgicas

Articulo 127. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos podrdn convenir

la redlizacién de proyectos, acciones e inversiones que propicien el

ordenamientc y administracidn sustentable del territorio en una regién ecolégica

determinada, siempre gue ésta se ubique en dos 0 mds municipios de la entfidad

y en la misma no se forme ¢ tienda a formarse una zona conurbada o
metropolitana.

Los convenios a que se refiere este articulo tendrdn por objete promover
y ordenar el crecimiento poblacional y econdmico en la regién de que se trate,
ejecutar y evaluar proyectos, medidas y acciones para la protecciéon ol
ambiente y la preservaciéon y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como
garantizar el mejoramiento de la calidad de vida de lo poblacién, el
ordenamiento y administracién sustentable del territorio, y la conservacién vy
preservacion de 1os espacios naturales.

Criterlos para la delimitacién de la regién ecolégica

Articulo 128. La delimitacién de la regién ecolégicade que se trate,

atenderd a las caracteristicas ambientales, geohidrolégicas, socioecondmicas o
culturales comunes a determinada extensidén del territorio del Estado.

Contenido del convenio
Articulo 129. El convenio celebrado se publicard en el Periddico Oficial
del Gobierno de! Estado de Guanagjuato y contendrd, al menos:

. La localizacién y delimitacién de la regién ecoldgica de que se frate;

I Los compromisos del Estado y de los municipios respectivos para planear
y regular conjunta y coordinadamente el territoric de la regidn
ecolégica, con base en los programas estatales y municipales;

I, Los proyectos, acciones e inversiones consideradas para atender los
requerimientos comunes del territorio de la regién ecoldgica en materia
de proteccién al ambiente, preservacidn del equilibrio ecoldgico,
infraestructura publica, transporte interurbano, equipamiento urbano y
servicios publicos; y
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Iv. Los demds proyectos y acciones que para tal efecto se convengan.

Seccidén Tercera
Zonas conurbadas

Zonas conurbadas
Articulo 130. Cuando dos o mds ceniros de poblacidn situados en el
territorio de dos © mé&s municipios, formen o tiendan a formar una continuidad
fisica y demogrdfica, el Ejecutivo del Estado vy los ayuntamientos, en el dmbito
de su competencia, planeardn y regulardn de manera conjunta y coorginada e

fendmeno de la conurbacion.

Declaratoria de zonas conurbadas

Articulo 131. Las zonas conurbadas que se presenten en los centros de

poblacién localizados dentro de los limites del teritorio estatal, serdn

formalmente reconocidas mediante declaratoria que expida el Ejecutive del
Estado.

En el caso de zonas conurbadas localizadas enire el Estado de
Guanagjuato y una o mdés entidades federativas, se atenderd a lo dispuesto por
la Ley General de Asentamientos Humanos.

Delimitacién de una zona conurbada
Articulo 132. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos, deberdn
convenir la delimitacidén de una zona conurbada cuando:

I Seq procedente . el estudio v resclucién conjunta -del ordenamiento
sustentable del territorio de dos o mds centros de poblacidn, situados en
el territorio de municipios vecinos, gue por sus caracterfsticas
geogrdficas y su interrelacion econdmica y urbana, deba conmderorse
como una zona conurbada;

. Se proyecte o funde un centro de poblacidn y se prevea su expansion
fisica o influencia funcional, en territorio de municipios vecinos; y

L. Un centro de poblacidn crezca sobre el territorio de ofro Municipio.
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Contenido del convenio de conurbacién

Articulo 133. El convenio de conurbacién que celebren el Ejecutivo del

Estade v los ayuntamientos, deberd contfener:

La localizacién, extension y delimitacién de la zona conurbada;

Las boses generales para planear y regular de manera conjunta vy
coordinada la zona conurbada; '

La determinacién de los proyectos y acciones para la atencién de
requerimientos comunes en materia de proteccidn al ambiente,
preservacién y equilibrio ecoldgico, reservas territoriales, equipamiento
urbano e infraestructura publica;

La integracién, atribuciones, estructura y funcionamiento de la Comisidén
de Conurbacidén; y

Las demds medidas, proyectos y acciones que para tal efecto
convengan el Ejecutive del Estadoe y los ayuntamientos respectivos.

Publicacién de la declaratoria de conurbacidn y del convenio
Articulo 134. La decleratoria de conurbacién y el convenio que se

celebre con base en lo previsto en el articulo anterior, se publicard en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.

Comisién de Conurbacidn
Arficulo 135. Dentro de los veinte dias hdbiles siguientes a la publicacidn

del convenic de conurbacion, deberd instalarse la Comisidon de Conurbbacion
que tendrd cardeter permanente y se integrard, al menos, por:

Los presidentes de los municipios que conforman la zona conurbada
respectiva... dentro. de..los cuales designardn .. a. .quien. presidird la
Comisién;

Un representante del Instituto de Planeaciéon, designado por su Titular,
quien actuard como Secretario Técnico; v
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Hi. Los representantes de la Secretaria, de la Comision Estatal del Agua, del
Instituto de Ecologia y de la Comision de Vivienda del Estado,
desighados por sus respectivos titulares.

La Comision a que se refiere este articule podrd convocar, con el
cardcter de invitados permanentes, a representantes de las dependencias y
entidades de la administracién publica federal, cuya competencia incida en la
gestidén de zonas conurbadas.

Por cada integrante propietario se designard, por escrito, a un suplente
con cardcter permanente. En caso de ausencia de quien ocupe la Presidencia
de la Comisidon de Conurbacién, ésta la asumird el Presidente Municipal que
previamente se designe entre aguéllos que la conforman.

El cargo de los integrantes de la Comision de Conurbacidn serd de
cardcter honorifico, por lo gue no se percibird retibucion, emolumento o
compensacion alguna por ef desempefio de esas funciones.,

La Comisién de Conurbacién podrd asistirse de profesionales y expertos
qgue le auxilien e informen en determinados temas o asuntos,

Seccién Cuarta
Zonas metropolitanas

Zonas metropolifanas
Articulo 134. Cuando dos 0 mds centros de poblacion situados en el
territorio de dos o mds municipios, presenten una dindmica espacial gue
impligue la asociacién tendencial o inducida de un conglomerado urbano con
caracteristicas econdmicas, sociales, funcionales y productivas comunes, entre
otras, que definen flujos de bienes, personas y recursos financieros, el Ejecutivo
del Estade y los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia, planeardn y
regulardn de manera conjunta y coordinada el fenédmeno de la

metropolizacién.

Constitucién de zonas metropolitanas

Articulo 137. Sdlo podrdn constituirse en zonas metropolitanas los centros

de poblacidn que hayan sido previomente declarados como  zonas
conurbadas, en los términos de la seccidn anterior.
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Comisién Metropolitana
Articulo 138. La planeacion y gestién de las zonas metropolitanas se
efectuard g través de la Comision Metropolitana.

La Comisidn Metropolitana tendré cardcter permanente v sus reglas de
organizacién, integracién y funcionamiento estardn a lo seficlado por el Cédigo
y el regiamento respectivo.

Acciones coordinadas por la Comisién Meifropolitana

Articulo 139. La Comisibn Metropolitana coordinard  las  disfintas

instancias municipales entre si, y de éstas con la Federacion y el Estade de

Guangjuato en la planeacidn y ejecucion de acciones en las materias de interés
regionat.

infegracion de ia Comisién Metropolifana
Articulo 140. La Comision Metropolitana se integrard por:

L. El Secretario de Gobierno, quien lo presidird;
i. Un representante del Congreso del Estado de Guanagjuato;

. El Titular de la Secretaria;

v, El Secretario de Finanzas y Administracién;

V. El Secretario de Obra POblica;

Vi. El Titular del Instituto de Ecologia;

VIL El Titular de’la Comisién de Vivienda;

VIl El Titular de la Comisidn Estatal del Agua:

IX. | El Titular de la Procuraduria;

X Los Presidentes de los municipios que formen parte de las zonas

metropolitanas legalmente constituidas; y
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Xl El Titular del Instituto de Planeacién, quien fungird como Secretario
Técnico.

La Comision Mefropolitana convocard, con el cardcter de invitados
permanentes, a representantes de la Comisidon de Desarrolio Metropolitano de la
Cdmara de Diputados del Congreso de la Unidn, asi como de las Secretarias de
Desarrcllo Social y de Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno
federal.

Por cada integrante propietario se designard, por escrito, a un suplente
con cardcter permanente,

El cargo de los integrantes de la Comision Mefropolitana serd de
caracter honotifico, por lo que no se percibird retribucidn, emolumento ©
compensacién alguna por el desempefio de esas funciones.

Cuando el Titular del Ejecutivo asista a las sesiones de la Comisién
Metropolitana, asumird la presidencia y el Secretario de Gobierno pasard a ser
un integrante mds.

Sesiones de la Comisién Metropolifana

Articulo 141. La Comisién Metropolitana sesionard de manera ordinaria,

cuando menos cuatro veces por ano, con la asistencia como minimo de las fres

cuartas partes de sus integrantes, en las que deberd estar la totalidad de los

presidentes de los municipios involucrados o de sus suplentes previamente
desighados.

Funciones de la Comisién Metropolitana
Articulo 142. La Comisién Metropolitana tendrd las funciones siguientes:

I Proponer las politicas, estrategias y acciones para el ordenamiento y
administracién sustentable del ferritorio y el desarrcllo de las zenas
metropolitanas;

1. Apoyar la planeacidn, promocion y gestion del desarrollo metropolitano
y regionat;
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Vi,

Vi,

VIl

Representar al EBstado ante la Federacién y ante otras entfidades
federativas, cuando se trate de zonas metropolitanas;

Formar parte de los Consejos para el Desanollo de Zonas Metropolitanas
gue sean interestatales;

Informar < entidades, dependencias, instituciones, organismos y en
general a cualquier unidad administrativa sobre las zonas metropolitanas
conformadas en el Estado;

Presentar informes y remitir acuerdos al Ejecutivo federal v al Poder
Legislativo federal, por conducto de la Comisidn de Dessarrollo
Metropolitano, de las zonas metropolitanas que reciban recursos del
Fondo Metropolitano;

Contribuir a una adecuada coordinacién intergubemamental para la
ejecucién de estudios, proyectos, acciones y obras de infraestructura y
su equipamiento, dirgida o atender los aspectos prioritarios para el
desarrollo de las zonas metropolitanas en el Estado;

Postular estudios, evaluaciones y auditorlas extemas, proyectos,
acciones Y obras de infraestructura vy su equipamiento, ante los comités
fécnicos, o las dependencias o entidades competentes para conocer
de éstos;

Peterminar los criferios para la alineacion de los estudios, evaluaciones,
proyecios, acciones y obras de infraestructura y su equipamiento, que se
postulen al Fondo Metropolitano, con el Plan Nacional de Desarrolfo y a
los programas de desarrollo regional, urbano y especiales que se deriven
del mismo, asf como a los programas;

Establecer los criterios para asignar prioridad y prelacién a fos estudics,
evaluaciones, proyectos, acciones 'y obras -de infraestructurg y su
equipamiento, que se presentardn a la consideracion de los subcomités
técnicos de evaluacion de proyectos y los comités técnicos de los
fideicomisos que cada zona metropolitana haya constituido;



PAGINA 112 25 DE SEPTIEMBRE - 2012 PERIODICO OFICIAL

XL

XIl.

Xii,

XIv.

XV,

XVl

XVII,

XVIIL,

Revisar que los estudios, evaluaciones, proyectos, acciones y obras de
infraestructura y su  equipamiento, cumplan con  los requisitos
establecidos en las disposiciones juridicas aplicables y que se
encueniren claramente delimitados vy localizados dentro del perimetro
urbano de ia zona metropclitana que le corresponda, de acuerdo con
los programas gque resulten aplicables vy, en su caso, emitir
recomendaciones dl respecio;

Revisar aquellos estudios, evaluaciones, proyectos, acciones y obras de
infraestructura v su equipamiento, que no impacten directamente en el
espacic territorial de la zona metropolitana, pero que, con base en las
evaluaciones costo-beneficio, impacto econdmico, social ¢ ambiental, y
de conformidad con los programas, se acredite su pertinencia y
contribucién al desarrollo de la zona metropolitana de que se trate;

Establecer los criterios para determinar el impacto metropolitano que
deberdn acreditar los estudios, evaluaciones, proyectos, acciones y
obras de infraestructura y su equipamiento, que se postulen para recibir
recursos del Fondo Metropolitano;

Fomentar otras fuentes de financiamiento para fortalecer el patrimonio
de los fideicomisos con que cuente cada zona metropeolitana en el
Estado, asi como impulsar su desarrollo;

Proponer auditorias y evaluaciones externas a los estudios, evaluaciones,
proyectos, acciones y obras de infraestructura y su equipamiento que se
seleccionen;

Coordinar .y vincular. a . las . dependencias vy .enfidades .de la
administracién publica estatal con cualquier tema relacionado con la
zona metropolitana de que se trate;

Promover y coordinar la realizacion de estudios e investigaciones sobre
la problemdatica de la metropolizacion;

Fomentar la participacién social en el proceso de planeacién;
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XIX. Expedir su reg]arhento interior y aprobar sus programas operativos
anuales; y

XX. Las demds que establezca el Cédigo y las demés disposiciones juridicas
aplicables.

Atribuciones del Secrefario Técnico de la Comisién Mefropolitana
Articulo 143. El Secretario Técnico dela Comisién Metropolitana tendrd
las atribuciones siguientes:

i Formular, apoyar técnicamente las consultas y deliberaciones vy
proponer |05 proyectos v acciones prioritarios para el desarrollo de [a
zona metropolitanag;

(N Apoyar al Ejecutivo del Estado y a los ayuntamientos en la formulacion
de los proyectos, obras y servicios pora la zona metropolitana
correspondiente;

. Efectuar la evaluacion de los programas metropolitanos, disefiar
indicadores de desempefio e informar los resultados; y

v, Las demds que establezca el Cédige y las demds disposiciones juridicas
aplicables,

Presupuestacién de las partidas para ejecutar acciones

en materia de zonas conurbadas o zonas mefkropolitanas

Articule 144. El Ejecutivo del Estado en la iniciativa de la Ley del

Presupuesto General de Egresos, considerard ias partidas hecesarias para

ejecutar acciones en materia de zonas conurbadas o zonas metropolitanas vy
para la cperacién de fondos financieros en la materia.

El establecimiento de las partidas presupuestales se regird por principios
de proporcionalidad y equidad, atendiendo a criterios de beneficio
compartido, en los términos de los programas aplicables,

Fondos e insirumentos para Ia ejecucién de acciones

de Interés de las zonas metropolitanas y conurbadas

Arifculo 145. Los ayuntamientos podrén constituir fondos e instrumentos
financieros para ejecutar acciones, cbras o servicios publicos de interés comun y
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para atender las materias de interés de las zonas metropolitanas o conurbadas,
en los que podran participar el Ejecutivo del Estado vy las dependencias
federales.

Los fondos e instfrumentos a que alude el pdrrafo anterior deberdn
atender las prioridades de! desarrollo que establece el programa metropolitano
y podran dirigirse a:.

I, Apoyar y financiar el desarrollo de acciones, obras, servicios publicos o
proyectos de zonas conurbadas o metropolitanas; vy

IL Constituir reservas territoriales para atender las necesidades de vivienda
y desarrollo urbano.

Capitulo IV
Ordenamiento del desarrollo urbano

Limitaciones al derecho de propiedad

Articulo 144, Para cumplir con los fines sefialados en el paérrafo tercero

del articulo 27 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, |0s

derechos de propiedad y posesidn sobre bienes inmuebles ubicados en el

teriitorio del Estado se sujetardn a las disposiciones relativas al crecimiento,

consolidacién, mejoramiento y conservacidn de los centros de poblacién,
establecidas en los programas.

Acclones de desarroilo urbano
Articulo 147. Los programas, de acuerdo a la vocacién natural del suelo,
las alternativas para su aprovechamiento sustentable, las tendencias de
crecimiento de la poblacidn y la infraestructura publica instalada, establecerdan
las areas del Municipio en que se efectuardn las accicnes siguientes:
L Fundacién de centros de poblacién;
I, Consolidacién de los centros de poblacidn;

. Mejoramiento de los centros de poblacién;
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v.

V.

Conservacién de los centros de poblacién; vy
Crecimiento de los centros de poblacidon.
Acciones de desarrollo urbano que contendrdn

los programas estatal y municipales
Articulo 148. Los programas estatal y municipales seficlardn los objetivos,

efectos y alcances de las acciones referidas en el articulo anterior, con objeto
de fomentar:

L

VI

VII.

VIIL

La constitucidn, administracién v aprovechamiento de provisiones vy
reservas territoriales;

El disefio e implementacion de estimulos e incentivos, asi como la
prestacidn de asistencia técnica y asesoriq;

La celebracién de convenios y dcuerdes de coordinacidn con las
dependencias y entidades publicas vy de concertacién de acciones con
los sectores social y privado;

La construccién, desarrollo, conservacién y mejoramiento  de
infraestructura pablica, equipamiento urlbano y vivienda;

El aprovechamiento de los espacios vacantes, lotes baldios y predios
subutilizados dentro de los centros de poblacion;

La conservacion y mejoramiento de los pargues urbanes, jardines
publicos, dreas verdes v demds bienes de uso comun con cubierta
vegetal;

El fomento ala movilidad no motorizada y.el uso de fransporte publico;

La regularizaciéon de la tenencia del suelo urbano; vy

Las demds que se consideren necesarias.
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Acclones de desarrollo urbano que se podrdn reglamentar

Articulo 149. Para la ejecucidn de acciones de desarrollo urbano a que

se refiere este Capitulo, en los reglamentos municipales se podrén establecer
disposiciones para:

1. La regulacion ambiental de los centros de poblacion; la aplicacién de
medidas, proyectos y accicnes para el ahorro de agua y energia; la
proteccién a las zonas de recarga de mantos acuiferos dentro de los
centros de poblacién; asi como la gestién integral y sustentable de los
residuocs;

I La definicion de la proporcion adecuada entre los bienes municipales
de uso comun con cubierta vegetal y las zonas urbanizadas;

L. La preservacion de la imagen urbanag, el patrimonio cultural urbano vy
arquitectdnico, v las dreas de valor escénico dentio de los centros de
poblacidn;

v. El reordenamiento vy la redensificaciéon de dreas urbanas deterioradas,
asi-como el uso vy aprovechamiento de los espacios vacantes, lotes
baldios y predios subutilizados;

V. La dotacién de servicios publicos, equipamiento. urbano, infraestruciura
pUblica, asl como de parques urbanoes, jardines pOblices y dreas verdes;

V1. La prevencidn, control y atencidn de riesgos y contingencias
ambientales y urbanas, asf como de desastres por impactos adversos del
cambio climdtico, en los centros de poblacién; el control y restricciones
a la localizaciéon de usos urbanos en derechos de via, zonas federales y
poligonos de proteccidn y amortiguamiento; asi como la salvaguarda
de instalaciones peligrosas o de seguridad nacional;

VII. La consfruccidn y adecuacidon de la infraestructura publica y el
equipamiento urbano para garantizar la seguridad, el libre trdnsito y la
accesibilidad para toda la poblacién; y

viil, Las demds que determine el Ayuntamiento.



PERIODICO OFICIAL 25 DE SEPTIEMBRE - 2012 PAGINA 117

Seccién Primera
Fundacién de los centros de poblacién

_ Fundacién

Articulo 150. Se entiende por fundacién, la accién pdblica de crear o
establecer un centro de poblacién en dreas o predios susceplibles de
aprovechamiento urbano, a fin de impulsar el desarrollo integral del Estado.

Procedencia de la Fundacién

Articulo 151. La fundacién de un cenitro de poblacién sélo podrd

derivarse de un programa municipal y Unicamente podrd efectuarse previa
autorizacién del Congreso del Estado.

La solicitud que formule el Ayuntamiento al Congreso del Estado para la
fundacién de un centro de poblacion contendrd:

I El acuerdo del Ayuntamiento aprobado por mayoria calificada;

. La copia certificada del programa municipal publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Guangjuate e inscrite en el Registro
PUblico de la Propiedad;

L. El levantamiento topogrdfico del poligono donde se pre’re'nde
establecer el centro de poblacién;

Iv. La opinién del Instituto de Planeacidn respecto a la congruencia con el
programa estatal;

V. Las autorizaciones en materia de evaluacion del impacto ambiental que
correspondan;
VL La resolucidn de la evaluacién de compatibilidad y, en su caso, el

proyecto de modificaciéon del programa municipal para incorporar el
nuevo centro de poblacion; y

VIl La mencion a la categoeria politica que se le pretende asignar,
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Cuando la fundacidn del centro de poblacién involucre el territorio de
dos o mds municipios, la solicitud deberd formularse de manera conjunta por los
ayuntamientos correspondientes.

Requisitos para la fundacién

Articulo 152. La fundacién de centros de poblacién deberd realizarse en

tierras  susceptibles de aprovechamiento urbane, evaluando el impacto

ambiental, econdmico y social en la regién, en los centros de poblacién
existentes en la zona y en los nuevos pobladores.,

Inscripcién del decreto que provea la

fundacién de un centro de poblacién

Artfculo 153, El decreto expedido por el Congreso del Estado en el que

se provea la fundacidn de un centro de poblacion deberd publicarse en el

Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guandjuato y en un diario de

circulacién en el Municipio de que se trate; asimismo, deberd inscribirse en el
Registro PUblico de la Propiedad.

Cafiegoria politica de los ceniros de poblacién

Articulo 154, EI Ayuntamiento otorgard la categoria politica que le

corresponda a cada centro de poblacién, de conformidad con lo dispuesto en
la Ley Orgdnica Municipal para el Estado de Guanajuato.

Zonificacién de los nuevos ceniros de poblacién

Articulo 155. Los ayuntamientos al definir la zonificacién de los nuevos

centros de poblacién, utilizaran los criterios de clasificacion de usos y destinos
que se establecen en el Codigo y en los programas y reglamentos municipales,

Fundacién o constitucién de zonas de

urbanizacién en ejidos y comunidades

Articulo 156. La fundacién de centros de poblacidon ejidal o lo

constitucion de zonas de urbanizacion en ejidos y comunidades, se ajustard a lo

dispuesto en la Ley Agraria, en la Ley General de Asentamientos Humanos vy a lo
previsto en el Cédigo.
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Seccién Segunda
Consolidacién de los centros de poblacién

Consolidacién

Articulo 157. La consolidacién de los centros de poblacién se promoverd

y ejecutard mediante las medidas, proyectos y acciones tendientes a

incrementar tanto la densidad poblacional como el coeficiente de ocupacién

del suelo en los inmuebles ubicados dentro de los mismos, fomentande el

aprovechamiento de espacios vacantes, lotes baldios y predios subutilizados, asf

como la eficientizacion de la infraestructura pldblica y del equipomiento urbano
dentro de las zonas urbanizadas de los centros de poblacion.

Reglamentacién en materia de consolidacién

y redensificacién poblacional

Articulo 158. Los reglamentos y programas gue expidan  los

ayuntamientos deberdn incorporar, de manera prioritaria, las medidas,

proyectos y acciones necesarias para la consolidacidn de los centros de
poblacién, asi como para la redensificacion poblacional de los mismos.

Cumplimiento de obligaciones

en materia de consolidacién

Articulo 159, Los propietarios, poseedores y usufructuarios de inmuebles

en que se establezcan politicas, medidas, proyectos o acciones para la

consclidacion de los centros de poblacion, deberdan cumplir con las

obligaciones derivadas de los reglamentos y programas municipales. Para este

sfecto, podrdn celebrar los convenios respectivos, con la intervencién que
corresponda a los gobiernos federal y estatal.

Expropiacién en caso de incumplimiento

de las acciones de consolidacién

Articulo 160. En caso de que los propietarios, poseedores o usufructuarios

no cumplan con las obligaciones o convenios indicados en el articulo anterior, el

Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos podrdn proceder a la expropiacion por
causa de utilidad publica, en los términos de la legislaciéon aplicable.
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Seccién Tercera
Mejoramiento de los ceniros de poblacién

Mejoramiento

Articulo 161. El mejoramiento de los centros de poblacién es toda accién

publica tendiente o reordenar o renovar las zonas urbanizadas de un centro de

poblacién, con incipiente desarrollo o deterioradas fisica o funcionalmente, asi
como a reducir la incompatibilidad en los usos y destinos del suelo urbano.

Acciones de mejoramienfo
Articulo 162, En los programas se definirdn las medidas, proyectos o
acciones de mejoramiento en:

l Las Greas urbanizadas de los centros de poblacidn;

Il Ionas de conservacion ecoldgica, zonas de recarga de mantos
acuiferos, parques urbanos, jardines publicos y dreas verdes;

ik, Areas de crecimiento urbano de incipiente desarrollo;

V. Areas urbanizadas con vivienda, infraestructura publica, eguipamiento
urbano o - servicips urbanos publicos deteriorados, fisica ©
funcionalmente; y

V. Areas de valor escénico, zonas de desarrollo turistico sustentable y zonas
de entorno del patrimenio cultural urbano vy arguitectdnico.

Convenios pard las acciones de mejoramiento

Articulo 1463. Las medidas, proyectos y acciones de mejoramiento

podran llevarse a cabo mediante convenios entre autoridades, propietarios.y los

sectores publico, social y privado, en que se atiendan sus respectivos intereses o

a tfravés de la expropiacion de predios por causa de utilidad publica, prevista
por la legisiacién en la materia,



PERIODICO OFICIAL 25 DE SEPTIEMBRE - 2012 PAGINA 121

Seccién Cuarta _
Conservacién de los centros de poblacién

Conservacién
Articulo 164. La conservacion de los centros de poblacién es toda

accidén publica tendiente a:

L

ik

Mantener, preservar y reordenar las zonas urbanizadas y aquéllos
susceptibles al crecimiento y consolidacién de los centros de poblacion;

Proteger y restaurar el ambiente y equilibrio ecoldgico de los centros de
poblacién;

Preservar el buen estado y el funcionamiento eficiente de la
infraestructura  publica, el equipamiento urbono y las obras e
instalaciones para la prestacién de servicios publicos;

Proteger, preservar IQs zonas de conservacion ecoldgica, asi como 10s
pargues urbanos, jardines publicos, dreas verdes y cuaiquier otro bien
municipal de uso comin con cubierta vegetal, incluyendo el
mantenimiente de su equipamiento; v,

Mantener y restaurar las edificaciones y monumentos publicos, la
imagen urbang, el patimonio cultural urbano y arquitectdnico, el
paisqaje v ias dreas de valor escénico en los centros de poblacion.

Zonas prioritarias para la ejecucién de acciones de conservacién
Articulo 165. Las acciones de conservacion se llevaran a cabo, de

manera prioritaria, en:

IC

Zonas de conservacion ecoldgica, de recarga de mantos acuiferos, de
alta vuinerabilidad a los efectos del cambio climatico, y aguélias en que
habiten ejemplares de especies endémicas, en peligro de extincion,
amenazadas o sujetas a proteccidn especial;

Los parques urbanos, jardines publicos, dreas verdes y cualguier otro
bien municipalde uso comiUn con cubierta vegetal, incluyendo el
mantenimiento de su equipamiento;



PAGINA 122 25 DE SEPTIEMBRE - 2012 PERIODICO OFICIAL

I, Las dreas de valor escénico, las zonas de desarrollo turistico sustentable
o aquélas queforman parte del patimonio cultural urbano vy
arquitectoénico de los centros de poblacion;

v. Las obras de infraestructura publica, el equipamiento urbano e
instalaciones para la prestacidn de servicios publicos que formen parte
de laszonas mefropolitanas; y

V. Las zonas cuyo subsuelc se haya visto afectado por fendmenos naturales
o por explotaciones de cualquier género, que representen peligro
permanente o eventual para los asentamientos humanos.

La urbanizacidén de las dreas perimetrales o dentro del contexto de
zohas sujetas a la politica de conservacién, estard condicionada y su uso sélo
pedrd ser autorizade como una accidon que fortalezca la proteccidn de las
ZONAs G conservar,

Seccién Quinta
Crecimlento de los centros de poblacién

Crecimiento

Articulo 164. El crecimiento de los centros de poblacién se conducird a

través de las medidas, proyectos v acciones tendientes a ordenar y regular ia

expansién fisica de los centros de poblacidén, ocupando dreas o predios

suscepftibles de aprovechamiento urbano, conforme a las disposiciones de los
programas municipales.

Acciones de crecimienfo
Articulo 167. El crecimiento de los centros de poblaciéon deberd
conducirse a través de iqs acciones siguientes;

I La determinacion de las dreas para el crecimiento futuro de los centros
de poblacién;
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La participacién del Estado y de los municipios en la incorporacién de
reservas territoriales para el crecimiento sustentable de los centros de
peblacion; )

La redlizacion de acciones de infraestructura para el desarrollo urbano
en las dreas establecidas para el crecimiento futuro de los centros de
poblacién; y

El establecimiento de mecanismos de concertacion entre las
autoridades estatales y municipales y organismos del sector publico,
social o privado para el desarrollo de provectos de urbanizacién de
predios ubicados en ias dreas a que se refieren las fracciones anteriores,
a efecto de satisfacer oporftunamente las necesidades de tierra gue
plantee la dindmica de crecimiento de los centros de poblacién, en los
términos de los programas respectivos.

Acciones para la deferminacién y aprovechamiento
de las dreas de crecimiento
Articulo 168. En la determinacién y aprovechamiento de las dreas de

crecimiento se deberdn observar las disposiciones, restricciones y modalidades
contenidas en las declaratorias y programas de manejo de dreas naturales
protegidas ubicadas en el territorio municipal, asi como aguéllas relativas a las
zonas de recarga de mantos acuiferos.

Crecimiento en zonas ejidales
Articulo 149. El crecimiento de centros de poblacidon en zonas ejidales, se

agjustard a lo dispuasto en la Ley Agraria, en la Ley General de Asentamientos
Humanos y a lo previsto en el Codigo.

Capitulo V
Provisiones y reservas tenitorlales

Seccién Primera
Disposiciones comunes

Constifucién de provisiones y reservas ferriforiales
Articulo 170, La constitucidn de provisiones y reservas territoriales deberd

derivarse de los programas estatal, municipal o metropolitano y sélo se referird a
dreas o predios propiedad del Estado o de los municipios.
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‘ Principios para la constituclén de provisiones y reservas ferritoriales
Articulo 171. La constitucidn de provisiones y reservas territoriales se
sujetard los principios siguientes:

I Preeminencia del interés pUblico;

il Distribucidn equitativa de las cargas y beneficios que genera el
desarrolio urbano;

Hl, Preeminencia de la rentabilidad social en las accicnes de desarroilo
urbano;

v, Prioridad en atender las necesidades de vivienda popular o econdmica
v de interés social;

V. Aprovechamiento sustentable del suelo y de los recursos naturales;

Vi, Acceso igudlitario a la infraestructura publica, el equipamiento urbano y
los servicios publicos; y

VIl Aprovechamiento efectivo del suelo urbano, asi como de los espacios
vacantes, lotes baldios y predios subutilizados.

Adquisicién o expropiacién de bienes inmuebles

Articulo 172. El Ejecutivo dei Estado v los ayuntamientos asignardn los

recursos necesarios para la adquisicién o expropiacidon de bienes inmuebles,

para la constitucidn de provisiones y reservas teritoriales, asi como para su

consolidacién, equipamiento vy desamrolio de infraestructura publica que
permitan el cumplimiento de los programas.

Declaratorias relativas a la constitucién de provisiones o reservas

territoriales posteriores a la expedicién de los programas

Articulo 173, En caso de que la constitucidn de provisiones o reservas

territoriales se efectie con posterioridad a la expedicién del programa del que
deriven, se emitira la declaratoria correspondiente, gue contendrd, al menos:

1. Los causas de utilidad publica e interés social gue las motivan;
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1. La referencia del programa del que se derivan;

. El levantamiento topogrdfico del poligono correspondiente;

V. Las caracteristicas y condiciones del drea y la aptitud de los terrenos;
V. Las restricciones al uso y destino del suelo;

V. Las condiciones para su vigencia, en su caso; y

Vil. La informacién que determinen los reglamentos respectivos.

En este caso, se seguird el mismo procedimiento requerido para la
formulacion del programa.

Objelo de las accilones en materia de provisiones y reservas territoriales

Articulo 174. &l Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos, entre s, y con el

gobierno federal, en su caso, podrdn llevar a cabo acciones coordinadas en
materia de provisiones y reservas territoriales, con objeto de:

I Garantizar el cumplimiento de los programas;

i, Asegurar la disponibilidad del suelo para los diferentes usos v destinos
que determinen los programas;

. Establecer una politica integral de provisiones y reservas teritoriales,
mediante la programacion de las adquisiciones y la oferta de tierra; y

Iv. Reducir y abatir los procesos de ocupacion iregular de dreas vy predios,
mediante la oferta de tierra que atienda, de manera prioritaria, a las
necesidades sociales de vivienda popular o econdmica y de interés
social.

Acuerdos de coordinacién en materia

de provisiones y reservas ferritoriales

Articulo 175. Para los efectos del articulo anterior, el Ejecutivo del Estado

y los ayuntamientos podrén suscribir acuerdos de coordinacidn con Ias

dependencias y enfidades de la administracién publica estatal y federal y, en su
caso, con los sectores publico, social y privado, en los que se especificardn:
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Hl.

v,

Vi,

VIL

Los requerimienios de provisiones y reservas territoriales para el desarrolio
urbano y la construccidon de vivienda, conforme a lo previsto en los
programas;

Los inventarios y disponibilidad de inmuebles para el desarrcllo urbanc y
la vivienda; ‘

Las acciones e inversiones a que se comprometan la Federacidn, el
Estado, 1os municipios y en su caso, los sectores pUblico, social y privado;

Los criterios para la adquisicién, aprovechamiento y transmision de
inmuebles ocupados iregularmente;

Los mecanismos para articular la ulilizacidn de suelo y reservas
territoriales o, en su caso, la regularizacién de la tenencia de la tierra
susceptible al desarrcllo urbano, con la dotacién de equipamiento e
infraestructura urbana;

Las medidas que propicien el aprovechamiento de espacios vacantes,
lotes baldios v predios subutilizados que cuenien con equipamiento e
infraestructura urbana; y

Los compromisos para la modernizacion de procedimientos y trdmites
administrativos en materia catastral, registral vy de ordenamiento
territorial, asi como pard la produccidn y titulacién de vivienda,

Promocién de acciones
Articulo 174. Con base en los convenios o acuerdos que sefiala el

articulo anterior, el Ejecutivo del Estado y los municipios promoverdan:

L

La celebracién de ocuerdos y convenios para la constfitucion de
provisiones-y reservas terriforiales en bienes inmuebles propiedad del
Gobierno federal;

La fransferencia, endjenacién o destino de terrenos de propiedad
federal para el desarrollo urbano y la vivienda, a fovor de las
dependencios y entidades de la administracién puklica estatal o
municipal, asi como a desarrolladores publicos, sociales y privados,
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conforme a las disposiciones juridicas aplicables;

lil. La asociacién o cualquier otra forma de participacion que determinen
los nicleos agrarios, a efecto de aprovechar terrenos ejidales o
comunales para el desarrollo urbano v la vivienda vy evitar su ocupacidon
iregular, sujetdndose a lo dispuesto en el Cdigo; y

IV.  La adquisicidn o expropiaciéon de terrenos ejidales o comunales, en
coordinacién con las autoridades agrarias gue correspondan, de
acuerdo a lo previsto en la Ley Agraria y en la Ley General de
Asentamientos Humanos, en favor de las dependencias y entidades de
la administracién pUblica estatal o municipal.

Acciones derivadas de la administracién, manfenimienio y

conservacién de provisiones y reservas territoriales

Articulo 177. En la administracién, mantenimiento y conservacién de

provisiones y reservas territoriales, el Ejecutivo del Estado vy los ayuntamientos
deberdn:

L Integrar la propiedad requerida a través de su adqguisicién, via derecho
publico o privado, o de la asociacién con propietarios; y

in. Habllitar o garantizar la infraestructura pdblica primaria.

La administracién, mantenimiento y conservacién de las provisiones y
reservas territoriales, deberd hacerse mediante mecanismos legales que
garanticen la viabilidad financiera de los proyectos y la fransparencia en su
administracion.

Modificaciones al programa municipal derivadas de la

ulilizacién de provisiones o reservas terriforiales

Articulo 178. Cuando se haga necesaria la utilizacién total o parcial de

las provisiones o de las reservas teritoriales, se efectuard, en su caso, la
modificacion al programa municipal.

La ejecucién de las obras o actividades relativas a la ufilizacion de
provisicnes o reservas territoriclesdeberdn contar, de manera previa, con las
autorizaciones en materia de evaluacién del impacto ambiental que
correspondan.
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Seccién Segunda
Provisiones ternritoriales

Destino de las provisiones terriforiales
Articulo 179. Las provisiones territoriales constituidas conforme o este
Capitulo sélo se destinardn a la fundacién de centros de poblacién.

Autorizacién para la vlilizacién de las provisiones territoriales

Articulo 180. Ademds de lo dispuesto en el arficulo 178 del Cédigo,

cuando se haga necesaria la utllizacidn total o parcial de las provisiones

territorioles, se requerird la autorizacién del Congreso del Estade pora lo
fundacion del centro de poblacién.

Seccién Tercera
Reservas territorlales

Objeto de la consfitucién de reservas terriloriales
Articulo 181. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos constituirdn
reservas teritoriales con objeto de;

. Ordenar de manera sustentable el crecimiento v consolidacidon de los
centros de poblacion, asi como la redensificacidén poblacional de los
mismaos;

1. Incrementar la oferfa de suelo para el desarrollo urbano y la
construccidn de vivienda y atender, de manera prioritaria, las
necesidades sociales de vivienda popular o econémica y de interés
social;

I Evitar la especulacién de inmuebles aptos para el desarrcllo urbano vy la

vivienda;
V. Abatir los procesos de ocupacién irregular de areas y predios;
V. Asegurar la disponibilidad de suelo para los diferentes usos y destinos

que determinen los programas esiatal y municipales; y

V. Garantizar el cumplimiento de los programas estatal y municipales.
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Destino de las reservas territoriales

Articulo 182. Las reservas teritoriales constituidas conforme a este

Capitulo sdlo se destinardn a la consolidacién o crecimiento de los centros de

poblacion, asi como a la construccidon y desarrollo de vivienda popular o
eccondmica y de interés social.

Causa de ulilidad piblica

Arliculo 183. Se considera de utilidad publica la adguisicién de suelo vy la

constitucidon de reservas territoriales para la construccién y desarrollo de vivienda
popular o econdmica y de interés social.

Destino de los apoyos e instrumentos

en materia de reservas territoriales

Articulo 184. Los apoyes e instrumentos del Ejecutivo del Estado en
materia de reservas territoriales, se dirigirdn a:

L La realizacion de acciones estratégicas parg la generacién de una
oferta oportuna de suelo para el desarrolio urbano y habitacional, en
todos sus tipos y moddalidades, mediante la adqguisicién de reservas
teriitoriales, la promocién de instrumentos financieros y fiscales, la
facilitacion de procesos de urbanizacién y, entre otros instrumentos, por
medio de la asociacién con propietarios, promotores y usuarios de
viviendaq;

In. Impedir los. procesos de acaparamiento, subutilizacién y especulacién
de predios o terrenos, con cbjeto de revertir a favor de los centros de
poblacién la plusvalia generada por el crecimiento urbano; v

(. Fomentar esquemas y programas que contemplen recursos provenientes
de crédito, ahorro y subsidio, para la adguisicién de suelo.

Normas a que se sujetard la adquisicién de suelo y

la constifucién de reservas territoriales

Articulo 185. En la adquisicidn de suelo v en la constituciéon de reservas

territoriales para uso habitacional se deberdn observar las disposiciones previstas

en el Cdédigo y en la Ley para la Proteccidn y Preservacién del Ambiente del
Estado de Guandgjuato.
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Enajenacion de los predios destinados a reservas territoriales

Articulo 186. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos podrdn enajenar

porciones de lo reserva teritoricl a los desarrolladores puUblicos, sociales y

privados de vivienda y del desarrollo urbano, recuperando asi las erogaciones
redlizadas en la constitucidn de fa misma.

Los ingresos obtenides de la enajenacién a que se refiere el parrafo
aonterior deberdn destinarse a acciones de adquisicién, consolidacion,
equipamiento y desarrollo de infraestructura de las provisiones y reservas
territoriales.

Secclén Cuarta
Derecho de preferencia

Derecho de preferencia

Articulo 187. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos tienen derecho

de preferencia, para adquirir los predios comprendidos en las dreas previstas en

los programas municipales para la fundacién, consclidacién o crecimiento de

los centros de poblacién, susceptibles de constituirse en provisiones o reservas

territoriales, cuando dichos. predios sean puestos a la venta o cuando, a fravés
de cualquier acto juridico, vayan a ser objeto de una transmisidén de propiedad.

Procedimiento para hacer efectivo el derecho de preferencia
Articulo 188. Para hacer efectivo el derecho de preferencia, los
fedatarios plblicos, los jueces y las autoridades administrativas, deberdn
notfificar sobre la transaccién de que se frate, al Ejecutivo del Estado y al
Ayuntamiento respectivo, dando a conocer el monto de la operacién, a fin de
que éstos, en un plazo no mayor a diez dias hdbiles .contados a partir de
recibida la notificacion, ejerzan el derecho de preferencia, si lo consideran
conveniente, siempre garantizando el pago respectivo.

Si en el plazo sefalado en el pdrrafo anterior, Ia autoridad no emite
contestacidon a la notificacion, manifestando que es su decisidon ejercer el
derecho de preferencia en la adquisicidn del predio, se entenderd que se
abstiene de ejercerlo.
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Prelacién en la venta o adfudicacién

Articulo 189. En caso de que tanto el Municipio como el Ejecutivo del

Estado expresen, para el mismo acto, la decision de ejercer el derecho de

preferencia, la venta o adjudicacién se hard primero a favor del Municipic,
luego al Ejecutive del Estado.

Determinacion del valor del inmueble

Articulo 190. Para el ejercicio del derecho de preferencia consignado en

este Capitulo, en aquellos casos que por la naturaleza del acto traslative de

dominio no se haya determinado el valor del inmueble, éste se fijard atendiendo
al avallio gque practique perito legalmente autorizado.

Extincién del derecho de preferencia
Articulo 191. El derecho de preferencia a que se refiere este Capitulo, se
extinguird en aquellas dreas que hayan sido urbanizadas.

Capitulo VI
Informacidén en materia territorial

Secclén Primerqa
Catastro
Catastro
Articulo 192. El Catastro es un subsistema de informacién territorial para
usos mUltiples, a cargo de la Tesoreria Municipal, estructurado por un conjunto
de registros, tanto cartograficos come alfanuméricos, en el que se sistematizan
los datos del inventario de inmuebles relativos a la identificacién, registro v
valuacion.

Objeto del Catastro
Articulo 193. El Catastro tiene por objeto:

L Locdalizar, deslindar y describir los bienes, inmugbles, .determinando; sus
caracteristicas fisicas;

1. Integrar 'y mantener actudlizada la informacién relativa a las
caracteristicas cuantitativas y cudlitativas de los bienes inmuebles;

. Integrar la cartografia catastral del territoric de los municipios del Estado;
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Iv. Apocrtar informacién técnica en relacién con los limites del territorio de
los municipios del Estado;

V. Contar con informacién detallada sobre el uso actual y potencial del
suelo, asi como la infraestructura plblica, os servicios y el equipamiento
urbano existente;

VL. Permitir un dgil manejo de la informacién catastral y su actuaiizacion
permanente; y

VIL. Proporcionar informacién concerniente al suelo y a las construcciones.

Integracién del Catastro
Articulo 194, £l Catastro se integrard con:

I Padrén Catastrol, conformado por el conjunto de registros que contiene
los datos generales y particulares de los bienes inmuebles ubicados en el
territorio del Municipio;

L. Registros cartogrdficos;
. Archivo documental de la propiedad inmobiliaria; v

Iv. Cualquier otfro registro, archivo o padrén que se considere necesario
para la integracién del Catastro.,

Obligacion de inscribir los inmuebles en el Catasho
Articulo 195. Todos los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio de
los municipios del Estado de Guanajuato deberdn estar inscritos en el Catastro.

Clasificacién de los blenes inmuebles
Articulo 194. Para los efectos de esta Seccidn, los bienes inmuebles se
clasifican en:

I Urbanos: aquéllos, con o sin construcciones, ubicados dentro de la zona
urbanizada de un centro de poblacién, de conformidad a las
disposiciones del programa municipal;
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il. Suburbanos: aquéllos, con o sin construcciones, ubicados fuera de la
zona urbanizada de un centro de poblacidén, pero dentro del érea para
crecimiento del mismo, de conformidad a las disposiciones del
programa municipal; y

Il Rusticos: aquélles, con o sin construcciones, ubicados fuera de los limites
de un centro de poblacién, de conformidad a las disposiciones del
programa municipal,

Obligaciones de propietarios, poseedores o usufruciuarios
Articulo 197. Todo propietario, poseedor o usufructuario de algin bien
inmueble ubicado en el Estado tiene las obligacicnes siguientes:

Il Inscribir el bien inmueble en el Padrén Catastral, en el término v en los
formatos que para el caso establezca Ia Tesoreria Municipal;

IL Sefialar domicilio para recibir avisos y notificaciones, a la Tesoreria
Municipal;

1L, Manifestar a la Tesoreria Municipal cualquier modificaciéon de las
caracteristicas o régimen juridico, dentro de un plazo de treinta dias
hdabiles, contados a partir de la fecha en que se hubiere hecho g
modificacién;

v. Proporcionar a la Tesoreria Municipal, ios datos e informes gue les sean
solicitados acerca del inmueble de que se frate;

V. Manifestar a la Tesoreria Municipal la celebracidn de cualquier acto
relative a la fraslacion del dominio; y

VL Las demds que establezca el Codigo vy las demds disposiciones juridicas
aplicables.

Acftos de los fedatarios, jueces o servidores piblicos con fe piblica

Articulo 198. Los fedatarios, jueces o cualquier otro servidor publico que

tenga fe publica y que intervengan en cualquier acto relativo a la fraslacion de
dominio, tienen la obligacién de notificarlo a la Tesoreria Municipal, dentro de
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los diez dias hdbiles siguientes a la fecha en que hayan surtido efecto tales
actos.

Restriccidén para la inscripcién en el Regisiro POblico de la Propiedad

Articulo 199. No se podrd inscribir en el Registro PUblico de la Propiedad

ningin acto, contrato o instrumento notaricl sin que le acompane la
autorizacién catastral que ampare el inmueble de referencia.

Obligacién de proporcionar informacién o la Tesoreria Municipal

Articulo 200. Las dependencias y entidades de la administracién plblica

estatal y municipal, estdn obligadas a proporcionar a la Tesoreria Municipal toda

la informacién que se les solicite, en relacién a sus actos que afecten a la

propiedad inmobiliaria. Asimismo proporcionardn informacién de los predios de

su propiedad o posesidn dentro del territorio del municipio,de tal forma que la

misma auvteridad pueda plenamente identificor los terrenos v construcciones
que sean de dominio pUblico o privado.

Obligacién de notificar las modificaciones o los inmuebles

Artficulo 201. Las autoridades gue intervengan o autoricen operaciones

gue por cualquier motivo modifiquen las caracteristicas de un inmueble, estén

obligadas a manifestarlo a la Tesoreria Municipal, dentro de un plazo de treinta
dias habiles, contados a partir de que tengan conocimiento.

Asimismo, dardn aviso de la terminacidn de construcciones, la
instalacion de servicios, la apertura de vidlidades urbanos, el cambio de
noemenclatura de calles o la redlizacién de cualquier obra pUblica ¢ privada que
impligue la modificacién de las caracteristicas de los predios ¢ de sus servicios.

Utllizacién de formatos para la inscripcién o

actualizacién de datos en el Padrén Catasiral

Articulo 202. Para la inscripcion o actudlizacién de los datos de los
inmuebles en el Padrén Catastral, los propietarios, poseedores o usufructuarios
deberan utilizar el formato que para tal efecto establezca la Tesoreria Municipal.

Para la inscripcién de un predio en el Padrédn Catastral, la Tesoreria
Municipal deberd comprobar fehacientemente que dicho predio no se
encuentra inscrito, y de estarlo sdlo podrd inscribirse si existe resolucién firme de
la autoridad competente, para io cual deberd exhibir el interesado copia
certificada. :
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Inscripcién o actualizacién de dafos de oficio

Articulo 203. En el supuesto de que los propietarios, poseedores o

usufructuarios de cualquier inmueble no presenten oportunamente el formato a

que se refiere el articulo anterior, la Tesoreria Municipal procederd de oficio o
realizar la inscripcidn o actualizacion de que se trate.

Anolacién en el Padrén Cafastral de las

modificaclones a los bienes inmuebles

Articulo 204. La modificacién a cualquiera de las caracteristicas de los

bienes inmuebles, deberd anotarse en el Padrén Catastral para su actualizacion.

Asignacion de la clave catastral

Articulo 205. Al inscribir un inmueble en el Padrén Catasiral se le asignard

una clave catastral, que consistird en un simbolo alfanumérico Unico que se le

asignard al mismo para su identificacién en el Catastro, formada con los
elementos de su ubicacion de un respaldo cartogrdfico.

En el caso de los condominios, cada una de las unidades privativas se
inscribird por separado en el Padrén con diferente clave catastral.

Cerlificacién de la clave catastral

Articulo 206. La Tesoreria Municipal expedird, a solicitud del interesado,

la certificacion de clave catastral, dentro de los tres dias hdbiles siguientes a la

fecha en que se haya recibido la peticién respectiva y se haya efectuado el
page de los derechos comrespondientes.

Limitacién para realizar irdmites catastrales

Articulo 207. En los casos de fraccionamientos, desarrollos en

condominios o divisiones de inmuebles, no se redlizard ningun framite catastral
sin los permisos cormrespondientes.

Ffecio de la inscripcién de un inmueble en el Padrén Catastral

Articulo 208. La inscripcion de un inmueble en el Padrdn Catastral no

genera ningun derecho de propiedad o posesién del mismo a favor de la
persond a cuyo nombre aparezcd inscrito,
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Objefo de las operaciones catasirales

Arficulo 209. Las operaciones catastrales tendrdn por objeto la

obtencidén de un padrdn que contendrd todos los inmuebles urbanos,
suburbanos y risticos del Municipio,

Aspecios que comprenden la localizacién y

el levantamiento de bienes inmuebles

Articulo 210. La locadlizacién y el levantamiento de bienes inmuebles

redlizados por la Tesoreria Municipal comprenden las operaciones y trabaijos
necesarios para determinar las caracteristicas de los mismos.

Contenido de la cartografia cafastral

Articulo 211, Para la obtencién de la clave catastral, nomenclatura y

dreas tanto del terreno como de las construcciones, se necesitard la formulacion
de la cartografia catastral que constard de:

1 Plano general del Municipio, dividido en regiones catastrales;
1 Planos de los centros de poblacién, divididos en zonas y manzanas; y
1. Planos de zonas y manzanas, divididos en predios.

Planos catasirales

Articulo 212. Con base en los elementos fisicos del inmueble y los datos

obtenidos mediante los trabajos catastrales, se elaborardn los planos catastrales

técnicos que presten mayor garantic de exactitud para un conocimiento
objetivo de las dreas y caracteristicas del terreno v la construccion.

Trabajos de deslinde catastral

Articulo 213. Los trabajos de deslinde catastral y de rectificacion o

aclaracién de linderos deberdn hacerse por el personal autorizado, en

presencia de los propietarios, poseedores o usufruciuarios, del inmueble, ¢©.de sus
representantes legales en ios dias y horas hdbiles. i

En los casos de que las operaciones afecten predios de la Federacién,
del Estado, de los municipios, o las vidlidades urbanas, deberd avisarse o las
auvtoridades correspondientes para que participen en el procedimiento. La
ausencia de los interesados, citados legalmente, no serd motivo para suspender
la ejecucién de dichas operaciones.
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Notificacién del resvitado de los trabajos catasirales

Articulo 214, El resultado de los trabagjos catastrales y en su caso las

observaciones de los interesados, se noftificard a los propietarios, poseedores o

usufructuarios de los inmuebles, de acuerdo a lo establecido en esta Seccién,

dejando a salvo los derechos de los interesados para que los ejerciten conforme
a las disposiciones juridicas relativas.

Seccién Segunda
Subsistema Estatal de Informacidn Territorlal

Objeto del Subsistema Estatal de Informacién Territorial

Articulo 215, El Subsistema Estatal de Informacién Territorial forma parte

del Sistema Estatal de informacidn Estadistica y Geogrdfica, y tiene por objeto

infegrar, generar y difundir la informacién que se requiera para la adecuada

planeacién, instrumentacion y seguimiento de las politicas estatales en materia
de ordenamiento sustentable del territoric, recursos hidricos, suelo y vivienda.

La integracién y administracién del Subsistema Estatal de Informacién
Territorial se sujetard, en lo conducente, a las disposiciones previstas en la Ley del
Sistema Nacional de Informacién Estadistica y Geogrdfica y en la Ley de
Planeacion para el Estado de Guangjuato, y se conformard con la informacién
que preporcionen las dependencias y enfidades de la administracion publica
estatal y municipal, en aspectos relacionados con el territorio, los recursos
hidricos, los recursos y terrenos forestales, el suelo v la vivienda.

integracién del Inventario Estatal Forestal y de Suelos

Articulo 214. El Inventario Estatal Forestal y de Suelos formard parte del
Subsistema Estatal de Informacién Territorial v se integrard de conformidad con
la metodologia establecida en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
el Coédigo, la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable para el Estado y los
Municipios de Guangjuato y los reglamentos respectivos, en el que se deberdn
relacionar, de manera organizada y sistemdtica, los datos estadisticos vy
contables de los ecosistemas, bienes y servicios forestales, asf como la
zonificacién forestal emitida por las autoridades federales. '
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Infegracién e informacién del Inventario de Areas Naturales Protegidas

Articulo 217, El Instituto de Ecclogia integrard el Inventario de Areas

Naturales Protegidas al Subsistema Estatal de Informacidn Territorial y mantendrd
actudlizada la informacidn siguiente:

I Los decretos a través de los cuales se declare el establecimiento de
dreas naturales protegidas de competencia estatal;

L. Los instrumentos que modifiquen los decretos sefialados en la fraccidon
anterior;

. Los documentos en los que consten los programas de manejo;

. Los certificados de reconccimiento de dreas productivas dedicadas a
una funcidn de utilidad plbiica;

V. Los acuerdos de coordinacion que se celebren con el objeto de
deferminar la forma en que deberdn ser administradas y manejadas las
dreas naturales protegidas;

VI Los planos de localizacion de las dreqs; y

VI, Los demds actos y documentos que dispongan el Cédigo, la Ley para la
Proteccién y Preservacion del Ambiente del Estado de Guandgjuato vy las
demds disposiciones juridicas relativas.

Inventario de Areas Naturales Protegidas

Articulo 218. El Instituto de Ecologia incluird en el inventario de Areas
Naturales Protegidas y mantendrd cctudlizada, la informacién relativa o los
elementos distintivos de las diferentes dreas naturcles protegidas, sus objetivos y
los criterios para su identificacién.
‘ . Infegracion y administracién del Inventario

Habitaclonal y de Suelo para Vivienda
Articulo 219. La Comisibn de Vivienda administrard el Inventario
Habitacional y de Suelo para Vivienda, asi como los indicadores en la materia,
que formardn parte del Subsistema Estatal de Informacidn Territorial y en el gue
integrard la informacién de ese sector, en los términos de la ley federal de
vivienda e incluird aguélla gue permita identificar la evolucién y crecimiento del
mercado de vivienda, con el objeto de contar con informacidn suficiente para
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evaluar los efectos de la politica habitacional.

Objeto de la actvalizacién del Inventfario

Habitacional y de Suelo para Vivienda

Articulo 220. La Comisién de Vivienda mantendrd cctualizado el

inventario Habitacional y de Suelo para Vivienda, a fin de determinar los

cdiculos sobre el rezago vy las necesidades de vivienda, su calidad y espacios, su

acceso a los servicios bdsicos, asi como la adecuada planeacidon de la oferta

de vivienda, los requerimientos de suelo para vivienda, las necesidades de

infraestructura  puUblica, egquipamiento urbano y servicios publicos, v la

focalizacidn de medidas, proyectos y acciones en la materia. Entre ofros
indicadores de evaluacién, deberdn considerarse los siguientes:

I Metas por cobertura territoricl;

. Beneficiarios por nivel de ingreso vy moddalidades de programas, ya sea
gue se ftrate de vivienda nueva, sustitucidn de vivienda, en
arrendamiento o del mejoramiento del parque habitacional;

Ml Evaluacién de los productos habitacionales en términos de su ubicacion
en los centros de poblacién con respecto a las fuentes de empleo,
habitabilidad de la vivienda y adaptabiidad a las condiciones
culturales, sociales y ambientales de las regiones; y

. Evaluacién de los precios de suelo, de las medidas de conirol para evitar
su especulacion y sus efectos en las politicas de vivienda.,

Acceso a la Informacién en materia de vivienda

Articulo 221. La Comisidon de Vivienda disefiard y promoverd mecanismos

e instrumentos de acceso a la informacion que generen las instituciones publicas

y privadas en materia de programas, acciones y financiamiente para la

vivienda, con el fin de que la poblacién conozca las opciones que existen en
materia habitacicnal.

La Comisidn de Vivienda informard de los procedimientos, fiempo de
respuesta, costos, requisitos y estimulos fiscales necesarios para producir y
adquirir vivienda, mediante la elaboracién y difusion de material informativo
dirigido a los promotores y productores sociales y.privados, principalmente sobre
sUs programas y reglas de operacion. De igual manerq, elaborard v difundird
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material informativo para la poblacién acreditada o solicitante de algin crédito
de vivienda.

Informacién y cooperacién técnica

Articulo 222. Las dependencias y entidades de la administracién pUblica

del Estado y de los municipios, las organizaciones de los sectores social v

privado, asi como las instituciones de educacién superior y de investigacién

proporcionardn, de conformidad con la normatividad aplicable, la informacién

y cooperacion técnica que las autoridades competentes les soliciten, para el
ejercicio de las atribuciones a que se refiere esta Seccidn.

TITULO TERCERO
ADMINISTRACION SUSTENTABLE DEL TERRITORIO

Capitulo |
Conservacién y restauracion de los espacios naturales

Conservacién y restavracién de los espacios nalurales

Arliculo 223, Los programas deberdn incluir politicas, hormas y objetivos

para la conservacién vy restauracion de los espacios naturales del Estado,

incluyendo los terrenos forestales y preferentemente forestales, los sumideros de

carbono vy las cuencas hidroldgicas, asi como para la reconversidn de tierrgs

agropecuarias a zonas de conservacion ecolégica o de recarga de mantos
acuiferos.

Las politicas .y lineamientos a: que se refiere este Capituio deberan ser
tomadas en cuenta al redlizar cualquier obra, proyecto ¢ inversién publica, asf
como al expedir cualquier concesion, licencia o permiso que involucre a los
mismaos.

Acciones en los programas para la conservacion y resfauracién

de los terrenos forestales y preferentemente forestales

Articulo 224, Los programas de gobiemo o aguéllos derivados de los
mismos, incluirdn proyectos, medidas y acciones para la conservacion y
restauracion de los terrenos forestales y preferentemente forestales, los sumideros
de carbono y las cuencas hidrolégicas, asl como para la reconversién de tierras
agropecuarias a zonas de conservacion ecoldgica o de recarga de mantos
acvuiferos, formuladas a partir de los resultados de los estudios técnicos que se
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elaboren sobre el estaodo de zonas degradadas y las condiciones
socioecondmicas de las mismas.

Para tal efecto, las autoridades correspondientes podrdn tomar o
opinién del Instituto de Ecologia, de la Secretaria de Desarrollo Agropecuario y
del Consejo Estatal Forestal.

Acvuerdos y convenios para la conservacion

y restauracién de los espacios nafurales

Articulo 225. El Ejecutivo del Estado vy los ayuntamientos, por conducto

de las unidades administrativas competentes, planeardn, ejecutardn vy

evaluardn los proyectos, medidas y acciones tendientes a la conservacion y

restauracién de los terrenos forestales y preferentemente forestales, los sumideros

de carbono y las cuencas hidroldgicas, asi como a la reconversion de tierras

agropecuarias a zonas de conservacion ecolégica o de recarga de mantos
acuiferos.

Para tal efecto, se podrdn celebrar los acuerdos y convenios que
resullen convenientes, con instituciones publicas y privadas, asl como con los
propietarios de los terrenos respectivos.

Confenido de los proyectos y acciones de conservacién

y restauracién de los espacios naturales

Articulo 226, Los proyectos y acciones de conservacion y restauracion

de los espacios naturales, podrdn incluir la forestacion o reforestacion de

terrencs forestales o preferentemente forestales, sumideros de carbono vy fierras

agropecuarias reconvertidas a zonas de conservacidn ecolégica o de recarga

de mantos acuiferos, las que se realizarn con las técnicas y especies

apropiadas, prefereniemente originarias de la regidn ecoldgica de que se trate,

y se sujetardn a .as. normas oficicles mexicanas y a las. normas técnicas
ambientales aplicables,

Obligacién de realizar proyecfos, medidas y acciones para

la restauracién y conservaciéon de los espacios nafurales

Articulo 227. Los propietarios, poseedores y usufructuarios de terrenos
forestales o preferentemente forestales, sumideros de carbono o de tierras
agropecuarias reconvertidas a zonas de conservacidn ecolégica o de recarga
de mantos acuiferos, estan obligados a realizar los proyectos, medidas y
acciones para la restauracién y conservacién que se establezcan en los
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En el caso de que las personas a que se refiere el pdrrafo anterior
demuestren carecer de recursos, el Ejecutivo del Estado podrd incorperarlos a
los programas de apoyc gque instfrumente de acuerdo a Ias asignaciones que
para tal fin se contemplen, en su caso, en el Presupuesto de Egresos del Estado.

Incentivos para la conservacién y

restavracién de los espacios naturales

Articulo 228.Ei Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos establecerdn

incentivos para promover la redlizacién de los proyectos y acciones de
conservacion y restauracion a que se refiere este Capitulo,

Capitulo Il
Patrimonio cultural urbano y arquitecténico, y dreas y
centros de poblacién declarados Patrimonio Cultural

Seccién Primera
Conservacién del patrimonio cultural urbano y arquitecténico

Conservacién del pafrimonio cultural urbano y arquitecténico

Articulo 229. En los programas se definirdn las politicas de conservacion

del patrimonio cultural urbano y arquitecténico ubicado en el teritorio del

Estado, las que deberdn ser tomadas en cuenta al realizar cualquier obra ¢

inversién pobilica, asi como al expedir cualquier.congesidn,. licencia o .permiso
que involucre a esas zonas o inmuebles.

La instrumentacién de lkas politicas de conservacidn del patrimonio
cultural urbano y arquitecténico se sujetard a lo establecido en el Cédigo, en la
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artfisticos e Histéricos, y
en la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Guangjuato.

Zonas de entorno del palrimonio cultural urbano y arquitecténico

Articulo 230. Los programas municipales delimitardn las zonas de entorno

del patrimonio cultural urbano y arquitecténico, asl como de ios monumentos

arquecidgicos, artisticos o histéricos, y determinardn las condiciones para el

aprovechamiento de los inmuekles ubicados dentro de esas zonas de entorno,

incluyendo el establecimiento de restricciones a los usos del suelo vy a los
construcciones.
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Conservacién y restauracién de inmuebles

Articulo 231, Los propietarios, poseedores y usufructuarios de bienes

inmuebles ubicados en las zonas delimitadas como centro historico en 1os

programas municipales, estdn obligados a conservar esos inmuebles vy a

restaurarlos, previa autorizaciéon de la unidad administrativa municipal en

materia de administracidn sustentable del territorio y, en su caso, de las
autoridades federales competentes, respetdndose la fisonomia original.

El Eecutivo del Estado y los ayuntamientos establecerdn estimules e
incentivos para premover la redlizacion de las obras a que se refiere el parrafo
anterior,

Cualquier construccion, modificacion, reconstruccion, restauracion,
reparacién, obra o actividad en los inmuebles ubicados en las zonas a que se
refiere el parrafo anterior, se ajustardn al alineamiento y la traza reconocides en
el programa municipal.

Secclén Segunda
Areas y centros de poblacién declarados Patrimenio Cultural

Administracién, fomenio y control

en las dreas y ceniros de poblacién

Articulo 232. La administracién, fomento y control del desarrollo urbano

en las dreas y cenfros de poblacién que hayan sido declarados Patrimenio

Cultural, en los términos de la Convencién sobre la Proteccién del Patrimenio

Mundial, Cultural y, Natural, quedard sujeta a las disposiciones de esta Seccidn,

en toda el drea comprendida deniro de los limites establecidos en tal

declaratoria, asi como en las zonas de entorno que se determinen en los
programas municipales respectivos.

Comité Técnico

Articulo 233. Una vez expedida la Declaratoria de Pafrimonio Cultural, el

Municipio respectivo podrd constituir un Comité Técnico, con cardcter

permanente, que funcionard como organismo , auxiliar en la coordinacién

institucional y de concertacién de acciones e inversiones con los sectores
pUblico, social y privado.
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Integracién del Comité Técnico
Articulo 234. El Comité Técnico se integrard, al menos, por:

L El Presidente Municipal, quien lo encabezard;
1 Un infegrante del Ayuntamiento, designado por el Pleno;

L. El fitular de la unidad administrativa municipal en materia de
administracion sustentable del teritorio, quien fungird como secretario

ejecutivo;

Iv. El titular de la unidad administrativa municipal en materia de
planeacién;

V. Un representante del Instituto Estatal de la Cultura del Estado de

Guanajuato, designado por su Titular; y

Vi, Los representantes de las dependencias y enfidoades de la
administracion plblica estatal y municipal y de los sectores puUblico,
social y privado que sean especialistas en la proteccion, preservacion y
restauracidn del patrimonio cultural urbano y arquitecténico.

El Comité a que se refiere este articulo podrd convocar, con el cardcter
de invitados permanentes, d representantes de las dependencias y entidades
de lo administracién publica federal, cuya competencia incida en la
proteccion, preservaciéon y restauracién del patrimonio cultural urbano v
arquitectanico.

En el reglamento municipal respectivo se establecerd el nimero y el
mecanismo de desighacién de los representantes a que se refiere la fraccion Vi
de este articulo.

Por cada integrante propietario se designard, por escrito, a un suplente
con cardcter permanente,

El cargo de los integranies del Comité Técnico serd de cardcter
honorifico, por lo que no se percibird retribucidén, emolumento o compensacién
alguna por el desempefio de esas funciones.
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El Comité Técnico podrd asistirse de profesionales y expertos que le
auxilien e informen en deferminados temas o asuntos.

Coadyuvancia con el Comité Técnico

Articulo 235. Las dependencias y entidades de la administraciéon publica

estatal y municipal deberdn prestar al Comité Técnico el auxilio necescmo para
el mejor desempefo de sus funciones.

Prohibiciones en las éreas materia de la

Declaratoria de Patrimonio Cultural

Articulo 2346, En el drea materia de la Declaratoria de Patrimonio

Cultural, asi como en la zona de entorno que al efectc se determine en el

programa municipal, estard prohibido llevar a cabo cualguier construccién,

instalacion, edificacion, modificacién, reconstruccidn, restauracién, reparacién,

obra o actividad que no esté de acuerdo con la imagen urbana, el valor
escénico y el estilo argquitectdnico de la misma.

Infraesfructura

Articulo 237. Los postes y cables telefénicos y conductores de energia

electrica, asi como cualquier otra instalacién o equipo eléctrico ubicado en la
vidlidad urkbana, deberdn estar ocultos o subterrdneos.

Restricciones en materia de anuncios

Artfculo 238. Los establecimientos comerciales y de servicios sélo podrdn

colocar anuncics para dar a conocer €l nombre y girc de los mismos, previa

autorizacién otorgada por la unidad administrativa municipal en materia de
administracidn sustentable del territorio.

Los reglamentos municipales establecerdn las caracteristicas generales
de los anuncios a que se refiere el parrafo anterior, asi como los requisitos para el
otorgamiente de las auterizaciones respectivas.

En el drea materia de la Declarateria de Patrimonio Cultural, asi como
en la zona de entorno que al efecto se determine en el programa municipal,
estard prohibida la colocacién o instalacion de anuncios que deterioren la
imagen urbana, el valor escénico o el estilo arquitecténico de la misma, o que
se ubiquen fuera de los lugares que para ese objeto se sefiale en el reglamento
municipal respectivo.
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Instalaciones que requieren autorizacién

Articulo 239. La colocacidn de kioscos, carpos, templetes, toldos,

puesios o cudlesquiera otras instalaciones, permanentes o provisionales,

requerird de la autorizacion previamente otorgada por la unidad administrativa
municipal en materia de administracion sustentable del territorio.

Se prohibe la colocacion de cualquier instalacidn a que se refiere el
parrafo anterior, que deteriore la imagen urbana, el valor escénico o el estilo
arquitecténico del drea comprendida en la Declaratoria de Patrimonio Cultural,
asi como en la zona de entorno que al efecto se determine en el programa
municipal,

Clasificacién de inmuebles

Articulo 240. Los inmuebles ubicados dentro del drea comprendida en la

Declarateria de Patrimonio Cultural, cuya conservaciéon sea de utiidad publica

por su relevancia histdrica o artistica, se podrdan clasificar, total o parciaimente,
con tal cardcter.

Para expedir la declaratoria de clasificacion, el Ayuntamiento recabard
la opinidon del Comité Técnico y ordenard notificar previamente al propietario
del inmueble para que, en el plazo de quince dias, manifieste lo que a su
derecho corresponda y ofrezca las pruebas que considere pertinentes.

Expuestas las manifestaciones por parte del interesado y desahogadas
las pruebas ofrecidas o habiendo franscurride el plazo concedido sin que se
haya hecho uso de fal derecho, la autoridad municipal elaborard el dictamen
correspondiente, que serd sometido a la aprobacién del Ayuntamiento.

Conftenido de los decrelos de clasificaciéon

Articulo 241. En los decloratorias de clasificacién se precisard el

inmueble o la parte del mismo que se considere con relevancia artistica o
histérica, '

Las declaratorias de closificacion se aprobardn por acuerde del
Ayuntamiento, se publicardn en el Periddico Oficial del Gobiermno del Estado de
Guanajuato vy se inscribirdn en el Registro Piblico de la Propiedad, para que se
anote al margen de la respectiva inscripciéon de propiedad.
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_ Restricciones para los inmuebles clasificados

Articulo 242. El inmueble o la parte del mismo que se hubiere clasificado

no podrd ser destruido o demolido, ni podrd usarse en forma o para fines que

perjudiguen su valor arfistico o histérico; tampoco podrd emprenderse en él o la

parte clasificada ninguna construccidn, instalacion, edificacién, modificacién,

reconstruccién, restauracién, reparacién, obra o actividad, sin obtener

previamente, por escrito, la autorizacién de la unidad administrativa municipal
en materia de administracion sustentable del territorio.

Efectos de la deciaratoria
Articulo 243. Los efectos de la declaratoria de clasificacion subsistirdn
aunque el inmueble cambie de propietario.

Conservacidn de los inmuebles clasificados

Articulo 244. Si las condiciones del inmueble clasificado fueren tales que

corran peligro su estabilidad o su interés artistico o histérico, el Ayunfamiento

requerird al propietaric para que ejecute las obras nhecesarias para su
conservdcion,

Si éste no pudiere o no quisiere hacerlas, €l Municipio podré llevarlas a
cabo por cuenta de aquél, y al efecte, podrd ocupar la parte del edificio que
se necesite para la ejecucién de tales obras,

El propietario tendré derecho a que se le indemnice por los dafos vy
perjuicios que le cause la privacién del uso de todo o parte de su propledad. La
indemnizacién se calculard por lka autoridad municipal, de acuerdo con el
propietario, antes de proceder & la ocupacién y se cubrird mensuamente
mientras ésta dure.

Terminadaos las obras, el Municipio tendrd accién para recuperar las
cantidades que hubiere erogado.

Nuevas consfrucciones

Articulo 245, Ninguna consfruccién nueva puede apoyarse en un edificio

clasificado. Las servidumbres legales, ain voluntarias, que puedan perjudlcor d
los inmuebles clasificados no les serdn aplicables.
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Desclasificacién de inmuebles

Articulo 246. Para que un inmueble deje de estar clasificado, el

Ayuntamiento deberd expedir, con la previa opinidon del Comité Técnico, el

acuerdo respectivo, mismo gque se notificard a los interesados, se publicard en el

Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanagjuato y se inscribird en el

Registro PUblico de la Propiedad, a fin de que se anote al margen, en la misma
forma gue la declaratoria de clasificacion.

Acciones de salvaguarda
Articulo 247. El Comité Técnico podrd requerir a las autoridades
competentes que instauren los procedimientos, impongan las medidas de
seguridad y ordenen las acciones y medidas correctivas que sean necesarias
para garantfizar el cumplimiente de las disposiciones contenidas en este
Capitulo, asi como para salvaguardar el espacio comprendido dentro de los
limites -establecidos en la Declaratoria de Patrimonio Cultural, incluyendo las
zonas de entorno que se determinen en los programas municipales respectivos.

Capitulo llI
Administracién del desarrollo urbano

Seccidén Primera
Disposiclones generales

Reglas de la administracién del desarrolic
Articulo 248. El ejercicio de las facultades y atribuciones a que se refiere
este Capitulo se sujetard a lo siguiente:

L. Se deberd buscor la correccién de aquellos desequilibrios que
deterioren ia calidad de vida de la poblacién y prever las tendencias de
crecimiento de los centros de poblacidén, para mantener una relacion
suficiente entre la base de recursos y la poblacidn, y cuidar los factores
ecolbgicos y ambientales;

il Se deberdn implementar, de manera priotitaria, las acciones y medidas
necesarias para la consolidacién, mejoramiento, conservacion vy
crecimiento de los centros de poblacidén;
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I Se fomentard la mezcla de los usos habitacionales con los productivos
que no representen riesgos o dafics a la salud de la poblacidn vy se
evitard que se afecten dreas con alto valor ambiental; vy

Iv. Se deberdn evitar los usos habitacionales ‘asi como los usos comerciaies
de alta densidad en torno g instalacicnes de alto riesgo ambiental ¢ en
zonas que presenten un peligro para la poblacién,

Seccién Segunda
Control del desarrolle urbano

Control del desarrollo urbano
Articulo 249, El control del desarrollo urbano es el conjunto de
procedimientos por medio de los que las autoridades del Estado y de los
municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias, vigilan que las
acciones, proyectos e inversiones que se lleven en el territorio del Estado,
cumplan con lo dispuesto en el Codigo, la Ley para la Proteccidn y Preservacion
del Ambiente del Estado de Guancjuato, asi como en los reglamentos vy
programas aplicables.

Constancias de factibilidad y permisos

Articulo 250. El Municipio llevard a cabo el control del desarrolio urbano

a fravés de las constancios de factibilidad, los permisos de uso de suelo vy la
evaluacion de compatibilidad.

Sélo deberdn someterse a la evaluacion del impacto ambiental, ante las
autoridades competentes, aquellas cbras o actividades sefaladas en la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y en la Ley para la
Proteccion y Preservacidn del Ambiente del Estado de Guanajuato.

Reglas para que proceda el otorgamiento

de las licencias, permisos o concesiones

Articulo 251. Todas las obras, acciones, servicios e inversicnes en materia

de desarrollo urbano gue se realicen en el territorio del Estado, sean piblicas o

privadas, deberdn sujetarse a lo dispuesto en el Cddigo, su reglamento y o los

programas aplicables. Sin este requisifo, no se otorgard licencia, permiso o
concesion para efectuarlas.,
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Actos de los fedatarios

Articulo 252, Los fedatarios piblicos sélo podrén autorizar escrituras de

actos, convenios y contratos a gue se refiere este Capitulo, previa

comprobacién de la existencia de los permisos que las autoridades

competentes expidan, en relacién a la utilizacién de dreas o predios, de

conformidad con lo previsto en el Cédigo v demds disposiciones juridicas;

mismas que deberdn ser sefialadas o insertadas en los instrumentos publicos
respectivos.

Constancia de factibilidad

Articulo 253. Cualquier persona podrd solicitar por escrito, a la unidad

administrativa municipal en materia de administracion sustentable del territorio,

la expedicién de la constancia de factibiidad respecto a determinado

inmueble ubicado dentro del Municipio, para lo cual, deberd presentar lo
documentacion que sefialen |as disposiciones reglamentarics.

Contenido de la constancia de factibilidad

Articulo 254. En la constancia de factibiidad, la unidad administrativa

municipal determinaré el uso predominante y los usos compatibles,

condicionados e incompatibles, aplicables al inmueble de que se frate, asi

como los destines, modalidades y restriccicnes aplicables conforme. al programa
municipal,

En caso de que, en la sclicitud respectiva, el interesado precise el uso
que se pretende otorgar al inmueble, al expedir la constancia de factibilidad, la
unidad administrativa municipal hard constar los trémites y requisitos que se
deberdn satisfacer para obtener el permiso de uso de suelo.

Vigencia de la constancia de factibilidad

Articulo 255. La constancia de factibilidad tendrd una vigencia igual al

programa municipal en el que se haya fundado, siempre que éste no haya
sufrido modificaciones aplicables al inmueble de que se frate.

Permiso de uso de suelo

Articulo 256. La persona fisica o juridico colectiva, pUblica o privadg,

que pretenda readlizar obras, acciones, actividades, servicios, proyectos o

inversiones en cualquier drea o predio ubicado en el territorio de Estado, deberd

obtener, previamente a la ejecucidn de las mismas, el permiso de uso de suelc
gue expidan las autoridades municipales.
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que expidan las autoridades municipales.

v,

Objeto del permiso de uso de suelo
Articulo 257, El permiso de uso de suelo tiene por objeto:

Sendlar los alineamientos, asi como las modalidades, limitaciones vy
restricciones, temporales o definitivas, de indole econdmico, ambientdl,
de movilidad urbana, seguridad publica o proteccién civil, que se
imponen en los programas municipales;

Confrolar que toda obra, accidn, actividad, servicio, proyecto o
inversion sea compatible con las disposiciones del Coédigo y los
programas aplicables;

Sefidlar el aprovechamientc y apftitud del suelo, de acuerdo con los
programas y reglamentos municipales aplicables;

Proteger al ambiente, el entorno natural, la imagen urbana, el paisaje y
el patrimenio cultural urbane y arquitectdnico; y

Impedir el establecimiento de obras o asentamientos humanos que ne
cumplan con las disposiciones del Cddigo.

Procedimiento para obtener el permiso de uso de suelo
Articulo 258. El procedimiento para obtener el permiso de uso de suelo

se substanciard por las unidades administrativas municipales, con sujecién ¢ lo
siguiente:

I

Cuando la obra, accidn, actividad, servicio, proyecto o inversidn esté
comprendida dentro de los usos predominantes o compatibles

" establecidos en el programa municipal vigente, sélo se requerird [a

solicitud respectiva, a la que se le anexardn los siguientes documentos:

a) Escritura de propiedad o documento que compruebe la posesidon
del inmueble de que se trate;

b) Certificacién de clave catastral;

c) Eluso o destino actualy el que se prefendct dar eh el inmuebl'e; %
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d) Las demdés gue sefialen los reglamentos municipales; y

. Cuando la obra, accidn, actividad, servicio, proyecto o inversion esté
comprendida dentro de los usos condicionados establecidos en el
programa  municipal vigente o, conforme a lo dispuesto en el
reglamento municipal raspectivo, se estime que tendrd un impacto
significativo en alguna de las materias de interés regional, ademds de los
requisitos establecidos en la fraccion | de este articulo, el solicitante
deberd presentar, para su evaluacién, el estudio de compatibilidad
correspondiente.

Avtoridad encargada de expedir los permisos de vso de svelo
Articulo 259, Los permisos de uso de suelo serdn expedidos por la unidad
administrativa municipal en materia de administracién sustentable del territorio.

En los casos a que se refiere la fraccidon Il del articulo anterior, o unidad
administrativa municipal Gnicamente podrd expedir el permiso solicitado, una
vez que se haya efectuado la evaluacidn de compatibiidad y emitido ef
acuerdo en que se haya otorgade la autorizacién respectiva, por parte del
Ayuntamiento.

Plazos pard la expedicién del permiso de uso de suelo
Articulo 260. Las autoridades municipales deberdn resclver sobre la
expedicion del permiso de uso de suelo en los siguientes plazos:

I Tres dias hdbiles, tratdndose del supuesto establecido en la fraccién | del
articulo 258 del Cédigo: y

il Quince dias hdbiles, tratdndose del supuesto a que se refiere la fraccidn
Il del articulo 258 del Codigo.

Evaluacién de compaiibilidad

Articulo 261. Para efectuar la evaluacidén de compatibilidad, los

solicitantes deberdn presentar a la unidad administrativa municipal el estudio
respectivo, que deberd contener, al menos:

1. La descripcion de los posibles efectos que el uso de suelo propuesto
para determinado inmueble, en tipo o intensidad diferente o los
sefalados en la zonificacién, asi como ias obras relativas, producirdn en
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el ambiente, la infraestructura piblica, el equipamiento urbano, los

servicios publicos, el patrimonio cultural urbano y arquitectonico, la
imagen urbana, el transito vehicular y la seguridad de las personas y sus
bienes, en la zona en que se pretende asignar el usc del suelo; v

1l Las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion aplicables al
Caso.

La autoridad municipal efectuard la evcluacion de compatibilidad
conforme a las disposiciones del Cédigo y el reglamento municipal respectivo.

Acverdo derivado del procedimiento

de evaluacién de compatibilidad

Articulo 262. Una vez efectuada la evaluaciédn, la unidad administrativa

municipal remitird al Ayuntamiento el expediente correspondiente, a efecto de
que se dicte el acuerdo respeactivo en el que se podré:

1, Autorizar el cambio de uso del suelo, asi como la expedicién del permisc
respectivo, en los términos solicitados;

i, Autorizar, de manera condicicnada, tanto el cambio de uso del suelo
como la expedicién del permiso respectivo, a la modificacién de la
obra, accién, actividad, servicio, proyecto o inversién de que se frate,
incluyendo el establecimiento de medidas adicionales de prevencidn,
mitigacién y compensacién; o

i Negar el cambio de uso de suelo o la expedicidon del permiso respectivo,
cuando se contravenga el Cddigo, las leyes, reglamentos, programas y
demds disposiciones aplicables, o exista falsedad en la informacién

~ proporcionada por el solicitante. o ' :

En los casos en que el acuerde del Ayuntamiento implique el cambic del
uso del suelo, se seguird el procedimiento previsto en las fracciones Il a X del
articulo 58 del Cédigo.

Vigencia del permiso de uso de suelo

Articulo 243. El permiso de uso de suelo tendrd una vigencia igual al
programa municipal en el que se hayg fundado, siempre que éste no haya
sufrido modificaciones aplicables al inmueble de que se frate y persista el uso,
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en tipo, infensidad y densidad, a que se refiera el permiso.

Restricciones

Arliculo 244. Las constancias de factibiidad, los permisos de uso de suelo

y los acuerdos emitidos en la evaluacion de compatibilidad, no constituyen

constancias de apeo y deslinde respecto de los inmuebles, ni acreditan la
propiedad © posesidn de las mismos.

Seccién Tercera
Fomento al desarrollo urbano

Coordinacién de acciones

Articulo 245. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos fomentardn la

coordinacién de acciones, proyectos e inversiones entre los sectores publico,
social y privado para:

i. La aplicacién de los programas estatal, municipal y metropolitano;

I El establecimiento de mecanismos e instrumentos financieros para
eficientar el desarrollc urbano;

. La induccién de incentivos fiscales orientados a la consolidacién,
mejoramiento y conservacion de los centros de poblacion, asi como a su
redensificacién poblacional;

v. La construccién de vivienda popular o econdmica y de interés social;

V. La canalizacion de inversiones en provisiones y reservas territoriales, asf
como en el desarrollo de infraestructura puklica y equipamiente urbano;

A"/ R El desarrollo de proyectos y accicnes para el aprovechamiento de Ias
reservas territoriales;

VIL. La satisfaccion de las necesidades complementarias en infraestructura y
equipamiento urbano, generadas por ias inversiones y obras federdles,
estatales y municipales;
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VIH,

IX.

Xl

Xl

La proteccion al patrimonio cultural urbano y arquitecténico, las arecs
de valor escénico v la imagen urbang;

La implementacidon de los instrumentos y mecanismos para la
simplificacidén de los trdmites administrativos relativos ol ordenamiento y
administracién sustentable del territorio;

El fortalecimiento, mejoramiento y actualizacién del Catastro;

El impulso a ia educacién, la investigacion y la capacitacion en materia
de ordenamiento y administracion sustentable del territorio; vy

La creacién y aplicacion de tecnologias que protejan al ambiente,
mejoren la calidad de vida de los habitantes del dmbito rural y urbano y
reduzcan los impactos negativos provocados por un crecimiento
desordenado en los centros de poblacion,

Seccién Cuarta
Paisaje e imagen urbana

Principios de la proteccién al paisaje y
la regulacién de la imagen urbana
Arliculo 266, La proteccidn al paisgje y la regulacién de la imagen

urbana se regirén por los siguientes principios;

Eficiencia: promover que las medidas, proyectos y acciones en materia
de paisqgje e imagen urbanag, fiendan o las soluciones mads adecuadas
para la operacién y funcionamiento de los centros de poblacién v de las
vias de comunicacién ubicadas en el territorio del Estado;

Calidad visual: fomentar que la infraestructura poblica, el equipamiento
urbano y sus elemenios, asi como los anuncios que se cologuen en
cualquier vialidad urbana o bien de uso comin, © que sean visibles
desde los mismos, sean percibidos como congruentes y armdnicos entre
si;
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. Prevencidén de la contaminacidn visual: evitar que cualguier
intervencién, uso, proyecto © accién en cualquier drea, predio,
edificacién o instalacion degrade o deteriore la imagen urbana o
distorsione la apreciacién del patrimonio cultural  urbano
arguitectdnico, sus drecas de entorno, el paisdje o las dreas de valor
escénico; vy

v. Seguridad vial: impedir que el mobiliaric urbano y los anuncios que se
cologuen en cualguier vialidad urbana o gue sean visibles desde las
mismas, obstruyan o interfieran con la libre circulaciéon de vehiculos o
personas, limiten o reduzcan la visibilidad de ia via piblica o de la
sefalizacidn vial, ¢ distraigan la atencidén de los usuarios de las viglidades
urbanas.

Programacién de las acclones para la proteccién y

mejoramiento del paisaje e imagen urbana

Articulo 267. Para la proteccidén y mejoramiento del paisaje y la imagen

urbana, los programas municipales delimitardn las dreas de valor escénico vy

determinardn las condiciones para su  aprovechamiento, incluyendo el

establecimienio de modalidades y restricciones a los usos del suelo y a Ias
construcciones.

Disposiciones que podrdn reglamenfarse en

_ ' ‘ materia de paisaje e imagen urbana

Arliculo 268. Las disposiciones reglamentarias que en materia de paisaje

e imagen wurbana expidan los ayuntamientos podran establecer los

modalidades, restricciones, especificaciones y caracteristicas a que se sujetard

el disefio, ubicacién, consfruccién, mantenimiento, mejoramiento vy
conservacién de:

I Anuncios de todo tipo, gue se ubiguen en cualquier vialidad urbana o
bien de uso comdn, o que sean visibles desde los mismos;

. Anuncios de todo tipo, colocados en predios, lotes o bienes que no sean
de competencia federal o estatal, adyacentes a autopistas, carreteras,
puentes, caminos o cualguiera ofra via de comunicacidén, o que sean
visibles desde las mismas;

1. Antenas e infraestructura de telecomunicacion inaldmbrica:
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v. Mobiliario urbano vy sefalizacién vial;

V. Postes y cables telefénicos, telegrdficos y conductores de energia
eléctrica, asi como cualquiera ofra instalacion o equipo eléctrico
ubicado en cudlguier viglidad urbana o bien de uso comun de
competencia municipal;

Vi Viglidades  urbanas de competencia municipal y sus elementos
complementarios, tales como glorietas, puentes, camellones, pasos @
desnivel, ciclovias, asi como otras obras publicas que generen clgin
impacto visudl;

ViL. Plazas civicas, porques urbanos, jardines publicos, dreas verdes y
cualquier otro bien inmueble de uso comuin con cubierta vegetal:

VIIIL. Patrimonio cultural urbano y arquitectdnico, dreas de valor escénico y
zonas de entorno de monumentos arqueoldgicos, artisticos o histéricos;

IX. Sembrado de las construcciones en los lotes;
X. Fachadas frontales, laterales, posteriores v azoteas, paleta de colores y

materiales, volumetria y cubiertas, alturas, alineamientos, remetimientos,
colindancias, volados y acabados, de las construcciones;

XL Bardas, rejas y muros;
Xil. Forestacién y vegetacion; y
Xill. Elementos e instalaciones en azoteas o adosados:

Objeto de la reglamentacién municipal en matferia de anuncios
Articulo 2469. La reglamentacién municipal en materia de anuncios
tendrd por objeto:

I, Asegurar que los anuncios producidos por la publicidad de negocios,
locales comerciales, productos y demds actividades econdmicas vy
sociales, sean; planeados, disefiados y ubicados.enlaforma y en los sitios
dispuestos y que no representen riesgo a las personas o sus bienes, ni
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atenten contra la imagen urbana o el paisaje de la zona o la visibilidad
vial;

Il Proporcionar ¢ la poblacidn del Municipio, la certeza de que los
anuncios que se utilizan en la publicidad, cualguiera que ésta seq, se
fabriguen con los cdiculos estructurales y las normas de seguridad
vigentes, para que cubran cualquier riesgoe que puedan representar;

1, Sentor las bases para que las autoridades municipales regulen, registren,
inspeccionen, verifiquen, aperciban, sancionen y oforguen el permiso
correspondiente, previo pago de los derechos correspondientes, para la
colocacién de anuncios en cudlquier vialidad urbana o bien de uso
comun, o que sean visibles desde los mismos; vy

v. Establecer el equilibrio coherente y arménico entfre la actividad
econdmica de publicidad exterior, el paisgje y la imagen urkana.

Modailidades y resfricciones que se podrdn

reglamentar por las avtoridades municipales

Articulo 270. En los reglamentos municipales se establecerdn las

modalidades vy restricciones para la colocacién o instalacidn de anuncics,
cuando:

I Los anuncios puedan producir contaminacidén visual; alterar el entorno
natural, la infraestructura plblica, &l equipamiente urbano, el paisaje o
la imagen urbang; obstruir o interferir con la libre circulacién de vehiculos
o personas; o limitar o reducir la visibilidad de la viglidad urbana o de la
sefializacién vial;

. Por su ubicacidn, dimensiones © materiales empleados en su
construccidn o instalacidn, puedan poner en peligro la salud, la vida o la
integridad fisica de las personas o la seguridad de los bienes;

. Tengan semejanza con la sefalizacidn vial o con el mobiliarico urbano
especializado para el control de la circulacidn vehicular; vy

V. Se pueda afectar, obstruir, limitar, interferir o alterar la apreciacidn visual
de alguna zona o inmueble que se encuenire sujeto a alguno de los
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regimenes de proteccion al patrimonio cultural urbano y arquitecténico
o alas dreas de valor escénico previstos en el Codigo, en ia Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos, o en la
Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Guanajuato.

Los reglamentos municipales podrdn establecer las limitaciones vy
restricciones al contenido de los anuncios, sdlo cuando se incite a la viclencia,
atente contra la convivencia social, promueva la discriminacion con motivo de
género, raza ¢ condicién social, resulte difamatorio ¢ atente confra ia dignidad
de la persona o de la comunidad.

Permiso en materia de anuncios
Articulo 271. La colocacidn, instalacidn, conservaciéon, modificacion,
ampliacidon vy retiro de anuncios en cualguier vialidad urbana o bien de uso
comun, o que sean visibles desde las mismas, o en zonas, predios o bienes que
no sean de competencia federal o estatal, adyacentes a autopistas, carreteras,
puentes, caminos o cualquiera otra via de comunicacion, asi como la emision,
instalacién o colocacion de anuncios en los sitios o lugares a los gue tenga
acceso el publico, requerird del permiso previamente expedido por la unidad
administrativa municipal en materia de administracion sustentable del territorio.

Bases para la reglameniacién de las condiciones, modalidades y

resiricciones para el oforgamiento de anuncios espectaculares fijos

Articulo 272, Las condiciones, modalidades y restricciones para el

otorgaomiento de los permisos para la instalacidén de anuncios espectaculares

fiios, se definirdn en los reglamentos municipales, conforme a las bases
siguientes:

I La ubicacion de los anuncios no deberd interferir o. reducir la visibilidad
de los semdforos ni de la sefializacion vial;

I La distancia minima entre dos estructuras para la instalacion de anuncios
espectaculares, dentro de centros de poblacién, no deberd ser menor ¢
cien metros radiales medidos del centro al centro de cada anuncio, en
cualguier direccion; fratdndose de anuncios a ubicarse fuera de centros
de poblacién, la distancia minima enire dos estructuras serd de
seiscientos metros radicles medidos del centro al cenfro de cada
anuncio, en cualquier direccidn;
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La distancia entre las estructuras de antenas de telecomunicaciones y el
anuncio serd de, al menos, cincuenta metros, en cualquier direccién;

La altura total de cualguier anuncio espectacular no podrd ser mayor
de dieciocho metros sobre el nivel del piso; y

Dentro de los centros de poblacién, solo podrdn ubicarse con frente a
ejes metropolitanos, asi como vias primarics o secundarias.

Bases para reglamentar los anuncios
espectaculares con pantallas elecirénicas
Articulo 273, Ademds de lo dispuesto en el arficulo anterior, los anuncios

espectaculares con paniallas electronicas deberdn:

Contor con un drea mdxima de pantalla de cincuenta metros
cuadrados;

Evitar el deslumbramiento en los conductores de vehiculos automotores;
Ubicarse, al menos, a trescientos metros de distancia del principio de
tangente de curvas horizontales o verticales en las vialidades urbanas
gue las contengan; vy

Localizarse o una distancia radial minima de veinticinco metros de los
semdforos.

Obligaciones de los responsables de anuncios especfacuiares
Articulo 274. Los responsables de anuncios espectaculares, fijos o con

pantallas electronicas, estan obligados a:

I

1.

Contar con seguro que cubra posibles dafios a terceros;

Hacer constar, en el anuncio y de manera visible, el nimero del permiso
otorgado para su instalacién y el pericdo de vigencia de la misma; vy

Retirar los anuncios, asi como las cbras y estructuras relativas, en cuanto
venza el plazo por el que se autorizd su instalacién.
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evitar;

Medidas en materia de anuncios
Articulo 275. Las autoridades municipales tomardn las medidas para

La colocacién o instalacidon de anuncios en monumentos, plazas civicas,
panteones, cementerics, puentes peatonales o vehiculares, glorietas,
camellones, pasos a desnivel, asi como en parques urbanos, jardines
publicos, dreas verdes, unidades deportivas y cualguier ofra instalacién
recreativa;

La colocacidén o instalacién de anuncios en drboles, semdaforos vy en
cualquier otro sitic en que se obstruya o interfiera con'la libre circulacién
de vehiculos o personas, o se limite o reduzca g visibilidad de la vialidad
urbana o de la sefalizacién vial;

La instalocidn de anuncios espectaculares, pantallas electrdénicas o
carteleras a nivel de piso en lotes baldios o predios subutilizados, o en un
radio igual o menor a cincuenta metros, a partir del centro de cualquier
glorieta, puente vehicular, paso a desnivel o distribvidor vial;

La colocacién de anuncios engomados en postes, arboles, semdforos,
asi como en la sefializacion vial y demds mobiliaric urbano; y

La colocacién o instalacion de anuncios de un extremo a otro de la
viglidad urbana,

Vigilancia de la instalacién de anuncios
Articulo 274. - Los ayuntamientos, por conducto de las unidades

administrativas municipales, vigilardn y tomardn las medidas y acciones para
evitar que se cologuen o instalen anuncios de cudlquier tipo. en los elementos
gue forman parte de la infraestructura pdblica, el equipamiento y mobiliario
urbanos, asl como en la sefializacidn vial,

Anuncios de cardcfer politico
Articulo 277. Los anuncios de cardcter politico se sujetardn a los periodos

y condiciones que establezca ia normatividad electoral, federal y estatal.
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Seccién Quinta
Parques urbanos, jardines publicos y dreas verdes

Parques urbanos, jardines publicos y dreas verdes

Articulo 278. Corresponde a los municipios el establecimiento,

proteccién, equipamiento, vigilancia, mantenimiento, administracién vy

restauracion de los pargues urbanos, jardines publicos y dreas verdes, plazas

civicas, glorietas, camellones y demds bienes municipales de uso comin con
cubierta vegetal.

Los ayuntamientos tomardn las medidas y acciones para evitar la erosidn
y deterioro de los espacios a que se refiere el péarrafo anterior, con objeto de
mejorar el ambiente y la calidad de vida de la poblacién.,

Obligaciones de los ayuntamientos
Articulo 279. Para los efectos de esta Seccidn, los ayuntamientos:

I Gestionardn la preservacion y el incremento de parques urbanos,
jardines publicos vy dreas verdes en proporcion equilibrada con los
demds usos vy destinos del suelo en los centros de poblacién, asi como en
sus zonas de influencia;

i1. Evitardn que se modifique o dltere la superficie, ubicacién y destine de
los parques urbanos, jardines publicos y dreas verdes;

. Procurardn que - estén  consolidadas las dreas verdes de
fraccionamientos y desarrollos en condominio; y '

v. Temardn las medidas y acciones para evitar el uso de agua potable en
el riego de parques urbanos, jardines publicos y dreas verdes.

Equipamienfo y mantenimiento

Articulo 280. Las dependencias y entidades municipales proveerdn el

equipamiento de parques urbanos, jardines publicos y dreas verdes Unicamente

con obras e instalaciones destinadas al esparcimiento, a la educacién

ambiental y a la realizacién de actividades culturales, asi como con aquéllas

necesarias para su proteccién, conservacidon y mantenimiente, para la
accesibilidad universal y el trénsito seguro de las personas.
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Las unidades administrativas municipales correspondientes realizardn la
forestacion, mantenimiento, mejoramiento, poda, fomento y conservacion de
los parques urbanos, jardines publicos y areas verdes con las técnicas y especies
apropiadas, preferentemente originarias de la regién ecolégica de que se trate,
sujetdndose a las normas técnicas ambientales que se expidan.

Convenios con particulares
Articulo 281. Los ayuntamientos podrdn celebrar convenios con 1os
vecinos, asociaciones de habitantes, organizaciones sociales o empresariales y
demas personas fisicas o juridico colectivas interesadas, para gue participen en
el cuidado, administracién y mantenimiento de los pargues urbanos, jardines
publicos, dreas verdes, plazas civicas, glorietas, camellones y demds bienes
municipales de uso comuin con cubierta vegetal, asi como en la redlizacidn de
acciones, proyectos y actividades culturales y de educacidon ambiental,

Los convenios celebrados y que se celebren en los términos del parrafo
anterior, no generardn derecho real alguno.

Convenlos para la profeccién y ornato de zonas federales

de causes y cuerpos de aguas nacionales

Articulo 282, Los ayuntamientos podrdn celebrar, con la participaciéon

que corresponda al Ejecutivo del Estado, los convenios v acuerdos necesarios

para la proteccidn y ornato de las zonas federales de cauces y cuerpos de
aguas hacionales que se ubiquen dentro de los centros de poblacion.

Seccién Sexta
Prevencién de riesgos, contingencias y desasires urbanos

Acciones para la prevencién de riesgos y confingencias

Articulo 283. Para la prevencién de riesgos y contingencias urbanas, asi

como de desastres por impactos adversos del cambio climdtico, el Ejecutivo del
Estadoy los ayuntamientos, en el dmbito de sus competencias:

I Utilizarén la informacién contenida en los atlas de riesgo para el
establecimiento de modalidades y restricciones a los usos de suelo y @
{as construcciones, asi como para la formulacion, revision y actualizacion
de los programas y de los reglamentos en materia de zonificacién y de
construcciones;
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il. Implementardn las medidas y acciones necesarias para evitar el
desarrollo de asentamientos humanos en zonos de alfo riesgo,
identificadas en los alias respectivos;

HI. Establecerdn las zonas intermedias de salvaguarda en torno a inmuebles
o instalaciones en gue se redlicen actividades de alto riesgo ambiental;

Y

V. Determinardn y promoverdn la ejecucion de las obras de infraestructura
publica para la prevencion y atencidn a contingencias en dreas
urbanizadas ubicadas en zonas de alto riesge y, en su caso,
establecerdn las medidas y acciones para la reubicacién de los mismos,
definiendo los mecanismos para su financiamiento, asi como para la
participacién de los afectados y de las organizaciones de los sectores
social y privado en la ejecucién de las mismas.

Andlisis de riesgos

Articulo 284. En la planeacién y ejecucidn de obras o actividades

relativas a la construccion, edificacion, instalacién o realizacién de obras de

infraestructura publica asi como de aquélias relativas o la fundacidn de centros

de poblacion, se deberd contar, previamente, con la aprobaciéon del andlisis de
riesgos, en el que, en su caso, se definan las medidas para su reduccién.

Aclividades de seguridad hidrdulica
Articulo 285. El Ejecutivo del Estado en coordinacidén con las autoridades
federales, estatales y municipales, asi como con la parficipacién de los
diferentes sectores scciales, intervendrd en las actividades de seguridad
hidraulica y programard proyectos, medidas y acciones para prevenir los
efectos de avenidas, inundaciones, sequias y otros fenémenos extremos; dichas
acciones deberdn estar integradas en el Programa de Gobierno del Estado o en
los programas gue deriven del mismo.

Medidas para la conshuccién y operacién de obras

Articulo 284. El Ejecutivo del Estado vy los ayuntamientos, en el dmbito de

sus respectivas competencias y en coordinaciéon con las autoridades federales,
tomarén las medidas necesarias para la construccion y operacion de las obras
de control de escurimientos y avenidas, zongs inundables y obras
complementarias para la proteccidn de las personas y de sus bienes; asl como
para adoptar las medidas necesarias en casos de contingencias o desastres
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- TlTULO CUARTO
INFRAESTRUCTURA PUBLICA Y EQUIPAMIENTO URBANO

Capitulo |
Disposiciones generales

Disposicliones a que se sujefard la infraestructura

publica y el equipamiento urbano

Articulo 287. La planeacién, construccién, operacién y mantenimiento

de la infraestructura puiblica y el equipamiento urbano estard sujeta a las
disposiciones del Cédigo y a los reglamentos municipales respectivos.

Generacién y operacién de la infraestructura

piblica y el equipamiento urbano

Artfculo 288. La infraestructura publica vy el equipamiento urbano en los

centros de poblacién se generardn y operardn, con la concurrencia del

Ejecutivo del Estado y los municipios, asi como con la participacion de los
sectores social y privado.

Criterios para la disiribucién de la infraesfructura
piblica y el equipamiento urbano
Articulo 289. Las acciones, programacién, promocién, financiamiento,
ejecucion, operacién, mantenimiento y mejoramiento de la infraestructura
plblica y elequipamiento urbano, se distribuirdn de acuerdo a los criterios
siguientes:

L Las cbras de infraestructura plblica y de equipamiento urbano que se
requieren para proporcionar los servicios publicos en inmuebles donde
se realicen acciones de crecimiento, conservacién, consolidacién o
mejoramiento, corresponden ¢ la unidad administrativa municipal, a los
desarrolladores o a los propietarios de los inmuebles;

1. Las acciones relativas a la infraestructura publica y ab equipamiento
urbanc para administrar los servicios pUblicos bdasicos en el territorio de
los municipios, cormresponden a los ayuntamientos respectivos;
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111, Las acciones relativas a la infraestructura piblica y al equipamiento
urbanc metropolitane, competen en su coordinacion o la Comisidn
Metropolitana; y

Iv. Las acciones relativas a la infraestructura publica y al equipamiento
urbano estatal y regional, corresponden en su coordinacién al Ejecutivo
del Estado.

Programacién y ejecucién de obras de

infraestructura pablica y equipamiento urbano

Articulo 290, Las entidades plblicas y privadas podrdn promover ante el

Ejecutivo del Estado o los ayuntamientos, la programacién y ejecucién de las

obras de infraestructura publica y equipamiento urbano necesarias para la

consolidacién, mejoramiento, conservacién y crecimiento de los centros de
poblacién.

Modificacién del programa municipal

por la deferminacién de dreas de restriccidn

Articulo 291, La construccidn o instalacién de redes e instalaciones de

infraestructura bdsica, incluyendo sus derechos de paso y franjas de proteccidn,

de centros de readaptocidn social y cualquier equipamiento urbano de

cardcter regional, cuando Impliquen la determinacién de dreas de restriccién,
requeriran la modificacion del programa municipal.

Promocién, regulacién y control de ias obras de

infraestructura piblica y equipamiento urbano

Artfculo 292, Al Ayuntamiento que autorice la constitucidn de reservas

territoriales, le corresponderd promover, regular y controlar el desarrolic de las

obras de infraestructura pdblica y equipamiento urbano para  su
aprovechamiento,

Obras para la construccién o mejoramiento de las vialidades

urbanas, infraestructura poblica o equipamiento urbano

Articulo 293. Los desarrolladores realizardn, mediante convenio

previamente celebrado con la autoridad municipal competente, las obras

necesarias para la censtruccidn o mejoramiento de las vidlidades urlbanas, la

infraestructura pdblica o el equipamiento urbanec que, estando localizados fuera

del drea a urbanizar, se requieran, de manera directa, para su integracién a la
estructura urbana del centro de paoblacidén para su adecuado funcionamiento.
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Cuando, con motivo de los convenios celebrados en términos del
parrafo antericr, un desarrollador readlice obras de infraestructura pulblica o
equipamiento urbano adiciondles, podrd acreditar el costo de las mismas,
previa autorizacién de la autoridad municipal competente, contra el monto de
las obligaciones que le corresponda pagar al Municipio.

Mediante los convenios a que se refiere este articulo se atenderd, de
manera pricritaria, a las necesidades sociales de vivienda popular o econdmica
y de interés social, estableciéndose, para tal efecto, los mecanismos fiscales y
financieros.

Los convenios celebrados y que se celebren en los términos de este
articulo se considerardn como informacién publica, de conformidad con lo
dispuesto en Ia Ley de Acceso a la Informacién Pdblica para el Estado v los
Municipios de Guanagjuaio y la Ley de Proteccidn de Datos Personales para el
Estado y los Municipios de Guanajuato.

Reglamentacién municipal de ia accesibilidad

para las personas con discapacidad

Articulo 294. Los reglamentos municipales establecerdn las normas y

lineamientos obligatorios que garanticen a las personas con discapacidad la

accesibilidad a la infraestructura piblica, el equipamiento urbano y los espacios

publicos, en condiciones que les permitan el libre desplazamiento en
condiciones dignas y seguras. Para tal efecto, se considerard que:

I Sea de cardcter universal y adaptada para todas las personas;

L Incluya el uso de sefalizacién, facilidades arquitectdnicas, tecnologias,
informacién, sistema braille, lengua de sefias mexicana y ofras ayudas
técnicas; y

n. La adecuacién de {as instalaciones publicas sea progresiva.

Elementos de accesibilidad
Articulo 295. Todo proyecto de urbanizacién, edificacion, restauracion o
construccién de uso pubhco, deberd incorporar los elementos de accesibiidad
parg las pearsonas con alguna discapacidad motriz, que se establezcan en los
reglamentos municipales, mismos que podrdn referirse o
L Estacionamientos;
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. Servicios sanitarios;

. Rampas de acceso;

Iv. Rampas en la via publica;

V. Escaleras;

VL Elevadores;

VIl Vestibulos de acceso a edificios;
VI, Vialidades urbanas; y

IX. Sefalizacién vial.

Normas a que se sujetardn los edificios publicos

Arliculo 296. Los edificios pUblicos deberdn sujetarse a las regulaciones y

normas oficiales mexicanas vigentes, para el aseguramiento de la accesibilidad
a los mismos.

Capitulo Il
Vialidades urbanas

Clasificacién de las vialidades urbanas
Articulo 297. Las vialidades urbanas de los centros de poblacién se
podrdn clasificar en:

L Eies metropolitanos: aquéllos gque cuentan con una seccién superior ¢
sesenta metros, medida de alineamiento a alineamiento, con camellén
central, que cuentan con la estructura vial para la movilidad motorizada
y no motorizada, y que conforman una red de comunicacion vial
integral en las zonas metropolitanas;

. Vias primarias: aquéllas con una seccidn igual o mayor a cuarenta
metros pero inferior a sesenta.-metros, medida.. de dlineamiento o
alineamiento, con camelldn central, gue cuentan con la estructura vial
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Vi,

VIl

para la movilidad motorizada y no moftorizada, y que conforman una
red de comunicacion vial integral en los centros de poblacién;

Vias secundarias: aquéllas con una seccién igual o mayor a veinte
metros pero inferior a cuarenta metros, medida de dalineamiento o
alineamiento, con o sin camellén central, que cuentan con la estructura
vial para la movilidad motorizada y no moterizada, y que se encuentran
conectadas con las vias primarias, conformando una red de
comunicacién vial integral entre las diferentes zonas gque conforman los
centros de poblacién;

Vias colectoras: aquéllas con una seccidn igual ¢ mayor a quince metros
pero inferior a veinte metros, medida de alinecmiento a alineamiento,
que cuentan con la estructura vial para la movilidad motorizada y no
motorizada, y que se encuentran conectadas con las vias secundarias,
formando parte de una red de comunicacién vial integral entre las
diferentes zonas que conforman los centros de poblacién;

Calles: aquéllas con una seccién igual o mayor a once metros pero
inferior a quince metros, medida de alineamiento ¢ alineamiento, que
cuentan con la estructura vial para la moviidad motorizada y no
moftorizada, que permiten el acceso vial a los predios, lotes o inmuebles
colindantes, y que se encueniran conectadas con las vias colectoras,
formando parte de una red de comunicacién vial integral al interior de
las diferentes zonas que conforman el centro de poblacién;

Calles cerradas: aquéllas con una seccién minima de frece metros,
medida de clineamiento a alineamiento, que cuentan con la estructurg
vial para la movilidod motorizada y no motorizada, que tienen su
afluencia predominantemente para dar acceso v servicio a los predios,
lotes o inmuebles colindantes, prev'endo un sélo accese con retorno
vehicular, sin continuidad hacia otras vias o calles,

Andodores clquéllcts con una seccidn minima de cinco metros, medldo
de dlineamiento a dlineamiento, que cuenton con la estructurg vial
exclusiva para la movilidad no motorizada, con restriccién para la
circulacién de vehiculos, para dar acceso y servicio a los lotes o
inmuebles colindantes; y
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Vil Los demds que determine el reglamento municipal respectivo,
atendiendo a las caracteristicas del entorno urbane, la densidad
poblacional y la estructura de la red de comunicacién vial de los centros
de poblacién, asi como dl fipo de suelo, la orografia, topografia e
hidrologia de la zona en que se ubiquen,

_ Banquetas y ciclovias

Articulo 298. Las banquetas formardn parte de la estructura vial para la

movilidad no mofiorizada en las vialidades urbanas previstas en las fracciones | a

VI y Vit del arficulo antericr, las que se conformoran por las dreas de uso
preferencial para peatones.

Ademas de lo dispuesto en el pdrrafo anterior, la estructura vial para la
movilidad no moftorizada en ejes metropolitanos, asi como en las vias primarias y
secundarias, podrd incluir ciclovias, con una seccién minima de ciento
cincuenta centimetros por cada sentido de circulacién, para el uso preferente
por parte de ciclistas.

Las banquetas y ciclovias deberdn formar una red para el
desplazamiento segure de peatones y ciclistas dentro del centro de poblacion.

En la construccién y mejoramiento de las vialidades urbanas se deberd
prever la creacién de conexiones peatonales y ciclistas apropiadas con los
paraderos vy sitios del fransporte publico.

Los reglamentos municipales determinardn las  caracteristicas,
dimensiones y normas técnicas de construccion, disefio y seguridad- de- las
banquetas y ciclovios, aplicables a cada tipo de vialidad urbana.

Elementos para lg construccién y
Mantenimiento de las vialidades urbanas

Articulo 299. La construccion y mantenimiento de las vialidades urbanas
en los centros de poblacién se efectuard con:

L Pavimentos flexibles, mediante la aplicacién de carpetas asfdlticas;
. Pavimentos rigidos, a traveés de carpetas de concreto hidrdulico; ¢

i Cualquier ofro pavimento o capa de rodamiento que contenga
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materiales que protejan al ambiente, atendiendo al tipo de suelo, clima,
vegetacion, topografia, hidrologia, orografia y gque garantice [a
duracion de la vialidad urbana en, al menos, diez anos.

Para la autorizacién del tipo de pavimento por parte de la unidad
administrativa municipal, el responsable de la obra de urbanizacién presentard
el estudio de disefic de pavimentos, tomando en cuenta la informacién
geomecdnica y la mecdnica del suelo correspondiente.

Normas técnicas de lo red de comunicacién vial

Articulo 300. Las normas técnicas de construccién, seguridad vy disefio de

la red de comunicacién vial de los centros de poblacién, asi como aquéllas

relativas a los elementos de integracién de la misma, se establecerén en el
reglamento municipal respectivo.

Elementos para la dolacién de infraestructura pablica

Articulo 301. Cuclquier cbra, consiruccion, instalacion, fraccionamiento

o desarrollc en condominio que requiera infraestructura publica para su

incorporacion o conexién con la red de comunicacién vial de algin centro de
poblacién, deberd contar:

. Con los elementos y caracteristicas necesarias para safisfacer la
movilidad dentro del drea a urbanizar, asi como aguéllos indispensables
para integrarse o las redes previamente existentes en las zonos
urbanizadas del centro de poblacidén, debiéndose sujetar a las
especificaciones que consignen los programas y reglamentos
municipales, sin que, en ningun caso, puedan tener un ancho mencr
que las vias publicas adyacentes de las cuales constituyan
prolongacién; y

L. Con las garantios para asegurar el adecuado funcionamiento,
operacién y mantenimiento de la infraestructura publica, hasta que se
enfreguen las obras de urbanizacién al Municipio.,

Servidumbres y expropiacién

Articulo 302. Cuande para conducir servicios pUblicos o para conectar

una obra, construccién, instalacién, fraccionamiento o© desarrollo en
condominio, con la red de comunicacidn vial de algin centro de poblacién,
sea necesario abrir acceso a fravés de predios de terceros que no formen parte
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del terreno por urbanizar se requerird, en primer- término, la constitucién
voluntaria de las servidumbres respectivas.

En caso confrario y sélo tratdndose de fraccionamientos o desarrollos en
condominio habitacionales populares o de interés social, el Ayuntamiento
gestionard ia expropiacién por causa de utilidad publica en las superficies que
se requieran, conforme la determinacién de destinos autorizada en la
zonificacion vigente, quedando obligado el desarrollador a redlizar las obras,
conforme los convenios que celebre con la autoridad municipal.

Se declara de utilidad publica la expropiacidén de las dreas y predios
necesarios o que se refiere el pdrrafo anterior.

Obras y terrenos afectos al pafrimonio del Municipio

Articulo 303. Las obras ejecutadas en los supuestos del primer parrafo del

articulo anterior y los terrenos afectados, pasardn a formar parte del patrimonio

del Municipio y éste tendrd derecho a considerar su costo proporcional, en
futuras incorporaciones de los predios aledafios.

Normas y restriccicnes para la aprobacién de la traza

Articulo 304. Cuando en un inmueble en que se redlice cualquier obra,

construccidn, instalacion, fraccionamiento o desarrollo en condominio, existan

obras o instalaciones de servicios publicos, en la gprobacién de la traza se

sefialardn las normas y restricciones para que el desarrollador evite la
interferencia de sus propias obras o instalaciones con las existentes.

Daifio o deterioro a las consfrucciones o instalaciones

existentes por la ejecucién de obras

Articulo 305. En el coso de que se cause dafio o deterioro a las

consfrucciones o instalaciones existentes, durante la ejecucién de las obras de

edificacidn o urbanizacién, el responsable deberd reponerias a satisfaccion de
la autoridad municipal.

A este efecto, dada la naturaleza del dafio y la urgencia de reparario, la
unidad administrativa municipal fijard el plazo para que tcles reparaciones
queden ejecutadas: lo anterior con independencia de las sanciones
administrativas que, en su caso, correspondan.
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Si transcurrido el plazo a que se refiere el pérrafo anterior, el responsable
no hubiese concluido las reparaciones, la unidad administrativa municipal
ejecutard las obras y notificard, de inmediato, a la Tesoreria Municipal el monto
de las erogaciones realizadas para ese fin, para el efecto de que proceda al
cobro correspondiente en los términos de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Guanagjuato.

Ruptura de pavimenio

Articulo 306. La ruptura de los pavimentos que con objeto de infroducir,

ampliar, reparar o mantener los servicios pUblicos e introducir tomas o recibir

descargas a ellos, se efectuardn previa autorizaciéon de ia unidad administrativa
municipal.

Una vez realizados tales frabagjos se ejecutardn inmediatamente las
reparaciones correspondientes, restituyéndolos en su calidad técnica original.

El responsable de la construccidon de que se trate deberd nivelar las
superficies de forma que la pendiente quede uniformemente repartida,
procurando que las aguas corran eficazmente por salidas naturales o
proyectadas,

Costo de los frabajos de reparacién por rupfura de pavimentos

Articulo 307. El costo de los frabojos de reparacién por ruptura de

pavimentos que con motivo de la infroduccién de los servicios pUblicos o

descargas a los mismos, se realicen respecto de predios particulares, serd
cubierto por los propietarios de los mismos.

Evaluacién del impacto en la red de comunicacién vial

Articulo 308. El impacto en la red de comunicacion vial de los centros de

poblacién y en el sistema de transporte publico, que ocasione o pueda

ocasionar la  ejecucién, aprovechamiento U ocupacién de cualquier

construccidn, obra, instalacién o establecimiento de uso industrial, comercial o

de servicios, deberd ser evaluado por la unidad administrativa municipal,
previamente al otorgamiento del permiso de uso de suelo.

Obras que requieren de evaluacién de impacto vial

Articulo 309. La evaluacién del impacto vial, por parte la unidad

administrativa municipal, se efectuard para la ejecucién y aprovechamiento de
las obras, construcciones, instalaciones o proyectos siguientes:
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V.

VI

Vil

VI,

Xl.

XII.

Xtk

XIv,

XV.

Anuncios espectaculares que se ubiguen en cuglguier vialidad urbana o
bien de uso comin, o gue sean visibles desde los mismos, asi como
aguéllos que se cologuen en predios, lotes o bienes que no sean de
competencia federal o estatal, adyacentes a autcpistas, carreteras,
puentes, caminos ¢ cualquier otra via de comunicacién, o que sean

visibles desde los mismos;

Centros de espectaculos;

Centros de exposiciones y recintos feriales;
Estacionamientos publicos;

Estadios, lienzos, plazas y unidades deportivas;
Hospitales, clinicas y centros médicos;
Hoteles, moteles y hostales;

lglesias y centros de culto publico;

Instituciones de educacion de cualquier nivel y centros de investigacion;

Restaurantes, bares y salones de fiestas;
Tiendas de conveniencia;

Fraccionamientos y desarrollos en condominio;
Guasolineras y estaciones de servicio;
Mercados, rastros y centrales de abasto;

Panteones, cementerios vy funerarias;
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XV, Edificios de oficinas y centros, plazas o conjuntos comerciales con mas
de seis establecimientos o aguéllos en los que, sin importar el nOmero de
oficinas o locales, se preved la instalacién u operacidn de alguno de los
establecimientos a que se refieren las fracciones | a X! de este articulo;

XVIl.  Cualquier bien inmueble sujeto al régimen en condominio, con mds de
doce unidades de propiedad privativa o en el que, sin importar el
ndmera de unidades, se prevea la instalacidn u operacidn de alguno de
jos establecimientos a que se refieren las fracciones | a Xl de este
articulo;

XVHI.  Cualauier construccidn, obra, instalacién o establecimiento de uso
industrial, comercial o de servicios con una superficie total construida
-mayor & mil seiscientos metros cuadrados; y

XiX. Cualguiera ofra construccidn, obra, instalacidn o establecimiento que
determine el reglamento municipal respectivo, que por su naturaleza o
por la magnitud de sus efectos en el entorno urbane, pueda provocar
impactos significativos en la red de comunicacion vial o en el sistema de
fransporte publico.

Confenido del estudio técnico para la evaluacion de impacto vial

Articulo 310. La evaluacién del impacto vial se efectuard a partir del

estudico técnico que presente el interesado a la unidad administrativa municipal,
el que deberd contener, al menos:

L La descripcidon de la situacion fisica de la red de comunicacién vial en el
dreq;

1. Las condiciones de operacién del transporte colectivo en el drea y de
sus perspectivas de desarrollo;

. El conjunto de estudios estadisticos, fisicos y humanos, relativos a las
variables que inciden en el incremento de accidentss y la seguridad en
las vialidades urbanas;
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V. El levantamiento de la Informacion sobre volOmenes de trdnsifo y el
‘prondstico de crecimiento de los flujos viales a los horizontes
establecidos;

V. La estimacién del frdfico generado y del incremento en la demanda del
transporte publico, en funcidn de los usos del suelo y de la ejecucidn y
operaciéon de la obra, edificacidén o proyecic de que se trate;

V. El andlisis de la compatibilidad de las acciones propuestas con el
contenido de los programas; y

VII. Las medidas de prevencion, mitigacidon y compensacién aplicables af
Caso.

Acverdo derivado de la evalvacién de impacfo vial
Articulo 311. La autoridad municipal evaluard el impacto vial en los
términos del estudio respectivo y podrd:

. Autorizar la ejecucidén de la construccidn, obra, instalacién o proyecto
de gue se trate, en los términos solicitados;

I Autorizar, de manera condicionada, la. ejecucién de la consiruccion,
cbra, instalacidén o proyecto de que se frate, a la modificacién del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y
mitigacion; o

1. Negar la ejecucion de la construccion, obrg, instalacion o proyecto,
cuando se contravenga el Cédigo, las leyes, reglamentos, programas y
demds disposicicnes aplicables, o exista falsedad en la informacidon
proporcionada por el solicitante,
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Capitulo Il
Servicios pUblicos de suministro de agua potable y de drenaje,
tratamiento y disposicién de aguas residuales

Seccién Primera
Prestacién de los serviclos publicos
Usos
Articulo 312. La pres’ramon de los servicios publicos de suministro de agua
potable y de drengje, tratamiento vy disposicion de aguas residuales,
comprenderd los siguientes usos:

L Doméstico: la utilizacién de agua para el suministro de centros de
poblacién y comunidades rurales, a fravés de la red municipal, asi como
otras redes que presten servicio colectivo de agua en beneficio de
personas fisicas o juridico colectivas, y la destinada al uso particular de
las personas y a su hogar;

. Servicios publicos: la utilizacidn del agua para el suministrc en
establecimientos u oficinas plblicas;

. Comercial y de servicios: la utilizacién del agua en establecimientos y
oficinas, dedicadas a ia compra v venta de bienes y servicios;

v. Industrial: la utillizacién de agua en fdbricas, empresas o parques
industriales, asi como la que se utiliza en calderas, en dispositivos para
enfriamiento, lavado, bafos vy ofres servicios. dentro de la empresa, las
salmueras que se uliizan para la extraccién de cualguier tipo:-de
sustancias y el agua aun en estado de vapor, que sea usada para o
generacion de energia o para cualquier otro uso o aprovechamiento de
transformacién; y

V. Usos mixtos: fa utilizacion del agua para el suministro en dos o mas de los
usos anteriores.

., Compelencia para el manejo y conduccién de las aguas pluviales

Arhculo 313 Los municipios tendrén a su cargo el manejo y conduccién

de las aguas pluviales dentro de los centros de poblacién ubicados en su
territorio.
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Acciones que requieren de ld aprobacién del organismo operador

Articulo 314. Los modelos de contratos de prestacidén de los servicios

publicos que celebren los organismos operadores con los usuarios, los requisitos y

la garantia a que se refiere este Capitulo, deberdn ser aprobados por los

organismos operadores y cumplir con lo sefalado en el Cddigo, asegurando

gue los servicios publicos se presten en condiciones competitivas que aseguren
su continuidad, regularidad, calidad, cobertura y eficiencia.

Tomas de agua y de descarga de aguas residuaies

Arficulo 315. A cada predio o establecimiento corresponderd una foma

de agua independiente y dos descargas, una de aguas residuales y otra pluvial,

cuando estos sistemas deban estar separados, y una descarga, cuando sean

combinadas. El organismo operador fijard las especificaciones a las que se
sujetard el didmetro de las mismas.

Cuando la solicitud de los servicios publicos no cumpla con los requisitos
necesarios, se prevendrd a los interesados para que los satisfagan dentro del
términc de quince dias hdbiles contados a partir de la fecha en que reciban la
comunicacién. En caso de gque no se cumpia con este requerimiento, el
interesado deberd presentar una nueva solicitud.

Cohg C ooy o Objeto de.la visita

Artlculo 316. Presen’rodo la solicitud debldamen’re requlsﬁadc dentro de

los diez dias hdbiles siguientes se practicard una visita en el predio, giro ©
establecimiento de que se frate, que tendrd por objeto:

L Corroborar la veracidad de los datos proporcionados por el solicitante;

. Ccnocer las circunstancias que el organismo operador considere
necesarigs_para determinar sobre la. prestacion, del servicio. publico y el
presupuesto correspondiente;

. Esfimar el presupuesto que comprenderd el importe del material
necesario v la mano de obra, ruptura y reposicion de banguetq,
guarnicién y pavimento si lo hubiese, asi como cualquier otro trabajo
que se requiera para estar en condiciones de prestar el servicio publico
solicitado; y
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Iv. Las conexiones e instalaciones de tomas solicitadas se autorizardn con
base en el resultado de la visita practicada de acuerdo al Codigo. en un
término de cinco dias hdbiles computables a partir de la recepcién del
informe. La elaboracién del informe no podrd extenderse por mas de
quince dias hébiles a partir de la visita.

Instalacion de la toma y la conexién de las descargas

Artfculo 317. Firmado el contrato correspondiente y pagado el importe

del costo de la instalacién y conexién, de los cuotas que correspondan, asf

como de la reposicion de bangueta, guamicidn y pavimento si lo hubiese, el

organismo operador ordenard la instalaciéon de la toma vy la conexidn de fas

descargas de aguas residuales o pluviales, 1os cuales deberdn llevarse a cabo
dentro de los freinta dias hdbiles siguientes a la fecha de pago.

Cuando se trate de tomas solicitadas para giros o establecimientos
ubicados en forma temporal, los solicitantes deberdn otorgar, como requisito
previo para la instalacion, la garantia que fije el organismo operador.

Aparatos medidores
Arliculo 318. Es obligatoria la instalacién de aparatos medidores para Ia
verificacion del consumo del servicio pUblico de agua para todos los usuarios. Al
efecto, las tomas deberdn instalarse en ko entrada de los predios o©
establecimientos, y los medidores en lugares accesibles, junto a dicha entrada,
en forma tal que se puedan llevar a cabo sin dificultad las lecturas de consumo,
las pruebas de funcionamiento de los aparatos y, cuando sea necesario, el
cambio de los medidores. Los usuarios cuidardn que no se deterioren los
medidores.

Instalacién y operacién de aparatos medidores

Articulo 319. Corresponde al organismo operador en forma exclusiva,

instalar y operar los aparatos medidores, asi como verificar su funcionamiento y
su retfiro cuando hayan sufrido dafios.

Conexidn, aperfura de cuenta y cobros

Articulo 320. Instalada fa toma y heches las conexiones respectivas, el

organismo operader comunicard al propietarioc o poseedor del predio o

establecimiento de que se frate, la fecha de la conexién y la apertura de su
cuenta para efectos de cobro.
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En los casos en que, con motivo de la instalacion de la toma o las
descargas se destruya el pavimento, la guarnicién o la banqueta, el organismo
operador redlizard de inmediato su reparacion; los trabajos deberdn efectuarse
en un plazo que no exceda de cinco dias hdbiles contados a partir de la fecha
en que se ordene su reparacién.

Cuando el organismo operador no cumpla con. la obligacion
establecida en este precepfo en el plazo sefalado, el Municipio deberd reparar
el pavimento, la guarnicién o la banqueta, segin sea el Caso, con cargo al
organismo operador.

Modificaciones a los inmuebles que afecten las instalaciones

Articulo 321. Cualquier modificacién que se pretenda hacer al inmueble,

construccion o establecimiento que afecte las instalaciones correspondientes

los servicios publicos, requerird de la presentacién previa de la solicitud
respectiva por los interesados al organismo operador,

En ningdn caso el propietario ¢ poseedor del predio o establecimiento
podrd realizar por si mismo el cambio, instalacién, supresidén o conexién de los
servicios publicos.

Suspensién o cancelacién de la foma

Ariculo 322. Independientemente de los casos en que conforme al

Codigo preceda la suspensién o clausura de una toma de agua o de una

descarga, el interesado podrd solicitar la suspensién o cancelacién respectiva,
expresando las causas en que funde su solicitud.

Término para resolver sobre la suspensién o cancelacién de la toma

Articulo 323. La solicitud a que se refiere el articulo anterior, serd resuelta

por el crganisme operador en un término de diez dias hébiles a partir de su

presentacion; de ser favorable el acuerdo, éste se cumplimentard dentro de los

cinco dias hdbiles siguientes. a la fecha de su noftificacién, corriendo por cuenta
del solicitante todos los gastos inherentes a la suspensién o supresion.

Aulorizacién de las derivaciones de toma de

agua o de descarga de alcantariliado

Articulo 324. Las derivaciones de toma de agua o de descarga de
alcantarilado requerirdn de previa autorizacién del proyecto o control de su
sjecucion por el organismo operador, debiendo en todo caso -contarse con las
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condiciones necesarias para que éste pueda cobrar las cuotas y tarifas que le
correspondan por el suministro de dichos servicios,

- Resfricciones por la escasez de agug

Articulo 325, En epoccs de escasez de agua, comprobada o previsible,

el organismo operador podrd acordar condicicnes de restriccidn en las zonas y

durante el lapso que seda necesario, previo aviso oportuno a los usuarios, a través
de los medios de comunicacion disponibles.

Cuando la escasez de agua sea originada por negligencia o falta de
prevision del organismo operador, éste responderd en los términos que
prevengan las leyes y el contrato respectivo.

Visitas de verificacién

Articulo 324. Los organismos operadores podrdn ordenar la prdctica de
visitas por personal autorizado para verificar:

L Que el uso de os servicios publicos sea el contratado;

il. Que el funcionamiento de las instalaciones sea acorde o lo que se
disponga en la autorizacion concedida;

. El funcionamiento de los medidores y las causas de alto o bajo consumo;

v. El digmetro exacto de las tomas y de las conexiones de las descargas;

V. Que no existan tomas clandestinas o derivaciones no autorizadas;

VI La existencia de fugas de agua;

Vi, Que las tomas o descargas cumplan con lo dispuesto en el Codigo, los

reglamentos y demds disposiciones juridicas; y

VIl.  Los demds que se determinen en el Cédigo y en las disposiciones
juridicas.

Los reglamentos que emitan los municipios, deberdn establecer el
procedimiento que se observard en las visitas de inspeccién y verificacién.
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Derechos de los usuarios
Arffculo 327. Los usuarios tendrdn los derechos siguientes:

L Exigir al organismo operadcr la prestacion de los servicios publicos
conforme a los niveles de calidad establecidos por las leyes respectivas;

1l. Acudir ante la autoridad competente, en caso de incumplimiento a los
contratos celebrados entre los usuarios.y 1os organlsmos operadores, a fin
de solicitar el cumplimiento de los mismos;

liL Denunciar ante el Ayuntamiento o ante el organismo operador cualquier
accidén u omisidn cometida por terceras personas que pudieran afectar
sus derechos;

Iv. Recibir informacién general sobre los servicios puUblicos en forma
suficientemente detallada para el ejercicio de sus derechos como
usuario;

V. Ser informado con anticipacién de los cortes de servicios pUblicos
programados;

Vi Conocer con debida anticipaciéon el régimen tarifario vy recibir

oportunamente los recibos correspondientes, asi como reclamar errores
en los mismos; v

Vil, Formar comités para promover Ila construccidén, conservacion,
mantenimiento, rehabilitacion y operacidn de los sistemas destinados o
la prestacidn de los servicios publicos.

Seccién Segunda
Tarifas
Pago de los servicios
Articulo 328. Todo usuario estd obligado al pago de los servicios publicos
que se presten, con base a las tarifas fijadas en los términos del Cédigo v las
leyes fiscales, dentro del plozo gue en cada caso sefiale el recibo
correspondiente.
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Clasificacién de las tarifas
Articulo 329. Las farifas por Ia prestacidn de los servicios publicos a que

se refiere este Capitulo, se clasifican en;

v.

V.

VI,

Conexién para el suministro de agua potable;

Conexién ¢ lared de aicantarillado y drengje;

Servicio de suministro de agua potable;

Servicios de drenaqje y operacion de ia red de alcantarilado;
Servicio de tratamiento de aguas residuales;

Oftros servicios que se establezcan en los reglamentos municipales.

Consumos y servicios que se podrdn considerar al fijar las tarifas
Articulo 330. Al fijar las tarifas podrdn considerarse los consumos vy

servicios siguientes:

L

.

Iv.

V.

VI

Consumo volumétrico ¢ fijo;
Uso doméstico;

Uso comercial y de servicios;
Uso industrial;

Servicios pUblicos; y

Usos mixtos.

Estudios tarifarios
Articulo 331, Los organismos operadores elaborardn los estudios tarifarios

sobre la prestacion de los servicios publicos o que se refiere este Capitulo, y los
presentardn al Ayuntamiento para su consideracién en la Iniciativa de Ley de
Ingresos del Municipio.
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Suficiencia de las tarifas

Articulo 332, Las tarifas deberdn ser suficientes para cubrir los costos

derivados de la operacién, el mantenimiento y la administraciéon de los servicios

puUblicos, la rehabililacion y el mejoramiento de la infraestructura plblica

existente, la amortizacién de las inversiones realizadas, los gastos financiercs de
los pasivos y las inversiones necesarias para la expansion de la infraestructura.

Aspectos a considerar en la formulacién de Ia propuesta tarifaria

Articulo 333. En la formulacidn de la propuesta de tarifas contenida en la

iniciativa de Ley de Ingresos del Municipio, los ayuntamientos tomarén en
consideracion:

I La dotacidn de agua por el coste marginal de la incorporacion de
nuevos volUmenes de agua, de tal manera que se garanticen las
inversiones para las fuentes de abastecimiento;

. La incorporacion al sistema de drengje por el costo marginal de la
incorporacién de mayor capacidad para el desalojo de efluentes por el
alcantarnilado y por el incremento en la capacidad instalada para el
sanedamiento de aguas residuales;

. La parte correspondiente a los derechos de explotaciéon y vertido: y

ATA El costo de operacidon, administracion, depreciacién de activos fijos,
rehabilitacion y mantenimiento © mejoramiento del servicio publico.

Las fracciones | y Il se podrdn cobrar por concepto de conexién o
infraestructura por una sola vez v los restantes podrdn cobrarse como tarifas
mensuales o bimestrales, ya sea consolidados o desglosados, segun lo
establezca Ley de Ingresos de cada Municipio y las demds disposiciones juridicas
aplicabies.

Estructura de las tarifas

Articulo 334. Las tarifas por la prestacién de los servicios se establecerdn

de acuerdo @ los.usos.considerados. en. este-Capftulo y se estructurardn en
rangos con costos crecientes proporcionales al consumo.
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Tarifas volumétricas

Articulo 335. El servicio de suministro de agua potable que disfruten los

usuarios en el Municipio, serd medido y se cobrard mediante tarifas
volumétricas.

En los lugares donde no haya medidores y mientras éstos no se instalen,
los pagos se efectuardn en los términos de la Ley de Ingresos del Municipio,
mediante tarifas fjas estructuradas conforme a los consumos previsibles por
nUmero de usuarios o tipo de Ias instalaciones,

Criterios para medir el consumo ante la falta de medidor

Articulo 3346. Cuando no sea posible medir el consumo debido a la

destruccién total o parcial del medidor respectivo, el organismo operador podrd

determinar los cargos en funcién de los consumos anteriores. Ademas, sefialard
los cargos @ cubrir por la reposicidon del medidor.

Pago por el suminisiro del servicio por medio de derivaciones

Arliculo 337. Los usuarios que se surtan de agua potable por medio de

derivaciones autorizadas por los organismos operadores, pagardn las tarifas

correspondientes al medidor de la foma original de la que se deriven, pero sila

toma no tiene medider aun, cubrirdn la tarifa fija previamente establecida para
dicha toma,

Pago por cada derivacion

Arficulo 338. Por cada derivacién, el usuaric pagard al organismo

operador el importe de las tarifas de conexidén que correspondan a una toma
de agua directa, asi como el servicio respectivo.

Pago por el servicio publico de drendje, tratamiento

y disposiclén de aguas residuales

Articulo 339. El servicio publico de drendje, tratamiento y disposicién de

aguas residuales se cobrard proporcionalmente al monto correspondiente al

servicio publico de suministro de agua potable, v a la naturoleza vy
concentracién de los contaminantes.,

Cuando no se preste el servicio pUblico de suminisiro de agua potable,
pero si el correspondiente a drenagje, tratamiento y disposicidén de aguas
residuales, se establecerd una tarifa volumétrica o fija con la cual se
determinard el monto a pagar.
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Responsabie de los adeudos ante el organismo operador

Articulo 340. El propietario de un inmueble, lote o vivienda responderd

ante el organismo operador por los adeudos que ante el mismo se generen en
los términos del Cédigo.

Cuando se transfiera la propiedad de un inmueble con sus servicios
plblicos, el nuevo propietario se subrogard en los derechos y obligaciones
derivados de la confratacién anterior, debiendo dar aviso ol organismo
operador,

Incumplimiento del pago

Articulo 341. En caso de incumplimiento del pago por la prestaciéon de

los servicios pUblicos a que se refiere este Capitulo, por parte del usuario, se

procederd a la determinacién del crédito de conformidad con Ia Ley de

Hacienda para los Municipios del Estade de Guandgjuato; asimismo, se podrd

suspender la prestacidn de los mismos y rescindir el contrato correspondiente, en

los términos del reglamento municipal y de lo establecido en el contrato
respectivo.

Tratdndose de uso doméstico, sélo se otorgard la dotacidén de agua
suficiente para las necesidades bdsicas.

Seccién Tercera
Prevencién y control de la contaminacién del agua

Acclones para prevenir y confrolar la contaminacién

Articulo 342. La Comisién Estatal del Agua promoverd, ejecutard vy

evaluord las medidas y acciones necesarios para prevenir y controlar la
contaminacién de las aguas de jurisdiccion estatal.

Safisfaccién de las normas de calidad

Articulo 343 La Comisién Estatal def Agua velard que el agua utilizada

para los diferentes uses a que se refiere el Cédigo, satisfaga plena e

invariablemente las normas de calidad; asimismo, gestionard e instrumentard las

medidas que se requieran para impedir que desechos, residuos, basurag,

matericles y sustancias téxicas o peligrosas, lodos resultantes del tratamiento de
efluentes, contaminen las aguas y bienes pUblicos de jurisdiccion estatal.
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Cuerpos recepfores y cargas de contaminantes

Articulo 344, La Comisién Estatal del Agua determinard la capacidad de

asimiacion y dilucidn de los cuerpos receptores y las cargas de contaminantes
gue éstos pueden recibir.

Declaratorias de los cuerpos de aguas de jurisdiccién estatal

Articulo 345. La Comisidn Estatal del Agua en coordinacién con el

Instituto de Ecologia, emitird las metas de calidad del agua vy los plazos para

alcanzarlas, por framos de corriente o subcuenca que contengan aguas de

jurisdiccién estatal; con base en lo anterior, el Titular del Poder Ejecutivo
expedird las declaratorias de los cuerpos de aguas de jurisdiccién estatal,

Permiso para descargar aguas residuales

Articulo 34é. Los usuarios deberdn contar con permise de la Comisidn

Estatal del Agua para descargar aguas residuales en forma permanente ©
intermitente en cuerpos receptores de jurisdiccidon estatal.

Clausura de las descargas de aguas residuales

Arliculo 347. La Procuraduria estd facultada para clausurar las descargas

de aguas residuales en los bienes de jurisdiccion estatal y para ordenar o, en su

caso, solicitar g la autoridad la suspensidn de las actividades que den origen a
las descargas de aguas residuales cuando:

1 El responsable de ia descarga no posea el permiso correspondiente,
- conforme lo dispone el Codigo y sus reglamentos;

L. La calidad de las mismas no satisfaga las normas oficiales mexicanas en
la materia;

. Se omita el pago de los derechos por el uso o aprovechamiento de
cuerpos receptores para su descarga; o

Iv. El responsable de la descarga las diluyaien mayores.volimenes.de agua
de primer use o ftratada, buscando satisfacer las normas oficiales
mexicanas respectivas o las condiciones particulares para descargar en
cuerpos receptores.

Cuando proceda la suspensidon serd sin perjuicio de la responsabilidad
civil, penal o administrativa en que se hubiera incurride.
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De existir la posibilidad de dafc o peligro para la poblacidn vy el medio
ambiente y previa solicitud, la Procuraduria podrd ordenar tomar las medidas
para recdlizar los accicnes necesarias para confrarrestarlo; los costos gue se
generen serdn ¢ cargo de los responsables,

Revocdacién del permiso de descdrga de aguas residuales
Articulo 348. £l permiso de descarga de aguas residuales podrd
revocarse por:

L Realizar la descarga en un sitio diferente al consignado en el permiso
respectivo;

11. Incurrir en los supuestos que prevé el articulo anterior;

n. Revocacién o terminacién de la concesion de aguas de jurisdiccion
estatal, cuando éstas sean las Unicas que originen la descarga;

Iv. Variar las condiciones del titulo de descorga, sin autorizacién previa de
o Comisidn Estatal del Agua; o

V. Las demds que se deriven de las disposiciones legales vy reglomentarias.

Notificacién de Ia resolucién de revocacion
Articulo 349. Cuando se decrete la revocacién, la Procuraduria previa
audiencia con el interesado, decretard y nofificard la resolucidn respectiva.

Seccién Cuarta

Cultura del Agua
Cultura del Agua
Articulo 350. La Cultura del Agua es el conjunte de comportamientos y
valores de la sociedad en tomo o una administracién, uso y gestion
participativa, corresponsable, integral v sustentable del agua, que considera a
este elemento como un recurso vital y escaso, que debe aprovecharse con

racionalidad y eficiencia.
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Promocién de una cultura para el uso eficienie y cuidado del agua
Articulo 351. El Titular del Ejecutivo, los ayuntamientos, la Comisién Estatal

del Agua vy los organismos aperadores, promoverdn una cultura para el uso
eficiente y cuidado del recurso hidrico, a fravés de la realizacién de acciones y
campaias tendientes Q.

I

VL.

Vil

VI,

Concientizar a la poblacion que el elemento agua es un recurso vital y
escaso gue debe aprovecharse con racionalidad y eficiencia;

Realizar diagndsticos periddicos a fin de identificar las condiciones de
consumo del agua y el usc racional de la misma en el Estado;

Promover la utilizacion de aparatos y dispositivos ahorradores;

Coordinar el desarrollo de sus actividades con organismos pUblicos y
privados, para la implementacion de compafias de asistencia técnica,
capacitacién, promocién y difusidon, concientizacion y demds que
garanticen el cuidado éptimo del agua y el fomento de la Cultura del
Aguq;

Propiciar la prevencién y confrol de la contaminacién del agua;
Promover el saneamiento del agua;

Procurar un entorno educativo que difunda los beneficios del uso
eficiente y cuidado del agua, asi como el respeto al medio ambiente;

Informar a la poblacion sobre la escasez del agua, los costos de
proveeria y su valor econémico, social y ambiental y fortalecer la cultura
del page por el servicio de agua, su tfratamiento v el de alcantarillodo;

Otorgar reconocimientos a los organismos publicos o privados que
fomenten y difundan la Cultura del Agua; y
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X. Coordinarse con las autoridades educativas para promover en todos los
fipos v niveles educativos los concepios de la Cultura del Agua, en
particular, scbre la disponibilidad del recurso; su valor econdmico, social
y ambiental; uso eficiente; tratamiento y reuso de las aguas residuales; la

- conservacion del agua y su entorno,

Parlicipacidn en la elaboracién de los lineamientos
generales en materia de Cultura del Agua

Articulo 352. La Secretaria de Educacidn participard en la elaboracidn
de las estrategias en materia de Cultura del Agua contenidas en el Programa de
Goblerno del Estado o en aquelles derivados del mismo.

Lineamientos para la implementacién de politicas

para reducir el consumo de agua potable

Articulo 353. La Comisidn Estatal del Agua establecerd los lineamientos

para la implementacidn de politicas para reducir el consumo de agua potable,

asi como para fomentar su uso racional con la finalidad de hacer eficiente y
eficaz su consumo en los organismos poblicos.

Acclones de promocién del cuidado y uso eficiente del agua

Articulo 354. Con la finalidad de precmover el cuidado y uso eficiente del

agua, el Titular del Ejecutivo, 1os ayuntamientos, la Comisién Estatal del Agua y

los organismos operadores, en el dmbito de sus atribuciones, llevardn a cabo las
siguientes acciones:

L Fomentar y difundir mediante programas y acciones, los beneficios
sociales, econdmicos y ambientales del cuidado, uso racional y correcto
aprovechamiento del agua subterrdnea y superficial;

1l Promover la readlizacion de estudios de investigacidon, desarrollo vy
utilizacion de tecnologia para la proteccién del recurso y la asignacién
de manera eficiente y equitativa enire los distintos usuarios, tomando en
consideracion los estudios y andlisis del Institutc Mexicano de Tecnologia
del Agua y otros centros de investigacion;

. Propiciar el uso de infraestructura publica que permita cuidar y usar de
manera racional el agua, en el desarrollo inmobiliario y demdas obras en
el Estado;
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Iv. Promover planes y programas coordinados con los organismos publicos y
privados vinculados a la cultura, cuidado vy uso racional del agua:;

V. Coadvyuvar con las autoridades educdtivas en la aplicacién de una
educacién ambiental en tormo a la Cultura del Agua;

VI, Implementar programas permanentes para detectar fugas y promover la
sustitucion de redes pUblicas; y

VIL. Elaborar los proyectos ejecutivos que permitan cumplir los propdsitos del
Cadigo en matera hidrica.

Estimulos fiscales

Articulo 355, E! Titular del Ejecutivo podrd otorgar estimulos fiscales a las

entidades publicas, crganismos no gubernamentales v demds instituciones, que

se destaquen por sus dcciones y esfuerzos en materia de cuidado y uso racional

del agua, previa opinidén de la Comisidén Estatal del Agua, en los términos que
establece el Codigo Fiscal para el Estado de Guanajuato,

Oforgamiento de reconocimientos

Articulo 356. Las personas y los organismos publicos o, privades gue se

destagquen en su labor en la promocion de la Cultura del Agua, por el cuidadeo y

uso eficiente de la misma, podrédn ser consideradas por el Congreso del Estado

para el otorgamiento de los reconocimientos establecidos en la Ley de Premios
v Estimulos al Mérito Ciudadanoe para el Estado de Guandjuato.

Proyectos y acciones en materia de la Cultura del Agua

Articulo 357. Lo Comisidon Estatal del Agua promoverd, coordinard,

implementard y desarrollard, de manera permanente, proyectos y acciones en

materia de la Cultura del Agua en los que se refleje un uso racional y cuidado

del agua, en coordinacién con los organismos operadores y el Comité
Consultivo de la Cultura del Agua.

Comité Consulfivo de la Cullura del Agua

Articulo 358. El Comité Consultivo de la Cultura del Agua se constituye en

la estructura social encargada de proponer polificas y acciones para promover
cambios de conocimientos, valores y actitudes, reflejados en comportamientos
sociales en torno .a.una, gestién integral del agua para impulsar su
sustentabilidad, con la’ por’ncrpoc;on de los distintos sectores sociales y contribuir
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al desarrollo social y econdmico sostenibles en el Estado.

Integracién del Comité Consullivo de la Cultura del Agua
Articulo 359. El Comité Consultivo de fa Cultura del Agua estard
integrado por:

I Un representante de la Comisidén Estatal del Agua, quien fungird como
secretario técnico; :

L. Un representante de la Secretaria de Educacién, desighado por su
Titular,

. Un representante del Consejo Estatal Hidrdulico; y

v. Los representantes de instituciones de investigaciéon y educacién
superior, colegios de profesionistas, organizaciones sociales, cdmaras
empresariales y asociaciones de habitantes,

En el reglamento respectivo se establecerd el nimero vy el mecanismo
de desighacién de los representantes a que se refiere la fraccién IV de este
arficulo.

Por cada integrante propietaric se designard, por escrito, a un suplente
con cardcter permanente.

El cargo de los integrantes del Comité Consultivo de la Cuitura det Agua
serd de cardacter honotifico, por lo que no se percibird retribucién, emolumento
o compensacion alguna por el desempefic de esas funciones.

Infegracién, funcionamiento y organizacién del

Comité Consultivo de la Cultura del Agua

Articulo 360. La integracién, funcionamiento y organizacion del Comité

Consultivo de la Cultura del Agua, se regirdn conforme ol reglomento
respectivo, atendiendo los criterios siguientes:

I En su integracidn deberd de prevalecer el cardcter ciudadano, de tal
suerte que los integrantes provenientes de la sociedad civll tendrén que
superar siempre en nimero a los funcionarios publicos;
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Il La Presidencia de este Comité deberd recaer, preferentemente, en uno
de sus integrantes provenientes de la sociedad civil;

n. El Comité Consultivo de la Cultura del Agua deberd reunirse para
sesionar al menos una vez cada cuatro meses; y

. Sus acuerdos se tomardn por mayoria de votos de los presentes vy el
presidente tendrd voto diimente en caso de empate.

Funciones del Comité Consultivo de la Culfura del Agua
Articulo 361. El Comité Consultive de la Cultura del Agua, como érgano
de asesoria y consulta, tendrd las funciones siguientes:

I Participar en la formulacién, ejecucion y difusién de las estrategias que,
en materia de la Cultura del Agua formen parte del Programa de
Gabierno del Estado o de aquéllos derivados del mismo;

. Coadyuvar con la Comisién Estatal del Agua en la generacion de las
politicas y acciones en la materiq;

(H Participar en la elaboracién de los diagndsticos sociales en materia de
Cultura del Agua y difundir sus resultados;

v, Promover e implementar proyectos y acciones de vinculacion
homologados entre las autoridades del agua y las organizaciones de la
sociedad civil en materia de la Cultura del Agua;

V. Proponer y aprobar los productos y materiales que promuevan la Cultura
del Agua;

VL. Evaluar los impactos de las politicas y acciones en materia de Cultura
del Aguag; :

VIl Propiciar la creacién y fortalecimiento de espacios de capacitacién,

consulia y difusidn en materia de la Cultura del Agua;

VIII. Promover y participar en eventos relacionados con la Cultura del Agua:
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IX. Proponer mecanismos alternativos de financiamiento para la Cultura del
Agua; y

X, En general todas aquéllas que sean necesarias para cumplir con sus
objetivos.

TITULO QUINTO
CONSTRUCCIONES

Capituio |
Disposiciones generales

Normas a que se sujetardn las construcciones

Articulo 362. La ejecucion de cualquier obra o edificaciéon en el territorio

del Estado se sujetard a lo dispuesto en este Titulo, en los programas a que se
refiere el Cédigo, asi como en los reglamentos municipales en la materia.

Normas técnicas

Articulo 343. Los reglamentos municipales establecerdn, de acuerdo con

lo dispuesto en este Titulo, las normas técnicas para lograr la satisfaccién de los

requerimientos de habitabilidad, funcionamiento, higiene, seguridad,

estabilidad, prevencidn y atencién a emergencias, en las construcciones que se
ejecuten en el Estado de Guanajuato.

Competencia
Arliculo 344. Los municipios aplicardn lo previsto en sste Titulo a través de
la unidad administrativa que se determine en el reglamento respectivo.,

Convenios en materia de construcciones

Arliculo 365. Los municipios podrdn celebrar con el Ejecutivo del Estado,

convehios de coordinacion vy colaboracién técnica, tendientes a unificar los

criterios y acciones en materia de construcciones, de conformidad con lo que
sefiala el Cédigo.

Comisiones para la elaboracién y

actlualizacién de la normatividad técnica

Articulo 366. Los municipios podrén integrar comisiones para la

elaboracién y actualizacién de la normatividad técnica aplicable, en las que

participen miembros del Ayuntamiento y representantes de instituciones de
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educacién tecnoldgica o superior, colegios o asociaciones de profesionistas,
cdmaras empresariales, y otros organismos relacionados con la materia,

Preservacién de los materiales y sistemas de construccién

Articulo 347. En los centros de poblacion declarados Patrimonic Cultural,

en los centros histéricos delimitados en los programas municipales, en las zonas

de enforno del patrimonio cultural urbano y arquitectdnico y en las zonas con

valor escénico, deberdn respetarse los matericles y sistemas fradicionales y
regionales de construccion, de acuerdo a las disposiciones del Codigo.

Uso y destino de las construcclones
Articulo 348, El uso y destino de las construcciones se fijard tomando
como base lo que establecen los programas previstos en el Codigo.

Prohibicién para la ejecucién de construcciones

Articulo 369. Queda prohibida la ejecucién de construcciones

susceptibles de ser ocupadas por personas, que se ubiguen en zonas de riesgo
conforme lo que se determine en el atlas respeciivo.

Evaluacién del disefio de cimentaciones en suelos problemdticos

Articulo 370. En los reglamentos municipales se establecerdn los

procedimientos para la evaluacidn técnica del disefio de cimentaciones en

suelos problemdticos y en terrenos que por su topografia o calidad sean

considerados de riesgo o con caracteristicas particulares, previo dictamen por
un perito de obra.

Capitulo Il
Permisos de construccién

Permisos de construccidn y de uso de suvelo

Articulo 371. Para la ejecucidén de cualguier obra, instalacién o

edificacién se deberd obtener el permiso de construccidn respectivo, para lo
que se deberd obtener previcmente el permisc de uso de suelo.

En edificaciones ya ejecutadaos se podrd autorizar el cambio de uso de
suelo, si se efectian las medificaciones requeridas por la unidad administrativa
municipal para cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias.
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Identificacidn del inmueble en que se efectfuard la consfruccién

Articulo 372. Para el otorgamiento de los permisos a que se refiere este

Titulo, la unidad administrativa municipal requerird del solicitante que identifique,

mediante la clave catastral, al inmueble en que se haya de efectuar la
construccién de que se tfrate,

La unidad administrativa municipal enviard mensualmente a la Tescreria
Municipal, una relacion de los permisos de construccidén que haya otorgado
durante el periodo inmediato anterior.

Contenido del permiso de construccién
Articulo 373. Los permisos de construccién contendrdn:

. Las limitaciones y modalidades en materia de vialidades urbanas y dreas
verdes, que se establezcan en los programas municipales;

i Las condiciones relafivas a las dreas de manicbras vy de
estacionamiento;

H. Los coeficientes de ocupacién del suelo vy de densidad poblacional

aplicables;
v. El dlineamiento y nUmero oficial respectivos;
V. Las especificaciones técnicas aplicables a las cimentaciones:;
VI. Las condiciones o limitaciones para el uso de agua potable en la

ejecucidn de las obras de gue se trate;

VII. La clave catastral correspondiente al inmueble en que se autorice la
obra de que se trate; y

VIl Las demds estipulaciones previstas en los reglomentos municipales.

Vigencia del permiso de consfruccién

Articulo 374. La vigencia del permiso de construccién que se expida,

estard en relacién con la naturaleza y magnitud de la obra por ejecutar y serd

fjada de conformidad con las bases que al efecto sefidle el reglamento
municipal.-
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.

VI

VI

VIIL

1X.

: Obras que no requieren de permiso de co_nsfruccién
Articulo 375. Quedan exceptuados del permiso de construccion:

Resanes y aplanados, interiores o exteriores en paredes, pisos © iechos;
Trabajos de impermeabilizacidn;
Pintura interior o exterior;

Colocacidén de portones, rejas o canceleria, siempre que tengan una
altura total inferior a tres metros;

Reparacién de tuberias de agua o de gas, albafiales o instalaciones
sanitarias; ‘

Divisiones, interiores o exteriores, que no cfecten la estructura de la
construccién;

Cercado de lotes baldios, siempre que tengan una altura total inferior a
tres metros vy no se cierre alguna vialidad urbana;

Trabdjos de mantenimiento o© conservacidn que no  afecten
substancialmente obras previaomente aprobadas mediante un permiso
de construccién; y

Obras urgentes o preventivas de accidentes, siempre que se dé aviso a
la autoridad competente en caso de afectaciones estructurales, a la
viglidad urbana o ¢ los predios colindantes,

Ocupacién o modificaciéon de la via publica
Arliculo 374. Para ocupar o modificar la via publica en cualquier

proceso de edificacidn, modificacién, reparacidon o demolicidén, o en general
toda clase de obras de naturaleza similar, serd necesario el otorgamiento previo
del permiso correspondiente, expedido por la unidad administrativa municipal,
en los términos del reglamento respectivo.
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Obras en edificaciones peligrosas o ruinosas

Articulo 377. Para efectuar obras de reparacidn, aseguramiento o

demolicién de edificaciones peligrosas o ruinosas se requerird el otorgamiento

del permiso correspondiente, por parte de la unidad administrativa municipal,
en los términos del reglamento respectivo.

Supuestos en gue no se expedirdn permisos
Articulo 378. No se expedirdn permisos para censtruir en fracciones o
lotes provenientes de divisién de inmuebles no autorizadas.

Capitulo lll
Terminacién de obras

Aviso de terminacién de obra

Articulo 379. Al término de la ejecucion de las cbras, se deberd presentar

el aviso de terminacién de obra, ante la unidad administrativa municipal, en un

plaze no mayor de quince dias hdbiles, en el que se referirdn los datos de
identificacion del permise de construccidn,

Inspeccién de verificacién y ocupacién de la construccién
Articulo 380, Recibido el aviso de terminacién de obra, la unidad
administrativa municipal ordenard una inspeccién para verificar el cumplimiento
de los requisitos sefalados en el permiso, asi .como el cumplimiento de. los
proyectos aprobados.
Si dentro de los diez dias hébiles, contados a partir del dia siguiente a
aquél en que se presents el aviso, no se recibe la inspeccién, se entenderd que
no existe inconveniente para la ocupacion de la edificacion.

Autorizacién para el uso y ocupacién de la construccién

Articulo 381, Si del resultado de la inspeccidn practicada se aprecia que

la construccion cumple con los requisitos, sehalados en el articulo anterior, la

unidad administrativa municipalautorizard su uso y su ocupacién. En caso

contrario ordenard al propietario efectuar las modificaciones y, en tanto no se
satisfagan, no se autorizard el uso y ocupacidén de la obra.
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Obras que requieren de autorizacién por parte de la vnidad

administrafiva municipalen materia de proteccién civil

Articulo 382. La ccupacién y operacién de construccicnes destinadas a

escuelas, mercados, centros comerciales, cines, teatros, auditorios, iglesias,

restaurantes, centfros nocturnes, bares, salones de fiestas, centros de reunidén v

cualquier ofro uso gue impligue lIa cencentracién de un nimerc considerable de

personas, requeriran, ademdas, de la previa auterizacion por parte de la unidad
administrativa municipal en materia de proteccidn civil.

Consfrucciones peligrosas

-Articulo 383. Cuando se tenga conocimiento sobre una construccidn,

estructura o instalacion gue represente algin peligro para las personas o los

bienes, la unidad administrativa municipal ordenard. con la urgencia que el

caQso requiera, al propietario de aquéllas que efectie las reparaciones, cbras o

demoliciones que sean necesarias conforme al dictamen técnico, precisando el
peligro de que se trate.

Si como resuttado del dictamen técnico fuere necesaric, la unidad
administrativa municipal podrd ordenar la desocupacion temporal o definitiva
de una construccidn peligrosa. En caso de peligro inminente, la desocupacion
deberd efectuarse en forma.inmediaia. pudiendo, hacerse. uso de..la fuerza
publica para cumplir con dicha orden.

Capituio IV
Funcién periclal

Peritos especializados
Articulo 384, El proyecto, ejecucion y supervision de cualquier obra de
construccion requerird la intervencidn de los peritos especializados.

Clasificacién de los peritos
Articulo 385, Los peritos, se clasifican segin su desempeio v
especialidad, en:

I Peritos de proyecto: profesionistas en las ramas de la arquitectura, ta
ingenieria civil, el urbanisme U otrg equivalente, con experiencia en la
materiq, responsables de la elaboracién de los proyectos ejecutivos;
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Il Peritos de obra: profesionistas en las ramas de ko arquitectura, la
ingenierfa civil U ofra equivalente, con experiencia en la materig,
responsables del control y construccidn de cualquier cbra, para que se
realice conforme a las disposiciones del Cédigo, los reglamentos y
programas municipales, o las normas técnicas de construccion,
seguridad, diseno y calidad de los materiales, a los proyectos ejecutivos
y especificacicnes aprobados por las wunidades administrativas
municipales, asi como ¢ los permisos, licencias v resoluciones en materia
de evaluacién del impacto ambiental; y

. Peritos supervisores: profesionistas en las ramas de lo arquitectura, el
urbanismo © cualquiera de las ingenierias aofines a los proyectos objeto
de la supervisién, con experiencia en la materia, quienes fungen como
auxiliares de las autoridades municipales en la verificacién de las obras
de construccidn, urbanizacion o edificacién, con el propésito de que
éstas se ejecuten estrictomente de acuerdo o los proyectos vy
especificaciones aprobados por la unidad administrativa municipal, a la
que rendirdn periédicamente los informes correspondientes o su funcién
y notificardn, de inmediato, las incidencias que detecten con motivo del
gjercicio de la misma.

Funcidn de los peritos

Articulo 386. Los peritos de proyecto o de obra serdn los responsables

técnicos de los proyectos u obras, respec:hvomen’re actuando siempre a
peticidnde los interesados. ‘

Los peritos supervisores tendrdn una funcién de auxilio a las autoridades
municipales y actuardn a peticidon de las mismas.

Responsabilidad solidaria de los peritos de proyecto o de obra

Articulo 387. Los peritos de proyecto o de obra serdn responsables

solidarios de que en las obras en que intervengan se cumpla con o establecido
en el Cddigo, los reglamentos y programas municipales..

Registro de los perifos

Articulo 388.Los peritos deberdn framitar y obtener su inscripcién en el

registro que para tal efecto lleve la unidad administrativa municipal y deberdn
actualizar su vigencia cada dos afios.
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Para acreditar la experiencia en la materia, los peritos presentardn a la
unidad administrativa municipal las constancias de la capacitacidén recibida,
impartida por instituciones de educacién superior o tecnoldégica vy, en su caso, la
certificaciéon de competencias ocupacionales y laborales gue corresponda a la
clasificacion respectiva.

El frdmite y obtencién de la inscripcidn en el registro a que se refiere este
articulo no podrd condicionarse, en forma alguna, a la dfiliacién a cualquier
organizacién, colegio o cdmara,

Cerlificacién de competencias ocupacionales y laborales

Articulo 389. Los ayuntamientos podrdn celebrar convenios y acuverdos

con las dependencias y entidades de la administraciéon publica federal o

estatal, asi como con colegios de profesionistas, cdmaras empresariales, e

instituciones de educacién tecnoldégica o superior, para promover Ia

certificacion de competencias ocupacionales y laborales de los peritos a que se
refiere este Capitulo.

Incompatibitidad
Articulo 390. Los peritos de proyecto y de obra no podrdn ejercer como
perito supervisor en las obras en que hayan intervenido con tal cardcter.

Supervisién de la ejecucién de la obra piblica

Articulo 391. La supervision de la ejecucién de obra pUblica se sujetard a

las disposiciones de la Ley de Obra Publica y Servicios relacionados con la
misma para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Obligacién de rediizar la supervisién

Articule 392.Cuando el Municipio cobre los derechos por supervision de

obra, tendrd la obligacién de redlizaria directamente a fravés de los peritos
supervisores. o S
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TiTULO SEXTO
DIVISION DE BIENES INMUEBLES, FRACCIONAMIENTOS
Y DESARROLLOS EN CONDOMINIO

Capitulo |
Disposiciones generales

Acciones a considerar para el oforgamienfo de permisos
Articulo 393. Para el otorgamiento de los permisos a que se refiere este
Titulo, la unidad administrativa municipal deberd tomar en cuenta:

1. Los usos y destinos de las areas e inmuebles previstos en el Cédigo, el
programa municipat v las demds disposiciones juridicas aplicables;

i Los rangos de densidad de poblacion y los coeficientes de ocupacion
del suslo, determinados en el programa municipal;

ll. La capacidad de servicio de lgs redes de infraestructura publica y del
equipamiento urbano existientes o por construirse;

Iv. La autosuficiencia de los servicios vrbanos en los fraccionamientos o
desarrollos en condominio gue no puedan articularse con ia red bdsica
de los servicios pUblicos:

V. La organizacion y control de la red de comunicacion vial, de los
astacionamientos y del sistema de transporte publico;

Vi La congruencia del proyecto con ia sstructura.urbana.de los centros de
poblacién;x e ‘ o o
Vil La adecuaciéon del proyecto a la topografia y a las caracteristicas del

suelo, a fin de controlar la ejecucién de obras o proyectos en zonas no
aptas para el desarrollo urbano, asi come la proteccidn ol ambiente, los
recursos naturales, el patrimonio cultural urbano y arquitecténico, el
paisaje y la imagen urbang;

VIIL Las especificaciones relativas o las coracteristicas, dimensiones y
restricciones por alineamiento de construccién de inmuebles, lotes,
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departamentos, viviendas, locales o dreas de los fraccionamientos o
desarrollos en condominio hormados por el Cédigo; y

1X. Las especificaciones de construccién que por cada tipo de obra o
servicio se sefialen en las normas técnicas y disposiciones legales
aplicables. '

Negaliva de inscripcién de escrituras pUblicas

Articulo 394. El Registro PUblico de la Propiedad negard la inscripcién de

cualquier escritura publica que contenga alguno de los actos a gue se refiere
este Titulo, si no cuenta con los permisos correspondientes.

Capitulo Hl
Dlvisién de blenes inmuebles

Requisitos para obtener el permiso de division

Articulo 395. Para obtener el permiso de divisién, el interesado deberd

presentar la solicitud por escrito ante la unidad administrativa municipal, con los
sigulentes requisitos:

1. Copia de la escritura pUblica de propiedad, inscrita en el Registro
PUblico de ia Propiedad;

1. Cuando se trate de persona juridico colectiva, copia de la escritura
constitutiva inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad, asi como
documento que acredite la persondlidad juridica del representante
legal;

. Certificado de libertad de gravémenes actualizado;

Iv. Constancia de apeo y deslinde, en caso de que se requiera;
V. Certificacién de clave catastral del inmueble;
vi. Plano del levantamiento topografico que incluya las vialidades urbanas

colindantes, la infraestructura vy la propuesta de divisién, garantizando
la servidumbre de paso a los predios resultantes de una divisién de
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predics urbanos;

VIl La constancia de suficiencia del servicio pUblico de energia eléctrica,
expedida por la entidad paraestatal correspond;en’re. fratdndose de
inmuebles urbanos; y

VIIL. Copia del comprobante de pago de los impuestos y derechos que
correspondan,.

Plazo para subsanar las omisiones

Articulo 3%6. En caso de que la solicitud no cumpla con los requisitos, la

unidad administrativa municipal deberd prevenir al interesado, por escrito v

dentro de los tres dias hdbiles siguientes a la recepcién de la solicitud, para que

subsane la omision dentro del término de diez dias hdbkiles contados a partir de
que haya surtido efectos la notificacién.

Transcurrido el plazo a que se refiere el pdrrafo anterior sin que el
interesado haya desahogado la prevencion, se desechard el trémite, dejando a
salvo los derechos para que se inicie uno nuevo.

Plazo para la expedicién del permiso de divisién

Articulo 397. Los permisos de divisién deberdn expedirse dentro de los

tres dios hdbiles siguientes a aquél en que se presentd la solicitud con los
requisitos respectivos.

Condiciones para el otorgamiento del permiso de divisién
Articulo 398. Para el otorgamiento del permiso de divisién de inmuebles,
cuaiquiera que fuere su extension, se deberdn cumplir las siguientes condiciones:

1, Los lotes resultantes no podrdn tener una superficie menor o la que se
establezca para la zona de su ubicacién en el programa municipal
respectivo;

11, El destino de los lotes resultantes no presente impedimentos pord sU
utilizacién posterior y no generen incompatibilidad futura de acuerdo a
los usos y destinos sefialados en el programa municipal correspondiente;
4
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I, Los lotes resultantes cuenten con servicios de agua potable vy
alcantarilado, y de energia eléctrica.

Quedan excluidas del régimen del Codigo las resoluciones que se
emitan con motive de la particidn de una herencia, asi como la divisidon forzosa
derivada del cumplimiento de obligaciones civiles, determinada por la
autoridad judicial en sentencia ejecutoriada.

Instrumento que determinaré la extensidén minima

de las partes resultanies de la divisién de inmuebles

Articulo 399. Los programas municipales sefialardn la extensién minima

de las partes resultantes de la division de inmuebles, atendiendo a los
caracteristicas y requerimientos de la zona en que los mismos se ubiguen.

Aspeclos a considerar para el otorgamiento del permiso de divisién

Articulo 400. Para que la unidad administrativa municipal otorgue el

permiso de division, deberd considerar la zond de ubicacion def inmueble en el

programa municipal respectivo. Los lotes resuitantes se gjustaran al uso previsto
en ese programd.

Excepcién para otorgar areas de donacién
Articulo 401, En [a division de inmuebles no se exigirdn dreas de
donacién.

Capitulo lli
Fracclonamientos y desarrollos en condominio

Clasificacién de los fraccionamientos y desarrollos en condominio
Articulo 402. Los fraccionamientos y desarrollos en condominio, se
clasifican en;

1. Habitacionales: aquéllos conformados por viviendas o unidades para
uso habitacional y que, a su vez, se clasifican en:

a) Populares: aquéllos conformados por viviendas o unidades cuyo
monto, al término de su edificacién, no exceda del valor gque
resuite de mulliplicar por once el.salario minimo general diario
vigente en el Estado, elevada esa cantidad al afo;
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b) De inferés social; aquéllos conformados por viviendas ¢ unidades
que sean susceptibles de ser adquiridas por trabajadores de bagjos
ingresos, sujetos a subsidio federal, estatal o municipal para
adquisicidén de vivienda, o por viviendas o unidades cuyo monto, dl
término de su edificacion, no exceda del valor que resulte de
multiplicar por veinticinco el salario minimo general diaric vigente
en el Estado, elevada esta cantidad al aio;

c¢) Residenciales: aquéllos que se ubiquen dentro de los centros de
poblacién delimitados en los programas municipales, cuyas
viviendas o lotes se destinan a uso habitacional unifamiliar, cuyo
monto, al término de su edificacién, sea igual o mayor al vaior que
resulte de multiplicar por veinticinco el salario minimo general diario
vigente en el Estado, elevada esta cantidad al afio; v

d) Campestres: aquéllos que se ubigquen fuera de los centros de
poblacién delimitados en los programas municipales, cuyos lotes se
destinan a uso habitacional unifamiliar, cuyc monto, al término de
su edificacién, sea igual o mayor al valor que resulte de multiplicar
por veinticinco el salario minimo general diaric vigente en el Estado,
elevada esta cantidad al afio;

Turisticos, recreativo-deportivos: aguéllos en los que, ademds del uso
habitacional, se readlizan o fomentan actividades de esparcimiento,
turisticas, deportivas o recreativas, que se ubican en las zonas
determinadas para este uso en el programa municipal;

Agropecuarios: aquéllos en cuyos lotes se redlizan actividades
agropecuarias y que se ubican dentro de las zonas determinadas para
este uso en el programa municipal;

Comerciales o de servicios: aquéllos en cuyos lotes se establecen
bodegas o locales para depdsito y expendio de mercancias, que se
ubican en las zonas determinadas para este uso en el programa
municipal;
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V. Industricles: aguéllos en cuyos lotes se establecen fdbricas o plantas
industriales, que se ubican en las zonas determinadas para este uso en &l
programa municipal; y

AR Mixtos de usos compatibles: aquéllos en los que se podrédn determinar
diferentes usos y destinos a los lotes que los conforman, siempre gue
sean compatibles de acuverdo a lo dispuestc en los programas y
reglamentos municipales, y no pongan en riesgo ¢ la poblacion.

Avtorizacién de fraccionamientos y desarrolios en condominio

Articulo 403, Los fraccionamientos y desarrollos en condominio sélo se
autorizardn si son compatibles con los usos, destinos y densidades establecidos
en los programas municipales y se sujetardn a las moddalidades gue se
establezcan en el permiso de uso de suelo expedido en los términos del Cédigo.

En todos los fraccionamientos v desarrollos en condominio se deberd
asegurar su correcta infegracién a las redes de infraestructura publica v de
comunicacion vial,

Fases de la gestién de fraccionamientos y desarrollos en condominio
Articulo 404. La gestidn de fraccionamientos o de desarrollos en
condominio, se efectuard conforme a las fases determinadas por la reclizacién
de los actos siguientes:
L Dictamen de congruencia;
11. Aprobacién de traza;

il Permiso de urbanizacién, fraidndose de fraccionamientos, o permiso de
edificacion, en caso de desarrcllos en condominio;

Iv. Permiso de venta; y
V. Recepcion de las obras de urbanizacidén y equipamiento urbano.

: Superficie minima de los lotes
Articulo 405. Los lotes unifamiiares de los fraccionamientos

habitacionales tendrdn una superficie minima de ciento cinco metros
cuadrados. j
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En los reglamentos municipales se establecerdn las superficies minimas
de los lotes de fraccionamientos turisticos, recreativo-deportivos, agropecuarios,
comerciales e industriales, sin que puedan ser menores a la superficie a que se
refiere el parrafo anterior.

Dictamen de congruencla del proyecto de disefio urbano
Articulo 404. Previomente a la aprobacién de fraza, el desarrollador
presentard a la unidad administrativa municipal en materia de planeacién, el
proyecto de disefio urbano para el Unico efecto de que dictamine sobre Ia
congruencia del mismo, con las disposiciones del programa municipal, asi como
con la estructura urbana de los centros de poblocién, priorizando la
consolidacion urbana, ia redensificacidn poblacional de las zonas urbanizadas,
la ocupaciéon de espacios vacantes, lotes baldios y predios subutilizados dentro
del centro de poblacién, asi como la continvidad urbana del mismo, de manera
proporcional alas caracteristicas del proyecto.

El dictamen a gue se refiere el parrafo anterior, se deberd emitir deniro
de los diez dias hdbiles siguientes a la presentacion del proyecto de disefio
urbano.,

Las observaciones que, en su caso, tenga la unidad administrativa
municipal en materia de . planeacidn. se expondrdn en el dictamen, para que
sean tomadas en consideracién al momento de otorgar la aprobacién de traza
y los permisos de urbanizacién o edificacién.

Si denfro del plazo seficiado en este articulo, no se nofifica el dictamen,
se entenderd que no existe inconveniente para ia aprobacién de la fraza.

Requisitos para obtener ia aprobacidn de traza

. .Articulo 407. Para obiener la aprobacion de. traza,, el desarrollador

deberd presentar a.ia. unidad administrativa municipal en materia de
administracién sustentable del ferritorio:

l. Escritura de propiledad del drea o predio a urbanizar;
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. El proyecto de disefio urbano del fraccionamiento ¢ desarrollo en
condominio de gue se trate, que incluird la propuesta de lofificacion y
de las obras de urbanizacidn y de equipamiento urbano;

1. La certificacién de clave catastral respectiva;
v, El comprobante del pago de los derechos correspondientes; y
V. La documentacidn que se sefiale en el reglamento municipal respectivo.

Plazo para subsanar las omisiones

Articulo 408. £En caso de que la solicitud de aprobacién de fraza no
cumpla con los requisitos, la unidad administrativa municipal deberd prevenir al
desarrollador, por escrito y denfro de los tres dias hdébiles siguientes a la
recepcién de la solicitud, para que subsane la omisién dentro del término de
treinta dias hdbiles contados a partir de que haya surtido efectos la notificacion,

Transcurrido el plazo o que se refiere el pdrrafo anterior sin que el
desarrollador haya desahogado (o prevencidn, se desechard el tramite,
dejando a salve los derechos para gue se inicie uno nuevo.

Aprobacién de los proyectos de infraestruciura piblica
Arficulo 409. Para el otorgamiento del permiso de urbanizacién o de
edificacion, el desarrollador deberd obtener previamente del organismo
operador, la enfidad paraestatal y las unidades administrativas municipales, la
aprobacidn de los proyectos de infraestructura publica.
Obras que abarcan los proyectos de Infraestructura poblica
Articulo 410. Los proyectos de infraestructura piblica a que se refiere el
arficulo anterior incluirdn Unicamente las obras siguientes:
. Suministro de agua potable;
1. Drendje y alcantarillado, sanitario vy pluvial;
. Energia eléctrica y alumbrade puiblico;

Iv. Areas verdes forestadas; y
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V. Vidlidades urbanas a ukicarse, conforme al proyecto de disefio urbano,
dentro del drea a desarrollar y de conexidén con la red de comunicacién
vial del ceniro de poblacién, en el punto mdés préximo a la ubicacidn del
desarrollo, En caso de que el proyecto de disefio urbano considere la
ubicacidon de lotes con frente a vidlidades urbanas, el desarrollador
estard obligado a urbanizar la mitad de la seccién de la vialidad o el
carril de baja velocidad en el supuesto de vidlidades metropolitanas ©
primarias.

Obras adicionales con que deberdn

conlar los desarrollos en condominio

Articulo 411. Ademds de las cbras a que se refiere el articulo anterior, los
desarrollos en condominio deberdn contar con:

L. Areas de uso comun, en la proporcién que se estipule en los reglamentos
municipales correspondientes;

Il Estacicnamiento para vehiculos de acuverdo a los reguerimientos
establecidos en el reglamento municipal; vy

. Instalaciones y equipo de seguridad para la atencién de emergencics,
en desarrollos en condominico de fipo vertical, en los términos de las
disposiciones juridicas en materia de proteccién civil.

Convenios para la efecucién de obras, de infraestructura piblica

Ariaculo 412, El desarrollador estard obligado a ejecumr Unicamente las

obras de infraestructura publica a que se refieren los dos articulos anteriores,

para lo cual podrd celebrar los convenios respectivos con el organismo

operador, la entidad paraestatal y la unidad administrativa  municipal,
previamente a la sclicitud del permiso de urbanizaciéno de edificacién.

Los convenios que se celebren en los términos del pdérrafo anterior, se
sujetardn.a.las. disposiciones del.articulo 293 del Codigo.

En la construccidon de las obras de infraestructura piblica se observardn
las normas técnicas de construccion, urbanizacién, seguridad y disefio y calidad
de los materiales, estabiecidas en los reglamentos municipales.
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Fraccionamientos y desarrollos en condominio sustentables

Arliculo 413. Los reglamentos municipales establecerdn la infraestructura

con que deberdn contar los desarrollos en condominio y los fraccionamientos

pora cumplr con el principic de sustentabilidad, y atendiendo a sus
caracteristicas, deberdn incluir algunos de los siguientes elementos:

1. Celdas fotovoltaicas para la operacion de la red de alumbrado publico;

IL. Contenedores para la separacién de los residuos en la fuente de
generacion;

. Red para el suministro de gas natural;
v. Planta de tratamiento de aguas residuales;

v, Sistemas para la captacion y aprovechamiento de aguas pluviales para
el riego y conservacion de las dreas verdes; o

Vi Calentamientce de agua a través de calentadores solares.

Las viviendas que se construyan como..parte. de. jos desarrollos. en
condominio sustentables - o: fraccionamientos sustentables se sujetardn a los
ineamientos, criterios y pardmetros de sustentabilidad que establezca la
Comisién Nacional de Vivienda.

El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos establecerdn estimulos e
incentivos para promover la readlizacidn de desarrollos en condominio
sustentables vy fraccionamientos sustentables.

S Criterios para la formulacién y evaluacion de los

proyectos de infraestructura piblica

Articulo 414, Los proyectos de infraestructura pulblica de los

fraccionamientos y desarrollos en condominio, deberdn ser formulados vy

evaluados tomando en consideracion la densidad méxima de poblacién a la

zona de ubicacion del proyecto, de acuerdo a las disposiciones que se

establezcan en los programas municipales y de manera proporcional a las
caracteristicas del proyecto.
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Fraccionamientos o desarrollos en condominio

vbicados fuera de los ceniros de poblacidn

Articulo 415. Los desarrollos en condominio o fraccionamientos que se

pretendan ubicar fuera de los centros de poblacidn, sélo se autorizardn cuando
e! programa municipal asi lo prevea.

En el caso a que se refiere el pdrrafo anterior, el desarrollador deberd
gjecutar por su cuenta las obras para el acceso vial vy para la conexidn de los
servicios con las zonas urbanizadas al punto mds préximo a la ubicacion del
fraccionamiento o desarrollo en condominio, con base en el dictamen que
emita la unidad administrativa municipal en materia de planeacion,

Tratdndose de fraccionamientos habitacionales populares o de interés
social, o de desarrollos en condominio habitacionadles populares o de interés
social, las obras para el acceso vial y para la conexiéon de los servicios con las
zonas urbanizadas al punto mdas préximo a la ubicacidén del fraccionamiento o
desarrollo en condominio, se efectuardn conforme a los convenios que se
celebren entre el desarrollador, los unidades administrativas municipales y el
organismo operador, en términos del articulo 293 del Cédigo.

Areas de donacién

Articulo 414, Los fraccionamientos y desarrollos en condominio deberdn

contar con dreas de donacion, destinadas para dreas verdes y para la dotacién
de equipamiento urbano, de acuerdo a lo siguiente:

. En los fraccionamientos habitacionales, con excepcién de los
campestres, se destinard el doce por ciento sobre la superficie total.del
proyecto autorizado;

il En los desarrollos en condominio de uso habitacional, con excepcidon de
los campestres, el drea de donaciéon no podrd ser menor al cuatro por
ciento del total de la superficie del desarrollo;

. En los desarrollos en condominio y fraccionamientos para uso
habitacional campestre, asi come para uso agropecuario, industrial y
comercial, el cinco por ciento sobre la superficie total del proyecto
autorizado;
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Iv. En los fraccionamientos y desarrollos en condominio mixtos de usos
compatibles, aplicardn proporcionalmente para la superficie de cada
uno de los usos, los porcentajes sefalados en las fracciones anteriores; vy

V. En los desarrollos en condominio y fraccionamientos para uso turistico,
recreativo-deportivo, las dreas en que se redlicen estas actividades
serdn consideradas como equipamiento urbano.

Destino de las dreas de donacién

Articulo 417. El Ayuntamiento destinard hasta el sesenta por ciento de las

dreas de donacién para dotacién de equipamiento urbano en la zona, con

base en el dicteamen gue emita la unidad administrafiva municipal; estas dreas
no se podrdn engjenar por ningn medio.

El propio Ayuntamiento destinard para dreas verdes el porcentaje
restante. En ningdn caso se podrd redlizar el cambio de uso o destine de las
dreas verdes, ni se podrdn enajenar, permutar o dar en comodato tales bienes.

Enfrega de las dreas verdes y equipamiento urbano
Articulo 418. Las &reas verdes que el desarrollador enfregue al Municipio
deberdn estar forestadas,

Las dareas destinadas para la dotacién de equipamiento urbano, serdn
urbanizadas por el desarrollador de acuerdo a las caracteristicas del proyecto.
La unidad administrativa municipal, determinard el tipo de equipamiento
urbano a que se destinardn estas dreas, previo andlisis de la propuesta
presentada por el desarrollador.

Ubicacién de las dreas de donacidn

Articulo 419. La ubicacidén de las dreas de donacidn se establecerd

atendiendo a las necesidades del fraccionamiento o desarrollo en condominio,
respecto a la dotacidn deequipamiento. urbano y. dreas verdes,

Cuando el fraccionamiento o desarrollo en condominio se construya en
una superficie de hasta una hectéreq, las dreas de donacién se entregardn en
una sola porcién; en caso de que la superficie en la que se lleve a cabo sea
mayor a la referida, la unidad administrativa municipal en materia de
administracion sustentable del territorio determinard, por medio del dictamen
técnico correspondiente, las porciones en que el desarrollador entregard tales
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dreas de donacién, procurando que estén consolidadas las dreas verdes de
fraccionamientos y desarrollos en condominio.

Areas de equipamiento fuera del drea a urbanizar

Articulo 420. La unidad administrativa municipal podrd autorizar que las

dreas para la dotacidn de equipamiento urbano se ubiquen fuera del drea a

urbanizar, siempre que ese requerimiento esté satisfeche en la zona en que se
localice el fraccionamiento o desarrollo en condominio.

En el caso a que se refiere el pérrafo anterior, la superficie a recibir por
parte del Municipio deberd ser equivalente al valor comercial, incluyendo
dotfaciéon de servicios y obras de urbanizacién del inmueble que, por dicho
concepto, deberia entregarle el desarrollador.,

Permiso de urbanizacién o de edificacién
Articulo 421. El desarroliador dispondrd de ciento veinte dias hdbiles para
solicitar a la unidad administrativa municipal en materia de administracién
sustentable del territorio, contados a partir de la notificacidn de la agprobacién
de traza, el permiso de urbanizacidn o de edificacion, presentando, para tal
efecto, la aprobacién de los proyectos de infraestructura publica del
fraccionamiento o desarrollo en condominio, asi como la propuesta de
ubicacién, caracteristicas y destino de las dreas de donacioén,

En casc contrario, la aprobacion de traza quedard sin efecto, salve que
existan causas técnicas o administrativas que impidan cumplir con el plazo
sefialado, en cuyo caso, serdn expuestas a la unidad administrativa municipal
para que resuelva lo conducente.

Plazo para resciver sobre el otorgamiento del

permiso de urbanizacién o de edificacién

Articulo 422. ReCIbIdCI la solicitud del permiso de urbanizacién o de

edificacién, la unidad administrativa municipal, conforme a los proyectos de

infraestructura publica aprobados, dentro de los cinco dias hdbiles siguientes
resolverd sobre el otorgamiento de la misma.

En caso de gue la solicitud o la documentacién adjunta no cumpla con
los requisitos, la unidad administrativa municipal  deberd prevenir al
desarrollador, por escrito y denitro de los fres dias hdbiles siguientes a la
recepcion de la solicitud, para que subsane lka omision dentro del término de
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treinta dias habiles contados a partir de que haya surtido efectos la notificacion.

Transcurrido el plazo a que se refiere el pérrafo anterior sin que el
desarrollador haya desahogado la prevencién, se desechard la solicitud,
dejando a salvo los derechos para que se inicie un nuevo trémite.

Inicio de las obras

Articulo 423. Otorgado el permiso de urbanizacién o de edificacion, el

desarrollador deberd dar inicio ¢ las obras en un plazo de sesenta dias naturales

y respetar las especificaciones, normas técnicas, etapas constructivas y
programas autorizados.

Con posterioridad a la nofificacién del permiso de urbanizacidbno de
edificacién, el desarrollador podrd solicitar lo asignacién de las claves
catfastrales de los lotes, viviendas ¢ unidades de propiedad privativa que se
establezcan en el proyecio de disefio urbano autorizado, en los términos del
reglamento municipal respectivo.

Fraccionamientos de urbanizacidn progresiva

Articulo 424. Solamente los fraccionamientos habitacionales populares o

de inferés social podrdn redlizarse bdgjo el procedimiento constructivo de

urbanizacion progresiva, a cargo de los organismos publicos competentes o en
coordinacidn con estos, previo estudio socioecondmico.

En el caso a gue se refiere el pdrrafo anterior, en el permiso de
urbanizacién se sefalard el plazo méxime para concluir el resto de las obras
atendiendo a la magnitud del fraccionamiento.

Obras minimas de urbanizacién

Articulo 425. Las obras minimas de urbanizacién con las que deberdn

centar los fraccionamientos habitacionales de urbanizacidn progresiva, serdn las

necesarias para la prestacion de los servicios de suministro de agua potable y
drendgje, asl como para la operacién de la red de alcantarillado.

Supervisién de las obras

Articulo 424. La unidad administrativa municipal, el organismo operador

y las dependencias o entidades competenies en matetia de vialidades urbanas
y alumbrado plblico, supervisardn las obras de infraestructurg publica que se
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redlicen en los fraccionamienios o desarrollos en condominio, o efecto de
verificar que se cumpla con las especificaciones y normas técnicas sefialadas
en los permisos correspondientes,

La unidad administrativa municipal deberé llevar un registro mensual de
evaluacion del avance de obra,

Realizacién y terminacidon de las obras

Articulo 427. El plazo para la ejecucion de las obras de infraestructura

publica se otorgard considerando el programa de cobra y la magnitud del

fraccionamiento o desarrolio en condominio. Dicho plazo no excederd de dos

afos, posteriores a la fecha de expedicidn del permiso de urbanizacidn o de

edificacién respectivo, a excepcidén de los fraccionamientos de urbanizacion
progresiva,

Con anticipacién de freinta dias hdbiles previos al vencimiento del plazo
establecido en el pdarrafo anterior y previa justificacién de las causas que
motivaron el retraso en la ejecucidn de las obras de infraestructura piblica, el
desarrollador podrd solicitar la ampliacién del plazo, el cual se podrd otorgar
por parte de la unidad administrativa municipal por un periodo mdximo de
ciento veinte dias hdbiles, sin que sea necesario cubrir nuevos derechos de
supervisién.

Si posterior a la ampliacidn otorgada existieran causas justificadas, la
unidad administrativa municipal, previo pago de los derechos de supervisién,
podrd conceder un nuevo plazo para la conclusion de obras de urbanizacién,
en atencidn al programa de obra gue presente el desarrollador.,

Modificacién de la lofificacién auforizada

Articulo 428, El desarrollador podrd solicitar por escrito la modificacion

de la lofificacidon autorizada en el permiso de urbanizacidén o de edificacién,

adjuntando la propuesta correspondiente, con el plano y la memoria descriptiva

de los lotes, viviendas o unidades de propiedad privativa del fraccionamiento o
desarrollo en condominio conteniendo las modificaciones propuestas.

Requisitos para la modificacién de traza
Articulo 429. La unidad administrativa municipal podrd autorizar la
modificacién solicitada siempre gue:
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.

Iv.

Vi,

No se sature la capacidad de las redes de infraestructura publica
instaladas del propio fraccionamiento o desarrollo en condominio, o de
la zona de su ubicacién;

No se rebase la densidad de poblacién seficlada en el progroma
municipal;

En los fraccionamienios habitacionales, los lotes no resulten de
dimensiones menores a las sefialadas en el Codigo, © en los reglamentos
municipales;

Los lotes no hayan salido del patrimonio del desarrollador;

En la modificacién de la lotificacidon se respete el uso de suelo y el tipo
de fraccionamiento o desarrolio en condominio previamente autorizado;
Y

El desarrollador esté al comiente en sus obligaciones fiscales estatales vy
municipales correspondientes.

Permiso de venta
Articulo 430. Iniciadas las obras de urbanizacién de un fraccionamiento

o de edificaciéon de un desarrollo en coendominie, el desarrollador podrd solicitar
a la unidad administrativa municipal el permiso de ventq, presentado la
documentacién siguiente:

Cerfificado de gravmenes. En caso de existir algin gravamen,
acreditar que el mismo se deriva de la aplicacién de recursos para la
construccién del fraccionamiento o desarrollo en condominio vy, que se
cuenta con anuencia para continuar con el frdmite de permiso de
venta, otorgado por el titular del gravamen;

Copia certificada de la escritura de las dreas de donacién vy de las
vialidades urbanas;

Los comprobdnfes 'de bogo correSpgo'ndienfes a los impuestos vy
derechos;
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Iv. Garantia para la ejecucién de las obras de urbanizacién total o
faltantes, por el importe a valor futuro que sefale la unidad
administrativa municipal de acuerdo con el programa de ejecuciéon de
obra, a excepcién de los considerados bagjo el procedimiento de
urbanizacién progresiva; y

V. En el caso de que las obras se encuentren concluidas, deberd exhibir el
documento publico que asi lo acredite.

Garantfa en los fraccionamientos o desarrollos en

condominio que se urbanicen por etapas

Articulo 431. Cuando la unidad administrativa municipal autorice que un

fraccicnamiento o desarrollo en condominio se urbanice por etapas, la garantia

se constituird por cada una de ellas, fidndose como base para su monto, el
presupuesto de ia misma.

Publicaciéon del permiso de venta

Articulo 432. En el permisc de venta se estipulardn todas las obligaciones

a que debe sujetarse el desarrcllador vy, a costa de éste, se inscribird en el

Registro PUblico de la Propiedad gue corresponda y se publicard, por una sola

vez, en el Periddico Oficial del Gobiemnoc del Estado de Guanajuate y en un
diario de circulacién localen el municipio de que se trate,

Tratdndose de desarrollos en condominio, ademds se deberd presentar
para su inscripcidn la escritura constitutiva del régimen en condominio.

Conclusién de las obras de vrbanizacion o de edificacién

Articulo 433. Otorgado el permiso de venia, el desarrollador estard

obligade a redlizar y concluir las obras de urbanizacién o de edificacién,con
apego dl programa de ejecucién,

Andlisis de los expedientes integrados para el framite de

divisiones, fraccionamienios o desarrollos en condominio

Articulo 434. La unidad administrativa municipal se  auxiliard  del
organismo operador vy de las dependencias o entidades competentes para el
andlisis de los expedientes integrados para el trdmite de divisiones,
fraccionamientos o desamrollos en condominio, asi como en la supervision y en la
enfrega-recepcion de las obras de urbanizacién conforme al proyecto
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Recepcidén de las obras

Articulo 435. La unidad administrativa municipal, el organismo operador

y las dependencias 0 enfidades competentes recibirdn en forma independiente

cada unha de las obras de urbanizacién o de aquéllas destinadas a la prestacion

de servicios pUblicos y a la dotacidn de equipamiento urbano del desarrollo en

condominio, sin necesidad de gue los desarrolladores entreguen dichas obras o
servicios en un sélo acto.

Procedimiento para la recepcién de las obras y servicios
Articulo 434. A la terminacién de las obras de urbanizacién del
fraccionamiento o de la etapa corespondiente, asi como de aquéllas
destinadas a la prestacion de servicios publicos vy a la dotaciéon de
equipamiento urbano del desarrollo en condominio, el desarrollador podré
solicitar a la unidad administrativa municipal, al organismo operador y a las
dependencias o enfidades competentes, la recepcidn de obras y servicios
publicos, respectivamente, debiendo presentar para tal efecto, la bitdcora de
obra concluida, firmada por el perito supervisor, dentro de los veinte dias hdbiles
siguientes al cierre de la misma, asi como las actas de recepcidn del organismo
operador, la entidad paraestatal y la unidad administrativa municipal,

Una vez recibida la solicitud, la unidad administrativa municipal. deberd
citar al desarrollador, al organismo operador y a las dependencias o entidades
competentes, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes a la presentacion de o
solicitud, a efecto de que se redlice la inspeccion final de las obras de
urbanizacién del fraccionamiento o de equipamiento del desarrollo en
condominio.

Contenido del acta de inspeccidn final
Articulo 437. En la inspeccion final se levantard el acta correspondiente,
en la que se sefialardn:

l. Las incidencias y reparaciones que se hubieran realizado durante el
periodo de construccién;

il El estado fisico de las obras de urbanizacién del fraccichamiento o de
aquéllas destinadas a la prestacion de servicios publicos y a la dotacién
de eguipamiento urbano del desarrollo en condominio; y
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1L Las reposiciones y reparaciones a realizar, en caso de que existieran, a
efecto de que proceda la recepcién definitiva.

Desperfectos detectados en las obras durante la inspeccién final
Arliculo 438. Los desperfectos que se detecten en las obras de
urbanizacién dei fraccionamiento o en aquéllas destinadas a la prestacién de
servicios publicos y a la dotacién de equipamiento urbano del desarrollo en
condominiodurante la inspeccién final, serdn noftificados por la dependencia o
entidad competente al desarrollador, dentro de los cinco dias hdbiles siguientes
al cierre del acta respectiva, a efecto de que éste lleve a cabo las reparaciones
necesarias dentro del plazo sefdlado por los mismos.

En caso de gue no sea notificado el requerimiento a que se refiere el
parrafo anterior deniro del plozo establecido, se entenderd gue no se tiene
inconveniente con la recepcién de las obras de urbanizacidn, por parte de la
dependencia o enfidad competenie.

Conclusién de la entrega-recepcién de las obras

Articulo 439. El desarrollador, una vez redlizadas las reparaciones a que

se refiere el articulo anterior, solicitard la conclusion de la entrega-recepcién de

las obras de urbanizacién del fraccionamiento o de agquéllas destinadas a la

prestacién de servicios publicos v a la dotacién de equipamiento urbano del

desarrollo en condominio, dentro de los diez dias hdbiles siguientes o la
conclusidon de las obras o actividades correspondientes.

Conclusién de la gesfién de un fraccionamiento

Articulo 440. La gestibn de un fraccionamiento o desarrollo en

condominio concluird con la aprobacién del acta de la inspeccion final, por

parte de la unidad administrativa municipal, dentro de los cinco dias hdabiles

siguientes al cierre de aquélla o a la presentacién de la solicitud a que se refiere
el articulo anterior.

En caso de que no sea notificada la aprobacién del acta final dentro
del plazo establecido en el pd&mrafo anterior, se entenderd que no se tiene
inconveniente con la recepcidn de las obras de urbanizacion, por parte de la
unidad administrativa municipal:.

Actas de entrega-recepcién
Articulo 441. Previo al trémite de hberocnon de garantia de las obras de
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urbanizaciéon del fraccionamiento o de aquéllas destinadas a los servicios
publicos y a la dotacién de equipamiento urbano del desarrollo en condominio,
el desarrollador deberd obtener cada una de las actas de entrega-recepcidn
de los servicios, por parte del organismo operador, la entidad paraestatal y la
unidad administrativa municipal que corresponda.

Liberacién de las garanfias oforgadas

Articulo 442. La Tesoreria Municipal y las dreas administrativas del

organismo operador y de las unidades administrativas municipales sdle podran

dar trémite a la liberacion de las garantias otorgadas para la realizacion de las

cbras de urbanizacién del fraccionamiento y de aquéllas destinadas a la

prestacion de servicios publicos y a la dotacién de equipamiento urbano de los
desarrollos en condominio, una vez que se verifique su conclusion.

Reporte sobre el estado que guardan las obras

Articulo 443, La unidad administrativa municipal entregard un reporte

semestral al Ayuntamiento sobre el estado que guardan las cbras de

urbanizacién de los fraccionamientos y de aquéllas destinadas a la prestacidn

de servicios pUblicos y a la dotacidén de equipamiento urbano de los desarrollos
en condominio.

bestino de las dreas para la dotacién de equipamiento urbano

Articulo 444. £l Ayuntamiento determinard el destine de las dreas para la

dotacién de equipamiento urbano con base en el dictamen de la unidad

administrativa  municipal competente en .materia de planeacién, de
conformidad con el programa municipal.

Fracclonamientos que sufran afectaciones

derivadas del programa municipal

Articulo 445. En os fraccionamientos o desarrolios en condominio que

sufran afectaciones derivadas del programa municipal, por instalaciones de

equipamiento urbano o el trazo de vidlidades urbanas o cualquiera otra via de

comunicacién, dichas afectaciones se podrdn. considerar hasta el cien por

ciento como parte del drea de donacién para la dotacién de equipamiento

urbano, a excepcion de las vias publicas que el programa municipal sefiale

como restricciones federales, de conformidad con el convenio que al efecto se
celebre entre el Municipio v la autoridad federal.
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Tratdndose de fraccionamientos o de desarrollos en condominio de uso
habitacional popular ¢ de interés social, que se ubiquen dentro de los centros
de poblacion delimitados en los programas municipales, no podrd ser menor del
cincuenta por ciento ka superficie que se considere como parte del drea de
donacioén. '

En los reglamentos municipales se establecerdn los lineamientos para
fijar los porcentgjes a que se refiere este articulo, atendiendo a las
caracteristicas de la zona y a los requerimientos del fraccionamiento o desarrollo
en condominio,

Obligaciones de los desarrolladores
Articulo 446. Los desarrolladores tendrdn las siguientes obligaciones:

. Donar al Municipic respectivo dentro de los limites del fraccionamiento o
desarrollos en condominio, las superficies de terreno destinadas o
vidlidades urbanas de acuerde al proyecto que se apruebe;

. Establecer la infraestructura para la prestacidon de los servicios publicos
de suministro de agua potable v de drengje, asi como las redes y
sistemas de dlcantarilado, alumbrado publico y suministro de energia
eléctrica, pavimentos, banquetas, parques urbanos y jardines publicos,
conforme a las especificaciones que sefialen 1os reglamentos
municipales; incluyendo las vias de enlace del fraccionamiento a la
zona urbanizada mdés proxima del centro de poblacién de que se trate;

L. Donar al Municipio la superficie de terreno que exclusivamente se
utilizaré para dreas verdes y para dotacién de equipamiento urbano, sin
que puedan destinarse a fines distintos; en el caso de las drecs
destinadas a dreas verdes, el desarrollador deberd entregarlas
forestadas. Dicha superficie serd deducida del &rea total del proyecto
autorizado en los términos del Cédigo. En el caso de desarrollos en
condominio, la superficie de donacidn fuera del desarrollo serd
determinada en el reglamentc municipal correspondiente, pero en
ningun caso podrd ser mayor al cuatro por ciento de su superficie.
Tratdndose de desarrollos en condominio de tipo horizontal de uso
habitaciondl, la superficie de donacién fuera del poligono condominall
serd del cuatro por ciento de la superficie total del desarrollo;
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Iv. Enterar el importe de los derechos derivados de los fréamites vy
auterizaciones gue regula el Cédigo;

V. Otorgar ante el Ayuntamiento y a satisfaccién de este, una garantia que
podrd ser la de fianza, prenda & hipoteca, con el propdsito de asegurar
los obligaciones consistentes en la realizocidn y conservacion de las
obras de urbanizacién, debiendo establecer la forma de garantia que se
va a utilizar en cada uno de los desarrollos, la autoridad o autoridades
responsables obligadas a ejecutarla, asl como las fechas de vigencia y
los montos a garantizar,

En el supuesto de que se haga efectiva la garantia por parte del
Ayuntamiento por incumplimiento del desarrollador, el destine de la
misma serd ia ejecucién de las obras de urbanizacién pendientes de
redlizar, mismas que deberdn iniciarse de inmediato.

Las fianzas que se presenten por parte de los desarrolladores deberén
acompafarse del documente que acredite la inscripcion de la
afianzadora en el padrdén municipadl;

VI. Responder por ios vicios ocultos en las obras de urbanizacién de los
fraccionamientos o de aquéllas destinadas a la prestacién de servicios
publicos y a la dotacidn de equipamiento urbano, traténdose de
desarrollos en condominio;

Vi, Escriturar a favor del Municipio la superficie del drea de donacion, y de
las vialidades urbanas en su caso. El Notario PUblico serd el que indique
el desarroliador;

VIH, Colocary conservar en el predio donde se autorice el fraccionamiento o
el desarrollo en condominio, el aviso donde se mencionen las
caracteristicas de los mismos y las autorizaciones otorgadas;

IX, Instalar por su cuenta, la sefializacion vial v las placos relativas a la
nomenclatura de las calles; y

X. Permitir la practica de visitas de inspeccién ordenadas por la autoridad
competente,
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Prohibicién para celebrar actos si se carece del permiso de venta

Arficulo 447. Los desarrolladores fienen prohibido celebrar acto o

contrato alguno, que implique la fransmisidén del dominio de inmuebles, lotes,

departamentos, viviendas, locales o dreas de los fraccionomientos o desarrolios
en condominio, si carecen del permiso de venta respectivo.

Responsabilidad en la operacién y mantenimiento de las obras

Articulo 448, Los desarrolladores serdn responsables de la operacién y

mantenimiento de las obras de urbanizacién y para la prestacion de servicios

publicos, hasta en tanto no se lleve a cabo ia recepcidn por parte de la
autoridad municipal correspondiente,

Reparaciones
Articulo 449. Si se llegase a causar dafio o detericro en las obras o
instalaciones existentes durante la ejecucidn de las obras para el nuevo
fraccionamiento o desarrollo en condominio, el desarrollador tiene la obligacién
de cubrir el importe de las reparaciones, para lo cual deberd convenir con el
organismo operador, la entidad pargestatal y la unidad administrativa
municipal, la forma en que, dada la naturaleza del dafio y la urgencia de
reparario quede terminado.

Piazos pard la emisién de resoluciones

Articulo 450. Las autoridades municipales dardn trémite y emitirén sus

resoluciones dentro de los siguientes plazos, contados a porhr de la presentacion
de la solicitud, para los siguientes casos:,

l. Diez dias hébiles para la aprobacidn de trazg;

i Cinco dias hdbiles para la expedicidn de los permisos de urbanizacién o
de edificacion, asi como del permiso de venta de fraccionamientos y
desarrollos en condominio; vy

. Tres dias hdbiles para los demds trdmites,

Bitdcora de obra

Articulo 451, La unidad administrativa municipal deberd llevar durante

todo el plozo en que tenga vigencia el permiso de urbanizacidn o de
edificacién una bitdcora de obra, en la cual anotard las observaciones del
organismo cperador y de las dependencias ¢ entidades, en cuanto a los
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procedimientos constructivos, los resultados de las pruebas de laboratorio, los
dias no laborados por causas justificadas y, en general las incidencias en la
ejecucién de las cbras de urbanizacidn de ios fraccionamientos o de edificacion
de desarrollos en condominio autorizados.

. Permisos de consfruccién

Articulo 452. La unidad administrativa municipal, previo a la terminacién

de las obras de urbanizacidén de un fraccionamiento o desarrollo en condominio

de tipo herizontal gue haya obtenido permiso de venta, podrd expedir permisos

de construccién en los que se incluird que el inmueble no podréd ser ocupado

hasta en tanto no se concluyan las cbras de urbanizacion y se framite ante el

organismo cperador, la entidad paraestatal y la unidad administrativa municipal
la contratacion de los servicios.

Consecuencia de la demora en la terminacién

de las obras de urbanizacién o de edificacién

Articulo 453. Si concluido el plazo y en su caso la ampliacién otorgada

en los términos previstos por el Cédigo, el desarrollador no ha terminado las

obras de urbanizaciéno de edificacién, la unidad administrativa municipal tiene
la obligacién en un plazo no mayor a diez dias hdbiles de:

I Noetificar a las autoridades competentes para que dicten las medidas de
seguridad;

1 Suspender el permiso de venta otorgado; v

k. Informar a la Tesoreria Municipal para que proceda al reclamo de la
garantia.

La unidad administrativa municipal procederd a cuantificar el avance
de cbra y evaluar las obras faltantes a efecto de comunicar a la Tesoreria
Municipal, el valor a que asciende la obra no redlizada.

Terminacién de las obras de urbanizacién o de edificacién

Articulo 454, La Tescreria Municipai solicitard la ejecucién de la garantia

respectiva y, una vez obtenido su importe, la autoridad en los términos de las

leyes aplicables precederd a la terminacién de las obras de urbanizacién o de
edificacion.
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Levantamiento de la suspensién del permiso de venta

Arliculo 455, Concluidas las obras de urbanizacién o de edificacion, la

avtoridad municipal levantard la suspension del permiso de venta, y el

desarrollador deberd confinuar con la fase de entrego-recepcién del

fraccionamiento o desarrollo en condominio o seccién autorizada, sujetdndose

al procedimiento y obligaciones que para tal efecto se seficlen en el Cédigo y
en las disposiciones juridicas aplicables.

Permuta de la supeificie de donacién

Articulo 456. En el caso de que el inmueble objeto de un proyecto de

fraccionamiento o desarrofio en condominiose encuentre ubicado en una zona

donde exista la dotacidn de equipamiento urbano, el desarrollador podrd

solicitar la permuta de la superficie de donacién destinada a la dotacién de
equipamiento urbano.

El Ayuntamiento podrd permutar hasta el cincuenta por clento del drea
de donacidon destinada a la dotocidn del equipamiento urbano de un
fraccionamiento, a cambio de la construccién de las obras destinadas o este
fin, previo dictamen de la unidad administrativa municipal.

Para la permuta de dreas de donacidn para la dotacidén de
equipamiento urbano, se estard a lo dispuesto en la Ley Orgdnica Municipal
para el Estado de Guanajuato.

Las dreas de donacién destinadas para  dareas verdes, serdn
proporcionadas en el inmueble y en ningin caso se podrd solicitar la permuta o
pago en efectivo, dichas dreas deberdn ser entfregadas forestadas por parte del
desarrollador.

Cuidado y mantenimiento de las éreas de equipamiento urbano

-Articulo 457, Mientras no se; utilicen las:Greas para fa dotacion: de

equipamiento urbano con el destino aprobado, el Ayuntamiento estard

obligado ¢ su cuidado y mantenimiento y podrd convenir con las asociaciones

vecinales su cuidado y mantenimiento, evitando su deterioro, contaminacién o
utilizacion indebida.
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Obligaciones en materia de fraccionamientos

y desarroflos en condominio

Articule 458. En materia de fraccionamientes y desarrollos en

condominio, el organismo operador y las unidades administrativas municipales
tendrdan las siguientes obligaciones:

l. Celebrar convenios, recibir el pago de derechos y autorizar los proyectos
de infraestructura plblica en los fraccionamientos o desarrollos en
condominio, si  éstos cuentan con la aprobacion de traza
correspondiente, y son compatibles con el programa municipal,

1. Parficipar en la revisidon y autorizacién de los proyectos ejecutivos de
infraestructura pUblica de fraccionamientos o desarrollos en condominio,
previo pago de los derechos de incorporaciéon. En caso de que por
causas justificadas las obras de urbanizacién o de edificacion no se
efectien, se respetard el monto de los derechos recibidos para la
ejecucion de éstas, independientemente del cambio de autoridades;

1. Supervisar la ejecucidn de cobras de infraestructura publica de los
fraccionamientos o desarrollos en condominio, dentro del Gmbito de su
competencia, sefidlando ¢ la autoridad municipal competente las
observaciones, mismas que deberdn anotarse en la bitdcora de obra; y

Iv. Administrar, conservar y operar las redes de los servicios de suminisiro de
agua potable, alcantarillado y alumbrado publice, una vez que se haya
finiguitado la entrega-recepcion de las obras.

THTULO SEPTIMO
VIVIENDA

Capituto |
Disposiciones generales

Principios en materia de vivienda

Articulo 459, Las disposiciones de este Titulo deberdn aplicarse bajo el

principio de equidad social que permitan a fodos los habitantes del Estado,
ejercer el derecho constitucional a la vivienda.
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Las estrategias vy las politicas de vivienda, asi como los instrumentos y
apoyos a la vivienda a que se refiere este Titulo, se regirdn por ios principios de
legalidad y proteccién juridica o la legitima tenencia de la fierra; asimismo,
buscardn desincentivar la invasidon de predios y el crecimiento irregular de los
centros de poblacién.

Lineamientos que orientardn las politicas de vivienda
Articulo 460. Las politicas de vivienda se orientardn por los siguientes
lineamientos generales:

I Promover acciones encaminadas a la satisfaccién progresiva del
derecho a la vivienda que establece la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos;

H. Considerar la vivienda como factor primordial en el ordenamiento y
administracién sustentable del territorio y en la definicidon de las medidas,
proyectos y acciones para la preservacién y mejoramiento del entorno
urbano;

Il Asegurar la congruencia de las acciones de vivienda con los programas
estatal, municipal y metropcolitanc;

v, Ampliar las posibilidades de acceso a la vivienda a un mayor nimerc de
familias, equilibrando y considerando las distintas regiones del Estado y
sus caracterfsticas;

V. Fomentar, reconocer y concertar la participaciéon de los diferentes
productores de vivienda: personas, familias, instituciones y organismos de
los sectores publico, social y privado;

Vi, Facilitar la produccién de vivienda mediante la simplificacion vy
reducciéon de tramites y requisitos, conforme a las disposiciones de la Ley
de Mejora Regulatoria para el Estado de Guanajuato y sus Municipios;

VII. Identificar, alentar y apoyar las acciones habitacionales y la produccion
social de vivienda;
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Vil

Xl.

XII.

XL

XV,

Establecer, de conformidad con el atlas de riesgos previsto en la Ley de
Proteccién Civil para el Estado de Guanajuato, los criterios para evitar las
condiciones de vulnerabilidad de las viviendas, ante los fendmenos
naturales y antropogénicos que colocan a sus habitantes en situacién
de riesgo;

Foementar la asesoria y la asistencia integral en materia de gestién social,
financiera, legal, técnica y administrativa, para el desarrollo y ejecucion
de la accién habitacional;

Destinar recursos a la investigacién tecnolégica, a la innovacion y a la
promocién de sistemas constructivos sociaimente apropiados, con el
concurso de los organismos e instituciones competentes;

Promover y estimular la produccién y distribucién de materiales y
elementos para la construccidon de vivienda de cardcter innovador, a
efecto de reducir costos;

Bifundir entre la poblacidn la informacién relativa ¢ los programas
publicos en materia de vivienda;

Fomentar, otorgar estimulos y facilitar la produccidén de vivienda bajo
lineamientos, criterios y pardmetros de sustentabilidad; y

Implementar politicas ambientales en los programas gue maneje la
Comisidn de Vivienda del Estado de Guanajuato.

Aspectos que deberdn considerar las politicas de vivienda
Articulo 4461. Las politicas de vivienda deberdn considerar los distintos

fipos y moddlidades de produccidn habitacional, fundamentalmente la vivienda
popular o econdmica y de interés social; en propiedad, arrendamiento ¢ en
otras formas legitimas de tenencia.

Se deberdn considerar también las diversas necesidades habitacionales,

como la adquisicién o habilitacion de suelo, en cucalquiera de las modalidades
de uso; lotes con servicios minimos; parques de materiales; mejoramiento. de
vivienda; sustitucion de vivienda; vivienda nueva y capacitacién; asistencia
integral e investigacién de vivienda y suelo.
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Ademds, se propiciard gue la oferta de vivienda digna refleje 1os costos
de suelo, infraestructura, servicios, edificacion, financiamiento y fitulacidon mas
bajos de los mercados respectivos, para lo cual, se deberdn incorporar medidas
de informacién, competencic, fransparencia y las demds que sean
convenientes para lograr este propdsito.

Vivienda de interés social y popular o econémica

Articulo 462. Para los efectos de este Titulo, se entiende por vivienda de

interés social, aquélia gue sea adquirida o susceptible de ser adquirida por

trabagjadores de bajo ingreso sujetos a subsidio federal, estatal o municipal para

adguisicién de vivienda; en caso de no existir un programa de subsidios, se

considerard agquélla cuyo monte al término de su edificacion, no exceda del

valor que resulte de multiplicar por veinticinco el salario minimo general diario
vigente en el Estado, elevada esta cantidad al aio.

Se enfiende por vivienda popular o econémica, aquélla cuyo monto al
término de su edificacion, no exceda del valor que resulte de multiplicar por
once el solario minimo general diaric vigente en el Estado, elevada esta
cantidad al afo.

Vivienda vertical
Articulo 443. Para los efectos del Cédigo, se entiende por vivienda
vertical aquélla construida en un lote con, al mengcs, tres niveles y dos viviendas
por nivel, constituidas: bajo el régimen de propiedad en condominio. Se .
considera vivienda horizontal aquélla que se ubica en un lote con uno o dos
niveles, con una o dos viviendas por nivel.

Criterlos para la redensificacién y establecimientfo

de zonas para el desarrolio de vivienda

Articulo 444. Los ayuntamientos deberédn promover e incentivar la

redensificacion de espacios vacantes, lotes baldios y predios subutilizados

dentro de las zonas urbanizadas de los ceniros de poblacidn, y estableceran, en

los programas municipales, Ias zonas para el desarrollo de vivienda popular o

econdémica, o de interés social, en lotes multifamiliares, asi como la densidad de

poblacién y el coeficiente de ocupacién del suelo aplicables en esas zonas,
conforme a lo siguiente:

I En los fraccionamientos habitacionales populares o de interés social, asi
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como en los desarrcllos en condominio habitacionales populares © de
interés social, Unicamente se podrdn redlizor dos viviendas en cada lcte,
con obras, instalaciones y accesos independientes, cuando el mismo
tenga una superficie minima de ciento ireinta y cinco mefros cuadrados,
siempre que se ubiquen en las zonas determinadas para este uso en el
programa municipal y el proyecto de disefio urbano atienda a la
densidad de poblacidén establecido en el mismo. En este caso, con
posterioridad a la nofificacién del permiso de urbanizacidén o de
edificacién y previo page de los impuestos correspondientes, el
desarrollador podrd solicitar a la Tesoreria Municipal la asignacion de la
clave catastral por cada uno de los lotes o viviendas que conforman el
fracciocnamiento o desarrollo en condominio, en la que se identificard
cada unidad dispuesta sobre el lote que les corresponda; v

Los lotes en los fraccionamientos habitacionales populares o de interés
social, asi como en los desarrollos en condominic habitacionales
populares o de interés social, en gue se construyan hasta cuairo
viviendas sujetas al régimen en condominio, contardn con una superficie
minima de ciento ochenta metros cuadrados, siempre gue se ubiquen
en las zonas determinadas para este uso en el programa municipal y el
proyecto de disefio urbano atienda a la densidad de poblacién y, en su
caso, al de vivienda establecidos en el mismo.

Aplicacién de coeficientes
Articulo 445. En caso de que en el proyecto de disefo urbano de algin

fraccionamiento o desarrollo en condominio se prevea la construccion tanto de
vivienda vertical como horizontal, aplicard propercionalmente para cada tipo
de vivienda, el cosficiente de ocupacidn del suelo, asl como la densidad de
poblacién y de vivienda que establezcan los programas municipates.

Traténdose de vivienda horizontal en lotes unifamiliares deberd

atenderse lo dispuesto en el articulo 405, parrafo primero, del Codigo.
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Capitulo Il
Cadlidad y sustentabilidad de la vivienda

Congruvencia de las acciones de vivienda

-Articulo 466. Las acciones de vivienda que se realicen en el Estado vy los

municipios, deberdn ser congruentes con las nece5|dc1des de cada centro de
poblacidén y con los programas,

impulso a fa vivienda que cumpla con las normas

ambientales y de ordenamiento sustentable del territorio

Articulo 467. La Comisién de Vivienda promoverd ante los organismos

financieros de vivienda que sdlo sean elegibles en sus programas y lineas de

accidén, viviendas que se ubiquen en desarrollos, conjuntos o fraccionamientos

que cumplan puntucimente con los programas y las disposiciones juridicas en
materia ambigntal,

Atlas de riesgos

Articulo 448. Los fraccionamientos, desarrollos en condominio, asi como

la construccion de vivienda en todos sus tipos vy modalidades, deberdn evitar

riesgos a la peblacién y a sus moradores, para lo cual deberdn atender al atlas

de riesgos a que se refiere la Ley, de Proteccién Civil para el Estado de
Guandjuato,

Prohibiciones para la construccién de vivienda
Articulo 469. Estd prohibida la construccidn de vivienda en dreas o

ZoNnas:

L. Con peligre de desbordamiento de rios;

1. De recarga de mantos acuiferos;

. Sujetas a erosidn hidrica;

Iv. Ubicadas a menos de quinientos metros de cuevas o meandros de rios;
V. Que presenten fallas o desniveles geoldgicos;

vi. Que se locglicen en ductos e instalaciones petroliferos;
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Vil. Ubicadas en cafadas, barrancas, cafiones susceptibles a erosion vy
asociados a intensas precipitaciones pluviales;

VAR Que presenten erosion severa, con carcavas profundas a menos de cien
metros de separacidn;

IX. Sujetas a un proceso erosivo causado por los vientos © por el
escurrimiento excesivo de las aguas;

X. Localizadas en torno a cualquier establecimiento en que se realice
alguna actividad de alto riesgo ambiental, cenforme al estudio de riesgo
respectivo;

XL Centaminadas con cualquier clase de residuos;

XIi. Que tengon posibilidad ¢ peligro de inestabilidad ¢ deslizamienio del
suelo; v

XL, Ubicados en las laderas de un volcdn.

~ Lineamienfos que deberdn observar las acciones de suelo y vivienda
Articulo 470. Las acciones de suelo vy vivienda financiadas con recursos
pUblicos del Estado de Guanajuato deberdn observar los lineamientos cue en
maiteria de vivienda popular o econdmica vy de interés social, equipamiento,
infraestructura y vinculacién con el entorno establezca ia Comisién de Vivienda,
en coordinacion con el Instituto de Planeacién,a fin de considerar los impactos
de las mismas, de conformidad con lo establecido en el Codigo vy las demds
disposiciones juridicas.

Promocién de la calidad de la vivienda

Articulo 471. Con el propésito de ofrecer calidad de vida a los
ocupantes de las viviendas, la Comisibn de Vivienda promoverd, en
coordinacién con las autoridades competentes, que en el desarrollo de las
acciones habitacionales, en sus distintos tipos y.modalidades, y en la utilizacion
de recursos y servicios asociados, se considere que las viviendas cuenten con los
espacios habitables y de higiene suficientes en funcién al nimero de usuarios,
provean de los servicios de suministro de energia eléctrica, de agua potable v
de drengje de aguas residuales que contribuyan a disminuir los factores de
enfermedad, y garanticen la seguridad estructural vy la adecuacion al clima con
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criterios de sustentabilidad, eficiencia energética v prevencidén de desastres,
ulilizando preferentemente bienes y servicios normalizados.

Las autoridades estatales y municipales, en el dmbito de sus respectivas
competencias, verificardn que se dé cumplimiento a lo dispuesto en el Codigo
en materia de calidad y sustentabilidad de la vivienda y a las disposiciones
juridicas.

Vivienda para personds con di’scapaci’ddd

Articulo 472, En los desarrollos en condominio y fraccionamientos

habitacionales con mds de clen viviendas o unidades de propiedad privativa, se

deberd considerar el uno por ciento de las mismas, para personas con alguna
discapacidad ¢ movilidad reducida.

Los reglamentos municipoles establecerdn las normas de disefio,
construccion y seguridad de las viviendas a que se refiere el parrafo anterior,
atendiendo a los espacios y neceasidades de las persenas con discapacidad.

Seguridad, habitabilidad y sustentabilidad de la vivienda

Articulo 473, Los ayuntamientos expedirdn y aplicardn los reglamentos y

normas técnicas que establezcan los requisitos que garanticen la seguridad

estructural, habitabilidad y sustentabilidad de toda vivienda, y que definan

responsabilidades generales, asi como por cada etapa del procese de
produccién de vivienda.

La Comisién de Vivienda promoverd y asesorard a las autoridades
municipales en la elaboracién de las disposiciones reglamentarias que se
mencionan en este articulo.

Participacién en esquemas de financiamiento

Articulo 474. El Ejecutivo del Estade fomentard la participacidon de los

sectores publico, social y privado en esquemas de financiamiento dirigidos al

desarrollo y aplicacién de ecotecnologias en vivienda y saneamiento,

principalmente de bdio costo y alta productividad, que cumplan con

parGmetros de certificacién y con los principios de ung vivienda digna y
decorosa.

Asimismo, la Comisién de Vivienda promoverd que las fecnologias sean
cacordes con los requerimientos socidales y regionales y las caracteristicas propias
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de la poblacidn, estableciendo mecanismos de investigacién y experimentacion
tecnolégicas.

Uso de materiales y productos sustentables

Articulo 475. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos promoverdn el

uso de materiales y productos que contribuyan a evitar efluentes o emisiones

confaminantes, asf como aguéllos gque propicien ahotro de energia, uso

eficiente del agua, v un ambiente mds confortable y saludable dentro de la
vivienda, de acuerdo con las caracteristicas climdticas de la region.

Acuerdos y convenios con produciores de maleriales bdsicos

Ariculo 476. La Comision de Vivienda promoverd la celebracién de

acuerdos y convenios con productores de materiales bdsicos para la
construccién de vivienda a precios preferenciales para:

I La atencidn a las necesidades emergentes de vivienda para
damnificados, derivados de desastres;

. Apoyar programas de produccién social de vivienda, particularmente
aquéllos de autoproduccién, autoconsiruccidn y mejoramiento de
vivienda para familias en situacién de pobreza; y

{1 La conformacidén de paquetes de matericles para las familias de
menores ingresos.

Asimismo, la Comisidn de Vivienda promoverd la celebracién de
convenios para el otorgamiento de asesoria y capacitacién a los adguirentes de
materiales para el uso adecuado de los productos, sobre sistermas constructivos
y prototipos arquitectonicos, asl como para la obtencién de los permisos de
construccién.

Capitulo 1lI
Financiamiento a la vivienda

Objeto de los acverdos y convenios con los sectores social y privado

Articulo 477. Ademds de lo dispuesto en el articulo 528 del Cédigo, los

acuerdos y convenics gue se celebren con los sectores social y privado, en
materia de vivienda, tendrdn por objeto:
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I El acceso del mayor nUmero de personas a la vivienda, estableciendo
mecanismos que beneficien preferentemente a la poblacidn de
menores ingresos;

1. Desarrollar, aplicar y evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos
constructivos que reduzcan los costos de construccidn y operacién,
faciliten la autoproduccion o autoconstruccion de vivienda, eleven la
calidad y la eficiencia energética de la misma y propicien la
preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos naturales;

HR Mantener actudlizada la informaciéon referente  al  Inventario
Habitacional v de Suelo para Viviendaq;

v. Implementar los programas para que los insumos y materiales para la
construccidn y mejoramiento de la vivienda sean competitivos; y

V. Impulsar y desarrollar modelos educatives para formar especialistas en
vivienda, capacitar a usuarios, fomentar la investigacién en vivienda
sustentable y promover la cultura condominal,

Destino de los recursos piblicos materia de los convenios y acuerdos

Articulo 478. Cuando en los convenios y acuerdos a que se refiere el

arficulo anterior, se utilicen recursos pUblicos, deberd asegurarse que el destino

final de dichos recursos atienda, de manera prioritaria, a las necesidades
socidles de vivienda peopular o econdmica y de interés social.

.- Inversién en acciones de vivienda

Articulo 479. La Comlmén de Vivienda y las unidades administrativas

responsables de las politicas de vivienda en los municipios, promoverdn

programas tendientes @ buscar la inversidn de organismos federales, institucioneas

de crédito, organismos que apoyen acciones de vivienda, asi como de la
iniciativa privada, pard la construccién de viviendas.

Ofertas de suelo para vivienda

Articulo 480. La Comision de Vivienda . instrumentard y promoverd
acciones y estimulos que induzcan la colaboracién y coordinacién con los
gobiernos federal y estatal y municipales, asi como la parficipacién de
propietarios, promotores, desarrolladores y usuarios, para generar ofertas de
suelo para vivienda con oportunidad, calidad y servicios, preferentemente para
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beneficio de la poblacién de menores ingresos y de los productores sociales de
vivienda.,

Seleccién de beneficiarios y proveedores

Articulo 481. Cuando el Estado o los municipios realicen acciones de

vivienda, en la seleccidn de sus beneficiarios y proveedores, deberdn preferir en

igualdad de circunstancias a las personas fisicas o juridico colectivas que

tengan su domicilio social en el Estado de Guanajuaio, vy a aquéllas que tengan
su domicilio en el Municipio donde se ejecuten ias acciones, respectivamente.

Participacién de los promotores privados de vivienda

Articulo 482. La participacidn de los promotores privados en la

implementacién de las politicas de vivienda del Estado, estard sujeta a la

coordinacién y supervision de la Comisidon de Vivienda, gue dictard las normas

para la ejecucién de cbras e inversiones, los requisitos v trdmites, el registro de

los promotores y la entrega de fianzas y garantias, dependiendo del alcance de
la obra, en observancia de las disposiciones vigentes.

Supervisién a la parficipacién de fos promotores sociales
Articulo 483. La participacién de los promotores sociales en o
implementacién de las politicas de vivienda del Estado, estard sujeta a la
supervision de la Comision de Vivienda, entidad ante la gue deberdn estar
acreditados y registrados, conforme a las disposiciones que emita, mismas que
permitirdn el desarrollo auténomo de los promotores sociales y bdsicamente
estardn orientadas a garantizar la fransparencia en el manejo y aplicacion de
jos recurses, vigilando en todo momento el que estén a salvo sus derechos como
beneficiarios y preductores.

La Comisidén de Vivienda podrd celebrar convenios con productores
sociales y con las universidades e instituciones de educacidn superior, dirigidos a
la investigacién, asesoria y apoyo técnico, y demds acciones indispensables
para el cumplimiento del objeto del Cédigo.

Objeto de la aplicacién de recursos piblicos para la vivienda

Articulo 484. La aplicacién de recursos publicos para la vivienda tiene

por objeto la promocién de la produccidn y la ampliacién de la oferta
habitacional y regular la relacién entre el cumplimiento del derecho a la
vivienda y los intereses de mercado, reconociendo la corresponsabilidad del
Estado en todos sus dmbitos, vy el de la sociedad, para la satisfaccién progresiva
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del derecho a la vivienda que consigna la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

Mecanismos y acciones para la implementacién

de las politicas de vivienda

Articulo 485. Lo Comision de Vivienda disefiard y operard los

mecanismos y acciones para captar y destinar recursos presupuestales, ahorros,

subsidios y financiamientos, internos o externos, asi como otfras aportaciones

para la implementacion de las politicas de vivienda, que respondan a las

necesidades de vivienda de los distintos sectores de la poblacién,
preferenfemente de la poblacidn de menores ingresos.

Los mecanismos y acciones a que se refiere el pdrrafo anterior se
ajustardn a lo dispuesto en la Ley para el Ejercicio y Control de los Recursos
PUblicos para el Estado v los Municipios de Guanajuato.

Medidas para el financiamiento a ia

produccién y adquisicién de vivienda

Articulo 486. Parc el financiamiento a la produccién y adguisicién de
vivienda, se impulsardn |as siguientes medidas:

I Diversificar los esquemas de financiamiento a todos los tipos vy
modalidades de produccidén habitacional, de conformidad con los
niveles de ingresos de la poblacién que se busca beneficiar;

it Mejorar y..ampliar las fuentes de.  fondeg y los esquemas de
financiamiento;

. Fomentar la utilizacién de los recursos en dlianza con la banca comercicl
o de desarrollo, asi como con entidades, cooperativas y sociedades
financieras populares reconocidas por la autoridad competente y que
operen bajo la Ley de Ahorro y Crédito Popular, que permitan un flujo
constante de financiamiento o largo plazo, con costos de
intermedigcion financiera competitivos; |

Iv. Fortalecer el mercado secundario de hipotecas, que mediante la
movilizacién de la inversidon en las carteras hipotecarias, permita ampiiar
la fuente de financiamiento; y
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V.

Mayor participacién y diversidad de intermediarios financieros, a efecto
de generar una mayor competitividad en el sector.

Modalidades de financiamiento

Ariculo 487. Las acciones en materia de vivienda se ejecutardn, por

parte de la Comisidn de Vivienda y de los municipios, de acuerdo a las
siguientes modalidades de financiamiento:

Fondeo, crédito o préstamo otorgado peor instituciones financieras
legalmente establecidas;

Gasto, subsidio, crédito o inversién directa del gobierno estatal, cuya
aplicacién se hard a través de la Comisién de Vivienda;

Gasto, subsidio, crédito o inversién de otfros organismos publicos locales
o federales de vivienda, que operan en el Estado;

Gasto, subsidio, crédito o inversién mixtos, del gobierno estatal vy
aportaciones del sector privado y otras fuentes de financiamiento; y

Ahorro de los beneficiarios, conforme a las disposiciones legales.

Desarrollo de acciones que generen recursos financieros
Articulo 488. La Comision de Vivienda deberd llevar a cabo acciones

que generen recurses financieros que faciliten el sustento econédmico para el
cumplimiento de sus programas en el mediano y largo plazos.

Destino de los recursos de la Comisién
Arliculo 489. Los recursos de la Comisidn de Vivienda, se destinardn a

realizar las accicnes siguientes;

lll.

Elaboraciéon de estudios y proyecios relacionados con la planeacién,
disefio, construccidn, infraestructura vy equipamiento para la vivienda;

Adguisicion y reciclamiento de suelo urbano para vivienda popular o
econdémica y de interés social;

Promocidn de la regularizacién de la. tenencia de la tierrq, en
coordinacién con las dependencias v entidades de la administracion
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publica estatal y municipal correspondientes, y con la participacién de
los diversos grupos sociales;

v, Ejecucién de proyectos para la adquiicidon de suelo para vivienda,
urbanizacién y venta de lotes con servicios, que promuevan el desarrollo
urbano y habitacional;

V. Produccion de vivienda nueva y progresiva en todas sus modalidades;
VL. Mejoramiento de viviendq;

Vil. Arrendamiento habitacional;

VI, Autoproduccién y autoconstruccion de vivienda;

IX. Crédito pora la adquisicién de viviendaq;

X. Otorgamiento de garantias financieras;

Xl Apoyos pard la bursatilizacidon de crédites hipotecarios;

Xil, Otforgamiento de subsidios y apoyos vinculados a los programas de

ahorro para la vivienda y de suelo para uso habitacional, de adquisicidn
de vivienda, de autoproduccién y autoconstruccidén de vivienda, de
mejoramiento del parque habitacional vy de adquisicién de lotes con
servicios, para la poblacién de menores ingresos, que a través de la
Comisidén de Vivienda se candlicen;

. El otorgamiento de estimulos a la produccidén de vivienda bajo los
lineamientos, criterios y pardmetros de sustentabilidad que establezca la
Comisién Nacional de Viviendaq;

XIV.  Fomento a las actividades de investigacién cientifica y tecnoldgica para
su aplicacidn a la vivienda, ccordindndose para el efecto con el
Consejo de Ciencia y Techologia del Estado de Guanagjuato v drganos
afines; y
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XV, Las demds acciones previstas en el Cdédigo, y las que las leyes y
reglamentos sefialen.

Constitucién de fondos de ahorro e inversién

Arficulo 490. La Comision de Vivienda impulsard la constitucidon de los

fondos de ahorro e inversién, de administracién, de garantia y de rescate para

la vivienda, creados con activos seguros, rentables y de fdcil liquidacién, con las
primas que deben pagar los beneficiarios, con los siguientes objetivos:

1 Promover el ahorro productivo de los beneficiarios; vy

. Que los beneficiarios puedan cubrir sus créditos en los términos vy
porcentajes establecidos en sus contratos.

Fomento de programas

Articulo 491, Para el otorgamiento del financiamiento destinado ¢ los

distinfos fipos, modalidades y necesidades de vivienda, se fomentardn

programas que incerporen el ahorro previo de los beneficiarios, aprovechando

tas instituciones de crédito, de seguridad social v las instancias de captacidn de

ahorro popular, particularmente las enfidades de ahorro y crédito popular
auvtorizadas por las leyes aplicakles en la materia.

Para tal efecto, el Ejecutivo del Estado concertard con las instituciones
del sector financiero, las facilidades y estimulos para implementar los programas
de ahorro, enganche y financiamiento para la adguisicion de vivienda,

Esquemas de crédito

Articulo 492, EI. Ejecutivo del Estado, con Ic porhcuooc:lon de los sectores

social y privado, disefiard, coordinard, concertard y fomentard esquemcas para

que el crédito destinado a los distintos tfipos, modalidades y necesidades de

vivienda sea accesible a toda la poblacion, de conformidad con fas previsiones
del Codigo y demds disposiciones aplicables,

Esquemas de financiamiento

Articulo 493. Los créditos para la poblacién de menores ingresos podrén

combinarse con el ahorro y el subsidio y.otorgarse en funcién de la situacién del

beneficiario. Para los esquemas de recupsracidn deberd considerarse Ia
posibilidad y capacidad de pago del beneficiario.
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Beneficios y estimulos
Articulo 494. El Ejecutivo del Estado concederd a ftravés de sus
dependencias y enfidades, los beneficios, estimulos y facilidades que se
consignan en el Cdodigo, asi como los contenidos en otfras disposiciones legales y
administrativas vigentes. Dichos beneficios, estimulos y facilidades serdn previstos
por el Ejecutivo del Estado a través de la iniciativa de ley de ingresos del Estado
o del instrumento juridico que emita, a efecto de incentivar el mejoramiento de
viviendas, asi como la produccién de vivienda popular o econdmica y de
interés social.

Los ayuntamientos concederdn, a través de sus dependencias vy
entidades, los beneficios, estimulos y facilidades que se consignan en el Cédigo.
asf como los contenidos en ofras disposiciones legales y administrativas vigentes.
Dichos beneficios, estimulos y faciidades serdn previstos a través de sus
respectivas leyes de ingresos municipales o del instrumento juridico que emitan,
a efecto de incentivar el mejoramiento de viviendas, asl como la produccién
social de vivienda popular o econdmica y de interés social.

Requisttos que deberdn cubrir los beneficiarios

de las politicas y acciones de vivienda

Articulo 495. Los beneficiarios de las politicas y acciones de vivienda

popular 0 econdmica y de interés social deben por lo menos cumplir los
siguientes requisitos:

R Ser habitantes de! Estado de Guanagjuato;

Il No ser propietarios de ofra vivienda;

. Los propietarios de vivienda sélo podrdan solicitar crédito para las
acciones destinadas a la rehabilitacién, la ampliacién o el mejeramiento
de la misma;

Iv. Presentar declaraciéon baqjo protesta, en la que manifiesten que

habitardn la vivienda, sujetdndose a las sanciones correspondientes que
en caso de incumplimiente determine la Comisién de Vivienda;
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V. En la determinacién de sus ingresos, corresponde a los beneficiarios
entregar la documentacidn que respalde su dicho, gquienes ademds
estdn obligados a permitir por parte de las autoridades de la Comisién
de Vivienda, la verificacién de la informacidén gue proporcionen; y

VI, En el caso de la poblacién con actividades en la economia informal, la
determinacion de sus ingresos se gjustard a lo que establezcan las reglas
de operacién de la Comisién de Vivienda.

Responsablilidad en la gestidn, promocién y otorgamiento credificio

Articulo 4%96. La Comisién de Vivienda seré responsable de la gestion,

promocién y, en su caso, del otorgamiento crediticio para la poblacidén de

menores ingresos, quien serd considerada come sujeto de subsidio © de ayuda
de beneficio social.

Presupuestacién de los apoyos en materia de vivienda

Articulo 497. El Ejecutivo del Estado dentro del presupuesto general de

egresos del Estado, deberd distinguir en forma separada los apoyos que se

destinen a los beneficiarios de las politicas y acciones de vivienda popular o
econdmica y de interés social a cargo de la Comisién de Vivienda.

A través del presupuesto general de egresos del Estado, se sustentardn
los subsidios que otorgard la Comisién de Vivienda a la vivienda sefialada en el
parrafc anterior, con cargo a su presupuesto.

El proyecto de presupuesto general de egresos estatal deberd
establecer el monte destinado a la implementacién de las politicas de vivienda,
el cual preferentemente, no podrd ser inferior. en.términos reales al del afio fiscal
onterior. Este gastc se buscard incrementar cuando menos en la misma
proporcién en que lo permita la disponibilidad de recursos a partir de los ingresos
que autorice el Congreso al Gobierno del Estado.

Reglas para los subsidios

Arficulo 498. Los subsidios estatales que a fravés de la Comisién de

Vivienda se otorguen, se sujetardn a la normatividad que para tal efecto se
emita para los diferentes tipos de.accion. de vivienda.
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Cuando exista concurrencia de subsidios federales vy estatales se deberd
ajustar el actuar a la normatividad y convenics que establezcan la Comision
Nacional de Vivienda y demds organismos que operen programas de subsidios.

Prohibicién para celebrar confrafos

Articulo 499. La Comisidon de Vivienda no celebrard contratos con

promotores, desarrolladores y productores sociales de vivienda gue hayan

incumplido en todo o en parte las obligaciones contractuales con los

beneficiarios de los programas que maneja la propia Comisién y no podrdn
participar en ios programas y acciones referidos en este Titulo.

Capitulo IV
Adquisicién de suelo para vivienda

Adquisicién de predios para la implementacién

de las politicas de vivienda

Articulo 500. La Comisién de Vivienda deberd adquirir predios para

destinarse a la implementacién de los politicas de vivienda, respetando los

programas y reglamentos municipales, v evalvando la dispenibilidad de

infraestructura publica, equipamiento urbano vy servicios publicos en los predios
de que se trate,

Enajenacién de dreas y predios
Articulo 501. La Comisién de Vivienda podrd engjenar dreas o predios de
su dominio observando en todo caso que:

(B El aprovechamiento de los inmuebles sea congruente con los programas
estatal y municipales de vivienda y con las disposiciones en materia
ambiental y de ordenamiento sustentable del territorio; v

. Se cuente con un programa técnico y financiero en el que se definan las
necesidades de viviendq, la aplicacién de los recursos, asi como las
condiciones de participacién del Ejecutivo del Esfado y de los
solicitantes.



PERIODICO OFICIAL 25 DE SEPTIEMBRE - 2012 PAGINA 245

Mecanismos de informacién

“Articulo 502. La Comisidon de Vivienda establecerd las disposiciones

administrativas por medio de las cudles se fijardn los mecanismos de

informacién, cadlificacién y clasificacién de los bienes de su dominio, con el

chjeto de normar técnica, financiera y sociclmente su aprovechamiento, para
ello deberd redlizar:

L La conformacién de un inventario de informacidn publica que
contendrd necesidades y oferta de suelo para vivienda en los centros
de poblacién con mds de cien mil habitantes en el Estado;

. Las medidas de simplificacién del proceso de adquisicién v enajenacion
de suelo y reservas territoriales para los proyectos y acciones de
vivienda;

113 Los criterios e instrumentos para la conformacion y consolidacién de una
kolsa de suelo urbano con viabilidad técnica vy juridica para el desarrollo
habitacional, que evite la especulacidén de suelo urbano y el
crecimiento urbano desordenado; y

Iv. Las previsiones de suelo para la dotacién de infraestructura publica,
equipamiento urbano, servicios pUblicos y fomento al pequefo
comercio necesario en los espacios habitacionales.

Aprovechamiento inmobilliario

Articulo 503. Los actos de adquisicion, administracion, iransmisidn,

arrendamiento vy demds relativos al aprovechamiento inmobiliario que redlice la

Comisidbn de Vivienda, destinados ol cumplimiento vy ejecucién de sus

programas, acciones, obras e inversiones, se sujetardn a las normas y
disposiciones de su érgano de gobierno con arreglo al Cédige.

Capitulo V
Producclidn soclal de vivienda

. Desarrcllo y consolidacién de la produccién social de vivienda

Articulo 504. La Comisién de Vivienda facilitard y promoverd el desarrollo

y consolidacion de la produccidn social de vivienda y propiciard la
concertacion de acciones y programas entre los sectores plblico, social y
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privado, parficularmente los gue apoyen esta forma de produccidén
habitacionai. '

Autfoconsfruccién y auloproduccién de vivienda

Articulo 505, Para los efectos de este capitulo, se entfiende por

autoconstruccion de vivienda, el proceso de edificacidén de la vivienda

reclizada directamente por sus propios usuarios, en forma individual, famiiar o
colectiva.

Asimismo, se enfiende por autoproduccién de vivienda, el proceso de
gestion de suelo, construccidn y distribucion de vivienda bajo el control directo
de sus usuarios de forma individual o colectiva, la cual puede desarrollarse
mediante la coniratacién de terceros o por medio de procesos de
autoconstruccion.

Acciones de fomento «a la vivienda

Articulo 506. Las organizaciones de la sociedad civil que tengan por

objeto la adquisicién, mejoramiento, construccién o produccién social de

vivienda, asi como el oforgamiento de asesoria integral en la materia, serdn

objeto de acciones de fomento por parte de las dependencias y entidades de
la administracion publica estatal.

Asistencia técnica a productores sociales de vivienda
Articulo 507. La Comisidn de Vivienda promoverd la asistencia técnica a
los productores sociales de vivienda, la cual se podrd propercionar a traves de:
. Orgcmizdciones sociales;
. Instituciones académicas, cientificas o tecnoldgicas;
HI. Colegios, asociaciones o gremios profesionales;
Iv. Dependencias y organismos del sector publico; y
V. La propid Comisién.
Acciones de suelo y vivienda

Articulo 508. El Ejecutive del Estado fomentard el desarrollc de acciones
de suelo v vivienda dirigidos o
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I Autoproductores v autocenstructores, individuales o colectivos, para los
distintos tipos, moddalidades y necesidades de vivienda; y

. Otros productores que operen sin fines de lucro tales como los
organismos no gubernamentales, asociaciones gremiales e instituciones
de asistencia privada,

Actividades produclivas y generadoras de ingreso

Articulo 509. La Comisidon de Vivienda fomentard en las acciones y

proyectos de produccién social de vivienda la inclusidn de actividades

productivas y el desarrollo de actividades generadoras de ingreso orientadas ol

fortalecimiento econdémico de la poblacidén parficipante en ellos, de
conformidad con lo establecido en las disposiciones aplicables.

Autogestién habitacional

Articulo 510. El Ejecutivo del Estado vy los ayuntamientos, con el fin de

impulsar la consfitucion de infraestructura para lo creacidén de vivienda en

fraccionamientos populares por autoconsiruccion, apoyardn preferentemente g
asociaciones y agrupaciones de autogestion habitacional.

Estudios en maleria de vivienda

Articulo 511, La Comisidén de Vivienda .y las unidades administrativas

responsables de las politicas de vivienda en los municipios, readlizardn estudios

para lofificaciones de vivienda popular o econdmica por autoconstruccion,
constitucidn de reservas territoriales.

Requisifos que deberdn satisfacer los grupos no lucrativos
Articulo 512. Los requisitos que deberdn satisfacer los grupos no lucrafivos
de acutogestion serdn:

I Constitucién legal de la orgcnizacién; y

. Solicitud vy autorizacidén de integracién a los programas y dacciones de
vivienda que para tal efecto se implementen,

Politicas de apoyo a la produccién social de vivienda

Articulo 513, Las politicas y acciones dirigidas al estimulo y apoyo de la

produccion social de vivienda y aquéllos destinados a las comunidades rurales e
indigencs deberdn;
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I Contemplar todo el proceso de produccién habitacional, incluyendo los
distintos tipos, modalidades y necesidades de vivienda;

1. Atender preferentemente a la poblacién de menores ingresos;

. Cfrecer apoyos y asistencia técnica, social, juridica y financiera que
combine el ahorro, el crédito y el subsidio, con el itrabajo de los
beneficiarios en los distintos tipos y modalidades de viviendq;

Iv. Considerar la integralidad y progresividad en la sclucidn de las
necesidades habitacionales, con vision de mediano y largo plozo,
centinvidad y complementariedad de la asistencia integral v de los
apoycs materiales o financieros que se proporcionen; y

V. Atender las distintas formas legales de propiedad y posesion de la tlerra,
asi como de tenencia individual o colectiva, en propiedad privada o no,
adecuando los diversos instrumentos y productos financieros al efecto.

Traténdose de las comunidades rurcles y pueblos vy comunidades
indigenas, deberdn ser reconocidas y atendidas sus caracteristicas culturales,
respetando sus formas de asentamiento teritorial y favoreciendo los sistemas
constructivos acordes con el entorno bioclimdtico de las regiones, asli como sus
modos de produccién de vivienda.

Accliones colectivas de auloconstruccidn
Articulo 514. Lo Comisién de Vivienda, en coordinacién con los
ayuntamientos, deberd establecer y apoyar proyectos y acciones colectivas de
autoconstruccién cuando se trate de vivienda rural e indigena, en que los
infegrantes de la propia comunidad participen en los trabagjos respectivos de
manera conjunta, de tal suerte que, ademds de abatir los costos, se fomente v
respete la solidaridad y el espiritu comunitario, y se aprovechen los materiales
naturales disponibles.
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Vivienda rural e indigena

Articulo 515. Las acciones en materia de vivienda rural e indigena,

podrdn readlizarse en predios de los beneficiarios, priviiegiando el espacio vy

adecuando las viviendas al nimero de integrantes promedio, a los usos vy

costumbres de las comunidades, al clima y a las preferencias de disefio y uso de
materiales locales.

TITULO OCTAVO
PARTICIPACION Y CONCERTACION

Capitulo |
Participacion social
Parficipacion social
Arliculo 516. El Ejecutive del Estado y los ayuntamientos promoverdn la
participacion social en la formulacién, actualizacidn, ejecucién y evaluacion de
los programas a que se refiere el Codigo, en los términos de los ordenamientos
juridicos aplicables.

Objetivos de la participacion social
Articulo 517. La participaciéon social tendrd los objetivos siguientes:

. - Fortalecer .la .comunicacién entre, el Ejecutivo . del Estado -y los
ayuntamientos, con la poblacidn en forma permanente y eficaz;

L. Colaborar en la formulacion, actualizacion, ejecucion y evaluacién de
los programas;

Il. Vigilar el desarrollo y cumplimiento de los programas;

Iv. Denunciar ante las autoridades competentes, los hechos, actos u
omisiones que confravengan el Codigo vy los programdas; y

V. Solicitar la adopcion de las medidas de seguridad previstas por el
Cédigo.

Competencia en maferla de participacién social

Arliculo 518. El Instituto de Planeacién serd el érgano de promocién de

la parficipaciéon social y receptor de las opiniones vy propuestas de los
habitantes, en materia de ordenamiento sustentable del territorio a nivel estatal.
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En cada uno de los municipios habré un Consejo de Planeacion del
Desarrollo Municipal en los términos de la Ley Orgénica Municipal para el Estado
de Guanajuato, que serd la instancia de coordinacién, andlisis, evaluaciéon vy
planeacion entre el Ayuntamiento vy los sectores publico, social y privado.

Participacién de las asociaciones de habilantes

Articulo 519, Los habitantes que deseen participar en los procesos de

planeacion relativos al ordenamiento sustentable del territorio, lo podrdn hacer

a través de las asociaciones de habitantes, sin perjuicio de los derechos que
tengan y puedan gjercer individualmente,

Consuita sobre el ordenamiento y

administracién sustentable del terriforio

Articulo §20. La Secretaria, el Instituto de Ecologia, la Comisién Estatal del

Agua, el Instituto de Planeacién, la Comisidn de Vivienda y las auteridades

municipales, podrdn soliciiar la opinidn, asesoria, andlisis y consulta de

instituciones y organizaciones académicas, profesionales y de investigacién en

los diversas materias que inciden en el ordenamiento y administracion
sustentable del teritorio.

Capitulo il
Consejos consultlvos

Consejo. Estatal Hidrdulico

Arliculo 521. El Ejecutivo del Estado promoverd la constitucién del

Consejo Estatal Hidrdulico, como un organismo de concertacion y coordinacién
entre las instituciones de asesoria y consulia.técnica que existan en el Esiado.,

En la integracion del Consejo Estatat Hidrdulico se invitard a participar a
los Consejos Técnicos del Agua.

Estructura y funclonamiento del Consejo Estatal Hidraulico

Articulo 522, La estructura y funcionamientc del Consejo Estatal

Hidrdulico y de las instituciones de asesoria y consulta técnica, se regulardn por
lo dispuesto en el Codigo vy los reglamentos respectivos.

Integracién del Consejo Estatal Hidrdulico
Articulo §23, El Consejo Estatal Hidrdulico se integrard por:



PERIODICO OFICIAL 25 DE SEPTIEMBRE - 2012 PAGINA 251

I Un Presidente, que serd el Titular de la Secretaria;

. Un Secretario Ejecutivo, que serd el Director General de la Comisién
Estatal del Agug;

. Un representante del instituto de Ecologia, designado por su Titular;

V. Un representante de la Comisidn de Vivienda, desighado por su Titular;
V, Un representante del instituto de Planeacidn, designado por su Titular;
Vi. Representantes de los municipios del Estado, designados por los

respectivos ayuntamientos; y

VI Representantes de instituciones de investigacidon y de educacién
superior, colegios de profesionistas, organizaciones sociales, cdmaras
empresariales, organizaciones ombientalistas no gubernamentales y
asociaciones de habitantes.

El reglamento establecerd el mecanismo para el noembramiento de los
representantes a que se refieren las fracciones VI y Vii de este articulo.

Por cada integrante propietario se designard, por escrito, a un suplente
con cardcter permanente.

El desempefio del cargo como miembro del Consejo Estatal Hidrdulico
serd a fitulo honorifice, por lo que sus integrantes no percibirdn retribucién,
emolumentc o compensacion alguna por el desemperio de sus funciones.

El Consejo podrd asistirse de profesiondles v expertos que le auxilien e
informen en determinados temas o asuntos.

Cuando. el Titular.del Ejecufivo asista a las sesiones del Consejo Estatal
Hidraulico, asumird la presidencia vy el Titular de la Secretaria pasar& a ser un
integrante mdas.



PAGINA 252 25 DE SEPTIEMBRE - 2012 PERIODICO OFICIAL

instituciones de asesoria y consulla técnica

“Articulo 524, Para los efectos del articulo anterior, el Ejecutivo del Estado

y los ayuntamientos, promoverdn {a constituciéon de instituciones de asesoria v
consulta técnica.

Las instituciones de asesoria y consulta técnica podran establecerse o
nivel municipal, regional o estatal.

Consejo Estatal de Vivienda

Articulo 525. El Consejo Estatal de Vivienda es la instancia de consulta y

asescria de la Comisién de Vivienda y sesionard cuando menos dos veces dl
afio.

En la integracién del Consejo deberdn observarse los principios de
pluralidad y equidad.

integracién del Consejo Estatal de Vivienda
Articulo 526. El Consejo Estotal de Vivienda se integrardcon:

L. Un Presidente, gue serd el Titular de la Secretaria;

IL Un Secretario Ejecutive, que serd el Director General de la Comisién de
Vivienda;

. Un representante del Instituto de Ecologia, designado por su Titular;

v, Un representante de la Comisidén Estatal del Agua, designado por su
Titular;

V. Un representante del Instituto de Planeacion, designado por su Titular;

VL. Hasta cinco vocales, como representantes de las diversas dependencias

y entidades de la administracidén publica federal, estatal y municipal,
propuestos por el Presidente del Consejo Estatal de Vivienda; y

Vi Hasta siete vocales, como represeniantes..de .los' sectores social y
privado, relacionados con el sector vivienda,
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El reglamento establecerd el mecanismo para el nombramiento de los
representantes a que se refiere la fracciénVll de este articulo.

Por cada integrante propietario se designard, por escrito, a un suplente
con cardcter permanente.

El desempefo del cargo como miembro del Consejo Estatal de Vivienda
serd a titulo honerifico, por lo que sus integrantes no percibirdn retribucién,
emolumento o compensacién alguna por el desempefio de sus funciones.

El Consejo podrd asistirse de profesionales y expertos que le auxilien e
informen en determinados temas © asuntos.

Cuando el Titular del Ejecutivo asista a las sesiones del Consejo Estatal de
Vivienda, asumird la presidencia y el Titular de o Secretaria pasard a ser un
infegrante mdés.

Funciones del Consejo Estatal de Vivienda
Arilc:ulo 527. El Consejo Estatal de Vivienda tendrd las siguientes
funciones:

l. - Conocer, discutir y formular propuestas respecto de las politicas de
vivienda contenidas en el Programa de Gobiemo del Estado o en
aquellos derivados del mismo, asi como emitir opiniones sobre su
cumplimiento;

i. Propcner criterios para la planeacion y ejecucidn de las politicas de
vivienda;

IH. Proponer al Titular del Ejecutfivo, por conducto de la Coordinacion
General Juridica, reformas al marco juridico vigente en materia de
vivienda;

v. Aprobar la creacion de comités y grupos de trabagjo para la atencidén de
temas especificos y emitir los lineamientos para su operacion;
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V. Conccer la evaluacidon de la implementacién de las politicas de
vivienda y de la aplicaciéon de las acciones e inversiones intersectoriales
para el logro de una vivienda digna y decorosq, v, en su caso, formular
las propuestas correspondientes; vy

VI, Emitir los lineamientos para su operacion y funcionamiento.

Capitulo 111
Concertacién con los sectores social y privado

Qbjeto de los acverdos y convenios que se
celebren con los secfores social y privado
Articulo 528. Los acuerdos y convenios gue se celebren con los sectores
social y privado a que se refiere el Cédigo, tendrdn por objeto:

L Financiar el ordenamiento sustentable del teritorio, la construccién y
mantenimiento de infraestructura plblica v equipamiento urbano, la
produccién de vivienda sustentable, la proteccién al ambiente y al
patrimonio cultural urbano vy arquitecténico, asi como los procesos de
metropolizacién y desarrolle regional;

. Promover la creacion de fondos e instrumentos para el ordencmiento y
administracién sustentable del teritorio vy la generacién oportuna vy
competitiva de vivienda;

i, Ejecutar acciones y obras para la consolidacién, mejoramiento y
conservacion de los centros de poblacién;

V. Promover la seguridad juridica en el ordenamiento vy administracién
sustentabkle del territorio;

V. Desarrollar, aplicar y evaluar techologias,. .técnicas.. y.. . procesos
constructivos que reduzcan los costos de construccién y operacién de la
infraestructura publica, el equipamiento urbano, que eleven la calidad y
la eficiencia energética de la misma y propicien la preservacion y el
cuidado del ambiente y 10s recursos naturales;
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VL. Impulsar y desarrollar modelos educativos en materia de ordenamiento
sustentable del territorio; y

VIL Las demds acciones y proyectos que acuerden las partes para el
cumplimiento del Cédigo.

Recursos para la ejecucién de los acuerdos y convenios

Articulo 529. Para la ejecucién de los acuerdos y convenios a que alude

el arficulo anterier, el Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos, aportardn en los

instrumentos juridicos respectivos, reservas teritoricles, recursos técnicos,

financieros y humanos, para llevar a cabo acciones de ordenamiento vy

administracién sustentable del territorio, asi como los demds recursos que

resulten necesarios para la ejecucidn del acuerdo o convenio, atendiendo a la
naturaleza del mismo.

TITULO NOVENO
INFRACCIONES, SANCIONES Y MEDIDAS DE SEGURIDAD

Capitulo |
:Disposiclones generales:

Reglas aplicables

Artfculo 530. La realizacién de las acciones de inspeccién y vigilancia y

los procedimientos para la imposicién de sanciones y medidas de seguridad se

sujetardn a las disposiciones de este Titulo y o las del Cédigo de Procedimiento y
Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Denuncia popular

Artfculo 531. Cualquier persona podrd denunciar ante las autoridades

competentes, fodo hecho, acto u omisién que produzca o pueda producir el

incumplimiento de obligaciones y el gjercicio de los derechos establecidos en el
Cédigo y en los ordenamientos que de éste deriven,

Cualquier servidor publico que, en el ejercicio de sus funciones, tome
conocimiento de la posible infraccidén a ias disposiciones del Cédigo, asi como
de los reglamentos, programas vy gemas dispgsiciones juridicas relativas, deberd
nofificarlo, de inmedicato, a las autoridades competentes..
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Denuncia de la existencia o formacién de asentamientos

humanos que no cumplan con las disposiciones del Cédigo

Arficulo 532. La existencia o formacién de asentamientos humanos que

no cumplan con las disposiciones del Cédigo, podrédn ser denunciadas por

cualquier persona ante la unidad administrativa municipal, a efecto de que se

formulen las denuncias © se ejerzan las acciones legales ante las autoridades
competentes. '

La Procuraduria canalizard a las autoridades municipales competentes,
las denuncios que le presenten sobre la formacidn o existencia de
asentamientos humanos gue no cumplan con las disposiciones del Cédigo vy
dard cuenta de aguéllos que detecte en ejercicic de sus atribuciones de
vigilancia.

Suspensién de obras
Articulo 533. La unidad administrativa municipal, al conocer de ia
existencia ¢ formacién de un asentamiento humano que no cumpla con las
disposiciones del Cédigo, procederd a la suspension de cualquier obra o venta
de predios que se redlicen llicitamente, fijando en lugares pulblicos visibles,
copias del acuerdo que disponga tal situacién, el cual deberd estar fundade en
las disposiciones del Cédige y publicade en un periddico de circulaciéon en el
municipio, como advertencia publica.

Capitulo Il
Inspecclén y vigllancia

Actos de inspeccién y vigilancia

Articulo 534. La Procuraduria o las unidades administrativas municipales,

en el dmbitc de sus respectivas competencias, redlizardn los actos de

inspeccién y vigilancia para la verificacién del cumplimiento del Cédigo vy las
demds disposiciones relativas.

Los organismos operadores. realizardn la inspeccion y verificaciéon en
relacion con los servicios pdblicos de suministro de agua potable y de drengije,
tratamiento y disposicidén de aguas residuales.
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Visitas de inspeccidn

Articulo 5§35. La Procuraduria o las autoridades administrativas

municipales, en el dmbito de sus respectivas competencias, podran realizar, por

conducto del personal autorizado, visitas de inspeccién para verificar el
cumplimiento del Cédigo vy las disposiciones juridicas relativas.

Bl persenal, al redlizar las visitas de inspeccion, deberd estar provisto del
documento que lo acredite, asi como de la orden escrita fundada y motivada,
expedida por autoridad competente en la que se precisard el lugar ¢ zona que
habrd de inspeccionarse y el objeto de la diligencia.

Procedimiento de la visita de inspeccién

Articulo 536. El personal autorizado, al iniciar la inspeccidn, se identificard
debidamente con la persona con quien se entienda la diligencia. exhibird la
orden respectiva v le entregard copia de la misma, requiriéndola para gue en el
acto designe dos testigos.

En coso de negativa o de que los designados no acepten fungir como
testigos, el personal autorizado podrd designarlos, haciendo constar esta
sifuacidon en el acta administrativa que ol efecte se levante, sin que esta
circunstancia invaiide los efectos de la inspeccidn.

Acta adminisfrativa derivada de ia visita de inspeccién

Arficulo 537. En toda visita de inspeccidn se levantard octa

administrativa, en la que se hard constar en forma circunstanciada, los hechos u
omisiones que se hubiesen presentado durante la diligencia.

Concluida la inspeccidn se dard oportunidad a la persona con quien se
entendié la diligencia para que. manifieste 1o que a su derecho convenga, en
relacién con los hechos asentados en el acta.

Al finalizar la diligencia, se procederd a firmar el acta por la persona con
quien se entendié la diligencia, por los testigos y por el personal autorizado,
quien entregard copia del acta al interesado.

Si la persona con quien se entendié la diligencia o los testigos, se
negaren a firmar el acta, o el interesado se negare a aceptar copia de la
misma, dichas circunstancias se asentardn en ella, sin que esto afecte su validez.
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Facilidades para la realizacién de la visita de inspeccién
Articulo 838. La persona con quien se entienda la diligencia, estard
obligada a permitir al personal autorizado el acceso al lugar o lugares sujetos a
inspeccion en los términos previstos en la orden escrita a que se refiere este
Titulo, asi como a proporcionar toda clase de informacién que conduzca a la
varificaciéon del cumplimiento del Cédigo y demds disposiciones aplicables, con
excepcion de lo relativo a derechos de propiedad industrial o de ofro tipo que
sean confidenciales conforme a la ley de la materia.

La autoridad deberd mantener la informacién recibida en reserva, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley de Acceso a la Informacidn Publica
para el Estado y los Municipios de Guanajuato y en la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Auvxilio de la fuerza piblica

Articulo 539. La autoridad competente podrd solicitar el auxilio de la

fuerza publica para efectuar la visita de inspeccién, cuando alguna o algunas

personas obstaculicen o se opongan a la prdactica de lo diligencia,
independientemente de las sanciones a que haya lugar.

Medidas correclivas de urgente aplicacién
Articulo 540. Recibida el acta de inspeccidn por la autoridad
ordenadora, en caso de encontfrar alguna violacién al Cédigo u ofros
ordenamientos juridicos aplicables, ésta requerird al interesado, mediante
notificacién personal o por correo certificado con acuse de recibo, para que
adopte de inmediato las medidas correctivas de urgente aplicacion, fundando
y motivando el requerimiento y para que, dentro de término de diez dias hdbiles
a partir de la notificacién, manifieste por escrito lo que a su derecho convenga,
en relacién con el acta de inspeccion y ofrezca pruebas en relacidén con los
hechos u omisiones que en la misma se hayan asentado.

. Resolucién

Articulo 541, Una vez oido al presunto infractor, recibidas y desahogadas

las pruebas que ofreciere, o en caso de gue el interesado no haya hecho uso

del derecho que le concede el articulo anterior deniro del plazo mencionado,

se procederd a dictar la resolucidn administrativa que correspenda, emitida por

la autoridad competente, segun el caso, dentro de los treinta dias hdbiles

siguientes, misma que se noftificard al interesado, perscnalmente o por correc
cerfificado con acuse de recibo.
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Correccién de deficiencias o irregularidades observadas

Articulo 542. En la resolucién administrativa correspondiente, en caso de

haberse encontrado infracciones al Cédigo u ohos ordenamientos juridicos

aplicables se sefialardn o, en su caso, adicionardn las medidas que deberdn

llevarse a cabeo para corregir las deficiencias o iregularidades observadas, el

plazo otorgado al infractor para satisfacerlas y las sanciones a que se hubiere
heche acreedor conforme a ias disposiciones aplicables.

Dentro de los cinco dias hdbiles que sigan al vencimiento del plazo
oforgado al infractor para subsanar las deficiencias o irregularidades
observadas, éste deberd comunicar por escrito y en forma detallada a la
autoridad ordenadora, haber dado cumplimiento a las medidas ordenadas en
los términos del requerimiento respectivo.

Configuracién de delitos

Articulo 543. En los casos en que proceda, la autoridad competente

hard del conocimiento del Ministerio PUblico la realizacién de actos u omisiones
constatados que pudieran configurar uno o mds delitos.

Capitulo 11l
Medidas de seguridad

Medidas de seguridad

Arliculo 544, Se entenderd por medidas de seguridad, las

determinacicnes preventivas ordenadas por la Procuraduric o la unidad

administrativa municipal, que tendrdn por objeto evitar dafios a personas o

bienes que puedan causar las construcciones, instalaciones, explotaciones,

obras y acciones tanto piblicas como privadas, en razén de existir cualquiera
de las causas a que se reflere el Codigo.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucién, se pueden
imponer en cualquier momento en tante no se haya dictado lo resolucidn,
tienen cardcter temporal, mientras persistan las causas que las motiven y se
aplicardn sin perjuicio de las sanciones administrativas o penales que en su caso
correspondan, por las.infracciones cometidas.
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Causas para adoptar medidas de seguridad
Articulo 545. Son causas para adoptar cualquiera de las medidas de

seguridad a gue se refiere el Cédigo, las siguientes:

|I|.

V.

VI

VII.

Vill,

1X.

La inestabilidad del suelo o inseguridad de la construccion existente o en
ejecucion;

La carencia o estado deficiente de instalaciones y dispositivos de
segutidad, contra los riesgos de incendio, contaminacidn, sismos u otros;

La edificacién u ocupacién de obras, construcciones o instalaciones que
pongan en grave riesge a la poblacién;

Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los
edificios;

La peligrosa localizacién, instalacion o funcionamiento de los almacenes
explosivos, depdsitos de combustibles, productaos inflamables, bancos de
materiales y otros de naturaleza semejante;

El dafio grave de las dreas naturales protegidas y de las zonas de
restauracion;

El dafio grave del patrimonio cultural urbano y arquitecténico o de las
Greas de vator escénico;

El riesgo inminente de contaminacién del agua con repercusiones
peligrosas para la poblacién o para la estabilidad del ciclo hidrico; y

Cudalquier ofra que coniravenga lo dispuesto en el Cddigo y que pudiere
afectar la integridad o seguridad fisica de personas © bienes.

Acciones que se consideran medidas de seguridad
Articulo 546. Se consideran medidas de seguridad las siguientes:

La suspensién temporal, de manera total o parcial, de frabajos, servicios,
proyectos o actividades;
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Il La clausura temperal, de manera total o parcial, de construcciones,
predios, instalaciones, obras o edificaciones;

. El refiro de instalaciones, materiales, mobiliario o equipo;

V. El aseguramiento de maquinaria, equipe o herramientas;

V. La prohikicién de la utilizacidn de inmuebles, magquinaria ¢ equipo;
Vi La desocupacién o desalojo total o parcial de inmuebles;

Vil La evacuacidn de cualguier inmueble; vy

VI, Cualguier otra gue tienda a lograr los fines expresados en el Cédigo.

Medidas en dreas o centros de

poblacién declarados Paifrimonio Cultural

Articulo 547. Tratdéndose de dreas o centros de poblacién declarados

Patrimonio Cultural, en términos de la Convencién sobre la Proteccidon del

Patrimonio Mundial, Cultural y Natural, las autoridades municipales podrén
ordenar, ademds:

L La suspensidn de las obras que se ejecuten sin autorizacién;

L La demolicién de las obras que se encuentren en oposicidn con las
caracteristicas arquitectdnicas del drea o cenro de poblacidn; y

M. La modificacién de las obras para que sean acordes a las caracteristicas
arquitecténicas del drea o centro de poblacién.

Capftulo IV

Infracclones
Infracciones
Articulo 548. Las personas fisicas o juridico colectivas que infrinjan las
disposiciones del presente Cédigo, asi como de los reglamentos, programdas y
declaraterias que de éste deriven, serdn administrativamente sancionadas, por
la Procuraduria ¢ el Presidente Municipal, en el dmbitc de sus respectivas
competencias, en los t&rminos de este Titulo v de los demds disposiciones
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juridicas aplicables. Lo anterior con independencia de la responsabilidad civil o
penal en que incurran,

Acfos afectados de nulidad

Articulo 549. Estard afectado de nulidad cualguier acto que se expida o

celebre en contfravencidn del Cédigo, los reglamentos o programas previstos en
el mismo.

Responsabiiidad solidaria
Articulo 550. Para los efectos de este Capitulo serdn solidariamente
responsables de las infracciones a las disposiciones del Cddigo:

L El propietario o poseedor del o de los inmuebles involucrados;

R Cualguier persona que ejecute, ordene o favorezca las acciones u
omisiones constitutivas de infraccién;

ik, Cuglquier persona que con su conducta contravenga las disposiciones
del presente Cdédigo y su Reglamento y demds aplicables a las materias
gue en el mismo se regulan; y

. Los fedatarios o servidores publicos que intervengan o faciliten su
comision.,

Conductas constitutivas de infraccién
Articulo 551. Se consideran conductas constitutivas de infraccion, en
materia de ordenamiento y administracién sustentable del territorio:

R Redlizar cualquier tipo de obras, construcciones o instalaciones, sin
haber obtenido previamente los permisos ctorgados por la unidad
administrativa municipal;

. Realizar cuadlquier obra, instalacién, actividad o proyecic en forma
distinta a las caracteristicas, términos y condiciones establecidos en los
permisos otorgados por ta unidad administrativa municipal;

1. Continuar ejerciendo los derechos derivados de un permiso al vencerse
el término del mismo, sin haber cbtenido su renovacion;
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. Efectuar cualquier otro acto que modifique o altere las condiciones que
sirvieron de base para conceder los permiscs a que se refiere el Cbdigo
0 que confravengan las disposiciones contenidas en los mismos;

V. Ejecutar cualquier obra, instalacién, actividad o proyecto en zonas,
dreas, sitios o lugares no permitidos;

Vi, Dafar la infraestructura poblica, el equipamiento urbano, los parques
urbanos, jardines plblicos y dreas verdes o cucalquier ofro bien de
propiedad puUblica, con motivo de la ejecucidn de cualguier obra,
instalacion, actividad o proyecto;

VI, Dafar o alterar de cudlquier manerq, los bienes considerados como
parte del patrimonio cultural urbano y arquitecténico o las dreas de
valor escénico;

VIt Incumplir con las resoluciones de la autoridad administrativa que
ordenen suspender, derribar, desarmar, demoler o retfirar lo obra o
instalacion, en el plazo sefalade para tal efecto o, dejar de cumplir
cualquier medida de seguridad ordenada por la autoridad competente
en uso de las atribuciones que este Cddigo le confiera;

IX. Impedir ol personal autorizado por la autoridad competente la
redlizacién de inspecciones gue en los términos del presente Cddigo se
hubieren ordenado;

X. Efec’rudr actos de publicidad o promocidn de venta de lotes o viviendas
sin contar con el permiso correspondiente;

XI. Realizar actos de promesa de venta, venta o cudlguier otro acto
fraslativo de dominio de naturaleza civil o administrativa, de lotes o
viviendas sin contar con el permisc correspondiente;

XIL. Realizar, dentro de un drea natural protegida, cualquier obra,
instalacién, actividad o proyecto en contravencién a la declaratoria o al
programa de manejo respectivo;
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XHI. Instalar, colocar o ubicar cualguier anuncio en contravencién a Io
dispuesto en el Cédigo, los reglamentos o los programas; y

XIV.  Cudiguier acto o hecho que conifravenga las disposiciones del presente
Codigo o de los reglamentos, programas o declaratorias.

Los ayuntamientos podrdn adicionar, en los reglamentos que emitan,
otras conductas constitutivas de infraccidén a tales ordenamientos y a los
programcs municipales.

Infracciones cometidas en aguas de jurisdiccién estatal

Articulo 552, Corresponde a la Procuraduria imponer |gs sanciones por

las infracciones cometidas en aguas de jurisdiccion estatal, considerdndose
como tales:

L Descargar de manera permanente, intermitente o fortuita aguas
residuales en confravencién alo dispuesto en el Cédigo;

I Explotar, usar o aprovechar aguas residucles que sean de jurisdiccidn
estatal incumpliendo con las normas oficiales mexicanas en materia de
calidad del agua;

. Explotar, usar o aprovechar aguas de jurisdiccion estatal en volimenes
mayores que los autorizados en los titulos de concesién o asignacién
correspondientes;

V. Ccupar zonas de jurisdiccion o proteccidn estatal y demds bienes
publicos, sin contar con el permiso o la concesién correspondiente;

V. Modificar en cudalquier forma la infraestructura hidrdulica autorizada
para la explotaciéon, uso.o. aprovechamiento del. agua. de. jurisdiccion
estatal, para su saneamiento y alejamiento, o bien su operacién, sin
permisc expedido por la Comisién Estatal del Agua;

AR Redlizar obras, instalaciones y servicios hidrauvlicos que sean contrarias a
lo estipulado en los reglamentos y demds normas o disposiciones gue
dicte la autoridad;



PERIODICO OFICIAL 25 DE SEPTIEMBRE - 2012 PAGINA 265

VII. Omitir la instalacion de los dispositivos necesarios pard registrar o medir lo
cantidad y calidad de las aguas, o medificar las instalaciones y equipos
para medir los volimenes de agua utilizadoes, sin permiso de la Comisidn
Estaial del Agua;

VII, Explotar, usar o aprovechar aguas de jurisdiccion estatal sin el titulo
respectivo;

X Modificar o desviar cauces, vasos o cortientes, cuando sean bienes
publicos de jurisdiccidn estatal sin permiso de la Comisidén Estatal del
AQUQ;

X. Dafiar o destruir una obra hidrdulica de jurisdiccién estatal;

XI. Impedir u oponerse a las visitas, inspecciones y reconocimientos que

redlice la Comision Estatal del Agua;

XL, Abstenerse de proporcionar los datos e informacién que se requiera
para verificar el cumplimiento det Cdédigo vy de las obligaciones
derivadas de los titulos de concesidn, asignacidén o permiso;

Xl Diluir las aguas residuales mediante el uso de aguas claras o de primer
uso para tratar de cumplir con las normas coficiales mexicanas en matetia
de aguaq;

XIV. Arrojar o depositar basura, residuos peligrosos y lodos provenientes de los
procesos de fratamiento de aguas en bienes de jurisdiccién estatal;

XV, Incumplir con las obligaciones gue es’rablezcan Ios titulos de conce5|on,
asignacion o permiso;

XV Emplear mecanismos para succionor agua sin o autorizacidn
correspondiente; y

XVIl.  Cualguier acto o heche que contravenga las disposiciones del Cédigo o
de los reglamentos.
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Infracciones en relacién a la prestacién de los servicios

pUblicos de suministro de agua pofable o de drenaje,

trafamiento y disposicién de aguas residuales

Articulo 553, Se consideran infracciones en relacién a la prestacion de

ios servicios pUblicos de suministro de agua potable o de drengje, fratamiento vy
disposicién de aguas residuales, las siguientes:

L. * Incumplir con la obligacién de solicitar el servicio pUblico de suministro
de agua potable vy la instalacién de la descarga correspondients,
denfro de los plazos establecidos por la autoridad;

1. Instalar conexiones sin estar contratados los servicios;

. Eiecutar por si o por interpésita persona derivaciones de agua vy
alcantarilado;

V. Impedir el examen de los aparatos medidores o la practica de las visitas
de inspeccion;

V. Causar desperfectos a un aparato medidor o vicle los selios del mismo;
VL Alterar el consumo marcado por los medidores;
Vil Retirar por si o por interpésita persona un medidor sin estar autorizado ©

variar su colocacién de manera transitoria o definitiva;

VI, Deteriorar cualquier instalaciéon propiedad de los  organismos

operadores;
IX. Utilizar sin auterizacién el servicio de los hidrantes publicos;
X. Desperdiciar e agua potable;
XI. Impedir la instalacién de las redes o sistemas para la conduccidn de

agua potable o de alcantarillado;

XIl. Emplear. mecanismos . para succionar  agua de - las. tuberias de
distribucién; 'y
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X1,

Cualguier acto o hecho que contravenga las disposiciones del Codigo o
de los reglamentos,

Los ayuntamientos podrdn adicionar, en los reglamentos que emitan,

otfras conductas constitutivas de infraccidn a tales ordenamientos.

peritos:

V.,

VILI.

Viil.

infracciones imputables d los perifos
Articulo 554. Son' infracciones cuya responsabilidad es imputable a

Abstenerse de firmar la bitdcora de obra de conformidad con lo
sefialado por la autoridad;

Abstenerse de nofificar a ko unidod administrativa municipal
competente, cualquier incidenciao o cambio de proyecto que detecte,
en el caso de que no cuente, al momento de la inspeccidén, con el
permisocorrespondiente;

Abstenerse de asentar la informacidén relativa a sus funciones en la
bitdcora de obra, estande obligado a ello conforme al Cddigoe o el
reglamento respectivo;

Asentar cualguier dato falso en la bitdcora de obra,o cualquier ofro
documento utilizado con el propdsito de simular el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del <Cdédige o de los reglamentos
correspondientes;

Abstenerse de nofificar a la unidad odminis’rrcxﬁvo municipal que ha
dejado de fungir como responsable de una obrag;

Fungir, de manera simulténea, como perito supervisor y perito de
proyecto o de obrag;

Efectuar o tolerar cambios al proyecto que impliquen dafios a la
infraestructura municipal, al medio ambiente o gue pongan en riesgo
inminente la integridad de las personas o de las cosas; y

Firmar como perito, en cualquier proyecto, sin haberlo realizado.
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Los ayuntamientos podrdn adicionar, en los regiamentos que emitan,
otras conductas constitutivas de infraccidn a tales ordenamientos.

Infracciones imputables a los fedatarios

_ Articulo 555. Son infracciones cuya responsabilidad es imputable a los

fedatarios, registradores publicos y a cualquier ofro servidor investido de fe
publica:

R Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras o actas que
contravengan lo dispuesto en el Cédigo, los programas, reglamentos o
declaratorias a que se refiere este ordenamiento;

Il inscribir o registrar documentos e insirumentos que coniravengan las
disposiciones del Cddige, los programas, reglamentos o declaratorias ¢
que se refiere este ordenamiento;

1. Proporcionar los informes, datos o documentos a que se refieren las
: fracciones anteriores, alterados o falsificados; y

Iv. Cooperar con los infractores en cualquier forma a la violacidon de las
disposiciones contenidas en el Cddigo, los programas, reglamentos ©
declaratorias a que se refiere este ordenamiento.

Capitulo V
Sanciones administrativas

Procedimiento para la imposicién de sanciones adminisirativas
Articulo 554. En Io imposicién de cualquier sancién administrativa, se
observard lo siguiente:

L Previomente se citard al infractor sefialande las irregularidades
advertidas, a fin de que comparezca a manifestar o que a su derecho
convenga y aportar las pruebas que estime convenientes; de no
comparecer sin causa justificada, el dia y hora sefialados en el citatorio,
se tendrd por satisfecho el requisito de garantia de audiencia;
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il. En la audiencia a que se refiere la fraccién anterior, se reiterard el objeto
de la citacién y se dejard constancia de su dicho, asl como de las
pruebas que presente y ofrezca, para lo cual se le concederd un plazo
mdximo de cinco dias hdbiles para su desahogo; v

. Concluidoe el plazo de pruebas, se dictard resolucién dentro de los cinco
dias hdbiles siguientes.

Sanciones adminisirativas

Articulo 557. Las sanciones administrativas por la comision de ias

infracciones a que se refiere los articulos 551, 552 y 553 del Cédigo, podran
consistir en:

L Demolicién total o parcial de construcciones, en caso de inminente
peligro; para tal efecto se podrdn ejecutar obras encaminadas a evitar
toda clase de siniestros con moetivo de dichas demoliciones, cuando las
edificaciones hayan sido efectuadas en contravencién a los programas;
en este caso el Estado o el Municipio no tienen obligacién de pagar
indemnizacion aiguna y deben obligar a los particulares a cubirir el costo
de los trabajos efectuados;

1 La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de construcciones,
predios, instalaciones, obras o edificaciones;

L. La suspension temporal o definitiva, total o parcial, de trabagjos, servicios,
proyectos o actividades;

. Revocacion de los permisos otorgados;

V. Multa equivalente al importe de cincuenta a diez mil dias de salario
minime vigente en la entidad, ol momento de cometerse la infraccidn; y

Vi, Reparacidon del dafio.

Reglas para la imposicién de sanciones

Articulo 558. En materia de fraccionamientos y desarrollos en

condominio, la imposicion de las sanciones a que se refiere el articulo anterior,
se sujetard a lo siguiente:
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i La suspensién, total o parcial, temporal o definitiva se impondrd cuando
las obras no se gjusten a los requisitos y especificaciones contenidas en
la aprobacidén de traza o permiso de urbanizacidon o de edificacion de
acuerdo al fipo de fraccionamiento ¢ desarrollo en condominio de que
se trate; o bien cuando se incumpia por segunda ocasién con el avance
de obrqg;

i La clousura temporal sélo se impondrd cuando no se cuente con la
aprobacién de traza cel permiso de urbanizacion o de edificacion; no se
ajuste al tipo de fraccionamiento o desarrollo en condominio aprobado;
o no sehaya obtenido el permiso de venta correspondiente; y

1. La clausura definitiva se impondrd a quien redlice actos de division,
fraccionamiento, desarrollo en condominio © cualguier otra obra o
actividad, en un inmueble ubicade en zona o drea no permitida para tal
efecto, de acuerde a lo establecido en los programas que al efecto
emita la autoridad competente.

Sanciones que se podrdn imponer a los peritos
Articulo 559. Los peritos que incurran en alguna de las infracciones
establecidas en el articulo 554 del Cédigo serdn sancionados con:

I, Amonestacién; y

I, Suspensién temporal de la inscripcién como peritc, de fres meses g dos
afos,

Sancién de las infracciones

Articulo 560. Las infracciones en que incurran los servidores puUblicos

serdn sancionadas conforme a lo estipulado en la Ley de Responsabilidades

Administrativas de los Servidores Publicos del Estado de Guangjuato y sus
Municipios.

Reglas para sancionar a los nolarios pUblicos

Articulo §61. Las infracciones en que incurran los notarios pUblicos serdn

sancionadas de confermidad con lo dispuesto en la Ley del Netariado para el
Estado de Guanajuato.
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Criterios para la imposicién de sanciones
Articulo 562. La imposicién de las sanciones administrativas se sujetard a
los siguientes criterios;

. Se tomard en cuenta la capacidad econdmica del infractor, lo
gravedad de la infraccidn, las circunstancias particulares del caso, la
reincidencia y, en su caso, el monto del beneficio, dafo o perjuicio
econdmico derivado de la infraccién;

. Podran imponerse al infractor, simultédneamente las medidas de
seguridad y las sanciones que correspondan;

k. Para su cumplimiento, las autoridades correspondientes podrdn hacer
uso de la fuerza publica; y

v, El plazo de prescripcion para la imposicidon de sanciones, serd de dos
aflos y empezard a computarse desde el dia en que se hubiera
cometido la infraccién ¢ en que hayan cesado los efectos de la misma,
cuando se trate de infracciones continuadas o de fracto sucesivo.

Medidas correctivas

Articulo 563. Las autoridades competentes ordenardn al infractor, en la

resolucién que ponga fin al procedimiento, la ejecucidn de las medidas
correctivas para subsanar las conductas cometidas.

Dentro de los cinco dias hdbiles que sigan al vencimientc del plazo
oforgado al infractor para subsanar las deficiencias o irregularidades
observadas, éste deberd comunicar por escrito y en forma detallada a la
avtoridad ordenadora, haber dado cumplimiento a las medidas ordenadas en
los términos del requerimiento respectivo.

Cuando se frate de segunda o posterior inspeccidén para verificar el
cumplimiento de un requerimiento anterior y del acta correspondiente se
desprenda que no se ha dado cumplimiento a las medidas previomente
ordenadas, la autoridad competente podrd imponer, previa audiencia con el
interesado, ademds de la sancidén o sanciones que procedan, una multa
adicional por cada dia que haya transcurrido sin acatar el mandato, siempre
gue no se exceda de los limites mdximos sefialados en este Titulo,
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Obligacién de resarcir los dafios

Articulo 544, Siempre que con motivo de una infraccién al Coédigo se

genere un dafio al patrimonio del Estado o del Municipio, el infractor tendré la
obligacién de resarcirlo.

En todo tiempo podrdn asegurarse bienes del obligado a la reparacién
del dafio, a fin de garantizar el pago; en todo caso, el aseguramiento se
tramitard conforme a la legislacion hacendaria aplicable.

Capitulo Vi
Medios de defensa

Medios de defensa

Articulo 565. Las resoluciones definitivas dictadas con motive de la

aplicacidn del Cédigo podran ser impugnadas mediante los medios de defensa

gue establece el Cdédigo de Procedimienic y Justicia Administrativa para el
Estado y los Municipios de Guanajuato.

Transitorios
Inicio de vigencia
Articulo Primero. El presente Decreto entrard en vigencia el 1 de enero
de 2013, previa publicacién en el Periddico Oficial del Gobiernc del Estado de
Guanajuato.

Abrogacién de diversas leyes
Articulo Segundo, Se abrogan:

I La Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Guanajuato;

i, La Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus
Municipios;

[ La Ley de Vivienda para el Estado de Guanajuato;
v. La Ley de Aguas para el Estado de Guanaqjuato; y

V. La Ley sobre proteccién y conservacidn de la Ciudad de San Miguel de
Allende, declaréndola, al efecto, Poblacién Tipica.
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Derogacién tacita
Articulo Tercero. Se derogan todas las disposiciones que se opongan al
contenido del presente Decreto.

Plazo para reglamentar

Articulo Cuarto. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos deberdn

expedir o modificar los reglamentos en la materia, dentro de los seis meses
siguientes a la entrada en vigencia de este Decreto.

Expedicién o actualizacién de los

insrumenfos del sistema de planeacién

Articulo Quinto. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos para la

formulacion de los instrumentos de planeaciéon que refiere el Cédigo atenderdn

a la disposicidon, forma y plazo previstos en los articulos cuarto y quinto
transitorios de la Ley de Planeacion para el Estado de Guanajuato.

Vigencias de las declaratorias de dreas naturales protegidas

Articulo Sexto. Permanecerdn vigentes las declaratorias de dreas

naturales protegidas expedidas con anterioridad a la entrada en vigencia de

este Decrefo. Los respectivos programas de manejo deberdn revisarse y, en su

caso, actualizarse dentro de los cuatro meses siguientes a la publicacién del
programa estatal.

Tramifacién de procedimientos en framite

Articulo $éptimo. Los procedimientos regulados en las leyes que se

abrogan en el articulo segundo transitorio del presente Decreto, que a la fecha

de la entrada en vigor del presente Cédigo, se encuentren en framite, seguirdn

desarrolldndose observando las normas contenidas en las leyes vigentes al

momento de iniciar su procedimiento respectivo, hasta su conclusién; salvo lo
dispuesto en el parrafo siguiente. ,

La Secretaria de Desarrollo Social y Humano remitird a los ayuntamientos,
los expedientes de fracclonamientos y conjuntos habitacionales, anteriores al |
de enero de 1997, que aun se encuentren en trdmite, asi como aquéllos
iniciados con posterioridad a esta fecha y cuyo trdmite se desahogue ante el
Ejecutivo Estatal consecuencia del convenio de colaboracién; para que los
municiplos los concluyan. La Secretaria de Desarrcllo Social y Humano y los
ayuntamientos deberdn, en un término méximo de seis meses, contado a partir
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de la entrada en vigor del presente Cédigo, concluir la transferencia de los
expedientes. Previo a la entrega se deberd certificar un tanto de cada une de
los expedientes que se transferirdn a los municipios, los cuales se turnardn para
su resguardo a la Comisidn de Vivienda del Estado de Guanajuato.

Término para adecuar la estructura de la Procuraduria

Articulo Octavo. El Ejecutivo del Estado en un plaze no mayor a veinte

dias a partir de la entrada en vigor de este Cddigo. deberd adecuar la

estructura orgdnica para el funcionamiento de la Procuraduria Ambiental y de
Ordenamiento Territorial del Estado de Guanajuato.,

Cualguier referencia a la Procuraduria de Proteccidon al Ambiente,
contenida en cualguiera otfra disposicién juridica, se enfenderd realizada a la
Procuraduria Ambiental y de Crdenamiento Territorialdel Estado de Guanajuato.

La Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Teritorial del Estado de
Guanajuato deberd cumplir integramente con las obligaciones y compromisos
asumidos por la Procuraduria de Proteccidn al Ambiente.

Los derechos y obligaciones derivados de las relaciones laberales del
personal actualmente adscrito a la Procuraduria de Proteccion al Ambiente,
estardn a cargo de la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial del
Estado de Guangjuato, respetdndoles todos y cada uno de los derechos y
prestaciones laborales adquiridos.

Sitvacién que guardan la Comision Estatal

del Agua y la Comisién de Vivienda

Articulo Noveno. La Comisién Estatal del Agua y la Comisién de Vivienda

del Estado de Guanajuato, sefaladas en las leyes de Aguas para el Estado de

Guangjuato y de Vivienda para el Estado de Guandgjuaio, respectivamente,

conservardn la misma naturaleza juridica, obligaciones, estructura, personal y
presupuesto con el que actualmente desempefian sus funciones.

Comisién Metropolitana

Articulo Décimo. La Comisidn Metropolitana deberd instalarse en un

plazo no mayor a sesenta dias, posteriores a la entrada en vigencia del presente
Decreto. Hasta su instalacidn seguird fungiendo el Consejo para el Desarrolio de
las Zonas Metropolitanas en el Estado, establecido en el Acuerdo Gubernativo
nomero 274, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
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Guangjuato nUmero 48, segunda parte, de 25 de marzo de 2011.

Todos 1os archivos, insumos, matericles, expedientes, compromisos y
obligaciones del Consejo para el Desarrollo de las Zonas Metropolitanas en el
Estado pasardn a formar parte de la Comisidn Metropolitana, a efecto de su
debida atencidn ¢ resguardo.

Consllfucién de los Consejos Consulfivos

Articulo Undécimo. El Ejecutivo del Estado dispondrd de un plazo que no

excederd de 30 dias contados a partir de la vigencia del Codigo, para la
constitucién de los Consejos Consuitives establecidos en este instrumento.

Mecanismos de coordinacién

Articulo Duodécimo. El Ejecutivo del Estado vy los ayuntamienfos

instrumentardn, por una sola ocasién y como acciones de mejoramiento de los

centros de poblacién, los mecanismos de coordinacion tendientes a la

recepcidén de los obras de urbanizacién, por parte de los municipios, de los

fraccionamienios y desarrollos en cendominio autorizados por €l Gobierno del

Estado de Guanajuato.

Los mecanismos de coordinacidn a gue se refiere este articulo deberdn
concluirse dentro de los tres afios siguientes a la enfrada en vigor del presente
Decreto.

' Acciones de regularizacién

Articulo Décimo tercero. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos

instrumentardn, por una sola ocasién y como acciones de mejoramiento de los

centros de poblacién, los mecanismos de coordinacién tendientes a la

regularizacion de los asentamientos humanos existentes en el Estado que no

cumplan con las disposiciones del Cédigo, a la fecha de la entrada en vigencia
del presente Decreto,

La realizacién de acciones de regularizacién de la tenencia del suelo
urbano, se sujetardn a las siguientes bases:

L Se deberd proceder conforme o los programas aplicables, en la
ejecucion de acciones de mejoramiento y consolidacién; y

|8 Sélo podrén ser beneficiarios de la regularizacién, quienes ocupen un
predio y no sean propietarios de otro inmueble en ta localidad. Tendréan
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preferencia los poseedores de buena fe, de acuerdo a la antigledad
de la posesién.

Tratdndose de asentamientos humanos gue no cumplan con las
disposicicnes del Coédigo, ubicados en predios ejidales o comunales, se
procederd conforme a lo previsto en el Codigo y en la Ley Agraria.

Los mecanismos de coordinacién a que se refiere este articulo deberan
concluirse dentro de los tres afios siguientes a la entrada en vigor del presente
Decreto.

ARTICULO SEGUNDO. Se reforman los articulos 5 fraccién IV; 6 fraccién lil; 9
en su primer parrafo; 16; 17; 49; 54; 85 primer pdrrafo; 57 primer parrafo; 59; 60; 61
pdrrafo primero; 62 pdrrafos primero y cuarto; 63; 64; 65; 69; 103 fraccion IX; 112
fraccion il; 116; 133; 149 en su primer pdmrafo; 160; 161 parrafo primero; 165; 166
pdrrafo primero; 167; 168 pdamrafos segundo vy cuarto; 169 en su primer y Glfimo
pdrrafes; 170; 171 parrafo primero; 172 Ultimo pdrafo; 173 parrafo segundo; 175
pdrrafo segundo; 180; 182; 184 fracciones Il y Il y Gltimo parrafo; 185 pdarrafos
primero, tercerc y cuarto; 186 en sus pdirafos primero y segundo; 187; 188; 189
parrafos primero v tercero; 190; 191; 192 fraccidn |; 193 y 195. Y se derogan la
fraccién Il del articulo 3; las fracciones V, VI, XIX, XXIl y XXVI del articulo 4; la
fraccidn Xl del articulo 7; los articulos 19, 20, 21, 22, 23, 24 y 2é; la fraccién il del
articulo 46; los articulos 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90,
91, 92, 93, 94, 95, 96, 97 y 107, todos de ia Ley para la Proteccién y Preservacién
del Ambiente del Estado de Guanajuate, para quedar como sigue:

«ARTICULO 3.- Se considera...
.
.- Derogada;
o V.- ..
ARTICULO 4.- Tratdndose de definiciones...

Para los efectos...
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lalV.- ...

V.- Derogada;

Vi.- Cerogada;

Vil a XVIL.-...

XIX.- Derogada;

XXy XXL.- ...

XXll.- Derogada;

XX a XXV.- ..

XXVI.- Derogadaq;
ARTICULO 5.- Son autoridades competentes. ..

lalll,-...

V.- La Procuraduria Ambiental v de Ordenamientc Territorial del Estado de
Guanajuato.
ARTICULO &.- Corresponde al Ejecutivo...

Ly l.-...

.- Formular, ejecutar y evaluar las estrategias que en materia de
proteccién al ambiente se integren en el Programa de Gobiernc del
Estado y en aquélios derivados del mismo;

IV a XXlii.-... |

laX.-...

ARTICULO 7.- Corresponde...
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Xl.- Derogadag;
Xl a XXVIIL-...

ARTICULO 9.- La Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial
del Estado de Guanajuaic, se constifuye como organismo descentralizado de
la administracién publica estatal, con personalidad juridica y patrimonio
propios, y fendrd las siguientes atribuciones:
| &t XVL.-...

ARTICULO 16.- En la planeacidn del desarrollo estatal serd considerada la
politica ambiental que se establezca de conformidad con esta Ley y las demds
disposiciones juridicas aplicables, '

ARTICULO 17.- El Ejecutivo del Estado promoverd la participacién de los
distintos grupos sociales en la formulacion de las estrategias que en materia de
proteccién al ambiente se integren en el Programa de Gobkiernc del Estado y en
aquéllos derivados del mismo.

ARTICULO 19.- Derogado.

ARTICULO 20.- Derogado.

ARTICULO 21.- Derogado.

ARTICULO 22.- Derogado.

ARTICULO 23.. Derogado.

ARTICULO 24.- Derogado.

ARTICULO 26.- Derogado.

ARTICULO 44.- Quedan exentas...

lyll.-...
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.- Derogada.

ARTICULO 49.- Corresponde a la Procuraduric Ambiental y de
Ordenamiento Territorial del Estado de Guanagjuate, la supervision y control del
cumplimiento de las condicionantes sefialadas en la autorizacién, asi como de
las disposicionas contenidas en esta Ley, su reglamento, las normas oficiales
mexicanas y demds disposiciones aplicables, durante la realizacién de las
obras, en etapa de operacidn y abandono.

VARTI'CULO 54.- La Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Teritorial
del Estado de Guanagjuate, vigilard el cumplimiento de las normas técnicas
ambientales. ‘

ARTICULO 55.- La Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Teritorial
del Estado de Guanajuato, en el &mbito de su competencia, coadyuvard en la
vigilancia del cumplimiento de las normas oficiales mexicanas en los siguientes
supuestos:

Falll.-...

ARTICULO 57.- Es competencia de la Procuraduria Ambiental v de
Ordenamiento Territorial del Estado de Guanagjuato:

1o,

ARTICULO 59.- La Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial
del Estado de Guangjuato cetebrard convenios con los productores, empresas
U organizaciones empresariales para el cumplimiento de las actividades
derivadas del esquema de la auditoria ambiental.

ARTICULO 60.- La Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial
del Estado de Guandjuato desarrollard programas dirigidos a fomentar la
realizacién de auditorias ambientales, aplicando para tal efecto terminos de
referencia que indiquen la metodologia y criterios que se requieran para lograr
la proteccién al ambiente.

ARTICULO 41.- La Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial
del Estado de Guanajuato pondrd a disposicién de quienes resuiten o puedan
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resultar directamente afectados, los programas preventivos vy correctivos
derivados de las auditorias ambientales, asi como el diagndstico bdésico del
cual derivan,

En todo caso...

ARTICULO 62.- Comesponde a la Procuraduria Ambiental y de
Ordenamiento Territorial del Estado de Guanajuato elaborar y estructurar la
metodologia necesaria para llevar un padrén de prestadores de servicios
ambientales Unica y exclusivamenie para la readlizacién de auditorias
ambientales,

El padrén de prestadores de servicios...
Las auditorias ambientales...

La Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial del Estado de
Guanagjuato determinard con base en el reglomento respectivo, los requisitos
que se deberdn cubrir para inscribirse y permanecer en el padrén de
prestadores de servicios ambientales.

ARTICULO 43.- La Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territoricl
del Estado de Guanagjuato pondrd a disposicién del Instituto de Ecologia del
Estado el padrén de prestadores de servicios ambientales en materia de
auditoria ambiental, para el debido cumplimiento de las funciones que le
sefiala esta Ley.

ARTICULO 64.- Las personas que se encuentren laborando en el Instituto
de Ecologia del Estado, la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento
Territorialdel Estado de Guanagjuato, o en ia administracion publica municipal
en el drea ambiental, no podrdn registrarse en el padrén de prestadores de
servicios ambientales.

ARTICULO 65.- La Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial
del Estado de Guanajuato podrd redlizar visitas de seguimiento para verificar
gue se atiendan las acciones recomendadas por el auditor, para cumplir con
el propdsito de la auditoria ambiental, asi como con los convenios de
concertacién celebrados, levantando un acta para tal efecto.



PERIODICO OFICIAL 25 DE SEPTIEMBRE - 2012 PAGINA 281

ARTICULO 69.- El Instituto de Ecologia del Estado y la Procuraduria
Ambiental v de Ordenamiento Territorial del Estado de Guanagjuato con la
participacién de las autoridades competentes, promoverdn ante las
instituciones de educacidn superior en el Estado y los organismos dedicados ¢
la investigaciéon cientifica y tecnolégica, el desarrollo de programas para la
formacién de profesionales en la materia y para la investigacion de las causas
y efectos de los fendmenos ambientales en el Estado. Asi como programas
para el desarrollo de técnicas y procedimientos que permitan prevenir,
controlar y abatir la contaminacion y proteger los ecosistemas de la entidad.

ARTICULO 74.- Derogado.

ARTICULO 75.- Derogado.

ARTICULO 74.- Derogado.

ARTICULO 77.- Derogado.

ARTICULO 78.- Derogado.

ARTICULO 79.- Derogado.

ARTICULO 80.- Derogado.

ARTICULO 81.- Derogado.

ARTICULO 82.- Derogado.

ARTICULO 83.- Derogado.

ARTICULO 84.- Derogado.

ARTICULO 85.- Derogado.

ARTICULO 86.- Derogado.

ARTICULO 87.- Derogado.
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ARTICULO 88.- Derogado.
ARTICULO 89.- Derogado.
ARTICULO 90.- Derogado.
ARTICULO 91.- Derogado.
ARTICULO 92.- Derogado.
ARTICULO 93.- Derogado.
ARTICULO 94.- Derogado.
ARTICULO 95.- Derogado.
ARTICULO 96.- Derogado.
ARTICULO 97.- Derogado.
ARTICULO 103.- Los criterios ecoldgicos...
I aVil.-..,

IX.- La formulacién de los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico territorial.

ARTICULO 107.- Derogado.

ARTICULO 112.- En materia...

.- Aplicar los criterios generales para la proteccién de la atmésfera, en los
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico
territorial de su competencia, definiendo las zonas en que sed
permitida la instalacion de industrias;
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avil.-...

ARTICULO 116.- La Procuraduria Ambienial y de Ordenamiento Territorial
del Estado de Guanajuato requerird a los responsables de la operacidn de
fuentes fijas de jurisdiccion estatal, el cumplimiento de los limites mdaximos
permisibles de emisién de contaminantes, de conformidad con lo dispuesto en
ia presente Ley, asi como las autorizaciones o permisos conducentes.,

ARTICULO 133.- La Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial
del Estado de Guancjuato y los ayuntamientos vigilardn las actividades
consideradcds comoe no altamente riesgosas.

ARTICULO 149.- En la integracién de los Consejos Consultivos
Ambientales podrdn participar el Instiiuto de Ecologia del Estado vy la
Procuraduria  Ambiental y de Ordenamiento Territorial del Esiodeo de
Guanagjuate, asimismo se conformardn preferentemenie con la representacién
de un ttular y un suplente de los siguientes sectores:

I a Viil.-...

ARTICULO 140.- Lc Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial
del Estado de Guanajuato realizarG en el dmbito de su competencia, los actos
de inspeccion vy vigilancia del cumplimiento de las disposiciones contenidas en
el presente ordenamiento, asi como {as gue del mismo se deriven.

ARTICULO 141.- La Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Teritorial
del Estado de Guandgjuato podrd realizar, por conducto del persenal
debidamente autorizado, visitas de inspeccién.

Dicho personal,...

ARTICULO 165.- El personal autorizado por la Procuraduric Ambiental y
de Crdenamiento Territorial del Estado de Guanajuato podrd solicitar el auxilio
de la fuerza publica para efectuar ia visita de inspeccién, cuando alguna ©
algunas personas obstaculicen o se opongan a la practica de la diligencia,
independientemente de las sanciones a que haya lugar.

ARTICULO 166.- Levantada el acta de inspeccién, la Procuraduria
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Ambiental y de Ordenamiento Territorial del Estado de Guangjuato requerird cl
interesado, mediante notificacion personal ¢ por correo certificado con acuse
de recibo, para que adopte de inmediato las medidas correctivas o de
urgente aplicacién necesarias para cumplir con las disposiciones juridicas
aplicables, asi como con los permisos, licencias, autorizaciones ¢ concesiones
respectivas, fundando vy mativando el requerimiento, seficlando el plazo que
correspondda, y para gue dentro del término de diez dias exponga lo que a su
derecho convenga vy, en su caso, aporte las pruebas que considere
procedentes. :

Admitidas y desahogadas...

ARTICULO 147.- Una vez recibidos los alegatos o franscurrido el término
para presentarlos, la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial del
Estado de Guandjuato procederd, dentro de los veinte dias siguientes, o dictar
por escrito la resolucidn respectiva, misma que se notificard al interesado
personalmente o por correo certificado con acuse de recibo.

ARTICULO 168.- En la resolucion...

Dentrc de los cinco digs hdbiles que sigan al vencimiento del plazo
otorgade al Infractor para subsanar las deficiencias o irregularidades
observadas, éste deberd comunicar por escrito y en forma detallada a la
Procuraduria  Ambiental y de Ordenamiento Teritorial, haber dado
cumplimiento a las medidas ordenadas en los términos del requerimiento
respective.

Cuando se trate...

En los casos en que el infractor redlice las medidas correctivas o de
urgente aplicacién para subsanar las iregularidades detectadas, en los plazos
ordenados por ta Procuraduria Ambiental vy de Ordenamiento Territorial del
Estado de Guanagjuato, siempre y cuando el infractor no sea reincidente, y no
se trate de alguno de los supuestos previstos en el articulo 169 de esta Ley, ésta
podrd revocar o modificar la sancidén o sanciones impuestas.

ARTICULO 149.- Cuando exista riesgo inminente de desequilibrio
ecolégico, © de dafo o deterioro grave a los recursos naturales, casos de
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contaminacion con repercusiones peligrosas para los ecosistemas, sus
componentes o para la salud publica, la Procuraduria Ambiental y de
Ordenamiento Territorial del Estado de Guanajuato, fundada y metivadamente,
podrd ordenar alguna o algunas de las siguientes medidas de seguridad:

{alll.-...

Asimismo, la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial del
Estado de Guandgjuato podrd promover ante |la autoridad competente, la
ejecucidn de alguna o algunas medidas de seguridad que se establezcan en
otros ordenamientos.

ARTICULO 170.- Cuando la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento
Territorial del Estado de Guangjuato ordene cdlguna de las medidas de
seguridad previstas en esta Ley, indicard al interesado, cuando proceda, las
acciones gue debe llevar a caboc para subsanar las irregularidades que
moftivaron la imposicion de dichas medidas, asi como los plazos parg su
redlizacion, a fin de que una vez cumplidas éstas, se ordene el retiro de la
medida de seguridad impuesta.

ARTICULO 171.- Las violaciones a ios preceptos de esta Ley, sus
reglamentos y las disposiciones gue de ella emanen, serdn sancionadas
administrativamente por la Procuraduric Ambiental y de Ordenamiento
Teritorial del Estado de Guanajuato, v las autoridades municipales en el dmbito
de sus respectivas competencias, con una o més de las siguientes sanciones:
laVvil-...

Si una vez...

En caso de...

Se considera...

ARTICULO 172.- Para la imposicion...

Talll.-...
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En el caso que el infractor redlice las medidas correctivas © de urgente
aplicacién o subsane las irregularidades en que hubiere incurrido, previamente
a gue la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial del Estado de
Guongjuato y las acutoridades municipales impongan una sancion, dichas
autoridades deberdn considerar tal situacién como atenuante de la infraccién
cometida.

ARTICULO 173.- Cuando proceda...

En los casos en que se imponga como sancion la clausura temporal, la
Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial del Estado de Guanajuato
y las autoridades municipales deberdn indicar al infractor las medidas
correctivas y acciones que debe llevar a cabo parg subsanar |las
iregularidades que motivaron dicha sancién, asi como los plazos para su
reglizacién,

ARTICULO 175.- Los supuestos previstos...

En la determinacién del valor de los bienes sujetos a remate o venta, la
Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Teritorial del Estado de Guanajuate
y los ayuntamientos, considerardn el precio que respecto a dichos bienes corra
eh el mercado al momento de redlizarse la operacién.

En ningdn caso...

ARTICULO 180.- Tratdndose de obras o actividades que confravengan
las disposiciones de esta Ley, los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico territorial, los declaratorias de dreas naturales
protegidas o los reglamentos y normas oficiales mexicanas en la materia, las
personas fisicas o morales de las comunidades afectadas tendrdn derecho
impugnar {os actos administrativos correspondientes, asi como a exigir que se
lleven a cabo las acciones necesarias para que sean observadas los
disposiciones juridicas aplicables, siempre que demuestren en el procedimiento
que dichas obras o actividades originan o pueden originar un dafico a los
recursos naturcles, la salud publica o la calidad de vida. Para tal efecto,
deberdn interponer el recurso administrativo de revision o que se refiere este
capitulo.
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ARTICULO 182.- Toda persona fisica o moral podrd denunciar ante la
Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Teritorial del Estado de Guanajuato
o ante otras autoridades todo hecho, acto u omisidn que produzca o puedda
producir desequilibric ecoldgico o dofos al ambiente o a los recursos
naturales, o confravenga las disposiciones de la presente Ley y demds
ordenamientos que rigen materias relacionadas con la proteccion al ambiente
y la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Si la denuncia fuera presentada ante la autoridad municipal v resulta
del orden estatal, deberd ser remitida para su atencidén y trdmite a Io
Procuraduria Ambiental v de Ordenamiento Territorial del Estado de
Guanajuato.

ARTICULO 184.- La denuncia popular podrd presentarse...

.- Por comparecencia ante la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento
Territorial del Estado de Guanajuato, por lo que el servidor publico que
la reciba levantard acta circunstanciada de la denuncia, la que
firmard el denunciante, procediendo a registrar la denuncia y darle el -
trémite que sefdla esta Ley; y

1. - Por teléfono o cuclguier ofro medio elecirdnico, en cuyo supuesto el
servidor plblico que la reciba levantard acta circunstanciada y el
denunciante deberd ratificarla por escrito, cumpliendo con los
requisitos establecidos en el presente articulo, en un término de tres
dfas siguientes a la formulacidn de la denuncia, sin perjuicio de que la
Procuraduriac Ambiental y de Ordenamiento Territorial del Estado de
Guanagjuato investigue de coficio los hechos consiitutivos de la
denuncia. -

Si el denunciante solicita a la Procuraduric Ambiental y de
Ordenamiento Territorial del Estado de Guanajuato quedar en el anonimato,
por razones de seguridad e interés particular, ésta llevard a cabo el
seguimiento de la denuncia conforme a las afribuciones que la presente Ley y
demds disposiciones juridicas le otorgan.
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ARTICULO 185.- La Procuraduria Ambiental y de Crdenamiento Territorial
del Estado de Guanajuate, una vez recibida la denuncia, acusard recibo de su
recepcion, le asignard un nimerc de expediente y la registrard.

En caso de recibirse...

Una vez registrada la denuncia, la Procuraduria Ambiental y de

. Ordenamiento Teritorial del Estade de Guanajuato dentro de los diez dias

siguientes a su presentacidn, notificard ol denunciante el acuerdo de

calificacién comrespondiente, sefalando el trdmite que se le ha dado a la
misma.

Si la denuncia presentada fuera competencia de otfra autoridad, Ia
Procuraduria Ambiental y de Crdenamiento Territorial del Estado de Guanajuato
acusard de recibo al denunciante pero no admitird la instancia y la turnard a
la autoridad competente para su trdmite y resolucién, notificdndole de tal
hecho al denunciante, mediante acuerdo fundado v motivado.

ARTICULO 186.- Una vez admitida la instancia. la Procuraduria
Ambiental y de Ordenamiento Territorial del Estado de Guangjuato llevard a
cabo la identificacién del denunciante, y hard del conocimiento la denuncia a
la persona o personas, © a las auteridades a quienes se imputen 1os hechos
denunciados o a quienes pueda afectar el resultadec de la accidn
emprendida, ¢ fin de que presenten los documentos y pruebas que a su
derecho convenga en un piazo maximo de quince dias hdbiles, a partir de la
notificacién respectiva.

La Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial del Estado de
Guanajuato efectuard las diligencias necesarios con el propdsito de
determinar la existencia de actos, hechos u omisiones constitutivos de la
denuncia.

Asimismo, en los...

ARTICULO 187.- El denunciante podrd coadyuvar con la Procuraduria
Ambiental y de Ordenamiento Teritorial del Estade de Guangjuato,
aportédndole las pruebas, documentacién e Informacidn que estime
pertinentes. Dicha dependencia deberd manifestar las consideraciones
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adoptadas respecto de la informacién proporcicnada por el denunciante, al
momento de resalver o denuncia.

ARTICULO 188.- La Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial
del Estado de Guanagjuato pedrd solicitar a las instituciones académicas,
centros de Investigacién y organismos del sector plblico, social y privado, la
elaboraciéon de estudios, dicidmenes o peritajes sobre cuestiones planteadas
en las denuncias que le sean presentadas.

ARTICULO 189.- Si del resultado de la Investigacion redlizada por la
Procuraduric  Ambiental y de Ordenamiento Temritorial del Estado de
Guangjuato, o los municipios se desprende que se trata de actos u omisiones
en que hubieren incurrido autoridades estatales o municipales, emitird las
recomendaciones necesarias para promover ante éstas la ejecuciéon de las
acciones procedentes.

Cuando se refiera a actos...

Las recomendaciones que emita la Procuraduria Ambiental y de
Ordenamiento Territorial del Estado de Guanajuato serdn publicas, autdnemas y
no vinculaterias,

ARTICULO 190.- En caso de que no se compruebe que los actos u
omisiones denunciados producen o pueden producir desequilibrio ecologico o
dafios al ambiente o a los recursos naturales o contravengan las disposiciones
de la presente Ley, la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial del
Estado de Guandgjuato lo hard del conocimiento del denunciante, a efectio de
que éste emita las observaciones que juzgue convenientes.

ARTICULO 191.- La formulacién de la denuncia popular, asl como los
acuverdos, resoluciones y recomendaciones que emita la Procuraduria
Ambienial vy de Ordenamiento Territorial del Estado de Guanajuato, nho
afectardn el ejercicio de ofros derechos o medios de defensa que pudieran
corresponder a los afectados conforme a las disposiciones juridicas aplicables,
no suspenderdn ni interrumpirdn sus plazos preclusivos, de prescripcion o de
caducidad. Esta circunstancia deberd sefalarse a los interesados en el
acverdo de admisién de Ia instancia.



PAGINA 290 25 DE SEPTIEMBRE - 2012 PERIODICO OFICIAL

ARTICULO 192.- Los expedientes de denuncia popular...

l- Por incompetencia de la Procuraduria Ambiental v de Ordenarmiento
Territorial del Estado de Guandjuato para concocer de la denuncia
popular planteada;

Il aVil.-...

ARTICULO 193.- Las autoridades y servidores pUblicos involucrados en
asuntos de la competencia de la Procuraduria Ambiental y de Crdenamiento
Territorial del Estado de Guangjuato, ¢ que por razén de sus funciones o
actividades puedan proporcionar informacién pertinente deberan cumplir en
sus términos con las peticiones que dicha dependencia les formule en tal
sentido, :

Las autoridades y servidores publicos a los que se les solicite
informacion o documentacidn que se estime con coardcter reservado,
conforme a lo dispuesto en la legislacién aplicable, lo comunicardn a la
Procuraduric Ambiental y de Ordenamiento Territorial del Estade de
Guangjuato. En este supuesto, dicha dependencia deberd manejar la
informacidn proporcionada bajo la mds estricta confidencialidad.

ARTICULO 195.- Cualquier persona fisica o moral podrd denunciar ante
la Procuraduric Ambiental y de OCrdenamiento Territorial del Estado de
Guanadjuato, dafios al ambiente, d los recursos naturcles o a la vida silvestre o o
su hdbitat, sin necesidad de demosirar que sufre una afectacién personal y
directa en razén de dichos dafios.

La Procuraduria Ambiental vy de Ordenamiento Territorial del Estado de
Guanajuato evaluard cuidadosamente la denuncia presentada y, en case de
ser procedente, ejercerd la accién de responsabilidad por dafos a los recursos
naturales y a la vida silvestre y su hdbitat, sin perjuicio de la accién de
indemnizacién que promueva el afectado.n
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Transitorio

Inicio de vigencia del arficuio segundo del decreto

Atticulo Unico. El arficulo segundo del decreto que confiene Ias

modificaciones de diversas disposiciones de la Ley poara la Proteccion y

Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuate, enfrard en vigencia ell de

enero de 2013, previa publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Guandjuato.

TRANSITORIO DEL DECRETO

Inicio de vigencia del decreto

ARTICULO UNICO. H presente decreto entrard en vigencia el 1 de enero de

2013, previa publicacién en el Periédice Oficial del Gobierno del Estado de
Guanagjuato.
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LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO Y DISPONDRA QUE SE IMPRIMA, PUBLIQUE, CIRCULE Y SE LE DE EL DEBIDO
CUMPLIMIENTO.- GUANAJUATO, GTO., 27 DE AGOSTO DE 2012.- ELVIRA PANIAGUA
RODRIGUEZ.- DIPUTADA PRESIDENTA.- JUAN CARLOS ACOSTA RODRIGUELZ.-
DIPUTADO SECRETARIO.- ALICIA MUNOZ OLIVARES.- DIPUTADA SECRETARIA.-
RUBRICAS. _

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido
cumplimiento.

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo, en la ciuda Guanagjuato,
Gto., el 21 de septiembre de 2012.

HECTOR N RENE LOPEZ SANTILLANA

EL SECRETARIO DE GOBIERNO






