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JUAN CARLOS ROMEROC HICKS, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE GUANAJUATO, A LOS HABITANTES DEL MISMO SABED:

QUE EL H. CONGRESO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIERE Y SOBERANO DE
GUANAJUATO, HA TENIDO A BIEN DIRIGIRME EL SIGUIENTE:

'DECRETO NUMERC 279

LA QUINCUAGESIMO NOVENA LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADC LIBRE Y
SOBERANQ DE GUANAJUATO, DECRETA:

Arttculo Unico.- Se reforman los articulos 973, 974, 975, 976, 977, 978, 979, 980, 981, 982,
883, 98 4 a86, 947, uss 980 ag1, 992, 843, 998, 9949, 1000, 1001, 1002, 1063, 1004, 1005, 10086, 1007,
1008, 1009, 1011, 1013, 1616, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1028, 1030,

031, 1032, 1034, 1935 v 1036; asi como la denominacion de la Seccion Segunda, del Capitulo I, del

Titule Cuarto, de! Libro Segundo; v de la Parte Cuarta, de la Seccion Segunda, del Capitulo Ii, del Titulo
Cuarto, de! Libro Segundo. Se adicionan el articulo 872 con un parrafo, que sera parrafo primero, pasando
co parrafo que actualmente lo compone a constituir el segunde parrafe, al cual se le adicionan las
ones Vi y VI, pasando la actual fraccion VI, como fraccion VI con su respectiva modificacion; asi
come los articulos 972-A y 974 con la fraccion 1X. Se deroga el articulo 985; tedos del Cédigo Civil para &l
Estado de Guanajuato, para guedar como sigue:

raco

“Seccion Segunda
Condominio y Conjunto Condominatl

Parte Primera
Disposiciones Generales

Art. 872.- Se fe denominara condominio al conjunto de edificios, de departamentos, de pisos, de
viviendas, de casas, de locales, de naves de un inmueble, de loles de terrenc, asi como de terrenos
delirniiados en los que hubiere servicios de infraestructura urbana, construidos en forma vertical, horizorfal
, susceptibles de aprovechamiento independisgnte por tener salida propia a un elemento comurn de
via publica y Gue pertenecieran a distintos propietarios, los que tendran un derecho singul
exclusiva de propiedad sobre una unidad de propiedad exclusiva y, ademas, un derecho de copropie

bre fos elementos v paries comunes dei inmueble, necesarios pare su adecuado uso y disfrute.

=l régimen de propiedad ...

L~ Cuando se construya ..
H.- Cuando &l propietariv o ...,
.- Cuando el propietario de
V.- Cuando ios distintos .. .;

V.- Portestamento ...
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Cuando el propietaric o propietarios de un lote de terreno decidan constituirfo como un
condominio horizontal, ya sea con viviendas o lotes de terrenos;

V.- Cuande dos o mas propietarios tengan lotes de terreno en comin, dreas verdes, areas
deportivas, educativas, derechos de paso o vialidades comunes, parques y servicios, y decidan
administrarios come condominio;

Vill.- Enlos demés casos que lo sefiale ta ley.

Art. 972-A.~ Se denomina conjunto condominal a la agrupacién de dos ¢ mas condominios,
construidos o establecidos en unc o varios inmuebles que formen una unidad, siempre que dichos
condominios, conserven para si dreas de uso exclusivo; y compartan accesos o vialidades y areas comunes
al conjunto, tales como: parques, areas verdes, servicios y equipamiento y otros similares.

Art. 973.- El régimen de propiedad en condominio, se constituira independienternente del numero
e plantas q e tengan jos edificios ¢ casas, o del nUmero de casas o lotes de terreno que se encuentren

‘t'\l’\

u
ste

(D

Ei conjunto condominal podra constituirse con independencia del nGmero de edificios, plantas de
cada edficio o construcaion, numero de casas, departamentos, pisos, locales, naves, lotes de terrenco
gelimitados o lotes de terrenc que integren cada uno de los condominios que forman el conjunto; y del tipo
de condominios integrados.

Art 974 Pd.d constituir un r@glmpn de condominio ¢ un conjunto condominal, el propietario o
declarar su voluntad en escritura publica, ia que necesariamente incluira:

L- La situacion, ...

ii.- La descripcion de cada edificio, departamento, piso, vivienda, casa, local, nave de inmueble,
Iote de terreno o teireno delimitado; su ndmero, situacion, medidas, piezas de que consta,
anexos, tales como estacionamiento, cuarto de servicio, tendederos, y demas datos necesarios
para identificario;

- Elvalor total del inmueble, el valor de cada edificio, departamento, piso, vivienda, casa, locai,
nave de inmueble, lote de terreno o terrenc delimitado v, consecuentemente, el porcentaje
que corresponda a cada propiedad en el valor lotal;

V.- B desting general del edificio v el especial de cada departamento, piso, vivienda, casa, local,
nave de inmueble, terreno o terreno delimitado;

Vi.- Contar con las autorizaciones y permisos que expidan las autoridades competentes, en los
términcs de las leyes y reglamentos aplicables. En el casc de edificios solamente proyectados,

o gue no se encuentren aln terminados, bastara con que en la escritura se haga consiar la
orobacion por laf autoridades indicadas en este incisq, de los planos vy proyectos del edificio,
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debiendo observarse, al ser terminado el inmueble, lo preceptuado por la segunda parte del articulo 977 de
este Cadigo. Lo prescrito en esta fraccion debera observarse en los casos de reformas a la
escritura constitutiva del régimen de condominio, cuando ta modificacién implique alteracion
en la distribucion del edificio;

ViL.- Constancia de ...
a).- Plano general del condominio o del conjunto condominal;

b).- Planos particulares correspondientes a cada una de las plantas, en los que se especifiquen
los departamentos, pisos, viviendas, casas, locales, naves de un inmueble, lote de terreno
o terreno delimitado de propiedad privada, asi como las areas de propiedad comun;

c).- Plano ...

d).- Planode ...
Todos los planos ...

e).- El Reglamento de Funcionamiento y Administracion del Condominio o de! Conjunto
Condominal, en el que se pormenorizaran los derechos y obligaciones de los condéminos
y administradores;

VHI.-

IX.- Ensu caso, la especificacion del numero de condominios que integraran el conjunto condominal,
determinando las caracteristicas generales, areas exclusivas y areas comunes de cada
condominio; asi como de las areas de uso exclusivo de cada condominio; y los accesos o
vialidades y demas areas comunes aif conjunto.

Art. 975.- Solamente por acuerdo unanime de los propietarios se podra modificar lo dispuesto en
la escritura de que se ocupa el articulo anterior, en materia de destino general de la propiedad exclusiva en
el condominio o conjunto condominal.

Art. 976.- Declarada la voluntad a que se refiere el articulo 974 y desde el momento en que se
grave o enajene una de las propiedades exclusivas, el régimen de condominio o conjunto condominal
surtira todos sus efectos entre los otorgantes y solo podra extinguirse o modificarse por las causas que se
senalan en este Codigo. '

Art. 977.- La escritura constitutiva del régimen de condominio o del conjunto condominal, se
inscribird en el Registro Publico de la Propiedad para que produzcan efectos con relacidn a terceros.

En el caso de inmuebles solamente proyectados, o que no se encuentren adn terminados, debera
hacerse constar expresamente esta circunstancia en el Registro Publico. Al ser concluido el inmueble, el
propietario o propietarios deberan declarar este hecho ante notario publico, presentandole las constancias
administrativas que autoricen la ocupacion del inmueble. El acta que levante el notario debera inscribirse
en el Registro Publico de la Propiedad.
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Art. 978.- Establecido el régimen de condominio o el conjuntc condominal, sélo se podra extinguir
o modificar por acuerdo de quienes representen el setenta y cinco por ciente de su vaior total, tomado en
asamblea con la representacion de por lo menos el sesenta v seis por ciento de ios condéminos. En caso
de concenfracion en una sola persona de todos los edificios, departamenios, pisos, viviendas, casas,
lccales, naves de un inmueble, lotes de terreno o terrenos delimitados, el régimen de condominio o de
canjuric condominal sdlo se extinguira si el conddmino hace declaracion de voluntad en tal sentido.

Los inconformes siempre gue representen el veinticinco por ciento de'los conddminos v la cuarta
parte del vaior del inmmueble, pueden oponerse a la modificacion del régimen de condominio o conjunto
condominal, haciende del conecimiento de la autoridad judicial sus razones dentro de los treinta dias
siguiernites ¢ la fecha de la asambiea.

Art. 979.- La exiincidon o modificacion dsl régimen de condominio y del régimen del conjunto
condominal se hard constar en escritura plblica, la cual debera inscribirse en el Registro Publico de la

Art. 980.- Cada condomine sera duefo exclusivo de su edificio, departamento, pisc, vivienda,
rasa, local, nave de un inmueble, lote de terreno o terreno delimitade, v copropietario de los elementos
gue sean necesarios o convenientes para la existencia estructural, seguridad, comodidad de acceso,
- ornato o cualguier otro fin semejante dentre del edificio o dentro del condominio o conjuntc
dominal.

el

Son condominos las personas fisicas o morales que sean titulares de los derechos sobre una
orepiedad exclusiva dentro del condominic o conjunto condominal en términos de este articulo.

Art. 981.- El condomino puede usar, gozar y disponer de su propiedad exciusiva con las limitaciones
v prohibicicnes de este codigo v conlas demés que se establezcan en la escritura constitutiva del régiman
v en el reglamento mencionado en el articulo 974.

Art. 982.- Cada condémine podra enajenar, hipotecar o gravar en cualquiera otra forma, su
propiedad exclusiva sin necesidad del consentimiento de los demas condéminos. En la enajenacion,
gravarmen o embargo de la propiedad exclusiva se entenderan comprendidos invariablemente los derechos
5 3 bienes comunes gue le son anexos.

Art. 983.- En caso de que una propiedad exclusiva se ponga en venta, los demas condéminos no
disfrutaran del derecho al tanto.

Art. 984.- Cuando existan vicios ocultos en la propiedad exclusiva, ia accion del condomine parz
hacer vaier sus dereches contra el vendedor prescribira en cinco afios contados a partir del momento en
que entre en posesion fisica o juridica de cicha propiedad.

Art. 985.- Derogado.

Art. 986.- Cada conddmino usara de su propiedad exclusiva en forma ordenada vy tranguila. No
pedra, en consecuencia, destinarlo a usos contrarios a la moral ¢ a las buenas costumbres: ni hacerlo
servir & olros objetos gue los establecidos expresamente en ia escritura constitutiva del régimen de

'
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condominio o conjunto condominal y en el Reglamento de Funcionamiento y Administracion respectivo; y
en caso de duda, a aquéllos que deban presumirse conforme a la naturaleza del inmueble y su ubicacion;
ni efectuar acto alguno que perturbe la tranquilidad de los demas propietarios o que comprometa total o
parcialmente la solidez, seguridad, salubridad o comodidad del condominio o del conjunto condomlnal ni
incurrir en omisiones que produzcan los mismos resultados.

Art. 987.- Los titulares de una propiedad exclusiva ubicados en la planta baja o en el Ultimo piso
no tendran mas derecho que los restantes condominos, y por lo mismo no podran hacer excavaciones u
otras obras en el subsuelo ni elevar nuevos pisos o realizar construcciones en la azotea. Salvo que lo
establezca la escritura constitutiva del régimen de condominio o del conjunto condominal, o su Reglamento
de Funcionamiento y Administracion, ningun condémino podra ocupar los vestibulos, jardines, patios y
otros lugares especiales de la planta baja, ni los sotanos, ni el subsuelo, ni tampoco ocupar la azotea o
techo.

Art. 988.- Cada conddmino podra hacer toda clase de obras y reparaciones en el interior de su
propiedad exclusiva, pero le estara prohibida toda innovacién o modificacion que afecte a la estructura,
paredes maestras y otros elementos esenciales del condominio, 0 que pueda perjudicar a su solidez,
seguridad, salubridad o comodidad. Tampoco podra abrir luces o ventanas, ni pintar o decorar la fachada
o las paredes exteriores en forma que afecte el conjunto o que perjudique total o parcialmente a la estética
general del condominio. En cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, el condoémino debera
abstenerse de todo acto, aun en el interior de su propiedad, que impida o haga menos eficaz su operacion.

Los condéminos deberan permitir la realizacion de las obras o reparaciones generales en el
condominio o conjunto condominal, aiin dentro de su propiedad.

Art. 989.- En Ias escrituras de enajenacién de cada propiedad exclusiva, se hara referencia a la
escritura constitutiva del régimen que exige el articulo 974 de este codigo, y al apéndice de documentos
del protocolo del notario que autorice, se agregara un ejemplar, firmado por los otorgantes, del Reglamento
de Funcionamientoy Administracion del Condominio o def Conjunto Condominal. En los testimonios, podra
insertarse dicho reglamento o bien se agregara a cada uno de ellos un ejemplar del mismo, certificado por
notario.

Asimismo, en estas escrituras...

Art. 991.- Cuando se hipoteque un edificio, un conjunto de pisos, viviendas, casas, locales, naves
de un inmueble, lotes de terreno o terrenos delimitados, sujetos al régimen de condominio o al régimen de
conjunto candominal, para la seguridad del crédito, se determinara en qué porcion del crédito respondera
cada unidad privativa, pudiendo redimirse el gravamen de cada uno de ellos, mediante el pago de la parte
del crédito que garantiza. En ausencia de la determinacion anterior se considerara que las distintas unidades
privativas responden del crédito en la misma proporcion que cada edificio, departamento, piso, vivienda,
casa, local, lote de terreno o terreno delimitado, represente sobre el valor total del condominio.

Art. 992.- Cuando un edificio, o conjunto de departamentos, pisos, viviendas, casas, locales,
naves de un inmueble, lotes de terreno o terrenos delimitados hipotecados se someta al régimen de
condominio o régimen de conjunto condominal, se repartird equitativamente el gravamen hipotecario entre
las distintas partes privativas del condominio. Al efecto debera existir acuerdo entre los condominos y el
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acreeder hipotecario, y sirio se consiguiere ese acuerdn, la distribucion del gravamen se hara por decision
judiciai, previa audiencia de peritos.

Art. 993.- Cada uno de los condéminos respondera sdlo del gravamen gue corresponde a su
propiedad exclusiva,

Art. 898.- Los derechos de cada condomine sobre los bienes de propiedad comun son inseparables
de su propiedad individual cuvo uso o goce permitan o faciliten, por lo que solo pedran enajenarse, gravarse
o ser embargados, juntamente con su derecho de propiedad exciusiva.

Art. 999.- Aungue un condémino haga abandono de sus dereches sobre los bienes comunes o
renuncie a usar determinadas paries de propiedad colectiva, continuara sujeto a las obligaciones gue le
impone sste Codigo v las deméas que se establezcan en la escritura constitutiva del régimen de condominio
o conjunlo condominagl, y en su Reglamento de Funcionamiento y Administracion.

Los conddminos pueden liberarse de tales obligaciones mediante el abandono de su unidad

orivaiiva.

En tal caso ef abandono se entiende realizado en favor de los conddminos restantes, vy el bien

1 condorninio.

vaior tots

Art. 1000.- Cada conddmino podra servirse de los bienes comunes y gozar de los servicios e
iones generales conforme 2 su naturaleza v destino ordinarios, sin restringir o hacer mas onerose

ei darecho de los demas,
Art, 1001.- Para las obras en .. .;

.- Las obras necesarias para mantener el condominio en buen estado de conservacion y para
que los servicios funcionen normal y eficazmente se ejecutaran por el administrador sin
necesidad de previc acuerdo de los conddminos, con cargo al presupuesto de gastos
respectivos, Cuando éste no haste o sea precisc efectuar obras no previstas, el administrador
convocard a la asamblea de conddminos a fin de que resuelva lo conveniente;

il.- Para-emprender obras puramente voluntarias, que aun cuando se traduzcan en mejor aspecio
c mayor comodidad no aumenten el valor del condominio u obras que sin ser necesarias
+ aumenten el valor del edificio se requerira el voto aprobatorio de la totalidad de los conddminos;

Hi- Los condéminos no podran emprender ni realizar obra alguna en los bienes comunes e
instaiaciones generales, excepto las reparaciones o reposiciones urgentes, en caso de falta
del administrador. En este Gitimo caso tendran derecho a repetir de los demés el pago
praporcional de los gastos hechos, mediante las justificaciones pertinentes;

V.- Se prohibe lz realizacion de obras gue puedan poner en peligro la solidez o seguridad dei
condominio, las gue impidan permanentemente el uso de una parte o servicio comun, aungue
sea a un solo duefio, o 1as que demeriten cualquier localidad privativa.
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Art. 1002.- Cada condémino debe contribuir enla proporcién que represente su parte privativa en
el valor del condominio, a los gastos de la administracion, conservacion y operacion de los bienes y servicios
comunes.

Para el caso de que incumplan los condéminos con la obligacion sefialada en el parrafo anterior,
se podra exigir el pago de conformidad a lo sefalado en el Titulo Sexto, del Libro Segundo del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Guanajuato, en cuyo caso el demandado solo podra oponer las
siguientes excepciones: ‘

l.- Pago o compensacion;
I.- Remision o quita;
lll.- Oferta de no cobro o de espera;
V.- Cosa Juzgada;
V.- Las personales que pueda oponer el deudor.

En caso de que las construcciones que forman el condominio, causen dafos a terceros, los
duenos de las distintas partes privativas responderan mancomunadamente, en proporcion al valor que su
unidad privativa represente en relacion con ef valor total del condominio y del monto del valor que resulte
por concepto de responsabilidad civil.

Art. 1003.- Tratdndose de bienes comunes exclusivamente para algunos condéminos, como en
el caso de los techopisos medianeros y las paredes u otras divisiones que tengan el mismo caracter, los
gastos originados por dichos bienes serén por cuenta de los condéminos respectivos.

Los condominos del dltimo piso, o de los departamentos, viviendas o+lecales situados en él,
costearan las obras de los techos solo en su parte interior; y los condéminos de la planta baja o departamento,
viviendas o locales que formen parte de ella, las obras que necesiten los suelos o pavimentos, sélo en la
parte que esté dentro de su propiedad.

Art. 1004.- Cuando se trate de cosas o servicios que beneficien a los condéminos en proporciones
diversas, los gastos podran repartirse en relacion con el uso que cada uno haga de aquéllos.

Cuando una construccion, conste de diferentes partes o comprenda obras o instalaciones,
cualesquiera que sean, destinadas a servir Gnicamente a una parte del conjunto, podra establecerse en la
escritura constitutiva del régimen de condominio o de conjunto condominal o en su Reglamento de
Funcionamiento y Administracion, que los gastos especiales relativos seran a cargo del grupo de condéminos
beneficiados. También en el caso de las escaleras, ascensores, montacargas y otros elementos, aparatos
o instalaciones cuya utilizacién sera variable por los condominos, podran establecerse normas especiales
para el reparto de los gastos.

Art. 1005.- Cuando en el condominio existan vicios ocultos que afecten a los bienes comunes, y
no sea posible obtener reparacion o indemnizacion del vendedor, las obras necesarias para la reparacion
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del inmueble seran por cuenta de todos ios conddémings en la proporcion del valor de los bienes privados
ada uno represente scbre el valor total del mismo condominio.

Ari. 1006.- Las cuotas para gastos comunes que los conddminos no cubran oportunamente,
causardn intareses ai tipo que fije el Reqlamento de Funcionamiento y Administracidn del Condominio o
del Cenjurto Condominal, o log legales s éste es omisc.

Elacta de la asamblea en que se acuerde ei deO de cuotas anticipadas oen la que se distnbuyan

ér GMises. Pdra acrpditar la 1qwdez y el plazo cumplldo de la df‘udd bastara con el coteJo
que p:’act:que y la certificacion que expida el Juez, o un notario, de la partida deudora a cargo del remisc
en ia contabilidad que leve la administracion dei condominio. La faisedad en los asientos que sirvan de
base para el cotejo, se casligara penalmente con ias sanciones establecidas para los delitos de fraude v
falsificacion,

Los créditos por concepio de cuotas para los gastos comunes seguiran siempre at dominio de los
respeciivos adificios, d.,;r,anamemos, pisos, viviendas, casas, locales, naves de un inmueble, lotes de
ierrenc o terrenos delimitados, aun cuando se transmitan a terceros. En caso de concurso de acreedores
los adeudos a gue se refiere esle articule gozaran del privilegio establecido para los acreedores con
ia hipotecaria, debiendo ser pagados preferentemente con el importe de la venta de la localidad de
cuando se trate de gastos motivados por las obras a que se refiere la fraccion |l del articulo 1
odigo, proceders el privilegic, siempre v cuando dichos gastos se encuentren acordados 2n

ez de asamblea celebrada con anterioridad al concurso.

Parte Cuarta
Del Reglamento de Funcionamiento y Administracion del Condominio
o dei Conjunto Condominal

Art. 1007 - El Reglamento de Funicionamiento y Administracion del Condominio o del Conjunto
Condominat determinaré, en loa casos en que la ley lo permita, los derechos v obligaciones de cada uno
de los condeminos, las modalidades del funcionamiento de los servicios del mmueble y tas limitaciones a
que queda sujeto el ejercicio del derecho de usar tanto los bienes comunes como los propios. La
administracién del condominio ¢ del conjunto condominal se sujetara a las disposiciones del Reglamentc
de Funcionamiento y Administracion v a los acuerdos de la asamblea de‘conddéminos.

Cuando se trate de desarrollo en condominio en lotes de terreno o en terrenos delimitados, e
Regiamento de Funcionamiento y Administracion del Condominio o Conjunto Condominal determinara las
caracteristicas generales y arquitectonicas del edificio, departamento, piso, vivienda, casa, local o nave de

- un inmueble gue habran de construirse soore éstos.

Art. 1008.- Cualquier adquirente u ocupante de una unidad privativa, del condominio, esta obligado
a sujetarse al Reglamento de Funcionamiento y Administracion del Condeminio o del Conjunto Condominal.

5 contratos de arrendamiento, vy en los documentos en ios que conste cualquisra ofro acto
trasiativo de uso sobre una parte privativa, deberd incluirse la obligacion de la persona a la que sg I
fransmita el uso, de observar las disposiciones del Reglamento de Funcionamiento v Administracion dei
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Condominio o del Conjunto Condominal. Al contrato de que se trate debera anexarse un ejempiar del
reglamento, firmado por las partes.

Art. 1009.- El Reglamento de Funcionamiento y Administracion, solo podra modificarse mediante
acuerdo tomado en asamblea por una mayoria que represente cuando menos el setenta y cinco por
ciento del valor del condominio.

Los inconformes siempre que representen el veinticinco por ciento de los condéminos y la cuarta
parte del valor del inmueble, pueden oponerse a la reforma del Reglamento de Funcionamiento y
Administracién, haciendo del conocimiento de la autoridad judicial sus razones dentro de los treinta dias
siguientes a la fecha de la asamblea.

Art. 1011.- Las asambleas seran ordinarias o extraordinarias. Ordinarias son las que se ocupan
de los asuntos enumerados en el articulo siguiente. Las demas seran extraordinarias. Salvo que el
Reglamento de Funcionamiento y Administracion disponga otra cosa, las asambleas, tanto ordinarias como
extraordinarias, deberan reunirse en el domicilio del inmueble sujeto al régimen de condominio o de conjunto
condominal.

Art. 1013.- El administrador hara ...

L.a convocatoria para las asambleas debera hacerse por medio de la publicacion de un aviso en
el Periodico Oficial del Gobierno del Estado o en uno de los periddicos de mayor circulacion en el lugar en
donde se encuentra ubicado el edificio, conjunto de viviendas o conjunto de lotes de terrenos.

Tratandose de inmuebles divididos en menos de cincuenta unidades privativas la convocatoria
podra hacerse personalmente, recogiendo el administrador las firmas de los condominos o sus
representantes para constancia. En todo caso ia convocatoria debera fijarse en los tableros de la
administracion del inmueble.

Cuando se trate de una asamblea ordinaria la convocatoria debera estar acompafiada de la
rendicion de cuentas del ejercicio vencido y el presupuesto para el ejercicio siguiente. Si dicha convocatoria
se ha efectuado mediante publicaciones, deberé hacerse constar en ella que la rendicion de cuentas de!
ejercicio vencido queda a disposicion de los condéminos en la administracion del condominio.

Entre la fecha ...

Si el administrador no hace la convocatoria para una asamblea, cuando por disposicion de la ley
o del Reglamento de Funcionamiento y Administracion det Condominio o del Conjunto Condominal, deba
hacerla, cualquiera de los condoéminos podra requerirlo para ello, y si en el término de ocho dias contados
a partir de la fecha del requerimiento, el administrador no convoca a la asamblea este hecho motivara su
remocion.

Los conddminos podran convocar a asamblea extraordinaria sin intervencion del administrador
cuando representen, por lo menos, la décima parte del valor del condominio.
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Art. 1016.- Para que una asamblea se considere legalmente reunida en virtud de primera
convocaioria, deberd estar representada en ella por lo menos el cincuenta y uino por ciento del valor del
condominio v sus rescitciones seran validas cuando se tomen por mayoria de votos de los presentes, a
menos de que este capitulo o el Reglamento de Funcionamiento y Administracion del Condominio o del
Conjunte Condominal establezean para el caso un nimero de votos mas elevadce o la unanimidad.

Silgs proporciones a que se refiere el parrafo precedente no se obtienen en la primera reunion,
se hard una segunda convocatoria con expresion de tal circunstancia v las resoluciones se tomaréan
validamente por mavoria de votos de los presentes, cualquiera que sea la proporcion del valor del
condominio, representada en la asamblea, salvo en los casos que este capitulo o el Reglamento de
Funcionamiento y Administracion del Condominio ¢ del Conjunto Condominal, exijan una mayoria especial
o bien ia unanimidad.

Art. 1018 - Cada conddémino gozard de un nimero de votos igual al porcentaje que el valor de su
nropiedad exclusive represente en el total del condominio.

Cuando se trate de resoluciones relativas a los bienes comunes a que se refiere el articulo 998,
sélo tendran derecho a deliberacidon y votacion los conddminos que tengan derechos sobre elfos. En caso
de gue el administrador sea uno de los conddminas debera abstenerse de participar en las deliberaciones
¢ voiaciones relativas a su gestion administrativa,

En casc de copropiedad de una unidad privativa, los conddéminos deberdn nombrar un
represertante comun para los efectos de la votacién, aungue se permitira la presencia de todos para que
deliberen entre si.

En todos los demas ..

Cuando un sélo condomino represente mas del cincuenta por ciento del valor de! condominio, y
por {o mismo ¢on su solo vote consiga mayoria, para adoptar una resclucién sera ademas necesario que
el souerdo se tome por mayoria de votos de los condominos, computandose en este caso 10s votos por

persong.

Las volaciones seran econdmicas, a menos de que cualguier conddmino pida gue sean nominales
o por ceduia,

Art. 1019.- De las deliberaciones vy ...
L~ Ellugar, fecha ...,

H.- Lalista de asistencia, en ia que deberan figurar las firmas de los conddminos presentes ¢ las
de sus representantes, las cuales deberan ser puestas antes de comenzar la asamblea;

.- Einumero de votos presentes o representados, apellido v nombre de los conddminos a quienes
pertenecen v unidad privativa respectiva;,
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IV.- Constitucién de la asamblea, ...;

V.- Texto de las resoluciones ...;

VI.- Las declaraciones o reservas de que cualquiera de los condéminos quisiera dejar constancia.
El acta debera quedar ...

Art. 1020.- El administrador enviaré a los condominos, cuando éstos lo soliciten, copia autorizada
con su firma del acta de cualquiera de las asambleas celebradas.

Art. 1021.- La asamblea de condéminos nombrard un administrador, quien podra ser una persona
fisica 0 moral asignandole su remuneracion. El administrador podra ser alguno de los condéminos o bien
una persona extrafia. ‘

Art. 1022.- La persona o personas gue constituyan el régimen de condominio o conjunto condominal
deberan nombrar el primer administrador el cual durara en su encargo hasta en tanto no sea removido por
la asamblea de condéminos. Este administrador debera otorgar fianza por la cantidad que fije el constituyente
del régimen de condominio o del conjunto condominal, quien también debera sefialarle su remuneracion.

Art. 1023.- El administrador para tomar posesion de su cargo debera otorgar fianza por la cantidad
que fije el Reglamento de Funcionamiento y Administracion del Condominio o del Conjunto Condominal o
la asamblea de condéminos que lo nombre.

Art. 1024 .- El administrador durara en su encargo hasta en tanto no se nombre nuevo administrador
y podra ser removido libremente por el voto de la mayoria de los condéminos reunidos en asamblea en los
términos establecidos en este Codigo.

, Art. 1025.- El administrador serd el representante legal de los condéminos en todos los asuntos
comunes relacionados con el condominio, sea que se promuevan a nombre o en contra de ellos. Tendra
las facultades de representacion propias de un apoderado para administrar bienes y para pleitos y cobranzas
pero no las especiales o las que requieran clausula especial conforme a la ley, salvo que se confieran por
el Reglamento de Funcionamiento y Administracion del Condominio o del Conjunto Condominal o por la
asamblea.

El administrador, salvo que el Reglamento de Funcionamiento o Administracion del Condominio o
del Conjunto Condominal o la asamblea disponga otra cosa, tendra facultades para delegar sus atribuciones
en caso de pleitos y cobranzas y por lo mismo podra otorgar libremente mandatos judiciales y revocarlos.

Art. 1026.- El administrador queda expresamente facultado para‘contratar y renovar en nombre
de los condominos el seguro a que se refiere el articulo 1034. En caso de siniestro parcial, el administrador
en su caracter de representante de los condéminos recibira la indemnizacion correspondiente, la cual
debera emplear, exclusivamente, en volver las cosas al estado que guardaban antes del siniestro.

Art. 1027.- Correspondera ...:
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- Elcuidadoy ..

.- Velar por la observancia de las disposiciones de esta seccion y las del Reglamento de
Funcionamiento o Administracion del Condominio o del Conjunto Condominal;

.- Ejecutar los acuerdos de ia asamblea de conddminos salve que se designe a otra persona
para el cumplimiento de algin acuerdo especial;

IV.- Recaudar de los condoéminos lo que a cada uno corresponda en los gastos comunes y en
general, exigiries el cumplimiento de sus obligaciones;

V.- Hlectuar las
Vi~ Cuidar que s ..,

Vil.- Las demas facultades y obligaciones gue le fijen ia ley o el Reglamento de Funcionamiento o
Administracion del Condominio o del Conjunto Condominal.

Art. 1028.- Estaran a cargo del ...:
i~ Ellibrode .
il- lLoslibros de .
.- Fl libro de condominos en el que deberd expresarse para cada unidad privativa, el nombre, -
apsllide v domiciio del conddmino; ja fecha de Ja escritura u otro titulo de adguisicion, &l

nom s niamerc del notario o funcionarios autorizantes, los datos de inscripcion en el Registro
Prbiico de ia Propiedad v ias demas menciones que juzgue pertinentes el administrador;

.- Ellibro de inventario ..
Asimismo el administrador ..

Art. 1030.- Las medidas que tome y las disposiciones que dicte el administrador, dentro de sus
facultades, seran obligatorias para todos los condéminos, a menos de que la asamblea las modifique o

o

revogue,

Art. 1031.- El condominge u ocupante que no cumpla con ias obligaciones a su cargo sera
responsable de los dafios v perjuicios que cause a los demas.

Sin perjuicio de o anterior, si el infracior fuese un ocupante no conddmino, el administrador debera
demandarle, lamando a iuicio al conddming, la desocupacién del edificio, departamento, piso, vivienda,
3l nave de un inmueble, lote de terreno o terrenos delimitados, previo acuerdo de las tres cuartas
demas condominos.

¢asa, io

partes de i

Art. 1032.- El condomino que reiteradamente no cumpla con sus obligaciones podra ser condenadc
der sus derechos en publica subasta. Para el ejercicio de esta accién por el administrador,
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Art. 1034.- Todos los inmuebles construidos sujetos al régimen de condominio ¢ conjunto
condominal que establece este titulo, deberan estar asegurados cuando menos contra los riesgos de
terremoto, incendio y explosion. Las primas de este seguro deberan ser cubiertas por el administrador con
cargo a la partida de gastos generales del condominio sin necesidad de previo acuerdo con los condominos.
Cualquiera de los condominos puede compeler al administrador a tomar y mantener en vigor el seguro
cuando éste no lo haga oportunamente.

Salvo gue por unanimidad la asamblea de condominos resuelva otra cosa, el importe del seguro
debera emplearse en volver las cosas al estado que guardaban antes de la realizacion del siniestro.

En caso de que ...

Art. 1035.- Si el condominio se destruyere en su totalidad o en una proporcion que represente,
cuando menos las tres cuartas partes de su valor, cualquiera de los conddéminos podra pedir la division del
terreno y los bienes que aun quedaren, con arreglo a las disposiciones generales sobre copropiedad.

Si la destruccion no alcanza a la gravedad que se indica, la mayoria de los condominos podra
resolver la reconstruccion .

LLos conddéminos que queden en minoria estaran obligados a contribuir a la reconstruccion en la
proporcion que les corresponda, o a vender sus derechos a los mayoritarios, segun valuacion judicial.

Las mismas reglas se observaran en caso de ruina o vetustez de las construcciones del condominio
que hagan necesaria su demolicion.

Art. 1036.- Cuando se trate de condominios que consten de varios cuerpos separados en su
estructura y cimentacion, y con accesos independientes a la via publica y los dafios no sean de igual
magnitud en cada uno de elios, las proporciones indicadas en el articulo anterior deberan considerarse
aisladamente en cada cuerpo.” '
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TRANSITORIOS o
Articulo Primero.- £l presente Decreto entrara en vigor al cuarto dia siguiente al de su publicacién
en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado.

Articulo Segundo.- Se deroga cualquier disposicion que se oponga al presente Decreto.

LLO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
Y DISPONDRA QUE SE IMPRIMA, PUBLIQUE, CIRCULE Y SE LE DE EL DEBIDO CUMPLIMIENTO.-
GUANAJUATO, GTO., 31 DE MAYO DE 2006.- GABINO CARBAJO ZUNIGA - Diputado Presidente.-
FRANCISCO JOSE DURAN VILLALPANDO.- Diputado Secretario.- CARLOS ALBERTO ROBLES
HERNANDEZ.- Diputado Secretario.- RUBRICAS.

For lo tante, mande se imprima, publique, circule v se le dé el debido cumplimiento.

Dsdo en la residencia del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Guanajuate, Gto., a los 13 trece dias
del mes de junio de! arfio 2006 dos mil seis.

JUAN CARLOS ROlBgR/ HICKS
EL SECRETAR!O,DE GOBIERNO _ - // \,1
" /"_'J .l\‘\ ;
N’W //é{d/ 2 «{’

WUEL KLCOCER FLORE_S ‘\
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