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MIGUEL.MÁRQUEZ MÁRQUEZ, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO 
LIBRE Y SOBERANO DI: GUANAJUATO, A LOS HABITANTES DEL MISMO SABED: 

':,.: 
QUE EL H. CONGRESO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE 

GUANAJUATO, HA TENIDO A BIEN DIRIGIRME EL SIGUIENTE: 

. DECRETO NÚMEIIO 86 

LA SEXAGÉSIMA TERCERA LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO L/BRE y 
SOBEIMNO DE GVANAJUATO, DECRETA: ' 

Artículo Único; Se adicionan los artfculos del Z433-A,aIZ433-1 para Integrar el 
CapítuiolV, denominado ((De la hipoteca pensionarlanal Título. Decimoquinto, 
recorriéndose el actuol Capítulo IV como Cap(tulo V, del C6dlgo Civil para el 
Estado de Guanajuato, para quedar como sigue: 

, , ' 

((Capitulo IV 
De la hipoteca penstonorlo 

Art: 2433-A. Se denomina hipoteca pensionario'. aquello de n~turalezo 
, voluntorla que se constituye sobre 0)1 inmuebl" propiedad del pensionista poro ' 
. garantiwr el capital qUe Se le concede por el pensionario para cubrir 
necesidades económicas de vida, en los términos de este Capflulo. 

Art .. 2433-B, lo hipoteco, penslonarlase Instiluirá medlant,e contrato en el 
cual 'el pensionario s.e obliga o pagar 'en forma vito licia, predeterminoda 
cantidad de dinero preferentemente en forma mensudl al pensionista o .su 
beneficiario que deber6'so¡¡r cónyuge, concubina o conqublnarlo, én base 01 valor 
del inmueble que se otorgor6 como garantía a través de la hipotecapenslonorla, 

. conforme a lo siguiente: . 

l. .. El pensionista deberó.ser persona física y tener él,o losbéneficlarlos que 
. designe, al menos ,sesenta años de edad a 'la fec;ha de celebración del 
contrato de hipoteca penSionario: . 

11., Est~m' autorizados para otorgar 1.0 hipoteca pensionario, las pérsonos 
físicos y jurídicas,ademós de las instituciones tanlo' pÚblicos como 
privadas, siempre que cuenten con facultades para ello: 

. 111. La io(mallzoci6n de la hlP;teca pensionario. se reolizé,1ró preVio avalúo de 
perito autorizado para . tal fin· o institución debidamente, facultada, ' , 
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qU,econsidere el valor comercial de mercado del inmueble. En ningún' 
. caso el avalúo pOdrá reall.cirse. por. lo misma' institución que otorguelá 
hIpoteca; " ': ' 

Eléostode dicho avaluó será cubiertopor él pensionario; 

lV. El Ivtor podrá constituir hipoteca pensionarla para garanti~ar las 
necesidades econ6mlcas .0 favor, de un adullo mayor Incapaz con la 
debida avtorizacl6n ¡vdlclal y en los términos del presente Caprtulo; 

v.. El valor del Inmueble sujeto a hipoteca penslonariadeberá valuarse 
cada dos años para mantener la actvClllzaci6n de la plusvalia del bien, e 
Informar sobre elmonto del incremento anual que tendrá la pensi6n. 

El costo de dicho avqlUÓSerá cubierto por el pensionario; , 

VI.' Cuarido se acredlle una enfermedad grave o accidente que ponoa en 
riesgo la vida del pensionista osu beneficiario, el pensionario garantizará 
un . a.delantoal pensionista oa su beneficldrlo, de -al menos el 
equivalente. a seis tantos de lasaportoclones preferentemente 
mensúales conv(9nldos, para efecto de Contribuir 'qsatls/acer ías 
necesidades y gaslos e>str<:;lordlnarios que esto le origine al pensionista, sin 
que dicha adelanto pueda exceder de una vez cada dos años. 

Art. 2433·C. Para la consjijvcióndela hipoteca pensionarla, deberán 
además de lopadado, satisfacerse los siguientes requisitos; '. 

1; Establecer -los n9mbres Y generales de las personas que intervengan. los 
lineamientos de las amórlizqclones, las condiciones de pogó total y la 
termlnacl6n anticipada sin penalizacl6n alguna; '. 

11. Se deberá prever que en ·caso da que con el trClnscurso dei tiempo se 
cubra por el pensionario el monto total del valor del Inmueble sujeto a ' 
hipoteca, el pensionlsto contlnuorá recib,lerldo la amorti:z;acl6npetlódlca 
pacladahasta su fallecimiento y el de su beneflclarl6 y podrá, en SU 
caso, continúar habitandO el Inmueble sujeto a hipoteco, pero en caso de 
que.el inmueble sea arrendado por el pensiOnista, previa cOnsentimiento 
expreso de parte del pensionario, el monto de la mensualidad por el 
arrendomiento que reciba el penslonlsfase restará de la aportación 
perl6dlca mensu~1 que I.e corresponda pagar al pensionario; 
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111. El pensionista preferentemente hablt<;irá de forma vitalicia el inmueble 
hipotecado,' pero puede arrendarlo parcial o totalmente siempre y 
cuando cuente con autorl21acl6n expresa por parte del pensionario, sin' 
afectar la naturaleza de Id hlpotepa pensionario constituida sobre el 
~~~ . 

IV. . Se inclulróh lósespeclflcaclones del .II')Cremento anual que tendrá la 
, amortlzacl6n perl6dicaque se entrega al pensionario, de acuerdo con las' 

condiciones del mercado y el valor del Inmve.ble; mismo que no deberá.ser .. 
Inferior 01 .. porcentaje de Incremento de la Unidad de Medida y 
Actuallzacl6n vigente; , 

V; Las personas que reciblr6nlos pagos preferentemente en forma mensual; 

VI. Que la devda sóío sea exigible por el pensionario y la, garantia- '.' 
ejecutable Guando fallezca el pEinslanista y el beneficiarlo si lo hubiere; 

VII. El 'Interés que se 'gen~re' por, el capital seró solamente' sobre las . 
. cantidades dispuestas' por el pensionista, y no pod~á ser superior al 

interés legal. . 

Ari, 2433-D. El incumplimiento del. pensionario de una mensualidad de 
pago al pensionista, doró lugar a la rescisión y exigir el pago de los daBos y 
perJuicios, o,el cumplimiento forzoso del contrato, en ambos casos durante la ,. 
tramitación del jvlclo' corresponciiente se dictarán las medidas cdutelares. 

I equivalentes a las sef'ioladas para el Juicio de alimentos, con Independencia de lo 
: ,1 aplicqclón del pago .de la pena pactada. 
¡ '1; 
I I1 El monto o fijar enlasmedldas cautelares señaladas en el pórrafoanterior, 
fiserá equivalente almonto de la pensión hipotecaria actualiZada, sin que sea 
¡\ obligatorio probqr la necesidad del pensionista. 

,[1!. En los CaSOS que se resvelva laresclsión del contrato por el incumplimiento 
.. ,1 deípenslonarlo,'el Juez dictaró Invariablemente en la .sentencla.la cancelación 

j, de la hipoteca en b'eneflclo del pensionista a costa del pensionario, y se lendrÓla 
c;!evda como IIqvldada Y no generorómós Interés, El pensionario deberó.liberara 

l. SU costa el gravamen correspondiente. " 
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Art. 2433,E. El Inmueble consllluidO como· garantfa en la hipoteca 
penslonarlano ):J.odrá ser transmitido parados Inter vivos o enajenado sin la 
autorizaCión ex):Jresa del pensionario, por lo que cualquier acto queafecle al 

· Inmueble se declarará nulo de pleno derecho y dará al pensionario el der.echo 
de declarar~encldo anticipadamente el total del adeudo y exlglblea la'fecf)a. a 
menos ·que se sustituyo la garanlla en forma bastante e Igual a lo anterior en un 
plazo de s.els meses. . ... . 

Art. 2433.F. Transcurridos seis meses deS¡:lués del fallecimiento .del 
pensionista sin efectuarse el pago):Jor parte d¡;¡ los herederos, el pensl.onarlo 
cobraré! el adeudo hasta donde alcancé el valor del bien hipotecado O,en sv 

· caso, sé ejecutará la hipoteco de conformidad con el contrato.. . 

Art. 2433·G. Laamortlzqc!ón del capital se sujetará, a los siguientes normas: 

t. .··Cuandofallezca el pensionista y su beneficiario, en caso de haberlo, sus 

11. 

herederosp.odráh abonar al penslonarlQ la totaUdad del adeudo existente 
y vencido. sin compensación por la cancelaclóo del gravamen y pago del 
adeudo; 

, 
En el supuesto de la frac;clón anterior, los herederos del pensionista 
podrán optar expresamente por no pagar el adeudo existente y vencido; 
Eoestecaso, el pensionario ,cobrará el adeudo hasta dondet alcance el 
valor del bien hipotecado, pudiendO solicitar su adjudicación o su venta.sln 
esperar los seis meses referidos en el articulo anterior. . 

.ArI. 2433~H. Cuandoseexlinga' el capital· pactodoy los herederos del 
pensionista decidan no rembolsar los débitos vencidos, con sus· Intereses. el . 

· pensionario podrá obtenerrecobro hasta donde alcance el bien hlpqtecado. 

Art. 2433.1. SI por cualquier causasup!;lrvlnlemle el inmueble hipotecado 
resulta Insuficiente para la seguridad de Jo deUda, el acreedor no podrá exigir 
que se mejore la hipoteca ha$la que garantice la óbllgaé:16h prinCipal. 
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Capitulo V 
Exttn<;16n de la hlpotecoH 

T RA N S I T O R lO S 

Arfículo Primero. El presente pecreto'entrar6en vlgenclo el dla 'siguiente al 
de su publicación en el Periódico OficiOI del Gobierno del Estado. ' 

.' Artrculo SeQundo.En un término de. ci~co cilios, con/adosa partir del Inicio' 
· de.vigencla del presente DecrE;Jto, el Congreso. del Estado deberádelermlnar, 

mediante un procedimiento de evaluación, .sl el presente decreto ha logrado los .. 
· objetivos esperados, si ha sido suflcientementeeféctiva y effclente eri su. 

Implemen10clóny si ha tenidó losimpaclos esperados; el eleclo de Implementar 
las reformas que resulten necesarIas para' lo mejor Implementación ge las 
disposicionesnqrmallvas,contenldas en este ordenamiento normativo, lo anterior 
índep'ílndléntemente de JOS iniciativas de reforma, adición o derogación que se 
presenten. " 

. , 

LO TENDRÁ ENT~NDIDO ELCIUDAOANO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL 
. ESTADO Y DISPONDRÁ QUE SE IMPRIMA,P,UBLlQUe, CIRCULE y SE LE p~ EL DE.BIDO 
CUMPLlMleNTO.- GUANAJUATO,GTO" 28 DE ABRIL DE 2016,· MARrA GUAOALUPE 
VELÁZQUEZ .DrAl.- DIPUTADA PReSIDENTA.- VERÓNICA OROZCO GUTIÉRREZ.­
DiPUtADA SECRETARIA.- LUIS VARGAS' GUTI~RREZ.- DIPUTADO' SECRETARIO.­
ROBRICAS • 

. Por lo tanto, mando selmprirno, publique, <:Iréule y se le dé el debido 
cumplimiento. ", . . 

. Dodo en la residencia del Poder Ejec;utlvo, en lo ciudad de Guanajua!o, 
GtQ., a 28.de abril, de 201 6. . . 

EL SECj!ETARIO D~ GOBIERNO 

· ANTONIO ~"(rocrA LÓPEZ 


